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Kodasoo kiila Vana-Nurme kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu algatamine, lihteseisukohtade
kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jétmine

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud Liivalaia Kodukauba OU taotlus Kodasoo kiila
Vana-Nurme, Kalme tee T1 Kkinnistute (35301:001:0298, 35301:001:0299,
35301:001:0301) detailplaneeringu algatamiseks. Omanik soovib 10,3 ha suuruse ala
jagada 5 elamukrundiks (suurustega 5000-7500 m? ), transpordimaaks ning
maatulundusmaaks.

Kuusalu valla ildplaneeringu kohaselt asub Vana-Nurme Kkinnistu perspektiivsel
tootmisalal. Planeeringuga kavandatav on iildplaneeringut muutev.

Vallavolikogu ehituskomisjon tutvus avaldusega 27.09.2017 koosolekul ning tegi
ettepaneku esitada vallavolikogule detailplaneeringu algatamise eelndu.

Tulenevalt planeerimisseaduse paragrahvi 124 1dikest 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dike 2 punktist 22 ning Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maidruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tipsustatud loetelu® paragrahvi 16
16ikest 1 peab Kuusalu Vallavalitsus andma eelhinnangu selle kohta, kas
detailplaneeringuga  kavandatava  tegevusega  kaasneb  eeldatavasti  oluline
keskkonnamdju. Eelhinnang on koostatud Keskkonnaministeeriumi poolt 2015 a tellitud
»~KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine*
juhendmaterjali pohjal.

Eelhinnang:

1. Strateeqilise planeerimis-dokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus: Kodasoo
kiila Vana-Nurme Kkinnistu (35301:001:0298, 35301:001:0299, 35301:001:0301)
detailplaneeringu algatamine  eesmirgiga 10,3 ha suurune Kinnistu jagada 5
elamukrundiks (suurustega 5000-7500 m?), transpordimaaks ning maatulundusmaaks.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimis-dokumentidega: Kehtiva iildplaneeringu
kohaselt asub kinnistu hajaasustusalal, perspektiivsel tootmisalal.




3. Mojutatava keskkonna kirjeldus:

3.1 Maakasutus: Maa-ameti kaardiinfo kohaselt koosneb Vana-Nurme kinnistu kolmest
katastriliksusest, millest kaks on 100 % maatulundusmaad (35301:001:0298 ja
35301:001:0301) ja nende vahele jadb Kalme tee T1 kinnistu (35301:001:0299), mis on
100% transpordimaa. Kinnistu suurus on 102 937 m?, millest 181 m? on haritav maa, 95
190 m? on looduslik rohumaa, ja 7 530 m? on muu maa, sh 2813 m? veealune maa.
Planeeringuala piirneb pohjas Tallinn-Narva teega (35201:003:0173, 100 %
transpordimaa), idas Korgemée kinnistuga (35201:003:1034, 100% maatulundusmaa) ja
Kalme kinnistuga (35201:003:0761, 100% maatulundusmaa), 1d4nes Anija metskond 19
kinnistuga ~ (24505:002:0115, 100%  maatulundusmaa), = Nurme  kinnistuga
(35201:003:0050 ja 35301:001:0300, 100% elamumaa) ning Idunas Sarapiku kinnistuga
(24505:002:0089, 100% maatulundusmaa).

3.2 Veekasutus: Detailplaneeringu realiseerumisel suureneb veetarbimine véhesel méaaral
planeeritavate lisanduvate hoonete olmevee niol.

3.3 Muude loodusressursside kasutus: Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi
maavarade  kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia,
ehitusmaterjalide, kiituse jms jdrele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist
keskkonnamaju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus:

3.4.1 Maastik: Maapinna absoluutkdrgused kinnistu pohja osas jadavad 37-39 m vahele,
16unas 33,5-35 m vahele. Tegemist on tasase reljeefiga. Elamute ehitamiseks pole vaja
teha ulatuslikke pinnasetdid ning muuta kinnistu ildist reljeefi.

3.4.2 Pinnas: Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jargi on aluspohja geoloogia Kesk-
Ordoviitsiumi  ladestiku  Véao kihistu lubjakivi, detriitne lubjakivi, dolokivi
(ehituslubjakivi). Pinnakatte geoloogia koosneb peenliivast - purdsete valdava
terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles voib peenemat ja/voi jamedamat fraktsiooni leiduda
<50 % sette mahust; ning Vortsjdrve alamkihistu jadjirvelistest setetest (veerised ja
munakad, kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, savi). Vastavalt Harjumaa pinnase
radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50
kBg/m3).

3.4.3. Mullastik: Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad kinnistul kahkjad leostunud
gleimullad (LPG), dhukesed paepealsed gleimullad (Kh’’), gleistunud norgalt leetunud
mullad (Lklg) ning gleistunud koreserikkad leostunud mullad (Korg).

3.4.4. Pohjavesi: Planeeringu ala asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal.

3.4.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 véorgustiku alad: Planeeringualal ei asu
kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustikku.

3.5 Heited:
3.5.1 Miira ja vibratsioon: Ehitamisega kaasneb moningast miira ja vibratsiooni, kuid see
on ajutine ning lithiajaline.

3.5.2 Ohusaaste: Eeldatav mdju ohule on liihiajaline ehitustoode perioodil, kui
kasutatakse tehnikat, mille tooshoidmisel toimub saasteainete paiskumine Ohku ning
edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmed.



3.5.3 Norgvesi: Kavandatava tegevusega ei kaasne norgvett.

3.5.4 Tahked jddtmed: kavandatava tegevuse kdigus tekivad kaevis, ehitusjiddtmed,
olmejddtmed. Ehitusjddtmed viia taaskasutusse. Jadtmete kogumise, veo, taaskasutamise
ning kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jadtmetest
tervisele ja keskkonnale pohjustatud ohu véltimise ja vihendamise meetmed on sitestatud
Kuusalu valla jddtmehoolduseeskirjaga.

3.6 Kultuurimdilestised: Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele (26.10.2017 seisuga) ei
asu kinnistul ega kinnistu vahetus ldheduses tihtegi kultuurimailestist.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju:

4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid:

4.1.1 Moju pinnasele: Piirkonnas asuvate kinnistute reovesi kogutakse mahutitesse voi
immutatakse peale bioloogilist puhastust pinnasesse.

4.1.2 Moju veestikule: Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pdhja-
ja pinnaveele.

4.1.3 Moju ohule: Peamiseks Ohusaaste allikaks on hoonete soojavarustus, mille
lahendamisel kaaluda keskkonnasééstlikke tehnoloogiaid.

4.1.4 Moju kliimale: Kavandatava tegevusega ei kaasne mdju kliimale.

4.2 Oht inimese tervisele voi keskkonnale: Planeeringualast 1 km raadiuses ei asu
ohtlikke ettevotteid.

4.3 Moju suurus ja ruumiline ulatus:

Kavandatav tegevus ei muuda oluliselt ala ilmet ning ruumilist struktuuri.
Planeeringualale ei kavandata olulise ruumilise mdjuga objekte. Téiendavat
valgusreostust ei kaasne.

4.4 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale:
Keskkonnaregistri andmeil planeeringualal kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike ei
esine. Samuti ei asu kinnistu Natura 2000 vorgustiku alal.

4.5 Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiritilene moju: Planeeringuga kavandatakse kinnistute jagamist eesmirgiga moodustada
5 elamukinnistut, maatulundusmaa ning transpordimaa millega kaasnevad mdjud on
eeldatavalt viikesed ja kinnistupdhised.

5. Kokkuvdte: Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning
asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning jddvad
planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei
pohjusta keskkonnas olulisi péordumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust, on Kuusalu Vallavalitsus arvamusel et keskkonnamdju strateegilise
hindamise voib jitta algatamata.

Kuusalu Vallavolikogu, vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse paragrahvi 6 16ike 1, planeerimisseaduse paragrahvi 4 16iked 1 ja 2, paragrahvi



12, paragrahvi 124 ldike 10, paragrahvi 142, eelhinnangu, Kuusalu Vallavolikogu
19.12.2001.a otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla iildplaneeringu, Kuusalu
Vallavolikogu 16.06.2010 midrusega nr 14 kinnitatud Kuusalu valla ehitusmiiruse
paragrahvi 4 15ike 1, mille kohaselt on vallavalitsuse iilesandeks detailplaneeringute
koostamise korraldamine, paragrahvi 3 Idike 2, mille kohaselt on vallavolikogu
ilesandeks tildplaneeringut muutvate detailplaneeringute algatamine ja ldhteiilesannete
kinnitamine ning vallavalitsuse ettepaneku algatada kinnistule iildplaneeringut muutev
detailplaneering,

otsustab:

1. Algatada Kodasoo kiila Vana-Nurme kinnistu ja lahiala detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhtetlilesanne vastavalt lisale.

3. Jétta detailplaneeringule keskkonnamoju strateegiline hindamine algatamata.
4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enn Kirsman
volikogu esimees
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KODASOO KULA VANA-NURME KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE

Projekti nimi: Kodasoo kiila Vana-Nurme kinnistu detailplaneering.

Vana-Nurme Kinnistu

Katastritunnus: 35301:001:0298

Omanik: Maakri Vara OU.

Kinnistu pindala: 76191 m2.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Vana-Nurme Kinnistu

Katastritunnus: 35301:001:0301

Omanik: Liivalaia Kaubandus OU.

Kinnistu pindala: 22952 m2.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa

Kalme tee T1

Katastritunnus: 35301:001:0299

Omanik: Maakri Vara OU.

Kinnistu pindala: 3794 m2.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % transpordimaa.

Planeeringu koostaja: tellija valikul vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise tdhtaeg: 04.10.2019.a.
Detailplaneeringu kehtestamiseks esitamise tdhtaeg: 04.10.2020.a.

I LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUSED

1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.
2. Kuusalu valla iildplaneering.

I DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Katastritunnuste jagamine 5 elamumaa sihtotstarbega krundiks ja maatulundusmaaks.
Juurdepididsutee, litkluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

Kdigi vajalike piirangute ja servituutide médramine.

Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.
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11 ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID
1. Kuusalu valla iildplaneering.

IV OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
1. Digitaalne Eesti pohikaart M 1:10 000.

V NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED

UURIMISTOOD

1. Teostada topo-geodeetilised uurimistodd M 1:500 koos tehnovdrkudega.

2. Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalselt mdddistatud topo-geodeetiline
alusplaan tdpsusega M 1:500 (mitte vanem kui kaks aastat), piirid ja piiripunktid
peavad olema looduses leitud ja mdddistatud.

3. Moddistus peab kajastama vdhemalt planeeritava elamukrundi iimber olevat 15,0 m
laiust ala ning naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos
Uurimistdd  aruandega esitada  kooskolastamiseks Kuusalu  Vallavalitsuse
peamaakorraldajale.

VINOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

1. Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil mddtkavas M 1:500 ja peab
kajastama olemasolevat olukorda: Katastriiiksuse piire, olemasolevat hoonestust,
rajatisi sh tehnovorke, haljastust ning maastiku korguslikku moddistust.

2. Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette ndhtud mahus ja kaardimaterjal
vormistada  soovituslikult ~ vastavalt ~ Siseministeeriumi  poolt  koostatud
juhendmaterjalile Ruumilise planeerimise leppemdrgid (2013).

3. Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded esitada
planeeringu kruntimise ja echitusdiguse plaanil ehk pohijoonisel ja seletuskirjas.
Ehitusodigus esitada iga planeeritava krundi peal tabelina. Ehitusdigus sisaldab
alljargnevaid andmeid:

3.1 Kavandatud kruntide kasutamise sihtotstarvet;

3.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;

3.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset korgust meetrites;

3.4 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab
vastama Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maéérusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused*.

4. Detailplaneeringuga kavandatav tehnovarustus:

4.1 Tehnovorkude projekteerimisel peab ldhtuma vorguvaldajate poolt viljastatud
tehnilistest tingimustest voi valla keskkonnaspetsialisti ettepanekutest;

4.2 Tehnovorkude koondplaanil ndidata dra kdik planeeritud tehnovorgud (kaablid,
torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoondite dranditamisega
voimalusel koondplaanil ja/voi pShijoonisel. Vajalikud voimsused esitada seletuskirjas;
4.3 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazivee  drajuhtimine.
Planeeringuga mitte halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise voimalusi.

5. Detailplaneeringuga teha ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja servituutide

seadmiseks: tee-, liini-, veejuhtimisservituudid jms, méadrates nende ulatus ning kanda

planeeringu pdhijoonisele.



6. Detailplaneeringu situatsiooniskeemil kajastada avalikust teest kuni kinnistu viiv
juurdepdisutee.

7. Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tdiendavad asjaolud, on
vallavalitsusel 0igus nduda detailplaneeringu  koostamisest huvitatud isikult
keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamist.

VII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

1. Péisteameti Pohja paidstekeskus.

Pollumajandusamet.

Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad.

Kinnistu omanikud.

Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/voi tehnovdorke
planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse.
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VIII DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD
1. Kuusalu Vallavalitsusega sdlmida koostamise ja korraldamise finantseerimise leping

koheselt pérast algatamise korralduse lackumist taotlejale.
2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel

korrektuuride tegemiseks.
3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vihemalt:

3.1 Detailplaneeringu koostamiseks ja korraldamiseks sdlmitud finantseerimis-

lepingut;

3.2 Viljavotet iildplaneeringust;

3.3 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiisi;

3.4 Eskiisi seletuskirja;

3.5 Eskiisi pohijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, pohimottelist liikluskorraldust,

pohimdttelist haljastuse, tehnovarustuse, heakorra lahendust;

3.6 Kavandatavat keskkonda illustreerivat materjali.
4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele
tutvumiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus  korraldab
detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes SGnumitooja ning
valla kodulehel www.kuusalu.ee.
5. Kdigi kooskolastustega detailplaneering esitatakse vastavasisulise avaldusega Kuusalu
Vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul alates ldhteiilesande
kinnitamise kuupdevast. VastuvOtmiseks esitatud planeeringu kaust peab lisaks
planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi
illustreerivat materjali, kooskodlastuste koondtabelit, viljavotteid maakonnalehest
Sonumitooja, detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise lepingut.
Viljapanekuks  esitab  planeerija  alljirgneva  detailplaneeringu  materjali:
situatsiooniskeemi, pohijoonise ning illustratiivse materjali kokkumurdmata kujul (iihes
vOi kahes eksemplaris).
Mojuvatel pdhjustel vdib taotleda detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamist, kuid
mitte hiljem kui 1 kuu enne detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise tdhtaega.
6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Vastav teade
ilmub maakonnalehes Sonumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
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7. Avalikul viljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuvédidete pohjal korraldab
Kuusalu Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub
maakonnalehes Sonumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

8. Vajadusel notariaalsete voladiguslike lepingute sdlmimine enne detailplaneeringu
kehtestamist.

9. Detailplaneering peab olema esitatud kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul
algatamisest arvates. Kuusalu Vallavolikogule kehtestamiseks esitatud planeeringu kausta
peab olema koidetud kehtestamisele kuuluv planeeringu materjal: seletuskiri ning
joonised. Eraldi lisamaterjalina peab koite koosseisus olema vallavalitsuse
detailplaneeringu menetlusdokumendid-kirjad ja koosolekute protokollid, viljavotted
maakonnalehest Sonumitooja, Kuusalu Vallavalitsuse poolt véljastatud haldusaktid,
véljavote kehtivast iildplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangud, véljastatud
tehnilised tingimused, detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise
leping, koondtabel kooskolastustega ja illustreeriv materjal.

10. Pérast detailplaneeringu kehtestamist Kuusalu Vallavolikogus esitab planeerija
Kuusalu Vallavalitsusele planeeringu materjalidest neli koopiat paberkandjal ning {ihe
eksemplari digitaalselt CD-1. Uks planeeringu kaust kuulub pirast kehtestamist
omanikule tagastamisele koos kehtestamise otsusega.

11.0riginaalkooskolastustega  detailplaneering  kuulub  arhiveerimisele = Kuusalu
Vallavalitsuses.

Lahteiilesande koostas: K.Raudla
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