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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse 03.11. 2011 korraldus nr 825 Salmistu
kila Sadama tee 6 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise ning lahtetllesande
kinnitamise kohta. Ettepaneku detailplaneeringu koostamise algatamiseks on teinud omanik
Indrek Suits. Kinnistu katastritunnusega 35201:002:0237, mille pindala on Maa-ameti
andmeil 2242 m2. maa sihtotstarve elamumaa, asub vahetult avalikult kasutatava Sadama
tee korval.

2. Kontaktvoondi anallitis, funktsionaalsed seosed.

Planeeritav kinnistu asub Salmistu sadamasse viiva Sadama tee &ares, valjaspool kalda
piiranguvoondit, detailplaneeringu kohustusega alal. Kinnistu on hoonestatud elamu ja
paadikuuriga. P8hjas asub Salmistu tee 8 - 3172 m? elamumaa, I6unas Salmistu tee 4 - 2241
m? elamumaa, kusjuures mdlemad kinnistud on hoonestatud. Idas asub Tanska 2,36 ha
maatulundusmaa, laanes Knuti 2,07 ha maatulundusmaa. Viimati mainitud 2 kinnistut on
hoonestamata. kehtiva Kuusalu valla tldplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustusega
alal. Piiranguiks tuleb lugeda kohaliku kaitsevoondit, 0,4 kV maakabli kaitsevoondit ja
veetorustiku kaitsevoondit. Koik piiranguvoondid on kantud l&hte- ja pShijoonisele.

Kuusalu valla Uldplaneeringu kohaselt asub Sadama tee 6 Kkinnistu vaikeelamute alal
tiheasustuses. Sadama tee 6 on kehtiv detailplaneering olemas, aga kéaesoleva planeringuga
soovitakse laiendada kinnistu ehitusala.

Sadama tee 6 kinnistu asub Salmistu kiilla loodeosas. Sadama tee 6 kaguosas on elamu ja
loodeosas paadikuur, mis valjub kehtiva detailplaneeringuga néaratud ehitusalast. Kéesoleva
planeeringuga tehakse ettepanek kinnistu hoonestusala suurendamiseks eelkdige ndnda, et
paadikuur jaaks hoonestusalassse, krunti ei jagata, maa sihtotstarvet elamumaa ei muudeta,

3. Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on projekteerijal olnud kasutada jargmised lahteandmed:

e AS K & H poolt detsembris 2009 koostatud geodeetiline alusplaan 1:500 — t66 nr 09-
G-045, taiendatud 2016 aasta martsis Priit Kirsiste poolt

e Kuusalu Vallavalitsuse 03.11.2011 korraldus nr 825 Sadama tee 6 Kkinnistu
detailplaneeringu algatamise ja lahtellesande kinnitamise kohta

e Kuusalu Vallavalitsuse poolt valjastatud Sadama tee 6 detailplaneeringu
lahtelilesanne

e Kuusalu valla tldplaneering

e Eestis kehtivad seadused ja seadustest tulenevad digusaktid.
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3.1 Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Salmistu kilas, Kuusalu vallas, Harju maakonnas.
Asukoht on tapsemalt ndidatud detailplaneeringu graafilises osas.

3.2 Kitsendused maakasutusel

Kitsendusteks on ranna ehituskeeluvoond, 0,4 kV maakaabli, veetorustiku ja kohaliku tee
kaitsevoondid.

3.3 Tehnovarustus

Planeeritavat maa-ala labib 0,4 kV 6huliin ja veetorustik.

3.4 Maa kuuluvus

Sadama tee 6 kinnistu omanikud on Indrek Suits.

3.5 Hoonestus

Planeeritav kinnistu on hoonestatud Ehitisregistri andmeil tiksikelamuga ehr kood
120548533. Paadikuur registrist puudub.

3.6 Teed

Sadama tee 6 Kkinnistu laaneupiiril kulgeb mustkattega Sadama tee, mis viib Salmistu
sadamasse.

3.7 Haljastus

Planeeritav maa-ala on elamu duemaa, kus kasvavad mannid ja moned lehtpuud..

4.  Planeerimise ettepanek
4.1 Planeeringulahenduse p6hjendus

Sadama tee 6 Kkinnistule on ehitatud paadikuur valjapoole hoonestusla ning kuuri
seadustamiseks on vajalik seada hoonestusala nii, et paadikuur jaéks sellesse alasse
Detailplaneeringus pakutav lahendus rahuldab omanikku ja ka omavalitsust, ndnda olekski
maistlik kinnistu hoonestusala seada — vt pdhijoonis.

Planeerimise ettepanek on ka eelmise, kehtestatud detailplaneeringuga ette néhtud piirdeaia
ja kergliiklustee asukohtade muutus. Antud muutus puudutab ka naaberkinnistuid — Sadama
tee 2, Sadama tee 4, Sadama tee 8 ja Sadama tee 10.
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4.2 Kruntimise ettepanek

Selle detailplaneeringu kaigus kinnistut ei krundita.

4.3 Hoonestuse ettepanek ja arhitektuursed tingimused

e Vana planeeringuga vorreldes muudetakse Sadama tee 6 hoonestusala piire — vt
pdhijoonis.
e Elamukrundile kavandatakse kolm hoonet, ks elamu ja kaks korvalhoonet. Kaks
hoonet — elamu ja paadikuur on juba olemas.
e Elamu on kahekordne (1+ katusekorrus), kdrvalhooned (hekordsed.
Planeeritavate elamute maksimaalne kdrgus maapinnast 8,0 m, kdrvalhoonetel 6,0
m.
e Hooned planeeritakse paralleelselt l&anepiiriga.. Katusekalle 32-45°,
katusekattematerjaliks roog, puitkimmid, plekk vGi katusekivi.
e Valisviimistluseks kasutada puitu vdi looduslikke Kkivimaterjale, kuid mitte
plastikut.
e Teepoolne kiilg vbidakse piiratakse aiaga - lipp- v0i lattaiad puit- vi paepostidel,
kuid kohustuslik see pole.
e Projekteeritavate hoonete arhitektuurne ilme peab harmoneeruma olemasolevate
hoonetega Salmistu kilas, kuid mitte neid tingimata imiteerima.

4.4 Haljastus ja heakord

Taiendavat korghaljastust ette ei nahta, maksimaalselt séilitatakse olemasolevad
puud, vajadusel tellitakse haljastusprojekt Teepoolne kiilg vbidakse piirata aiaga -
lipp- vOi lattaiad puit- vOi paepostidel.

Eelmises planeeringus kehtestatud piirdetara kauguseks mé&aratakse nuid 3m
piirdeaia kaugusest.

4.5 Teed ja platsid

SissesOit Sadama teelt on juba olemas, parkimine toimub oma krundil.

Detailplaneeringu kaigus maaratakse ca 100 m? Sadama tee 6 teepoolsest osast
liiklusmaaks, kuhu hiljem omavalitsus rajab jalgtee, v0i laiendab olemasolevat sGiduteed.
Tee laiendamine, voi sinna jalgtee raja mine lahendatakse eraldi projektiga.

Enne detilplaneeringu kehtestamist sdlmitakse avaliku kasutamise servituudid kdikide
eelmises planeeringus hélmatud kinnistute omanikega — vt joonis Uus teemaa piir.
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4.6 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus

Sadama tee 6 krunti varustatamine toimub olemasolevast Sadama tee 6 la&neosa labivast
veetorustikust.. Veega varustamiseks on rajatud 1,8 m sugavusele torustik labimdoéduga 20
mm, mis saduluhendusega liidetakse olemasoleva torustikuga. Enne hoonete sisese
veetorustiku kasutuselevottu peab tegema surveproovi 10 minuti jooksul réhuga 1000 kPa
alumisest punktist moddetuna, kui veetorustik ja selle henduskohad on né&htaval.
Veetorustiku vOib kasutusele votta peale susteemi l&biuhtmist joogiveega ja veeproovide
joogivee nduetele vastavuse kontrollimist. Veetorule peab paigaldama toru laest (pealmisest
pinnast) arvatult 300...400 mm kdrgusele avastuslindi. Veesisendus plasttoruga PELM 25x2,9
PN10 hoonesse teha labi péranda soojusisolatsiooniga hlsis.

Kanalisatsioon

Krundi l&aneservale on paigaldatud maasse 6,55 m3 kogumismahuti, kust reoveed veetakse
Kuusalu puhastusseadmesse.

Kanalisatsiooni véalistorustiku labilaskevimeks on arvestatud kuni Q=3,5 I/sek ja ehitatakse
PVC 110 torust.

Vee- ja kanalisatsioonitorustiku liivaluse minimaalne paksus on 200 mm. Aluskiht tihendada
90% tihedusastmeni valtides aluspinnase rikkumist. Kinnistu omanikud peavad torustikud tle
vaatama enne kaevikute taitmist. Vee- ja kanalisatsioonitorud katta 200 mm paksuse liivakihi
ja kaevepinnasega.

4.7 Elekter

Kinnistu elektrivarustus toimub vastavalt elektrimiijaga sélmitud lepingule olemasolevasst
liitumiskilbist kinnistu edelanurgas.

4.8 Side

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud mobiilside baasil.

4.9 Tuleohutuse abindud

Planeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks:
e Majandus-ja taristusministri 01.07.2015 maarus nr 54 Ebhitisele esitatavad

tuleohutusnduded

e EVS812-6:2012+A1:2013 Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS812-7:2008/AC:2011 Ehitise tuleohutus. Osa 7:

e Ehitistele esitatava pohinbude, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kaigusKaesolevas detailplaneeringus kasitletavad hooned kuuluvad tulepisivusklassi
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TP3, mille puhul peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema
minimaalselt 8 m. See tingimus on detailplaneeringus téidetud — hoonete
vahekaugused erinevatel kruntidel on vastavad sellele ndudele. Juurdepads on
olemasolev — l&anepiiril olevalt Sadama teelt lausega 3.5 m. Paadikuuri ees on plats,
kus saab mandoverdades tuletGrje autodele imberpodramisvdimaluse.

Rajatakse 10 m3 maa-alune tuletdrje veemahuti, lahim hidrant j&ab planeeringualast
kirdesse ca 550 m kaugusele (vt asukoha joonis). Kui meri pole kilmunud, saab vett ka
Salmistu sadamast , mis jadb 450 m kaugusele. Veevdtukoht peab vastama EVS 812-
6:2012:A1:2013 nduetele I kasutusviisi hoonetele peab olema tagatud veevooluhulk 10 I/s 3
tunni jooksul (5.3 tab 1)

4.10 Keskkonnakaitse abindud

Keskkonda ohustavaks on antud planeeringus reoveed. Kuna kiilas uhiskanalisatsioon
puudub, on Sadama tee 6 paigaldatud kinnistu l&&neossa 6,55 m3 kogumismahuti, kust
reoveed veetakse Allika kiila puhastusseadmesse.

Umber kinnistu rajatakse ning piire, mis peaks olema v&imalikult looduslikest
materjalidest — puit, paekivi jms.

4.11 Kuritegevuse riske vahendavad abindud

Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ja vandalismi riskide vahendamiseks on mitmeid vdimalusi.
Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvdtete ja —lahenduste kaudu viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke. Nii vahendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei ole
kavandatud autodega labisditu.
Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:
e Kkinnistule juurdepaasu asukoht varustatakse suletavate varavatega.
Hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vahendavate meetmetega:
e tdnava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vahendab elanike kuriteohirmu
ja pidurdab kurjategijaid;
e piirkonna hea jalgitavus, nt. naabri- ja videovalve;
e vOimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;
e sissepaasude arvu piiramine;
e Kkorralikud piirded;
e hastivalgustatud teed;
e varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoonete projekteerijail
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.
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4.12 Detailplaneeringu elluviimise kava

Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmitakse notariaalne leping avaliku kasutusega 3 m
servituudi osas Sadama tee 2, Sadama tee , Sadama tee 6, Sadama tee 8 ja Sadama tee 10
kinnistuile. Peale detailplaneeringu kehtestamist toimub Sadama tee 6 ehitusalal ehitamine
jms vastavalt ehitusseadustikule.

Seletuskirja koostas: V. Uett



