FIISAKA KINNISTU DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI
0 ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht: Kuusalu vald
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lisaka kinnistu detailplaneering

0.2. Tellija: Kuusalu Vallavalitsus,
lisaka kinnistu

0.3. Huvitatud isik: Liis Burk
Ik. 48506210214
Tel. +372 5595 9817
E-post: liisburk@gmail.com

0.4. Projekteerija: Raivo Tabri arhitektuuribiiroo OU
Reg. kood 11904035, reg. nr EEP001917
Tallinn 11317
Parnu mnt 139C
Tel. +372 5340 6087
Volitatud arhitekt, tase 7 Raivo Tabri
Arhitekt Siim Sepp

0.5. Detailplaneeringu lahtedokumendid:

0.5.1. Kuusalu Vallavalituse korraldus nr. 1, 04. jaanuar 2019, Uuri kila lisaka kinnistu
detailplaneeringu algatamine, lahtelilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise algatamata jatmine.

LISA 1. Uuri kiila, lisaka kinnistu detailplaneeringu lahtelilesanne.

LISA 2. Uuri kila, lisaka kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdjude eelhinnang.

0.5.2. Muinsuskaitse eritingimused Harjumaal Kuusalu vallas Uuri kiilas asuva lisaku kinnistu
detailplaneeringule. Koostas Helena Kaldre, 2019.a.

0.5.3. Keskkonnaameti kiri 13.11.2018 nr 6-5/18/16901-2, Detailplaneeringu algatamisest Uuri kllas
lisaka kinnistul.

0.5.4. Viljavote Kuusalu valla tldplaneeringust.

0.5.5. lisaka kinnistu topograafiline plaan, M 1: 500, koostatud Tuvar Ehitus OU poolt, t&66 nr 18-G-24,
kuupdev 29.05.2018.a.

1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus:

lisaka kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks on Liis Burki (Burk) 25.09.2018 esitatud taotlus
Kuusalu Vallavalitusele ning Rahvuspargi valitseja, Keskkonnaameti vastuskirjaga Kuusalu
Vallavalitsusele (13.11.2018 nr 7-1/3118-2) esitanud seisukohad, et kinnistu jagamine ja uue
hoonestusala kavandamine ei ole vastuolus Lahemaa Rahvuspargi kaitse-eesmarkide ning kaitse
eeskirjaga.

Kaesolev lisaka kinnistu detailplaneering on algatatud:

Kuusalu Vallavalituse korralduse 04. jaanuar 2019 nr 1. ,Uuri kila, lisaka detailplaneeringu
lahtelilesanne” alusel.
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Planeeringuala hdlmab eravalduses olevat lisaka kinnistut ning samuti Jaaniste tee juurde- ja
|abisdidu lahendust, mis labib lisaka kinnistut.
lisaka m/u - pindala: 20, 84 ha

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa

katastritunnus: 35301:001:0068
lisaka kinnistu senine katastriliksuse sihtotstarve on maatulundusmaa ning peale lisaka kinnistu
detailplaneeringu kehtestamist hakkavad moodustatud kolme krundi maaiksuste juhtfunktsiooni
jargi olema maatulundusmaa krundid ning detailplaneeringu maa sihtotstarbe liigi jargi loodusliku
haljasmaa krundid, kuhu on igale krundile planeeritud hoonestusGigusega Ouealad, mida saab
hoonestada Uhe (ksikelamu ja abihoonetega.

1.2. Planeeritava ala kinnistu omanik
lisaka m/u (kinnistu registriosa 2352802) omanik on Priidu Veersalu (isikukood 39006050216 )

1.3. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja projektid:

Kuusalu valla tldplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu poolt 19.12.2001, otsusega nr 68
Kuusalu Vallavalituse poolt valjastatud ehitusloaga ,lambalauda ehitusprojekt”, koostas FIE Aare
Traks, 22.02.16

1.4. Olemasolev geodeetiline alusplaan
lisaka kinnistu osaline (planeeringuala hdlmav) topograafiline plaan, M 1: 500, koostatud Tuvar
Ehitus OU, MTR EP10350190 poolt, t66 nr 18-G-24, kuupéev 29.05.2018.a.

1.5. Planeeringuala funktsionaalsed seosed {imbrusega

Planeeringuala asub Kuusalu vallas, Uuri kiilas. lisaka kinnistu asub Kuusalu valla alevikust ca 12 km
kaugusel ja Kiiu kiilas asuvast Kuusalu Vallavalitusest ca 15,5 km sdidu kaugusele edela suunas. lisaka
kinnistu jadb Lahemaa Rahvuspargi alale.

Planeeringuala piirneb: P&hjast — Villemi kinnistuga, idast Valja ja Paju kinnistuga, IGunast, edelast
Kahala jarve veekogumaaga ja ladnest Hiie ja Tammekangru kinnistuga.

1.6. Olemasoleva olukorra iseloomustus

lisaka kinnistu asub Kuusalu valla Gldplaneeringu kohasel hajaasustusega alal, nn. valgel alal ja
alvarite alal, mis on Kuusalu Uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu kohustusega alaks.
Juurdepaas planeeringuala kinnistutele toimub Muuksi-Uuri teelt mahasdiduga Jaaniste teele, mis on
valjakujunenud ajalooline kiilatee. Kuna Jaaniste tee labib lisaka kinnistut siis selleparast seatakse
detailplaneeringu kaigus Jaaniste tee kasuks isiklik kasutusdigus, et tagada Jaaniste tee avalik
kasutus. lisaka kinnistu maatulundusmaa sihtotstarbega, pindala 20,84 ha ja kdlvikuline koosseis
haritav maa 13,41 ha, metsamaa 1,07ha, duemaa 0,45ha ja muu maa 2,42ha. Ehitusregistri andmete
jargi on antud kinnistule registreeritud 1 elamut, lambalaut, laut, 2 kitni, kuur, kelder, kdimla ja
tuletdrje veevotumahuti, kokku 10 rajatist.

Kinnistute reljeef on suhteliselt tasane. Maapinna kdrgeim punkt Jaanisalu teest pdhjapoole on
vastavalt +44,80m ja +44.60 m ning madalaim kdrgus planeeritud Pihlaka krundi osas +44,20 m ja
kinnistu Kahala jarve poolse ala kdrgus on +36,30m.

Planeeritavat lisaka kinnistut ldabivad Elektrilevi keskpinge- ja madalpinge Ghuliin. Kinnistule jaav
puurkaev, mille hooldusala ulatus on 10 m. lisaka kinnistule jddvad veel maaparandussisteemi
hooldusala ja maardla ala, mis otseselt planeeringualale ei ulatu. Samuti koormavad lisaka
IGunapoolset Kahala jarve poolset ala 100m laiune Kahala jarve piiranguvédnd, 50,0m laiune
ehituskeeluvoond, 10,0 m laiune veekaitsevodnd ja 4m laiune kallasrada

1.7. Detailplaneeringu eesmark
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lisaka kinnistu detailplaneeringu eesmark on 20,84 ha suuruse kinnistu jagamine kolmeks (3)
eraldiseisvaks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks — detailplaneeringu maa sihtotstarbe liigi
jargi loodusliku haljasmaa krundiks.

lisaka kinnistu jagamisel moodustatakse kolm (3) eraldiseisvat maatulundusmaa sihtotstarbega
krunti, kuhu on planeeritud hoonestusalad niinimetatud Suealad, mida véib hoonestada elamute,
abihoonete ja pollumajandustootmist teenindavate hoonetega.

Samuti maadratakse detailplaneeringuga moodustatud kruntidele uued ehitusGigused koos
arhitektuursete tingimustega, heakorrastuse ja liikluskorralduse péhimdotted, tehnovérkude paigutus
ning olemasolevale Jaaniste tee teemaale isiklik kasutusdigus.

2. SEADUSTEST TULENEVAD NOUDED, MIDA TULEB JARGIDA IISAKA KINNISTU PLANEERINGUALAL
lisaka kinnistu detailplaneering kohustab arvestama jargmiste tingimustega moodustatud kruntide
hoonestamisel, hoonete projekteerimisel ja ehitamisel:

2.1. lisaka kinnistu paikneb Lahemaa Rahvuspargis Muuksi piirkonnas, kus kehtib
looduskaitseseaduses ja Vabariigi Valituse 19.02.2015 maarus nr 18 ,Lahemaa rahvuspargi kaitse
eeskiri” (edaspidi kaitse-eeskiri) sdtestatud kaitsekord.

2.1.1. Kaitse-eeskirja § 18 I1dike 1 kohaselt Muuksi piiranguvoondi kaitse-eesmargiks on
parandkultuurmaastiku,  sealhulgas traditsioonilise  asustusstruktuuri ja  traditsioonilise
parandmaastiku, taluarhitektuuri, ajaloolis-kultuurilise vaartusega hoonete ning loodusdirektiivi
elupaigatlilipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Muuksi piiranguvoondis ulatub
maakasutuse ja asustusmustri sailivus muinasaega, piirkond esindab sailinud muinasmaastikke

2.1.2. Kaitse- eeskirja § 20 I6ike 1 alusel on poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja
liigikoosseisu séilimise tagamiseks vajalik niitmine ja/vdi loomade karjatamine ning puu- ja
pdosarinde kujundamine. Loopealsete séilimise ja liigirikkuse tagab médduka koormusega
karjatamine.

2.1.3. Kaitse-eeskirja § 23 16ige 2 punkt 4 kohaselt Muuksi piiranguvédndis hoonete plstitamine
vdljakujunenud Ouemaal ja algsetes taluGuekohtades ning hoonete pustitamine valjaspool
valjakujunenud Guemaad ja algseid taluGuekohti kavandataval elamumaal, juhul kui see on kooskdlas
traditsioonilise asustusstruktuuriga, maatulundusmaal maastikuhoolduseks vajalike abihoonete ja
Uhiskondlike ehitiste maal kohaliku elu korraldamiseks oluliste hoonete pustitamisel;

2.1.4. Kaitse-eeskirja § 23 10ige 3 alusel on kaitseala valitsejal Iahtuvalt kaitseala kaitse-eesmargist
Oigus seada  tingimusi, sealhulgas tingimusi ehitiste  paiknemise, valisviimistluse,
arhitektuurilahenduse, mahu, mé6tmete ja katusekalde kohta, kusjuures: 1) hoonetel on lubatud
ainult kahepoolse viilkatuse ehitamine, valja arvatud Suurpeal, Vihasoos ja Vdsul ning olemasoleva
lamekatusega hoone rekonstrueerimise, ajutise hoone ja elamiseks mittekasutatava kuni 20 m?
viaikehoone ehitamise korral; 2) keelatud on kérgemate kui kahekorruseliste (liks tdiskorrus ja
katusekorrus) ja Vosul kdrgemate kui kolmekorruseliste (kaks taiskorrust ja katusekorrus véi kolm
taiskorrust) hoonete ehitamine, valja arvatud olemasolevate kdrgemate hoonete rekonstrueerimine.
2.2. Vabariigi Valitsuse 5.08.2004. a korralduse nr 615-k , Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri” alusel kuulub Lahemaa rahvuspark Lahemaa linnu- ja loodusalana
Uleeuroopalise kaitsealade vorgustiku Natura 2000 koosseisu.

2.3. Vastavalt Lahemaa Rahvuspargi kaitsekorralduskavale 2016—-2025 jaab lisaka kinnistu Uuri kiila
keskossa ja sh kavandatav planeeringuala Uuri Kila vaartusliku kiilaosa piirkonda. Ja vastavalt eelpool
toodule lubab LR KKK lisaka kinnistu alale moodustada uusi krunte.

2.4. Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel paikneb detailplaneeringuga moodustataval
katastriliksusele, kuid valjaspool kavandatavat hoonestusala poollooduslik kooslus loodusdirektiivi
esmatahtis elupaigatiilip 6280-alvarid. Koosluse esinduslikkuse hinnang on A (vdga hea
esinduslikkus), selle struktuur on vdga hasti sdilinud, kooslusel on vaga kdrge looduskaitseline vaartus
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2.5. Muinsuskaitseseadusest tulenevad piirangud lisaka kinnistu planeeringule. lisaka kinnistul
asuvad Muinsuskaitse eritingimuste jargi jargmised kinnismalestised - 11 kivikalmet, kultusekivi,
muistsed pollud ja ohverdamiskoht , Hiiemets”. Detailplaneeringu menetluse dokumentidele on
lisatud arheoloog Helena Kaldre poolt koostatud Muinsuskaitse eritingimused Harjumaal Kuusalu
vallas Uuri kilas asuva iisaka kinnistu detailplaneeringule.

NB! Muinsuskaitse eritingimused on antud detailplaneeringu seletuskirjas Punkt 14 all.

3. PLANEERINGU ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS, FUNKTSIONAALSED SEOSED

lisaka kinnistu asub Gldplaneeringu kohasel hajaasustusega alal, nn. valgel alal ja samuti alvarite alal,
mis on Uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu kohustusega alaks. Samuti asub lisaka kinnistu
Lahemaa Rahvuspargis Muuksi piiranguvoondis, mis jddb ca 400-500m kaugusele Kahala jarvest
pdhja-kirde suunas.

3.1. Keskkonnamdju — vastavalt Kuusalu Vallavalituse 04.01.2019.a korraldusele nr 1, Uuri kila llsaka
kinnistu  detailplaneeringu  keskkonnamdju eelhinnangule koostatava lisaka kinnistu
detailplaneeringuga ei kavanda eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh naiteks tootmist,
ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi
looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jadgtmetekke vdi mirataseme
suurenemist;

- Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on
ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
t6endosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning
Oigusaktide ndudeid;

- Planeeringus kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastumisvdime Uletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale.
— Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
vOib mdjutada.

- Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, 0©husaaste ega miratasemete
suurenemist.

- Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei kaasne
olulist mdju veekeskkonnale.

lisaka kinnistu maa sihtotstarve katastritksuse liikide kaupa on 100% maatulundusmaa (M) ning maa
sihtotstarve detailplaneeringu maa liigi kaupa looduslik haljasmaa (HL).

Detailplaneeringu lahendus kujundab lisaka kinnistust kolm (3) maatulundusmaad -
detailplaneeringu maa sihtotstarbe liigi jargi looduslik haljasmaa krunti. Planeeringu lahendus annab
20,48 ha suurusele planeeringualale ruumilise terviklahendus, mis peab arvestama Umbritseva elu- ja
looduskeskkonna ehitustavadega (naiteks Lahemaa Rahvuspark). Samuti maarab detailplaneering ara
krundi paiknemisest lahtuvad suurimad véimalikud hoonestusalad, hoonete suurimad ehitusalused
pinnad, hoonete kdrgused, hoonete arvu moodustatud kruntidel ning projekteeritavate hoonete
arhitektuursed tingimused, mis peavad olema kooskdlas (imbritseva loodus- ja elueskkonnaga.
Lisaks maarab kaesolev planeering ara tehnovdrkude asukohad, teedevorgu ja liikluskorralduse
lahenduse.

3.2. lisaka detailplaneeringu ala funktsionaalsed seosed , Kontaktv6éndi analiiiis”
lahialal asuvatest detailplaneeringu menetlustest. Vt. Kontaktvoondi anallilis, joonis DP-3.
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Nr Detailplaneeringu nimetus Plan. nr Staatus
1 KESKVALIA 54188 Algatatud
KARJAKUMAE 46827 Kehtestatud
3 IISAKA 75130 Algatatud

4. DETAILPLANEERINGU AVLIK ARUTELU

Kuusalu Vallavalitsuses 19.06.2019.a. korraldatud lisaka kinnistu detailplaneeringu eskiisi avalikul
arutelul toimus koosviibijatele detailplaneeringu lahenduse tutvustamine.

Eskiisi avalikul arutelul osalenute inimeste ettepanekud ja selgitused on lisatud detailplaneeringu
kaustas punkt 3. DP menetluse dokumendid osas

Kaesolev lisaka detailplaneering, mis oli avalikul valjapanekul, lahendus on sama, kuna planeeringu
eskiisile muutvaid seisukohti koosviibijad ei esitanud.

5. LAHTEANDMED

5.1. Piirangud maakasutusele

Planeeritavat lisaka kinnistut koormavad:

- Jaaniste tee/ juurdesdidutee, millel on sélmitud ,Eratee kasutamise leping” 02. jaanuar 2013.a.

Vadino Veersalu ja Kuusalu Vallavalituse vahel.

- Imbsisteemi mdjuala / septik, pumpla, settekaev

- Elektrilevi keskpinge- ja madalpinge Shuliini kaitsetsoonid;

- Olemasolev puurkaev, mille hooldusala ulatus on 10 m;

- Maaparandussisteemi hooldus-/hoiuala;

- Maardla ala, mis otseselt planeeringualale ei ulatu.

- Kahala jarve 100 m laiune piiranguvédnd, 50,0m laiune ehituskeeluala 10,0 m laiune
veekaitsevoond ja 4m laiune kallasrada;

- Kultuurimalestised (kivikalmed), kultuurimaélestiste 50,0m ulatusega kaitsevoondid;

- Lahemaa Rahvuspargi kaitse-eeskirjast tulenevatest piirangutest.

5.2. Tehnovarustus
lisaka kinnistuid labivad elektrilevi keskpinge- ja madalpinge Ohuliinid; olemasolev puurkaev
hooldusala ulatusega 10 m.

5.3. Hoonestus

Planeeringuga moodustatavatel kruntidel lisaka ja Vaike-lisaka on ehitusregistri andmete jargi
hoonestatud jargnevate hoonetega: 1 elamut, lambalaut, laut, 2 kiini, kuur, kelder, kdimla ja
tuletdrje veevGtumahuti, kokku 10 rajatist.

5.4. Teed

lisaka kinnistut 1abib Jaaniste avaliku kasutusega tee/juurdesdidutee, millele on moodustatud 10,0m
laiune, ca 2 700m pikkune ning 2 680m2 suuruse avaliku kasutusega teemaa ala, millele on seatud
isiklik kasutusdigus. Planeeringualale on planeeritud 4,5m laiune Jaaniste tee, mida Kuusalu
vallavalitsus planeerib vastavalt sélmitud Eratee avaliku kasutamise lepingu alusel korraliste
teehooldusto6de mahus rekonstrueerima kdvakattega teeks. KGvakattega Jaaniste teelt kdvakattega
mahasdidud kolmele moodustatud krundile rekonstrueeritakse samuti koos Jaaniste tee
hooldusto6de mahus. Juurdesdit Jaaniste teele toimub esmalt Kuusalu-Leesi teele Muuksi-Uuri
teele ja sealt edasi Muuksi-Mustametsa teele ja sealt juba Jaaniste teele.
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5.5. Haljastus

lisaka kinnistu planeeringuala on vahesel maaral kaetud kdrghaljastusega olemasoleva hoonestatud
krundi osas. Kinnistu I6unapoolsele alale, Kahala jarve aarde jaab kaitse all olev hiiemets.
Keskkonnaregistri andmeil alal kaitstavaid loodusliike ja EL loodusdirektiivi kohaseid kaitset vajavaid
elupaigattlpe ei leidu

6. PLANEERIMISE ETTEPANEK

lisaka kinnistu detailplaneering teeb ettepaneku 20,84 ha suuruse kinnistu jagamise kolmeks (3)
eraldiseisvaks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks — detailplaneeringu maa sihtotstarbe liigi
jargi loodusliku haljasmaa krundiks. Seega lisaka kinnistu jagamisel moodustatakse kolm (3)
maatulundusmaa sihtotstarbega krunti, kuhu on planeeritud hoonestusalad niinimetatud duealad,
mida vOib hoonestada elamute, abihoonete ja pdllumajandustootmist teenindavate hoonetega.
Kaesoleva detailplaneeringuga on lisaka kinnistut pohja- ja Idunasuunas kaheks pooleks jagava
Jaaniste tee darde kujundatud uus ja kaasaegne elu- ja looduskeskkond koos
pollumajandusettevdtiuse tarvis planeeritud hoonetega hoonestatud tervikalaga, mida hooldab ja
kasutab kolm peret, kes tegelevad pdllumajandusliku tootmise, turismi- ja kasitdoga ning
olemasoleva ettevotluse ja kultuuriruumi edendamisega.

lisaka kinnistu detailplaneeringu koostamisel selgus, et kinnistu omanikul oleks madistlik kohe
koostatava detailplaneeringu kdigus moodustada planeeringualale veel (iks eraldiseisev ,Vaike-
lisaka” krunt, et tagada antud krundile véimalus olla eraldiseisev juriidiline omand koos oma krundi
jargse aadressiga. Antud kujul moodustatud krundi saab vajadusel vormistada ettevdtte nimele, mis
tagab ettevétjale paremad vdimalused juba alustatud pdllumajandustootmist edasi arendada ning
ellu viia vBimalike uusi arenguplaane. Et arenguplaane finantseerida, selleks saab vajadusel anda
moodustatud ,Vdike-lisaka” krundi laenutagatiseks pdllumajandustootmise ettevdtte arendamiseks
vajaminevale pangale, laenuraha taotlemisel. Antud juhul saab laenuraha taotlemisel ettevotja FIE
Priidu Veersalu votta endale vaiksemaid riske, kuna ei pea pantima laenuraha véljastanud pangale
oma ,lisaka” krundile jadvat vanemate kodukohta koos oma kodutalu hoonetega.

Ja veel raagib uue ,Vaike-lisaka” krundi moodustamise kasuks seegi, et nii saab vdhesema
blrokraatia ning juriidiliste dokumentide mahuga koostada detailplaneeringuga moodustatud
2 680m pikkuse, 10,0m laiuse ja ca 2 680m2 suuruse Jaaniste tee teemaa alale isiklik kasutusdigus
Kuusalu Vallavalituse kasuks. Ei pea toodud lahenduse puhul eraldi kasitlema notariaalsetes
lepingutes eluhoonete poolt seatud tingimustega.

lisaka kinnistu detailplaneering jagab jargnevalt lisaka kinnistu kolmeks eraldiseisvaks krundiks:
POS.1. Jaaniste teest Idunapoole on moodustatud 10 000 m2 suurune krunt ,Pihlaka”, hoonestusala
suurusega 1550m2. Detailplaneeringu jargi moodustatud ,Pihlaka” krunti voib nimetada
niinimetatud ,Muinashooviks”, kus asub juba pilstkoda, samuti on lubatud antud krundile
projekteerida ks elamu ja abihooned (saun, laut, katusealune, plstkoda jne.)

Vastavalt Keskkonnaameti kirja 13.11.2018 nr 6-5/18/16901-2 on lubatud moodustada lisaka
kinnistust ks 10 000m2 suurune katastritiksus/krunt.

POS. 2. Jaaniste teest IGunapoole jaavast ol. ol. lisaka kinnistust moodustatud ajaloolise talukohaga
12,34 ha suurune krunt ,lisaka”, oleva hoonestatud Gueala suurusega 6 400m2, kus paikneb
olemasoleva 7 hoonega ,lisaka” taludu (Gueala), mis on hoonestatud 1 tiksikelamu, lauda, 2 kitni,
kuuri, keldri ja kdimlaga.

POS. 3. Jaaniste teest pGhjapoole jdavale lisaka kinnistu osale on projekteeritud eraldiseisev
74 978m2 suurune krunt ,Vadike-lisaka”, hoonestatava 4 400m2 suuruse Ouealaga. Kuna antud alale

Iisaka kinnistu detailplaneering
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jaab juba ol. ol. péllumajanduse tootmisiiksusena kasitletav lambalaut ja 2tk (kaks) 36m3 suurust
veemahutit, kokku 75m3 suuruse veemahutavusega tuletdrjeveevotu koht. Kuna Jaaniste teest
pohjapoole jaab Uks laudahoone ja tuletorjeveevotu mahutitest rajatis, siis juba seda hoonestust
arvestades voiks neid hooned kasitleda kui pdllumajandustootmist teenindavate hoonetena, mida
saab maarata eraldi hoonestusalale. Planeeringu lahendus ndeb ette uue krundi moodustamise koos
hoonestusala ~maaramisega laudast pdhjapoole, mis perspektiivis tagab vGimaluse
pollumajandustootmist edasi arendada.

Arvestades eelpool toodud osas toodud motetega ,Vaike-lisaka” krundi moodustamise kohta, siis
vOib delda kill sellise lahenduse kohta, et see on ratsionaalne ja juriidiliselt maistlik, et planeeringu
lahendus naeb ette antud krundile moodustada suurema hoonestusala taiendavalt veel kolmele (3)
pollumajandustootmist teenindavale hoonele. Taolisel pdllumajandustootmisel tuginev ettevétlus
tagab kindlasti ettevottele paremad voimalused arenguks, samuti luuakse antud tootmisega valda
uusi téokohtasid ning pereliikkmetele kindlustunde oma elukorralduse paremaks planeerimiseks

Kaesolev lisaka kinnistu detailplaneering informeerib, et Keskkonnaregistrisse on kantud olemasolev
puurkaev (puurkaevu keskkonnaregistri jargne kood PRK0030323), mille hooldusala ulatus on 10,0m .
Puurkaev on kajastatud pohijoonisel DP-7.

Kinnistu omanik ja arhitekt annavad omapoolse selgituse planeeringu lahendusele, mis tugineb
Keskkonnameti poolt viljastatud kirjale 15.06.2020 nr 6-2/20/8358-2 ,,Uuri kiila lisaka kinnistu
detailplaneering”

Kaesolev lisaka kinnistu detailplaneering annab perspektiivselt tulevikku vaatava lahenduse, mille
jargi oleks voéimalik peremehel pdllumajandustootmist arendada ja mida juba tegelikult antud lisaka
kinnistu Jaaniste teest pShjapoolsel ala ka pariselt viljeletakse.

lisaka kinnistu planeeringulahendus palub Keskkonnaametil veel kaaluda v&imalust kolmanda
pollumajandustootmist teenindava , Vaike-lisaka” krundi moodustamist antud planeeringualale.
Kinnistu omanik ja arhitekt taitsa mdistavad ja hindavad piirkonna maastike, asustusstruktuuri ja
arhitektuuri kaitseeesmarke. Juhul kui seda madistlikult ja targalt planeerida, uskudes taluperemehe
tookusesse, ettevotlikkusse ja loovusse, siis voiks moelda kolmanda eraldiseisa krundi moodustamist.
Voib kindlasti vaita, et antud moodustatud ,Vaike-lisaka” krunt koos pdllumajandustootmist
teenindavate hoonetega hakkab olema Uuri kiila (ks omaette maamark, mis vaartustab ettevétlust
ja piirkonna arengut. Tanapdeva ehituskultuur ja ehitusmaterjalid ning Lahemaa Rahvuspargi kaitse-
eeskirjades esitatud tingimused hoonestusele maaravad juba &dra hea tulemuse, mida peab
usaldama. Vaike-lisaka kinnistule planeeritud hoonestus hakkab olema kompaktne ja mahuliselt
sobiv antud looduskeskkonda. Veel raagib antud planeeringulahenduse kasuks seegi, et olemasolev
lambakasvatus hoiab korras imbritsevaid parandkultuurmaastikke.

Usume, et Keskkonnaamet ndeb ja toetab antud planeeringulaheduses piirkonnale kavandatud uut
arengut, samuti hindab ja usaldab sellega talupererahvast, mis kokkuvottes hakkab olema ilus
loodus-, elu- ja pdllumajandustootmise keskkond, kus elavad, to6tavad ja kasvavad koos kolme pere
ilusad ja t6okad inimesed oma laste- ja lastelastega.

6.1. Kdesoleva detailplaneeringu planeerimis- ja ehitusreeglid

lisaka detailplaneeringu planeerimis- ja ehitusreeglid jargivad Lahemaa Rahvuspargi
kaitsekorralduskava 2016—-2025, lisa 7.

Uuri kilas uute kruntide moodustamist vGib lubada, kui see ei kahjusta maastikuvaartusi,
traditsioonilise maakasutuse vaartusi ja traditsioonilist asustusstruktuuri

6.1.1. Planeerimissoovitused jargivad kaitsekorralduskava jargi vaartusliku kiilaosa jargi

6.1.2. Vaikseim vGimalik krundi suurus 10 000 m2 (soovituslik asukoht vahemalt osaliselt vaartusliku
kiilaosa sees)

Iisaka kinnistu detailplaneering
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6.1.3. Uksikelamu ehitamist v&ib lubada kohtades, kus {iksikelamu jargib hoonete paigutust taluduel,
Uhel krundil Gks elamu.

6.1.4. Abihoonete ehitamist voib lubada, kui due suurus seda vdimaldab, ning kohtades, kus
abihoone jargib hoonete paigutusviisi duealal/hoonestusalal.

6.1.5. Pollumajandustootmisega seotud hooned tuleb soovituslikult planeerida lihe hoonestusala
piires. (olemasoleva lauda suhtes lahestikku, et moodustuks ks tervik).

6.1.6. Hoonete paigutust taludue piires on planeeritud korraparane

6.1.7. Hoonete paigutus kilatdnava suhtes on planeeritud nii, et uus hoone rajatakse soovitavalt
esmajarjekorras  ajaloolise  havinud hoone vundamendile, vastavalt traditsioonilisele
asustusstruktuurile voi siis arvestades planeeritavate kruntidega, mida méaarab olemasolev lisaka
kinnistu

6.2. lisaka detailplaneeringu kruntimise ettepanek (vt. Detailplaneeringu pohijoonis DP-7):

Pos. 1 - krunt ,Pihlaka”, suurusega 1,0 ha on moodustatud lisaka kinnistust, kuhu on planeeritud
1 550m2 suurune hoonestusala (Gueala), kuhu saab projekteerida ja valja ehitada tihe Uksikelamu ja
kuni neli abihoonet.

Pos. 2 - krunt ,lisaka”, suurusega 12,34 ha on moodustatud lisaka kinnistust kus paikneb 6400m2
suurune hoonestusala, olemasoleva 7 hoonega taludu (Gueala), mis on hoonestatud 1 tksikelamu,
lauda, 2 kidni, kuuri, keldri ja kdimlaga.

Pos. 3 - krunt ,Vaike-lisaka”, suurusega 7,49 ha, on moodustatud lisaka kinnistustust kuhu on
planeeritud 4400m2 suurune hoonestusala-6ueala olemasolevale pdllumajandusliku tootmisega
seotud lambalaudale ja varem projekteeritud 2’le tuletdrjeveemahutile ning uued hoonete asukohad
pollumajandustootmist teenindavale heinakiilinile, noorlooma(tallede)laudale ja pdllumajandusliku
ettevGtluse teenistuses olevale tehnikale-masinapargile planeeritud abihoonele.

Samuti jadb moodustatud ,Vaike-lisaka” krundile 2 680 m pikkune, 10,0m laiune ja ca 2 700m?2
suurune Jaaniste tee avaliku kasutusega teemaa-ala, mille kasutamiseks sdlmitakse Kuusalu
vallavalitusega isikliku kasutusdiguse leping.

6.3. Hoonestuse arhitektuursete tingimuste ettepanek kolmele moodustatud krundile, vastavalt
vaartusliku kilaosa jargi:

Ehitussoovitused

Elamu nditajad, asunduselamu tiilip

6.3.1. Elamu suurim ehitisealune pind (m2 ) 135-140

6.3.2. Elamu harja kdrgus maapinnast (m) 6,5...7,5

6.3.3. Elamu katusetldp viil

6.3.4. Elamu katusekalle (kraadides) 40...45

6.3.5. Elamu viimistlusmaterjal paekivi (osaliselt), laudis

6.3.6. Korruselisus 1 + 1,5 (viilkatuse alla jaav korrus)

6.3.7. Elamu laiuse ja pikkuse suhe 1:1,5 kuni 1:2

6.3.8. Elamu juurdeehitus Kuni kahel kiiljel

6.3.9. Lisasoovitused: Hooned ehitada soovitavalt kooskdlas piirkonna arhitektuuritraditsioonidega;
hooned (hekorruselised, katusealune on vdimalik valja ehitada; viimistluses soovitavalt mitte
kasutada tehases toodetud imarpalki.

Abihoone niitajad, suurema abihoone tiiiip

6.3.10. Abihoone suurim ehitisealune pind (m2 ) 60....120

6.3.11. Abihoone harja kdrgus maapinnast (m) 6,5...7,5

6.3.11.1. Juhul, kui soovitakse detailplaneeringuga moodustatud kruntidele rajada
pollumajandustootmisega seotud hooned, naiteks loomalaut, heinakiilin, tehnikat-masinaparki
teenindava abihoone, siis antud juhul voib eelpool toodud hoonete maksimaalne kdrgus olla 7,5m.

Iisaka kinnistu detailplaneering
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6.3.12. Abihoone katusetttp Viil

6.3.13. Abihoone katusekalle (kraadides) 35...45

6.3.14. Abihoone viimistlusmaterjal paekivi, palk, laudis

6.3.15. 1 korruseline ja 1,5 korrus, kuhu voib viilkatuse alla planeerida p66ningu talve heina
hoidmiseks ning villaaida ja riideaida funktsioonidega ruumid.

6.3.16. Abihoone laiuse ja pikkuse suhe 1:2...1:5

6.3.16.1. Juhul, kui detailplaneeringuga moodustatud kruntidele rajatakse pdllumajandustootmisega
seotud hooned, naiteks loomalaut, heinakiilin, tehnikat-masinaparki teenindav abihoone, siis antud
juhul tuleb samuti Iahtuda keskkonda sobivast hoone proportsioonist ning samuti tuleb arvestada
pollumajanduslike tootmishoonete funktsionaalsest plaanilahendustest nii, et jadks abihoonete
laiuse ja pikkuse suhe 1:2...1:5 vahemikku.

6.3.17. Juhul, kui planeeringualale projekteeritakse suuremaid tootmis- ja pdllumajandustootmist
teenindavaid hooneid, siis tuleb projekteerijal ehitusprojekt enne ehitusloa taotluse esitamist
omavalitsusele, kooskdlastada Keskkonnaametiga, kes on Lahemaa Rahvuspargi valitseja.
Keskkonnaamet annab ehitusprojektile hinnangu, kas projekteeritud hoone sobitub Lahemaa
Rahvuspargi kaitseala keskkonda nii mahuliselt ja plaaniliselt. Seega pdllumajandustootmist
teenindavate hoonete projektid tuleb kooskdlastada eelnevalt Keskkonnaametiga, enne kui
ehitusprojekti esitatakse omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks.

6.3.18. Lisasoovitused: hooned ehitada soovitavalt ldhtuvalt piirkonna abihoonetele iseloomulikest
arhitektuursetest traditsioonidest; hooned (ihekorruselised; vaartuslikel ja vaga vaartuslikel
abihoonetel ei ole uued juurdeehitused soovitavad; viimistluses soovitavalt mitte kasutada tehases
toodetud Umarpalki; Ghel taluduel iks suurem abihoone.

6.4. Radooni uuringute néue

Kuusalu Vallavalituse poolt viljastatud detailplaneeringu lahtelilesanne ei nde ette radooniuuringute
nduet. Kill aga voib alati maarata enne hoonete projekteerimist pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mootmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni eluruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks.

6.5. Miirast tulenevad tingimused

- K&esoleva planeeringuga planeeritud eluhoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rakendada
Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsioonindudeid. Kaitse miira eest.”

- Nouded valispiirete heliisolatsiooni osas selliselt, et oleks tagatud Rahvatervise seaduse §8 IGike 2
punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja mirataseme m&6tmise meetodid”(RTL 2002,
38, 511) normeeritud miratasemed siseruumides.

- Rummu tee ja Saluveere tee omanik (Viimsi vald) on planeeringu koostajat/arendajat ja kruntide
omanikke teavitanud vdimalikust Rummu tee sdiduteel ja Saluveere tee sdiduteedel olevast liiklusest
pohjustatud hairingutest ning millede kohta teede omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid sdiduteel liiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal.

- Otseselt detailplaneering ei nde ette detailplaneeringu alale miira vihendamise meetmeid, kiill aga
planeering ndeb ette Rummu tee ja planeeritud kinnistute vahelisel alal olev

korghaljastuse sailitamist, mis kindlasti vahendab nii liiklusmira kui ka liiklusest tekkinud tolmu
levikut hoonetele.

6.6. Teed ja platsid
lisaka kinnistut labiva Jaaniste tee korralise hoolduse kaigus rekonstrueeritavale teele oleks soovitav
teehooldajal koostada Jaaniste teeehituse projekt. Detailplaneeringu pohijoonise lehele on

Iisaka kinnistu detailplaneering
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koostatud pohimotteline tee I6ikeskeem, mis kajastab planeeritud teemaa laiust ja Jaaniste tee
laiust. Detailplaneeringu ldhtelilesandes toodud soovitusele tuleb lahendada Jaaniste tee sade- ja
drenaazivee drajuhtimine pinnasesse.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

7.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Uuri kila lisaka kinnistu (35301:001:0068) paikneb Harjumaal Kuusalu vallas Uuri kilas Kahala jarve
aares.

Kuusalu

Kaart 1. Uuri kilas lisaka kinnistu asukoha skeem. Valjavote Maa-ameti kaardiserverist.
Detailplaneerimise kaigus jaotatakse lisaka kinnistu (35301:001:0068) kolmeks eraldiseisvaks
kinnistuks — vt detailplaneeringu joonis DP-7 ,Pd&hijoonis tehnovérkudega“. Kd&esolevas
projektlahenduses on toodud lisaka kinnistule nr 1 planeeritud véliskanalisatsiooni ja veevarustuse
lahendus koos lisaka talu (kinnistu nr 2) olemasoleva hoonestu olemasoleva veevarustuse ja
kanalisatsiooni paiknemisega. lisaka talu ja kinnistule 1 planeeritud hoonete tarbevesi saadakse
olemasolevast lisaka talu veevargist ja puurkaevust (registrikood PRK0030323), mille asukoht on
ndidatud detailplaneeringu joonisel DP-7. Puurkaevul on hooldusala ulatus 10,0m. lisaka kinnistul nr
1 praegu hooneid ei ole. Kinnistule on planeeritud neli hoonet: elamu, kdrvalhoone, saun ja puukuur.
lisaka kinnistule nr 1 projekteeritud kanalisatsioonisiisteem koosneb elamu ja kdrvalhoone
isevoolsetest kinnistu kanalisatsioonitorustikest koos vaatluskaevudega, reovee vaikepumplast
elektrikaabliga kinnistult nr 1 (elekter saadakse elamu elektrikilbist vastavalt reoveepuhasti
tarnijafirma juhistele) ja reovee survetorustikust pumplast olemasolevasse lisaka talu settekaevu.
Reovesi kogutakse 6 m?® kasuliku mahuga septikusse, millest see veetakse koos settega Kuusalu
reoveepuhastusjaama. Kanalisatsioonististeemi juhitakse ka lisaka talus tekkiv olmereovesi (vt joonis
DP-4). lisaka kinnistu paikneb P&hja-Eesti tasandikul - lauskjal maa-alal, kus selgeltjalgitav maapinna
kalle on Kahala jarve poole, millest tulenevalt on vahetult kinnistul ja selle Iahiimbruses p&hjavee
liilkumise suund pdhjast edelasse ja Idunasse ning laiemas ulatuses Kahala jarve poole. Maapinna lang
on kinnistul < 5 %. Arvestades vaadeldavas piirkonnas vaga suurt pdhjavee (lemise kihi
reostustundlikkust ei ole soovitatav heitvee immutamiseks uue reoveepuhasti ehitamine. Kuna
olemasolev lisaka talu reovee settekaev (2 m?) ja septik (6 m*) on piisava mahuga, et ka kinnistu nr 1
reovesi vastu votta, siis uut reoveepuhastit ei ole planeeritud.

Iisaka kinnistu detailplaneering
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lisaka kinnistut labib kruusakattega kiilavahetee — Jaaniste tee. Kinnistu on piisava kandevéimega ja

eraldi teid ei rajata. Olemasolevaid lisaka talu reovee kogumismahuteid saab hooldada
olemasolevate teede kaudu.

VEE LOODUSLIKU KAITSTUSE (REOSTUSOHTLIKKUSE) HINNANG
THE ASSASSMENT OF NATURAL PROTECTION (VULNERABILITY

TO CONTAMINATION OF GROUNDWATER) OF THE UPPERMOST
AQUIFER SYSTEM IN BEDROCK

Kaitsmata (viiga kfrge reostuschtlildms)
alvarid; moreeni <2m
Unprotected (extremely high vulnerability)
alvars; till <2m
Norgalt kaitstud (kirge reostusohtlildous)
moreeni 2 - 10m; savi, liivsavi <?m
Poorly protected (high vulnerability)
6l 2 - 10m; clay, clayey loam <2m
Keskmiselt kaitstud (keskmine reostusohilikls)
moreeni 10 - 20m; savi, litvsavi 2 - 5m
ull 10 - 20m; clay, clayey loam 2 - 5m
Suhteliselt kaitstud (madal reostusohtlikicus)
moreeni 20 - 50m; savi 5 - 10m
Well protected (low vulnerability)
4l 20 - 50m; clay 5 - 10m
Kaitstud (viiga madal reostusohtliklus)
moreeni >50m; savi >10m
Very well protecied (very low vulnerability)
#H > 50m; clay > 10m

Kaart 2. Valjavote Eesti Geoloogiakeskuse pdéhjavee kaitstuse kaardist. Uuri kilas lisaka kinnistu
asukoht on toodud punase tapiga.

Ldahim t60s olev puurkaev paikneb lisaka talu VK-sisteemist ca 300 m kaugusel idas — Paju-lisaka
kinnistu puurkaev registrikoodiga PRK0023669.

lisaka kinnistul nr 1 kasvavad moned looduslikud puud ja podsad, kiilavahetee dares on kiviaed.
Hoonestatavast alast p&hjas, idas ja |Idunas paiknevad kivikalmed (kultuurimalestised). Planeeritud

Iisaka kinnistu detailplaneering
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hoonetest pGhjas on karjamaa Uksikute kadakatega, idas ja I6unas on pdld (heinamaa), ldanes ja
loodes on (ksikute puude ja pddsastikuga puisniit. Planeeritud kinnistu nr 1 hoonetest ca 100 m
kaugusel idas ja kagus paiknevad olemasolevad lisaka talu hooned.

Veevarustus- ja kanalisatsioonislisteem on projekteeritud arvestades seadusandlusega kehtestatud
ndudeid, kaitsetsoone, kujasid ja mdjupiirkondasid. Reovee omapuhasti pumpla kuja on 5 m,
settekaevu ja septiku kujad on 5 m.

Pbhjavee kaitstus pindmise reostuse eest on toodud Eesti Geoloogiakeskuse pd&hjavee kaitstuse
kaardil — vt kaart 2. Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse pShjavee kaitstuse kaardile paiknevad Kuusalu
valla Uuri kila lisaka kinnistud nr 1 ja 2 maapinnalt esimese alusp&hjalise veekompleksi vee
loodusliku kaitstuse suhtes kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega ala piiril ja vajalik on reovee
bioloogiline puhastamine enne puhastamist imbtunnelis ja immutamist pinnasesse.

Arvestada tuleb pdhjavee liikumise suunda pdhjast edelasse ja Idunasse.

Arvestatud on reovee kogumismahutitele tlhjendamisauto ligipddasu vdimalusega. Kinnistu
sissesOidutee dares on priigikonteiner.

Reoveepumpla, torustikud ja vaatluskaevud tarnib Uponor Eesti OU v8i m&ni muu sarnast toodangut
valmistav ettevote. Kasutada voib ka teiste firmade sarnaseid reovee kaitlemisseadmeid ja materjale.

7.2. Uldandmed
Kinnistu andmed: Harju maakond, Kuusalu vald, Uuri kiila, lisaka
Katastritiksuse number: 35301 :001 : 0068

VK-osa projekteerija: Vetepere OU reg.kood 10202816; Harjumaa, Kuusalu vald, Pudisoo kiila, Vainu
Kontaktisikud:

Tellija poolt: Liis Burk, tel: 55959817

Projekteerija poolt: Aare Kuusik, tel: 5162476

7.3. Lahtematerjalid
lisaka kinnistul nr 1 tekkiv arvutuslik reovee kogus: Qum. = 0,6 m3/d ja 1,0 I/s. Maksimaalne
reostuskoormus: 5 ie (ie — inimekvivalent, 1 ie = 60 g BHT,/d), 0,3 kgBHT,/d.
Projekteerija lahtus ehitusprojekti koostamisel jargnevast:
- Ehitusseadustik.
- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 27. detsembri 2006.a maarus nr 70.
- Veeseadus.
- Vabariigi Valitsuse 16.05.2011 maarus nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”.
- Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarus nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmaarad
ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed*.
- Majandus ja Kommunikatsiooniministeeriumi maarus nr. 67 ,Nouded ehitusprojektile”
17.09.2010. a.
- Jadtmeseadus.
- Eesti Vabariigi standardile EVS 907:2010. Rajatise ehitusprojekt.
Ehitustood tuleb teostada kooskdlas Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja muude digusaktidega,
samuti projektlahendusest tulenevate teiste normide ja standarditega. Kdesoleva projekti teostamist
puudutavate Eestis kehtivate seaduste ja digusaktide tundmine on t66de teostaja vastutusel.

7.4. Ehitus-ja hiidrogeoloogilised andmed

Uuri kila lisaka kinnistutel nr 1 ja 2 ehitusgeoloogilisi uurimistéid labi viidud ei ole. Lahipiirkonna
puurkaevude andmetest (PRK0O030323 ja PRK0023669) ning lisaka taluhoonestu ehitustédde kaigus
on selgunud, et vaadeldavas piirkonnas (VK-siisteemide ehitamise asukohas) on pinnakatteks kuni 20
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cm tisedune mullakiht, millele jargneb 0,20 — 0,4 m saviliiv ning saviliiva ja rdha segu (kohati on see
6hedam ja kohati tiisedam), 0,4 — ca 4,0 m I6heline lubjakivi ja lubjakivi, 4,0 — 5,0 m glaukoniitsavi,
5,0 — 9,0 m glaukoniitliivakivi ja diktiioneemakilt, 9,0 — 27 m liivakivi savi vahekihtidega.
Umbruskonna salvkaevude vaatlusandmete jirgi on pdhjavesi ca 1,5 m siigavusel maapinnast.
Suuremate sajuperioodide ajal on tdheldatud, et pdhjavesi on ca 140 cm siligavusel maapinnast ja
sellest on lahtutud ka kdesoleva projekti koostamisel.

lisaka kinnistutel nr 1 ja 2 ja selle lahilimbruses on pdhjavee liikumise suund pOhjast edelasse ja
IGunasse ning laiemas ulatuses Kahala jarve poole. Vastavalt Eesti pohjavee reostuskaitstuse kaardile
on vaadeldavas piirkonnas p&hjavesi pindmise reostuse norgalt kaitstud voi kaitsmata (kaitsmata
pbhjaveega ala).

Vastavalt VV maaruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed” § 7 ,Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde laheduses” 16ikele

7.5. Rajatiste ja seadmete kasutusiga
Projekteerija arvestab rajatiste ja seadmete elueaks vihemalt jargmised suurused:

vadlised vee- ja kanalisatsioonitorustikud 50 aastat;
reovee kompaktpuhastid ja pumplad 30 aastat:
elektripaigaldised ja automaatikaseadmed 20 aastat;
mehaaniline sisseseade 25 aastat;
ventilatsioonististeemid 20 aastat.

Projekteeritavate tehnoloogiliste seadmete eluiga s6ltub projekteeritava seadme té6tundide arvust.

7.6. Asendiplaan

7.6.1. Geoalus

Kuusalu valla, Uuri kila, lisaka kinnistule VK-stisteemide ehitusprojekti koostamisel voeti aluseks
Tuvar Ehitus OU poolt koostatud t66 nr 18-G-24 (29. mai 2018. a) ,,Harju maakond, Kuusalu vald, Uuri
kiila, lisaka. Maa-ala plaan”.

7.6.2. Veevarustus- ja kanalisatsioonitorustike asukoht

Projektiga lahendatakse lisaka kinnistule nr 1 planeeritud hoonetes tekkiva olmereovee kaitlemine ja
hoonete veevarustus. lisaka kinnistu nr 1 hoonetes tekkiv olmereovesi juhitakse kanalisatsiooni ldbi
vaatluskaevude D400/315 PE isevoolse kanalisatsioonitorustikuga De 110 PVC SN8 lisaka kinnistul nr
2 (lisaka talu) paiknevasse reoveepumplasse JUKU 500 ja pumbatakse sellest survetorustikuga De 32
PE PN 2 10 lisaka k&rvalhoone juures paiknevasse settekaevu kasuliku mahuga 2 m® (vt joonis DP-4).
Reoveepumpla elektrivarustus saadakse lisaka nr 1 kinnistule planeeritud elamu elektrikilbist.
Elektrikaabel valitakse vastavalt reoveepuhasti tarnijafirma juhistele. Kuna olemasolev lisaka talu
reovee settekaev (2 m?) ja septik (6 m?) on piisava mahuga, et ka kinnistu nr 1 reovesi vastu vdtta, siis
uut reoveepuhastit ei ole planeeritud.

VK-torustikud ja elektrikaabel on projekteeritud lisaka kinnistult nr 1 kruusakattega kilavahetee
(Jaaniste tee) darde, kus see kulgeb kuni lisaka talu sissesGiduteeni. Torustikud ja elektrikaabel on
projekteeritud sissesdidutee darde kuni reoveepumplani ja torustikud (kanalisatsiooni survetoru ja
veetoru De 32 PE PN > 10) sealt edasi kuni lisaka talu kdrvalhoone settekaevuni. Kanalisatsiooni
survetoru I0ppeb settekaevus. Kdrvalhoone nurga juures (thendatakse lisaka kinnistu nr 1 veetorustik
sadulaga lisaka talu olemasoleva veetorustikuga De 40 PE PN 2 10.

VK-torustike asukoha planeerimisel vGeti arvesse jargnev: hoonestatavast alast pdhjas, idas ja Idunas
paiknevad kivikalmed (kultuurimalestised); v&imalikult vdhe |8hkuda pinnast ja olemasolevaid
looduslikke kooslusi (puit- ja rohttaimestikku). VK-torustike asukoht on toodud asendiplaani joonisel
DP-4.
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7.6.3. Juurdepdasutee ja parkimisplats

lisaka kinnistu detailplaneering ndeb ette olemasolevalt Jaaniste teelt kdvakattega mahasdiduteed
moodustatud kruntidele. lisaka tee rekonstrueerimise kdigus tuleb arvestada sellega,
detailplaneeringuga planeeringuga 4,5m laiuse Jaaniste tee kandevdimeks tuleb arvestada sellega, et
tee kannaks tulet&rje/paasteautot.

7.6.4. Jadtmete vedu ja prigikonteineri asukoht
Plastist prigikonteiner mahuga 250 liitrit paigaldatakse kinnistu nr 1 kdrvalhoone juurde kulgeva
kinnistusisese tee darde, kinnistule sdites vasakule poole teed.

7.6.5. Heakord ja haljastus

VK-torustike rajamisega rikutud territoorium planeeritakse ja tditepinnas kaetakse haljastusmullaga
ning haljastatakse muru kilvamise teel terves ulatuses. Korrastada tuleb ka kdik muud ehitustéode
kdigus rikutud alad. Musta mulla kihi rajamisel voib kasutada ehitusplatsilt varem kooritud
kasvupinnast. Kasutatavas mustas mullas ei tohi olla tle 30 mm labim&dduga kive ega puujuuri. VK-
torustike peale ja kaitsetsooni (2 m kummalegi poole) ei tohi rajada kdrghaljastust (ka Gunapuude
aeda).

7.6.6. Vertikaalplaneering
Taastatakse VK-torustike rajamise eelne olukord.

7.6.7. Puude raie
VK-torustike ehitamisele ettejddvad puud ja possad tuleb raiuda, milleks tuleb kohalikust
omavalitsusest taotleda raieluba.

7.6.8. Valisvorgud

Vertikaalplaneeringu joonisel DP-4 on toodud planeeritavate VK-torustike lahendus.
Kanalisatsioonitorustik ehitatakse PVC torudest De 110 ja kaevudeks kasutatakse kanalisatsiooni
teleskoobiga vaatluskaevusid D400/315 PE. Survekanalisatsioon ehitatakse De 60 PE PN > 10
torudest.

Veevarustustorustik ehitatakse De 32 PE PN > 10 torudest. Sulgarmatuurina valisvérgul kasutada DN
25 kummikiilsiibreid.

7.6.9. Puurkaev

Kaesolevas projektlahenduses on toodud lisaka kinnistule nr 1 planeeritud valiskanalisatsiooni ja
veevarustuse lahendus koos lisaka talu (kinnistu nr 2) olemasoleva hoonestu olemasoleva
veevarustuse ja kanalisatsiooni paiknemisega. lisaka talu ja kinnistule 1 planeeritud hoonete
tarbevesi saadakse olemasolevast lisaka talu veevargist ja puurkaevust (registrikood PRK0030323),
mille asukoht on nadidatud detailplaneeringu joonisel DP-7.

Puurkaevu 10,0 m ulatusega hooldusala ei ulatu olemasolevate hooneteni ja samuti on tagatud
planeeritud septiku kaugus puurkaevu hooldusalast 60,0 m.

Vastavalt VV maaruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed” § 7 ,Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde laheduses” 16ikele

7.7. Ehitustéod
Ehitustoodel tuleb jalgida pinnase liiki, pdhjavee taset, maapinna kdrgusarve ja pinnavorme, samuti
ehitusala reguleerivaid digusakte ja tddohutusjuhendeid.
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Transpordi ja montaazi kdigus tuleb valtida kaevudele, torudele ja reoveepumplale mehaaniliste
vigastuste tekitamist. Reoveepumpla paigaldussiigavus soltub kanalisatsioonitorustiku siigavusest.
Jalgida tuleb, et hoonetest tulevatel kanalisatsioonitorustikel oleks ilma alardhuklapita 6hustus.
Kaevetooddel taaskasutamiseks sobiv pinnas eemaldatakse ja ladustatakse objektil vastavalt Tellija
poolt heakskiidetud alal. Taaskasutamiseks ebasobiv pinnas, mis vGib kahjustada ehituses
kasutatavaid materjale, veetakse ehitusplatsilt &dra Tellija poolt ndidatud kohta. Kui osa
eemaldatavast pinnasest sobib projektijargseks taimestiku ja murupindade rajamiseks, siis varutakse
piisav kogus mulda, mis vdimaldab luua taimestiku kasvuks minimaalse kihi (150 mm). Ulejdanud
pinnas tuleb viia Tellija poolt kindlaks maaratud kohtadesse. Kasvupinnast tuleb kasitleda voimalikult
kuivas olekus. Kasvupinnast ei tohi kasutada vahetult parast vihma vdi tugeva vihma ajal. To6votja
peab kindlustama, et kasvupinnas ei seguneks alusmulla, kivide, k&va pinnase, prahi,
lammutustéoddest jarelejddava materjali voi ehitusmaterjalidega.

Mullatéode puhul tuleb kinni pidada t66de ohutusnduetest. ToOvGtja kontrollib kaevamistoode ala
juures toimuvat tasandamistodd, et valtida vee jooksmist kaevatud aladesse voi valmistoode
sektsiooni. Kaevetoode puhul tuleb jargida projekti jooniseid ja ndutud tdpsusega jargida seal
esitatud suundasid, pikkus-, laius ja kdrgusmdotusid. Juhul kui ei ole véimalik kinni pidada projektis
noutust, tuleb teostada projektimuudatus, mis tuleb kooskdélastada Omanikujarelevalvaja ja Tellijaga.
Koigist kaetud toodest tuleb teha fotod.

Varem paigaldatud kaablite, torude seadmete ja tarindite laheduses tuleb kaevetoid teha nende
omanike juhendite kohaselt. Kaevet66d kooskdlastada kohaliku omavalitsusega. Madalpingekaablite,
elektriliinide, sidekaablite ja sideliinide vahetus laheduses 2 m raadiuses ning kdrgepingeliinide juures
10 m raadiuses, tuleb kaevet66d kooskdlastada vérguvaldajatega (AS Elektrilevi, AS Elion).

Kilmade ilmadega takistatakse kaeviku pohja jaatumist sellega, et 16puni kaevatakse vahetult enne
seda, kui torud paigaldatakse voi kasutatakse selleks sobivaid kaitsemeetmeid. Kraavid, kilgkalded ja
aluskiht tuleb hoolikalt vdlja kaevata ning kujundada vastavalt projektis ettendhtud suundadele,
tasanditele ja kalletele. Kallete kujundamisel tuleb olla tapne, kasutada abivahendeid, et saavutada
projektijoonistes ettendahtud maapinna kdrgusmargid ja kalded.

Tellijat tuleb koheselt informeerida kui avastatakse, et kaevamine toimub allpool pShjavee taset.
Ehitusplatsi 16plik kujundamine

Taastamistoodega tuleb alustada nii kiiresti kui vGimalik ja mdistlik. Loplik taastamine koosneb
ehitusala planeerimisest vastavalt projektis toodud maapinna korgusteni. Toode hulka kuulub
haljastuse taastamine torustike ehitustéddele eelnenud kvaliteedi tasemeni, mis peab olema
kooskdlas projektdokumentatsiooni nduetega. Kasvupinnas tuleb kujundada ilma jarskude
Uleminekuteta selliselt, et saavutatakse Uhtlased pinnakdrgused. Vajadusel tuleb vajaliku kasvukihi
paksuse sailitamiseks teostada lokaalseid kaevetoid.

Pindmist mullakihti on keelatud rikkuda uue mulla, priigi voi teiste materjalidega, mis on:

e spovitavad, Idhkevad voi sittivad

e ohtlikud loomadele vdi inimestele

e kahjulikud loodusele

Pindmise mullakihi laotamine:

¢ pindmine mullakiht tuleb laotada uuele mullale kihtidena, mis ei ole vahem kui 150 mm paksud

e pindmist mulda ei tohi tihendada, et sailitada tema loomulik tekstuur ja kobedusaste

7.7.1. Reoveepumpla paigaldamine

- Kaevatakse kaevis vastavalt pumpla mddtmetele. Vajadusel tuleb korraldada kaevisesse valguva vee
valjapumpamine. Kui slivend tuleb osaliselt kaevata osaliselt lubjakivisse, mis on piisava tugevusega,
siis alusplaati ei paigaldata ja korrosioonikindlad kinnitused kinnitatakse valatud plaadi voi lubjakivi
kiilge.
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- Kaevise pohi tdidetakse 100 mm paksuse horisontaalse tihendatud kividevaba liiva-, kruusa- voi
killustikukihiga.
- Ankurdamiseks (valada vOi paigalda kaevise pOhja armeeritud betoonist alusplaat) kasutada
roostevaba ankurpolte ja kronsteine. Ankurdamiseks vdib mahutite kilgedele paigaldada ka
betoonblokid. Vt ka punktis 1 toodud juhiseid.
- Jargnevalt tdita mahuti Gmbrus 300 mm tihendatud liiva- v&i kruusakihtide kaupa kuni
torulihendusteni.
- Uhenda pumpla vajalike torustikega ja tihenda torude {imbrus.
- Téida kaevis kuni projektkdrguseni
Ohutus: ilma vajaduseta kaevikusse mitte siseneda! Kaevise seinte sissevajumine vdib p&hjustada
Teile tdsiseid vigastusi. Tostmise ajal valdi akilisi liigutusi ja ara seisa mahutite all! Kaevetdddel kanna
alati kaitsekiivrit, turvajalatseid ja korralikke tooriideid.
- Juhtkilbi ja elektrisiisteemi paigaldamine:
e Siseruumi moeldud juhtsiisteem tuleb paigaldada kuiva ja hasti ventileeritud ruumi
(rehealune, kelder voi garaaz).
¢ Kui kasutatakse due paigaldatavat juhtkilpi, tuleb see paigaldada varjulisse kohta, et ara
hoida voimalik Glekuumenemine.
¢ Juhtkilpi, eriti selle dhusteid, ei tohi kunagi millegagi katta ja sellele peab olema vaba
juurdepaas hooldustdode tegemiseks.
¢ reoveepumplale tuleb tagada alaline elektrivarustus. Peate tagama selle, et juhtkilbil oleks
sobiv kaitse (16 A) ja elektrivarustuse siisteemil oleks lahkliliti parandus- ja hooldustédde
tegemiseks. Seda kaitset ei tohi kasutada muud elektrikomponendid ja -tarbijad, sest vdivad
tekitada torke elektrivarustuses ja takistada reoveepuhasti t66d.

7.8. Hooldus
Reoveepumpla JUKU 500 hooldust tuleb teostada vastavalt pumplaga kaasas olevale
hooldusjuhendile v&i vastavalt pumpla tarnija ECCUA OU kodulehel www.eccua.ee toodud juhistele.

7.9. Keskkonnakaitse ja keskkonnamaoju

lisaka kinnistul hoonestatavast alast pdhjas, idas ja Idunas paiknevad kivikalmed (kultuurimalestised).
Planeeritud hoonetest ja reoveepuhastist pdhjas on karjamaa lksikute kadakatega, idas ja Idunas on
pold (heinamaa), lddnes ja loodes on uksikute puude ja p&dsastikuga puisniit. Kinnistul ei ole
looduskaitsealuseid liksikobjekte ja taimi.

lisaka kinnistul kasvavad mdéned looduslikud puud ja p66sad, kilavahetee dares on kiviaed. Toode
kdigus ei tohi kahjustada kinnistul ja valjaspool kinnistupiiri kasvavaid vaartuslikke puid ja
haljasalasid.

Reovesi kogutakse sette- ja kogumiskaevu ja viiakse ldhima suurema asula (Kuusalu reoveepuhasti)
purgimissélme.

Peale ehitustoode Idpetamist tuleb ehitustsoonis heakord taastada - planeerida pinnas ja eemaldada
ehituspraht. Haljasalal taastada kasvumulla kiht, tasandada ja haljastada.

Voimalikult palju tuleks sailitada koiki looduslikke kooslusi. Ehitusel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt kohaliku omavalitsuse jadgtmehoolduseeskirjale. Ehitusjaatmed
kdidelda vastavalt Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirjale.

lisaka kinnistutel voolu- ja seisuveekogusid ei ole.

VK-torustikud ja reoveepumpla on projekteeritud arvestades seadusandlusega kehtestatud
kaitsetsoone, kujasid ja mojupiirkondasid.

Pdhjavee kaitstus pindmise reostuse eest on toodud Eesti Geoloogiakeskuse pd&hjavee kaitstuse
kaardil — vt kaart 2. Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse pdhjavee kaitstuse kaardile paikneb lisaka
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kinnistu maapinnalt esimese aluspdhjalise veekompleksi vee loodusliku kaitstuse suhtes norgalt
kaitstud ja kaitsmata pShjaveega ala piiril.

Tekkiv keskkonnamdju (ebameeldivad I6hnad, pShjavee lilemise kihi seisund, visuaalne mdju, reovee
ja -sette vedamisel tekkiv mira) on lokaalne, ei lleta tavamdju ja ei ohusta Umbritsevat
looduskeskkonda.

Planeeritava ala veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt Viimsi Vesi tehnilistele
tingimustele nr 5063, 23.10.2016.

8. ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringuga moodustatavad krundid lisaka ja Vaike-lisaka on varustatud elektri tehniliste
tingimustega, mis varustavad elektrienergiaga olemasolevaid hooneid.

Planeeritava Pihlaka krundi elektrivarustus lahendatakse detailplaneeringu mahus vastavalt
tehnovdrkude valdaja (Elektrilevi OU) poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr. 333307,
19.09.2019.a.

Hoonestusala elektrivarustus planeerida Navete (Kotka) alajaama 0,4 kV F2 Ghuliini mastile nr. 14
paigaldatavast kahekohalisest liitumiskilbist. Ohuliinimast asub lisaka kinnistul.

Tarbija (400/230 V) toiteliin teostada liitumiskilbist objektini maakaabliga AXPK 4G25
Vorguihenduse labilaskevdimeks on planeeritud 3x20 A

Kaabli paigaldussiigavus haljasala all on 0,7 m, tee alt labiviik tugevdatud kaablikaitsetorus 1,0 m
sliigavusel tee pinnast. Toitekaabli kulgemisel vee- ja kanalisatsioonitoruga samas kaevises tuleb
arvestada lubatavate vahekaugustega tehnorajatiste vahel.

Kinnistu jagamisel on ette nahtud sdImida kaabli trassile servituudiala leping.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.

8.1. Tanavavalgustus
Jaaniste teele ei ole ette ndhtud/ ei ole projekteeritud tanavavalgustust.

8.2. Side- ja internetivarustus
Planeeringualale moodustatud kruntide side- ja internetivarustuse lahenduseks tuleb kasutada
mobiilside operaatorite tehnilisi lahendusi.

9. TULEOHUTUSE ABINOUD

ALUS: Kaesoleva tuleohutuse osaga antakse tuleohutuslahendused Siseministri 30.03.2017. a
maaruse nr. 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele”
PLANEERITUD LAHENDUS

lisaka kinnistu detailplaneeringus kasitletavad hooned kuuluvad tulepusivusklassi TP3, mille puhul
peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m ning juurdesdiduteede
minimaalseks laiuseks peab olema kavandatud 4,6 m.

Kaesolev planeeringu lahendus néeb ette kruntide omavaheliseks planeeritud hoonestuse kauguseks
vdahemalt 10,0m, Jaaniste teelt kruntidele juurdesdidutee laiuseks on planeeritud 4,0m

Olemasoleva Jaaniste tee I6ppu tuleb ettendha 16 x 16m suurune Umberpddramisplats paasteauto
tarvis, mis kill jaab antud planeeringu alast valja.

Tuletdrjevesi on lahendatud planeeringualale Laudahoone ehitusprojekti jargi Vaike-lisaka krundile
projekteeritud 75,0m3 suuruse/mahutavusega tuletdrjeveemahuti baasil. Tulet&rjeveevdtumahuti
tagab tulekustutusvee mille veekogus vastab nduetele 10 I/s ihe (1) tunni jooksul.
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ALUS: Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015.a maarus nr.54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus” EVS 812-7:2008 Ehitisele
esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA,
10.1. Peale seda, kui Kuusalu Vallavalitsus kehtestab/vdtab vastu lisaka kinnistu detailplaneeringu,
saab kinnistu omanik alustada detailplaneeringu jargse lahenduse elluviimist.
10.2. Detailplaneeringuga kavandatud olemasoleva Jaaniste tee teemaale isikliku kasutusdiguse
seadmise notariaalse lepingu vormistamine Kuusalu Vallavalitusega. Antud lepinguga lepitakse kokku
reeglid kuidas hakatakse kasutama ja mis kohustused kaasnevad isikliku kasutusGiguse seadmise
lepinguga.
10.3. lisaka kinnistu omanik peab alustama lhe aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist
detailplaneeringuga moodustatud kruntide vormistamiseks maakorralduslike toimingutega.
10.4. lisaka kinnistu omanik koost66s DP’ga moodustatud kruntide omanike ehitavad koos vilja
kruntidesisesed insenervdrgud.
10.5. Peale detailplaneeringu kehtestamist voivad planeeritud kruntide omanikud vdivad taotleda
Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks Kuusalu Vallavalitsusest U(iksikelamute ja abihoonete
ehitusprojektidele ehituslubasid.
10.6. Detailplaneeringuga loodud/planeeritud elukeskkond saab I&plikult valmis siis, kui kruntidele
ehitatud hoonete omanikud on taotlenud ning Kuusalu Vallavalitsus valjastanud elamutele ja
abihoonetele kasutusload. Seega iga krundi omanik peab ise taotlema kasutusloa oma uksikelamule
ja abihoonele/abihoonetele

11 . KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

11.1. Tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks ettendhtud
kogumiskonteineritesse. Jadtmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse &raveo osas
s6lmida leping seda teenust pakkuva firmaga.

11.2 Jaaniste tee on projekteeritud kdvakattega teena.

Vertikaalplaneerimisel tuleb v&imalikult suures mahus &ra kasutada ehitustsoonis asuvat
rajamistoddeks sobivat pinnast.

12. TERVISEKAITSENOUDED

- Uute eluhoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.” Nouded valispiirete (ihisisolatsiooni osas selliselt, et oleks
tagatud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarus nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning hiskasutusega hoonetes ja mirataseme md6tmise meetodid”(RTL 2002, 38, 511) normeeritud
muratasemed siseruumides;

- Hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei lletaks keskkonnaministri
16.12.2016. a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” (KeM maérus nr 71) Lisa 1 normtasemed,;

- Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas lletada KeM
maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni m6otmise meetodid” kehtestatud ehitusmiira
ja vibratsiooni piirvaartusi. Soovitame vajadusel vastavaid leevendusmeetmeid rakendada;
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13. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

13.1. Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ja vandalismi riskide

vahendamiseks on mitmeid v&imalusi. Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —

lahenduste kaudu viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke. Nii vahendab kuritegevuse riski

asjaolu, et territooriumilt ei ole kavandatud autodega labisditu.

13.2. Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:

- kinnistule juurdepdasude asukohad varustatakse suletavate varavatega.

- hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vdhendavate meetmetega:

- tdnava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vahendab elanike kuriteohirmu ja
pidurdab kurjategijaid;

- piirkonna hea jalgitavus, nt. naabri- ja videovalve;

- voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;

- sissepadsude arvu piiramine;

- korralikud piirded;

- hastivalgustatud teed;

- varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoonete projekteerijail kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

14. MUINSUSKAITSE AMETI POOLT VALIASTATUD ERITINGIMUSED IISAKA DP KOOSTAMISEKS

Muinsuskaitse eritingimused Harjumaal Kuusalu vallas Uuri kilas asuva lisaka kinnistu
(35301:001:0068) detailplaneeringule. Tallinn 2019

Mailestised: kivikalmed reg-nr 18450, 18458-18462, 18474-18477, 18490-18491 ja 18501,
kultusekivi reg-nr 18505, muistsed pdllud reg-nr 18507 ja ohverdamiskoht ,Hiiemets” reg-nr 18508

Helena Kaldre, Tallinn 2019

Vastavalt 2019 aasta mais joustunud uuele Muinsuskitseseadusele on kdesolevat detailplaneeringu
seletuskirja tdiendatud, jargnevate muinsuskaitse tingimuste uuendatud paragrahvidega:

- Enne kaevet6id malestiste alal voi nende kaitsevoondis tuleb tagada arheoloogiline uuring seal, kus
varasemalt arheoloogilisi uuringuid labi viidud pole. Sobivaks uurimismeetodiks on arheoloogiline
jalgimine kaevetodde ajal, vajaduse ilmnemisel arheoloogiline kaevamine.

- Arheoloogilisi uuringuid voib [dbi viia vaid vastava paddevusega isik vOi ettevotja.
Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ettevotja(Alus: MuKS §-d 46-47, §581g4,§681g2 p 3 §-d
69-70). Muinsuskaitseameti maaratud arheoloogiline jalgimine on eraisikule 100% ulatuses
hivitatava (maksimumsummas 1000.00 €). Juriidilisele isikule on uuringud hivitatavad 50% ulatuses
(1 500.00 € piires).

- Koikidel kaevetoodel (nii malestistel, kaitsevoondites kui ka nendest valjaspool) tuleb arvestada
arheoloogiliste leidude ja arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku
vOimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja kohustatud t6od
katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest muinsuskaitseametile)

- Toode tegemise loa taotlemine ei ole vajalik, kui t66d toimuvad ainult mélestiste kaitsevoodites.

14.1. Sissejuhatus
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Lahtudes kultuuriministri maaruse “Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste
kord” § 2 ldigetest 3 ja 5 ning Muinsuskaitseseaduse § 351 esitab Muinsuskaitseamet siinkohal
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, mis tuleb kanda planeeringusse eraldi peatiikina.

14.2 Planeeritaval maa-alal asuvad kinnismalestised ja senine uurimislugu

lisaka kinnistule jaavad jargmised arheoloogiamalestised: 11 kivikalmet (reg-nr 18450, 18458-18462,
18474-18477 ja 18501) ja kahe kivikalme (reg-nr 18490 ja 18491) kaitsevoondid kinnistu
pohjapoolses osas, kultusekivi (reg-nr 18505), muistsed pd&llud (reg-nr 18507) ja Ohverdamiskoht
,Hiiemets” (reg-nr 18508).

Detailplaneeringuga eraldatavale 1,2 ha suurusele kinnistule (joonis 1) jadvad neli kivikalmet (reg-nr
18474-18477) ning kivikalmete reg-nr 18458, 18460, 18501 ja muistsete pdldude reg-nr 18507
kaitsevoondid. Planeeritud elamualale jddvad muistsete pdldude reg-nr 18507 ning kivikalmete reg-
nr 18501 ja 18460 kaitsevoondid.

Malestised on kantud kultuurimaélestiste riiklikku registrisse (https://register.muinas.ee/public.php),
kust saab iga malestise kohta ka lisainfot lugeda.

Objektid on malestiseks tunnistatud  kultuuriministri  27.07.1998 maarusega nr 20
LKultuuriméalestiseks tunnistamine” (RTL 1998, 259/260, 1059). Seaduse kohaselt on mailestiste
kaitsevéond 50 m laiune maa-ala maélestise piirist arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 Ig 3). Malestiste
valiskontuurid ja kaitsevoondite ulatused on nahtavad Maa-ameti kaardil kultuurimalestiste
kaardikihil
(http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU60&user_id=at&bbox=250466.274193548,6375000,7
61072.725806452,6635000& LANG=1).

Kivikalmete rajamise traditsioon sai Eesti alal alguse pronksiajal ja kestis kuni muinasaja I6puni, seega
Ule 2000 aasta. Pae- ja raudkividest rajatud kalmete ehitusstiil ja surnuga Umberkaimise tavad
muutusid aegade jooksul margatavalt. Kalmerajatised olid imara v&i nelinurkse pdhiplaaniga. Méned
sisaldasid eraldi kividest laotud keskset kirstu, teised jalle mitte ja nende peale oli kantud kdrgem véi
madalam kivikuhjatis. Surnuid on maetud pdletamata ja pdletatult, samuti véib olla toimunud
Umbermatmisi. Surnutele on erinevatel aegadel kaasa pandud mitmesuguseid asju: hauapanuseid on
vahel olnud rohkem, vahel vihem.

Kultusekivi (tdnapaeval kasutatav termin: lohukivi) on kivirahn, millesse on tehtud Uks v&i mitu
peamiselt immargust (harvem ovaalset) lohku. Lohkude |dbim&6t on tavaliselt 3—10 cm, sligavus
0,5-5 cm, lohu pd&hi on enamasti kausikujuliselt kumer. Kividesse ja kaljudesse lohkude siivistamist
peetakse Uiheks varasemaks uskumusi voi usulisi rituaale valjendavaks nahtuseks ning see on tuntud
Ule maailma. Skandinaavias hakati lohke kaljudesse tegema juba nooremal kiviajal, peamiselt siiski
koos kaljujooniste tegemisega pronksiajal. Eestis teatakse lohukive praegu umbes 1750. Kdige
rohkem on neid PShja-Eestis, vihem Saaremaal ning vaid Uksikuid Louna-Eestis. Nende dateerimine
on problemaatiline: lohu enda vanust ei saa maarata ja lohukivide Umbruse uurimisel leitav ei pruugi
olla seotud konkreetselt lohkude tegemisega, kill aga kasutamisega. Siiski on ka Eesti lohukive
peetud pronksiaegseks kultuurindhtuseks, kuna need esinevad peamiselt pronksiaegsete
kivikirstkalmete laheduses. Lohkude tegemist kivisse seostatakse viljakusekultusega, sest kivid
paiknevad toonasele maaviljelusele sobilikes piirkondades.

Muistsed pollud on tdnapaevani sdilinud jaljed muistsest polluharimisest. Maapeal sailinud, kuid
mattakihi alla kamardunud pdllusiisteemid koosnevad reeglina pdllukivihunnikutest ning kividest
pollupiiretest, mis moodustavad erineva kuju ja suurusega slisteeme. Pdllulappide kuju ja asend on
erinevad. Sageli on tegemist mitmekihiliste muististega, millega samal alal v&ib leiduda ka ajaloolisest
ajast parinevaid aja kiviaedu ja teisi asustuse jalgi

Viljelusmajandus sai Eestis alguse umbes 4000 aastat eKr. Esialgu tehti pdldu aletades. Erinevalt
pronksiaegsetest ja hilisematest pdllusiisteemidest ei ole meie kdige varasematest pdldudest
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maapinnal nahtavaid jalgi sailinud. Vanimad sailinud nn balti pdllud parinevad ajast u 1000 eKr.
Tanapaeval on neist ndha paarikiimne sentimeetri kdrgused ja 3—4 m laiused kividest ja mullast
kuhjatud péllupeenrad ja/vdi pdllukivihunnikud. Nendel pd&ldudel tehti ristikiindi. Mdnevérra
hilisemad nn kelti pdllud erinevad esimestest oma korrapara poolest: nende suurus maarati kindlaks
juba enne esimest kiindi. Ajaarvamise vahetuse paiku hakati pdldude lmber rajama karjateid,
kujunema hakkasid pdlispSllud. Kui varasem pdllundus pd&hines Uhe- ja kaheviljasiisteemil, siis
talirukki levimine tdhendas pohimottelist muutust: kujunesid eeldused kolmevaljasisteemi
arenemiseks. LOuna-Eestis vOis hilisrauaajal olla levinud aletegu, POhja- ja Kesk-Eestis oli
pollupidamine marksa intensiivsem ning voimalik, et nii monelgi pool rakendati ka
kolmevaljasiisteemi.

Hiiekohad paiknevad maastikul vaga erinevalt: silmapaistvatel looduslikel kohtadel, muinasaja 16pu
asustusele lahedastes, kuid maastikuliselt tagasihoidlikes paikades voi siis paris asustusest eemal
Uksildastes kohtades (nt soosaartel). Hiiepuudeks olid tavaliselt tammed, parnad, pihlakad, jalakad ja
teised lehtpuud, okaspuudest sagedamini kadakad. Hiite vastu hakkas kirik tdsiselt voitlema 17.
sajandil, mil paljud plhaks peetavad puudesalud maha raiuti. Seetdttu on tanaseni vaga harva
sailinud hiiesalusid, enamasti on alles Uksikud pihad puud. Hiite tdpsem ajaline maaratlemine on
keeruline, sest enamasti puudub neis paigus tdanapaevaste arheoloogiliste meetoditega uuritav
kultuurkiht. Nende erilisus kultuuriparandis seisneb rikkalikus rahvaparimuses.

lisaka kinnistu kdesolevalt kdne all oleva detailplaneeringu alast kirde poole jaaval alal viis 2015.
aastal, enne uue lauda ehitamist arheoloogilised eeluuringud labi arheoloog G. Vedru (Aruanne
arheoloogilistest eeluuringutest kivikalme (18458) kaitsevoondis (Uuri kila, Kuusalu vald/kihelkond,
Harjumaa). Tallinn 2015). Uuringute kdigus arheoloogilist kultuurkihti seal ei tuvastatud. Varasemale
inimtegevusele viitavat koha peal sailinud kultuurkihti ei avastatud ka sama arheoloogi poolt labi
viidud eeluuringute kaigus 2018. aastal, mil uurimise all oli kinnistu kirdepoolne osa (Aruanne
arheoloogilistest eeluuringutest kivikalme 18458 ja muistsete pdldude 18507 kaitsevoondis (lisaka
talu, Uuri kila, Kuusalu vald/kihelkond, Harjumaa). Tallinn 2018).

14.3. Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teede- ja tdnavatevorgu,
krundistruktuuri ja  maastikuelementide analiilis ning hinnang maa-alal sailinud
kultuurivaartuslikele objektidele

lisaka kinnistu paikneb Kahala jarvest ca 400-500 pdhja-kirdesuunas, jarve kdrgemal kaldaastangul,
mis margib kunagist, Gldjoontes mesoliitikumiaegset veepiiri. Sellest jarve pool, madalamal ja kergelt
niiskemal alal paiknev lohukivi vBib aga osundada pronksiaegsele veepiirile, kuivord lohukivid
dateeritakse Uldjuhul just sellesse aega. Hilisem muinasaegne asustus koondus jarve kdrgematele
kallastele, kus tdnapdeval asuvad loopealsed. Just seal paiknevad nii tdnapdevani sailinud ja
piirkonnas laialt levinud kivikalmed, kui ka muistsed pdllud jt arheoloogiamalestised.

lisaka kinnistu asub praegusest Uuri kiila tuumikust ca 1 km loode pool. Uuri sumbkiila on koos teiste
Kahala jarve Umbruse kiladega margitud juba 17. sajandi 16pu kaardile (joonis 3). Samuti on kiila
talude (sh lisaka) paiknemine naha 19. sajandi 16pus koostatud kaardil (joonis 4). Kuni 19. sajandi
[6puni paiknesid kdik talud koos Uuri kila tuumikus. Hiljem, parast talude kruntimist, liideti varem
eraldi paiknenud maad Ulihtseks tervikuks valjaspool algset kiila ning talud viidi varasemast kilast
vadljapoole.

14.4. Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele malestise sdilimise ja vaadeldavuse
ning kultuurivaartuslike struktuurielementide sailimisele ruumilises kontekstis

Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine mdjutab malestiste ja nende kaitsevoondite alal
olevate vdimalike arheoloogiliste kultuurkihtide ja kultuurivdartusega esemete sailimist, kuid vajalike
meetmete (arheoloogilised uuringud) kasutusele vétmisel on vGimalik malestistele ja seal peituvale
teaduslikule teabele tekitatavat kahju minimeerida.
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Arheoloogiamalestiste puhul on oluline sdilitada maksimaalses ulatuses koha peal sailinud
arheoloogiline kultuurkiht ning tagada ligipaas malestistele paiksetdusust paikseloojanguni.

14.5. Nouded planeeringu koostamisel malestiste sdilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks ning
nende kaitsevoondi eesmarkide taitmiseks

Arvestades muististerohkust ja nende eripalgelisust lisaka kinnistul, ei saa valjaspool malestiste alasid
valistada arheoloogilise kultuurkihi olemasolu kinnistu seni arheoloogiliselt uurimata osas. Seetéttu
tuleb eeluuringud tagada varasemalt uurimata aladel, kus soovitakse ehitustegevust ja pinnasetoid
labi viia.

Planeeringu  koostamisel ldhtuda  kultuuriministri maaruse  “Uldplaneeringu ja
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste kord” § 2 |Idigetest 3 ja 5 ning
Muinsuskaitseseaduse § 351 esitatud nduetest.

Mitte planeerida ehitamist kivikalmete ega teiste malestiste alale.

Kinnistul asuvate malestiste kaitsevoondisse vGib ehitamist planeerida, kuid enne sellega
kaasnevaid kaevetoid tuleb tagada arheoloogiliste uuringute labiviimine. Uuringutega seotud
kulud kannab tédde tellija (MuKS § 35 Ig 7, § 40 Ig 5). Arheoloogilisi uuringuid v&ib labi viia
vaid Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ettevétja (MukS § 34 Ig 4, § 36).

Malestist sdastvaks planeerimiseks tuleb jagada arheoloogiline uurimine kaheks etapiks:
esmalt teostada kinnistul arheoloogilised eeluuringud, et teha kindlaks, millises ulatuses on
arheoloogiline kultuurkiht nimetatud alal sailinud. Eeluuringu tulemuste alusel saab hinnata
edasiste uuringute vajadust, mahtu, metoodikat ja maksumust ning vajadusel leida paik,
kuhu ehitamine oleks arheoloogilist kultuurkihti kdige sdastvam

Malestistel ja nende kaitsevoondis tuleb ehitus- ja kaevetédde teostajal eelnevalt
Muinsuskaitseametist  taotleda vaikesemahuliste to6de Iluba (MukKS § 24;
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load - Loataotlus kinnismalestisel, selle kaitsevoondis
paikneva ehitise vaiksemahulisteks toodeks). Vaikesemahuliste to6de luba véljastatakse
parast arheoloogilise uuringu loa valjastamist.

Pinnasetdodel tuleb arvestada kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku  v@imalusega ka valjaspool malestise ja selle kaitsevoondi ala.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§-d 30-33, 443) on leidja kohustatud t66d katkestama,
jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Malestise olemusest lahtuvalt ei ole pOhjust seada muinsuskaitselisi eritingimusi
vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse korgusele, krundi taisehitusprotsendile,
ehitusmahtudele, valisviimistlusmaterjalidele, katusekujule ja piiretele v6i maaratleda
ehituskeelualasid.

Seletuskirja koostas: Raivo Tabri (volitatud arhitekt 7)
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