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1. ULDOSA
1.1 Eessbna

Detailplaneering on algatatud Vahastu kulla Mustametsa (35203:001:0014) kinnistule Kuusalu
Vallavolikogu 08.10.2019 otsusega nr 57. Detailplaneering on algatatud kehtiva Kuusalu valla
uldplaneeringuga kooskdlas olevana. Planeeringu koostamise eesmark on kahe ehituskrundi
moodustamine, nende maa sihtotstarbe muutmine elamumaaks, uutele kruntidele ehitusGiguse
seadmine, kommunikatsioonide ja sissesdidu lehendamine. Kinnistu asub hajasustusalal, kehtiva
Kuusalu valla Gldplaneeringu kohasel nn valgel alal. Kuusalu valla Gldplaneeringu kohaselt valgel
alal maakasutuse sihtotstarve muutmist ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid
ja eraldi kasitlemist vaarivaid Kitsendusi ega piiranguid. Juurdepéés kinnistule tagatakse 11276
Vahastu-Mustametsa teelt I&htuvalt kohalikult teelt. Planeeringuala lahipiirkonnas paiknevad
kinnistud, milledel pole kehtivad detailplaneeringud.

1.2 Planeeringu koostamise eesmark

Planeeringu koostamise eesmark on votta moodustatavad kinnistud kasutusele elamukruntidena.
Praegust kinnistut Gmbritsevad kinnistud, kuhu on ehitatud hoonete kompleksid. Lahiimbruses
on hoonestatud pohjapool asuv Liiva kinnistu. L&anes asuval Kahala kiila Mustametsa kinnistul
on detailplaneering koostamisel, eesmérgiks thele krundile ehitusGiguse seadmine.
Planeeringuga on kavas véértustada moodustatavad uued kinnistud elamuehituseks.

1.3 Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on alljargnevad dokumendid, kehtivad planeeringud ja
seadused:

+ Kuusalu Vallavolikogu 08.10.2019 otsus nr 57 detailplaneeringu algatamiseks ja

lisana kinnitatud l&htetlesanne.

* Kuusalu valla Gldplaneering.

* Planeerimisseadus.

1.4. Vastavus kehtiva tldplaneeringuga

Planeeritav kinnistu asub hajaasustusalal, kehtiva Kuusalu valla tldplaneeringu kohaselt nn
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valgel alal. Kuusalu valla Gldplaneeringu kohaselt valgetel aladel maakasutuse sihtotstarbe
muutmist ei piirata.

Planeeringuala vahetus naabruses paiknevad kinnistud, milledel on enamikus mets.

Seega on Kuusalu Vallavalitsus algatanud detailplaneeringu tldplaneeringuga kooskdlas
olevana.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG

2.1. Uldist

Planeeritav kinnistu katastritunnusega 35203:001:0015 pindalaga 10845 m2 maa sihtotstarbega
maatulundusmaa paikneb Vahastu kulas, 11276 Vahastu-Mustametsa tee aares, teest idas.
Planeeringuala vahetus naabruses asuvad kinnistud on kéik maatulundusmaad, va 11276
Vahastu-Mustametsa tee, mis on transpordimaa.

2.2. Kontaktvoondi analiiis.

Planeeritav kinnistu paikneb Vahastu kiila péhjaosas, vahetus naabruses on metsaga kaetud
maatulundusmaad ja la&nekdljel transpordimaa.

Kaugemal pdhjapool on hoonestatud Liiva kinnistu ning ule 11276 Vahastu-Mustametsa teest
idas on Vahastu kiila, kus lahikonna hoonestatud kinnistud on teega piirnev Vahastu Mustametsa
kinnistu, kirdes asuv Mustametsa kiilla Peedumaa kinnistu, loodes asuvad Mustametsa kiila
Tagapaju ja Paju kinnistud. Lahim tdmbekeskus on Kolga alevik, kuhu on planeeringualalt ca 3
km. Alevikus asub lasteaed, kool, korterelamud, katlamaja, to6tatvad eraettevotted. Planeeritava
Kinnistu asukoht v8imaldab suhteliselt kiiret juurdepaasu nii 1 Tallinn-Narva maanteele (ca 750
m), kui ka Kolga alevikule, kus asuvad teenindusasutused, kauplus, kool jms. 11276 Vahastu-
Mustametsa teel kulgeb autobussiliin.

2.3. Hooned ja rajatised

Kinnistul on ehisstisregistri andmeil jargmised ehitised:
e 116037195 laut-kuur
220720660 puurkaev-kaevumaja
121290312 kiosk
120654090 uksikelamu
121290317 kuur
121290316 elamu
220657612 fiiberoptiline sidekaabel
Peale kioski ja fiiberoptilise sidekaabli jaédvad kdik eelnimetatud ehitised planeeringualast
valjapoole — ida suunas.

2.4. Juurdepaasuteed



DP3-08/20

u@ce

Mustametsa detailplaneering Vahastu kilas Kuusalu vallas OU UETT JA KO

Planeeritavatele kinnistutele juurdepias kavandatakse 11276 Vahastu-Mustametsa teelt, olemasolevalt
kilavaheteelt.

2.5. Haljastus ja keskkond

Planeeritav ala on vaikse langusega ldéne suunas. Kinnistul on pddsaid ja puid.
2.6. Tehnovarustus

Mustametsa kinnistu laanekiljel kulgeb 11276 Vahastu-Mustametsa tee ning tee all maa-alused
sidekaablid, sh fiiberoptiline sidekaabel.

2.7. Kehtivad piirangud ja seadustest tulenevad kitsendused, seatud servituudid

Mustametsa kinnistul on téna piiranguks 11276 Vahastu-Mustametsa tee, kohaliku tee ja
sidekaablite kaitsevdondid. Muid teadaolevaid piiranguid pole.

3. PLANEERINGU ETTEPANEK
3.1. Uldist

Planeeringu lahenduste véljatdotamisel on arvestatud lisaks Kuusalu Vallavalitsuse poolt
valjastatud l&htetlesandele, kehtivale tldplaneeringule olemasolevate tehnovorkude ja kinnistu
asukohaga, valjakujunenud loodusliku olukorraga ja soovi kujundada kinnistutest
tdnapdevastele nduetele vastav elukeskkond.

3.2. Krundijaotuse ettepanek

Kéesoleva planeeringuga jagatakse kinnistu neljaks — kaks ehituskrunti, tks transpordimaa krunt
ja Uks maatulundusmaa krunt. Moodustatavaile ehituskruntidele tehakse ettepanek ehitusdiguse
seadmiseks ja maade sihtotstarvete muutmiseks elamumaaks. Samuti tehakse ettepanek muuta
vaike krunt (256 m?) transpordimaaks, tlejaanu jadb maatulundusmaaks, nagu ténagi.

3.3. Riigiteelt mahasoit

Juurdepéas planeeringualale toimub modda olemasolevat mahasGitu riigiteelt nr. 11276 Vahastu-Mustametsa
km 1,2. Kuna olemasolev ristumiskoha l18ikumisnurk on mahasdidu tilp joonisest laiem, siis mahasGitu
korrigeeritakse enne ehitusloa véljastamist planeeritavale alale.

Mahasdidul kilgnéhtavus 130*10m.

Maanteeamet ei v8ta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid , mille kooseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis , tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Planeeringus kavandatakse sisses@it olemasolevalt kiilavaheteelt. Planeeringuga kavandatud tegevus lisab
kilavheteel mdnevorra liikluskoormust.

Parkimiskohad on oma kinnistuil.

Krundisisesed teed lahendatakse ehitusprojekti kdigus ning rajatakse koos hoonetega.

Sadeveed kinnistul juhitakse pinnasesse.
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Mahasdidud tuleb rajada enne kinnistule ehitistele (va piirdeaed ja tehnovdrgud) ehitusloa vdi ehitussteatise
taotlemist.

Kuivdrd tegemist on elamualaga, siis tuleb arvestada liiklusmdira, vibratsiooni ja ka dhusaastega. Kuna siin
liiklus on suhteliselt vaike, siis liiklusest tulenevad miira, vibratsioon ja 6husaaste ohtu ei kujuta.
Krundisisesed teed rajatakse koos hoonetega.

3.4. Hoonestuse ettepanek, arhitektuursed néuded ehitistele

Mustametsa Kinnistule kavandatavale kahele ehiruskrundile kavandatakse kummalegi 4 vaba
planeeringuga hoonet maksimaalse kdrgusega 8,5 m.
Hooned kavandatakse maksimaalselt kahekordsed paiknemisega arhitekti valikul. Katusekalle 25-
45°
Hoonestatavale katastriliksusele kavandatavast 4 hoonest on 1 elamu ja 3 kdrvalhoonet. Mainitud
hooned on ehituloa, vdi —teatise kohustuslikud, so ehitusaluse pinnaga tle 20 m2,
Hooneid ehitusaluse pinnaga kuni 20 m2 kdrgusega kuni 5,0 m vdib ehitada uutele
elamukinnistuile 3 ning need peavad olema samuti ehitusalas ja ette nahtud elamu
teenindamiseks.
Elamud kavandatakse maksimaalselt kahekordsed, kérvalhooned arhitekti arandgemisel
uhe-, vOi kahekordsed. Planeeritava elamu maksimaalne kdrgus maapinnast 8,5 m,
kdrvalhoonetel 7,5 m ja kuni 20 m2 kdrvalhoonetel 5,0 m.

Uksikelamud ja abihooned kavandatakse p&hijoonisel maaratud hoonestusalasse.

Katuse harjajoon arhitekti valikul. Abihooned seotakse krundi hoonestusalale vabaplaneeringu
jargselt;

Katusekalle elamu pdhimahus 25-45°, elamu korvalmahus ja abihoonel 25-45°
Uksikelamute + 0.00 | korruse pdrandapinnad tulevad absouutkdrgusele +46.80. Hoonete
valisviimistlusel kasutada puitu, savikivi, looduslikke kivimaterjale, kuid mitte naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale ning samuti ei ole soovitav kasutada krohvipinda.
Soovituslikud katusekatte materjalid on valtsplekk, puitkimm, sindel, laast voi katusekivi.
Piirdeaia vOib kavandada ainult planeeringuga méaératud hoonestusala joonele.
Piire rajada puit- vOi teraspostidel kas puitlipp vOi  terasvOrkpiire = max
kdrgusega 1,5 m; Piirdeaed ei ole kohustuslik.
Projekteeritavate hoonete arhitektuurne ilme peab kajastama 21 saj. kaasaegsele
elukeskkonnale mdeldud/sobivaid arhitektuuristiile, ning samas peab kdik see sobituma
planeeritava Vahastu kiila elamualale. Uhele krundile projekteeritud hooned peavad moodustama
arhitektuurse terviklahenduse;

Enne ehituslubade taotlemist esitada vallavalitsusele arhitektuurne kontseptsioon, kasutatavad
materjalid jms.

Piirdeaedade rajamine ei ole kohustuslik. Juhuks kui tulevased omanikud soovivad piirdeaedu ,
tuleb annab tingimused Maanteeamet piirdeaia asukoha kaugusele riigiteest ja piirdeaia lubatud
maksimaalne kérgusele. Piirdeaedu ei tohi kavandada riigitee vabaruumi ning ristumiskoha
néhtavuskolmnurkade alale. Projekteeija niigemus on, et piirdeaedu ei rajata valjapoole
hoonestusala, so rajatakse valjapoole riigitee kaitsevoondit.
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Pos. Krundi Maaiiksuse | hoonestus- tiisehi tsl;se Maks. Maa Sihtotstarbe
nr aadress plan. pind | alune pind Y korruselisus | sihtotstarve | osakaal %
m> ¢
1 Kuretiiva | E-11612 550 5 2 E-11612 E-100
2 Kurepesa | E-13045 600 5 2 E-13045 E-100
3 Kure tee | L-256 0 0 0 L-256 L-100
4 | Mustametsa [M-68612 750 2 2 M-68612 M-100
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E — elamumaa maa Kkatastriiiksuse liigi jargi

M - maatulundusmaa katastritiksuse liigi jargi

L — transpordimaa katastritiksuse liigi jargi

Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast katuseharjani 8,5 m.
Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast katuseharjani 8,5 m.

3.5. Haljastus ja heakord

Planeeritavad kinnistud on haljastatud erinevat liiki puude ja po0sastega.

Planeeringuga on kavas olemasolevat haljastust harvendada ja uut haljastust

lisatakse koos hoonestusega, dueala kujundamisel (haljastusprojekti koostamisel). Ehituskrundid
jaavad valdavalt haljastatuks.

3.6. Keskkonnakaitse ja jaatmekaitlus

Planeeritava tegevusega ei kaasne piirkonnas olulisi keskkonda mdjutavaid tagajargi. Uute
kruntide moodustamise ja hoonete rajamise tulemusena v@ib lisanduda maksimaalselt kuni 4
vaikeauto liiklus kruntidele. Samuti v6ib ehitustegevusega suurenev liiklussagedus ja sellest
tekkiv mira olla hairiv, aga naabrid on kaugel ja mura nendeni ei kandu.

Planeeringuala elamukruntidelt olmejadtmete kogumisel, sorteerimisel ja kaitlemisel tuleb
lahtuda kehtivast jadtmeseadusest ning Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirjast. Kruntide
omanikel tuleb sdlmida vedajaga prugivedamise leping. Planeeringuga on pakutud vélja
olmejaatmete kogumismahuti soovituslik asukoht, mis vdimaldab jadtmevedajal segamatut
juurdepddsu avalikult teelt. Segajdatmete mahutite asukoht on pakutud planeeritavate
kruntide sissepaasude lahedale.

3.7. Tuleohutus

Planeeritava ala kruntidel kavandatud hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3.
Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud jargmistest normdokumentidest:

- Tuleohutuse seadus

- Siseministri 30.03.2017 méarus nr 17 Ehitisel esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje
veevarustusele
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- Majandus ja taristuministri 17.05.2015 méaérus nr 7 Noude ehitusprojektile
- Standard EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded.
Hoonetele tuleb ehitiste projekteerimise kéigus tagada paasteautode jurdepdds igast neljast kiljest,
kusjuures juurdesdidutee minimaalne laius peab hoonetele olema 3,5 m.
Hoonete tépsed asukohad selguvad projekteerimise kaigus.
Tuletdrje veevotuks rajatakse Vahastu killa Mustametsa puurkaevu kdrvale tuletBrje hidrant.
Veevooluhulk peab olema tagatud 10 I/s 3 tunni jooksul.

3.8. Kuritegevuse ennetamise pohimdotted

Kuritegevuse ja vandalismi riskide vahendamiseks on mitmeid véimalusi.
Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste kaudu viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke. Nii vdhendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei ole
kavandatud autodega labisoitu.
Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:
e krundi juurdepéésu asukoht varustatakse suletavate varavatega.
Krundi hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vdhendavate meetmetega:
e tadnava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis véhendab elanike kuriteohirmu ja
pidurdab kurjategijaid;
e piirkonna hea jélgitavus,
elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost60 naabrite vahel ndnda, et elanikud
eristaksid omasid vodrastest;
vBimalike varjumiskohtade rajamise véltimine;
sissepéasude arvu piiramine;
korralikud piirded;
hastivalgustatud krundisisesed teed

4. TEHNOVARUSTUS

4.1. Uldist

Tehnovorkude kavandamisel arvestatakse véljakujunenud olukorraga ja keskkonna- ning
tuleohutusnduetega.

4.2. \/eevarustus

Planeeritaval alal kaevu pole, veevarustus kavandatakse Mustametsa kinnistule
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detailplaneeringuga kavandatavast puurkaevust, sealt toimub hoonete varustamine veega.
Tuletdrjevee tagamiseks rajatakse puurkaevu kdrvale hiidrant, mis tagab kustutusvee kuni 10
I/sek 3 tunni jooksul.

4.3. Kanalisatsioon

Vahastu kila selles osas puudub (hiskanalisatsioon. Planeeringuala hoonete reoveed on ette
nédhtud puhastada ehituskruntidele rajatavaisse kogumismahuteisse. Detailplaneeringu ala
sademeveed nii  kruntidelt (hoonete Kkatustelt ja sillutatud aladelt) kui ka
juurdepddsu teelt on ette n&htud immutada pinnasesse ja kogutakse olemasolevatesse,
kraavidesse. Vertikaalplaneerimisega valistada juurdepéaasutee sademevee
valgumine kinnistule.

4.4. Soojavarustus

Hoonete kitmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule. Elamute kutmiseks
kasutatakse kohtseid kttestisteeme (ahjud-kaminad) kombineerituna soojuspumpadega. Samas on
otstarbekas  kasutada  ka  ténapdevaseid ja  ©koloogilisi kittestisteeme  sh
paikesekittesisteemid jms. Hoonete projekteerimisel l&htuda lisaks kittestisteemide
rajamisele ka hoonete nduetekohasele soojapidavuse tagamisele. Parast 31. detsembrit
2020 peavad koik uusehitised olema ligi-nullenergia majad. Nullenergia majal on puhas
energiakulu null ning sisiniku emissioon aastas on samuti null. Need majad vbivad olla
sOltumatud energiavorgustikust.

4.5. Elektrivarustus

Kinnistu pole elektrimiiiijaga liitunud, elektrimiilija tehnilised tingimused on lisatud
detailplaneeringule. Peale detailplaneeringu kehtestamist koostatakse kinnistu elektrivarustuse
projekt ning peale liitumislepingu sdlmimist veetakse 0,4 kV liin, vdi kaabelliin kinnistute
kahekohalise liitumiskilbini.

4.6. Sidevarustus

Side on lahendatud mobiilside baasil, operaatori valib omanik. Andmesideks kasutatakse, kas
nutitelefoni, tahvlit, arvutit, voi neid koéiki. Otstarbekas on kasutada andmesideks arvutis voi
tahvlis, 4G netipulka, mida pakuvad kodik
telekomifirmad. Kui TV vastuvotuks kasutatakse ZUUMTV-d, vdib andmesideks osutuda
otstarbekaks ZUUMNET kasutamine. Telefonside tagamiseks kasutatakse mobiiltelefone.
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Kdigi  sideteenuste  kasutamine on  v@imalik ainult  teenusepakkujaga liitudes.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

5.1. Uldist

Kéesolev  peatikk madrab uldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud
detailplaneeringuga ette ndhtud tegevusi ellu viima, mé&&ratakse osapoolte kohustused
tegevuste elluviimisel ning omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt. K&esoleva
detailplaneeringu  kohase taristu  valjaehitamine  kuni  maatksuseni on  Kinnistu
omaniku/arendaja kohustus.

Riigitee ristumiskoht peab olema Umber ehitatud enne planeeringuga kavandatud kinnistutele
ehituslubade- ja teatise valjastamist.

5.2. Maakatastritoimingud ja s6lmitavad notariaalsed lepingud.

Huvitatud isik (kinnistu omanik, omaniku esindaja) tellib oma kulul vastavat litsentsi omavalt
geodeedilt katastritoimingu, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule uute maade sihtotstarbe
(elamumaa, transpordimaa) katastriliksuste maakatastrisse kandmine. Geodeedi poolt koostatud
katastritoimikute alusel votab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega méaaratakse
kinnistute maa sihtotstarve.

Ké&esoleva planeeringu alusel moodustatakse neli krunti.

Ehituskruntidele rajatakse sisses6it 11276 Vahastu-Mustametsa teelt lahtuvalt kohalikult teelt.

5.3. Projekteerimine

Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vdrguhaldajate poolt valjastatud tehniliste
tingimuste alusel kinnistu omaniku/arendaja finantseerimisel. Korrektselt koostatud ja
kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa véljastamiseks. Hoonete ehitusprojekti tellijaks
ja finantseerijaks on kinnistu omanik/arendaja v6i vddrandatud Kkinnistute omanikud.
Korrektselt koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa valjastamiseks.
Riigildivud tasub kinnistu omanik/arendaja, muu huvitatud isik v8i vddrandatud kinnistute
omanikud.  Ehitise  projekteerimine  toimub  vastavalt detailplaneeringus  krundile
esitatud ehitusdigusele. Vajadusel véljastab kohalik omavalitsus arhitektuur-ehituslikud
lisatingimused.
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5.4. Ehitamine

Ké&esoleva detailplaneeringu kohase juurdepddsu tee krundi ulatuses valjaehitamine j&ab arendaja
ulesandeks. Omaniku tlesanne on ka Mustametsa krundisiseste tehnovGrkude ning puurkaevude
ja veetorustiku véljaehitamine.

Ehitistele ehitusloa vOi -teatise véljastamise eelduseks on vallavalitsuse poolt heakskiidetud
ehitusprojekti olemasolu. Valminud ehitistele saab taotleda kasutusluba, voi -teatist vastava
taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel kohalikule omavalitsusele.

Seletuskirja koostas Villu Uett
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