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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplanceringu aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse 08. oktoobri 2020
korraldus nr 629 Viinistu kiila Lassi kinnistu detailplaneeringu algatamisest ja vastav
lahtetilsenne selle juurde. Detailplaneeringu tellija on Osaiihing Reinpaul.

2. Kontaktvoondi analiiiis, funktsionaalsed seosed

Lassi kinnistu asub kehtiva Loksa valla iildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu
kohustusega elamualal. Kuusalu Vallavalitsuse poolt koostatud Keskkonnamdoju
strateegilise hindamise algatamata jitmine néitab, et algatatud detailplaneering ei too
kaasa olulisi keskkonna muutusi.

Planeeritav katastriiiksus 42301:003:0667 suurusega 2744 m?, maaa sihtotstarbeks
maatulundusmaa, asub vahetult 11280 Loksa-Viinistu tee ddres, teest lddnes.
Lahitimbruse katastriiiksused on kdik hoonestatud. Planeeritav katastritiksus on
hoonestamata. Kunagi on seal olnud majavaldus, mis lagunes juba 1960-ndail aastail.

3. Lihteandmed

Detailplaneeringu  koostamisel on projekteerijal olnud kasutada jdrgmised
lahteandmed:

e Kuusalu Vallavalitsuse 08 oktoobri 2020 korraldus nr 629 Lassi kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta

e Kuusalu Vallavalitsuse poolt véljastatud detailplaneeringu lihteiilesanne
e Loksa valla iildplaneering

e Sdmereu Maamdddu OU poolt jaanuaris 31.07.2020 mdddistatud geodeetiline
alusplaan 1:500 — t66 nr 5319.

e Eestis kehtivad seadused ja seadustest tulenevad digusaktid.
3.1 Asukoht
Planeeritav maa-ala asub Viinistu kiilas idapiiril asuvall280 Loksa-Viinistu tee ja

kagupiiril asuva 3530445 Heige-Ale vahel. Tdpsemalt on asukoht ndidatud jooniste
osas situatsiooniskeemil.

3.2 Kitsendused maakasutusel

Planeeritav Lassi katastriliksus asub 11280 Loksa-Viinistu tee ja 3530445 Heige-Ale
tee ddres. Kirde — edela suunas kulgeb iile krundi 0,4 kV ja loode-kagusuunaline 0,4
kV kdohukaabel, podhja-lduna suunal ning kagupiiril kulgeb kiila veetorustik.
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kaitsetsooniga. Piiranguteks tuleb veel lugeda 11280 Loksa-Viinistu tee ja 3530445
Heige-Ale tee kaitsevoondid. Muid teadaolevaid piiranguid pole.

3.3 Tehnovarustus

Planeeritaval katastriiiksusel on kirde-edelasuunaline 0,4 kV ohukaablid ja kiila
veetorustik.

3.4 Hoonestus
Planeeritaval alal hoonestus puudub.
3.5 Teed

Lassi katastriliksusele kavandatakse juurdepéés tdna puudub.

3.6 Haljastus

Planeeritav maa-ala on haljastatud suurte puudega (kunagine taludu).

4. Planeerimise ettepanek
4.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Kéesoleva detailplaneeringu iilesandeks on elamukrundi moodustamine, ehitusdiguse
seadmine, piirangute médramine, sissesdidu ja parkimise lahendamine ning
tehnovorkude lahendamine. Ehitusdigust piiravad olemasolevad 0,4 kV dhukaablid,
veetorustikud, teede kaitsevoondid, kehtiv kiila hoonestusjoon.

Juurdepdisuna kavandatakse planeeringus kagupiiril 3530445 Heige-Ale teelt
ldhtuvat mahasditu. Tehnovorgud on lahendatud vastavalt ldhteiilesandele.

4.2 Kruntimise ettepanek
Kinnistut ei krundita.
4.3 Hoonestuse ettepanek ja arhitektuursed tingimused

Hoonestatavale katastriliksusele kavandatavast 3 hoonest on 1 elamu ja 2
korvalhoonet. Mainitud hooned on ehituloa, vo1 —teatise kohustuslikud, so
ehitusaluse pinnaga iile 20 m?.

Hooneid ehitusaluse pinnaga kuni 20 m? kdrgusega kuni 5,0 m voib ehitada Lassi
kinnistule 2 ning need peavad olema samuti ehitusalas ja ette ndhtud elamu
teenindamiseks.

Elamu kavandatakse maksimaalselt kahekordne, kdrvalhooned arhitekti &randgemisel
tihe-, vdi kahekordsed. Planeeritava elamu maksimaalne kdrgus maapinnast 9,0 m,
korvalhoonetel 7,5 m ja kuni 20 m? kdrvalhoonetel 5,0 m.

Katusekalle elamu pohimahus 25-45° ja abihooneil 25-45°

Uksikelamute ja abihoonete = 0.00 I korruse pdrandapinnad tuleb siduda olemasoleva
maapinna absoluutkorgusega + 8,5 m
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Hooneid tohib ehitada vaid méiratud hoonestualalale Kinnistule kavandatakse 3
hoonet maksimaalse korgusega 9,0 m
Hooned kavandatakse maksimaalselt kahekordsed vaba planeeringuga.
Teed ja platsid kavandada samavéérsed, voi paremad olemasolevate hoonetega.
Projekteeritavate hoooned peavad olema kaasaegse arhitektuuriga ning mojuma antud
keskkonda vidirtustavalt. Enne ehituslubade taotlemist esitada vallavalitsusele
arhitektuurne kontseptsioon, kasutatavad materjalid jms.
Projekteeritavad hooned peaksid parendama timbruskonna arhitektuurset iildilmet.
Piirdeaeda kavandataksse vorkaiana korgusega 1500 mm iimber dueala.

Niitajad maaiiksuse kohta

Maks Maks
Pos. Krundi Maaiiksuse | hoonestus- tiisehi tl.lse Maks. Maa Sihtotstarbe
nr aadress plan. pind | alune pind Yy korruselisus | sihtotstarve | osakaal %
m? ’
1 Lassi 2744 m? 310 12 2 E 100

E — elamuma katastriliksuse liigi jargi
Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast katuseharjani 9,0 m,

4.4 Haljastus ja heakord

Planeeritava dueala (hoonestusala) nelja kiilge kavandatakse vorkaed korgusega 1500
mm, maksimaalsaelt séilitatakse kasvavad suured puud, haljastuseks tellitakse
vajadusel haljastusprojekt.

4.5 Teed ja platsid

Planeeringus kavandatakse Maanteeeameti ettepanekul sissesoit Lassi kinnistule
3530445 Heige-Ale teelt. Selle tee kaitsevoond on 20 m tee servast.

Parkimiskohad on oma kinnistul.

Krundisisesed teed lahendatakse ehitusprojekti kdigus ning rajatakse koos hoonetega.
Sadeveed kinnistul juhitakse pinnasesse.

Mahasait tuleb rajada enne kinnistule ehitistele (va piirdead ja tehnovorgud) ehitusloa
vOi ehitussteatise taotlemist. Selleks koostatakse eraldi projekt.

Kuivdrd tegemist on elamualaga, siis tuleb arvestada liiklusmura, vibratsiooni ja ka
Ohusaastega. Kuna lisanduv liiklus on vaga véike, siis liiklusest tulenevad miira,
vibratsioon ja Ghusaaste ohtu ei kujuta.

Mahasdit tuleb rajada enne hoonestusele ehitusloa valjastamist.

Krundisisesed teed rajatakse koos hoonega (hoonetega).
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4.6 Veevarustus ja kanalisatsioon, sadeveed
4.6.1 Veevarustus

Planeeritava kinnistu veega varustamine kavandatakse kiila veetorustikust, mis ldabib
kinnistut kirde-edelasuunaliselt (kagupiiril ja pohja-Idunasuunaliselt. Kinnistu
kagupiirile on jdetud iihildumiseks maakraan.
Veesisendus hoonetesse plasttoruga PELM 32x2,9 PN10 hooneisse teha 1dbi poranda
soojusisolatsiooniga hiilsis.
Sadeveed immutatakse pinnasesse.

4.6.2 Kanalisatsioon

Reovete jaoks on kavandatud kogumismahuti.
Vajalikud stivendikraavid rajatakse uutele kanalisatsioonitorustikele.
Torustikukraavide kaevandamisel peab kanalites olema vaba ruumi vihemalt:

torude alla 200 mm
torude korvale 200 mm
kaevude imber 300 mm

Kanalisatsiooni- ja veetorustiku liivaluse minimaalne paksus on 200 mm. Aluskiht
tihendada 90% tihedusastmeni véltides aluspinnase rikkumist. Kinnistu omanikud
peavad torustikud iile vaatama enne kaevikute tditmist. Vee- ja kanalisatsioonitorud
katta 200 mm paksuse liivakihi ja kaevepinnasega. Veetorule peab paigaldama toru
laest (pealmisest pinnast) arvatult 300...400 mm korgusele avastuslindi.
Kanalisatsioonitorud paigaldatakse PVC DV 110 muhvidega. Liidetes kasutada
kummitihendeid. Kanalisatsioonitorustiku ldbiviik 1dbi hoone aluspdranda teha hiilsis.
Kanalisatsioonitorustike kalle vdib olla i=0,01...0,02. Vahekaevudeks paigaldada
teleskoopseid kanalisatsioonikaeve 1abimodduga 400/315 mm, katteks 25 t
kandevdimega malmist umbkaas. Kaevu paigaldamisel jargida valmistajatehase
juhiseid.

4.6.3. Sadevete drajuhtimine

Kuna kinnistu on 1,5 m langusega 1dunasuunas, immutatakse sadeveed pinnasesse.

4.7 Elekter

Kinnistu pole veel elektrimiitijaga liitunud. Elektri tehnilised tingimused on
valjastatud.

Tellija soovil tehakse detailplaneeringuga ettepanek paigaldada kirde-edelasuunaline
0,4 kV ohukaabel maase ja kirdepoolne mast paigaldatakse piiri ldhistele. Selleks
tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist koostada eraldi projekt.
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4.8 Side

Side lahendatakse mobiilside baasil.

4.9 Tuleohutuse abinoud

Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud jargmistest normdokumentidest:
- Tuleohutuse seadus
- Siseministri 30.03.2017 méédrus nr 17 Ehitisel esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele
- Majandus ja taristuministri 17.05.2015 mééirus nr 7 Noude ehitusprojektile
Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
- Standard EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.
Kéesolevas detailplaneeringus késitletavad hooned (3 tk) ehitusaluse pinnaga kokku
310 m? kuuluvad tulepiisivusklassi TP3, mille puhul peab naaberkruntide vaheliste
hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8,0 m. See tingimus on detailplaneeringus
tdidetud.
Hoonetele tuleb ehitiste projekteerimise kdigus tagada péddsteautode jurdepéds igast
neljast kiiljest, kusjuures juurdesdiduteetee min laius peab hoonetele olema 3,5 m ja
poorderaadius minimaalselt 12 m. Hoonete asukohad selguvad projekteerimise
kaigus.
Tuletdrje veevdtuks on Pdhja pool asuv Vana-Lepiku ja 11280 Loksa-Viinistu tee
piiril asuv tuletorjehiidrant, mis jadb planeeritavast Lassi kinnistust 93 m kaugusele.
Veevooluhulk peab olema tagatud 10 1/s 3 tunni jooksul.

4.10 Keskkonnakaitse abinoud

Keskkonda tliheks ohustavaks teguriks selle planeeringu mahus on olmereoveed, mida
kavandatakse juhtida kogumismahutisse.
Keskkonnaameti teabe kohaselt ei ole tegemist korge radooniriskiga alaga

4.11 Kuritegevuse riske vihendavad abindud

Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ja vandalismi riskide vahendamiseks on mitmeid voimalusi.

e planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste kaudu viia
miinimumini ebaturvaliste paikade teke. Nii vdhendab kuritegevuse riski
asjaolu, et territooriumilt ei ole kavandatud autodega lébisditu.

e kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:

e kruntidele juurdepddsude asukohad varustatakse suletavate viravatega.
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Kruntide hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vihendavate
meetmetega:

tdnava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vihendab elanike
kuriteohirmu ja pidurdab kurjategijaid;

piirkonna hea jilgitavus, nt. naabri- ja videovalve;

elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost66 naabrite vahel nonda, et
elanikud eristaksid omasid vOOrastest;

voimalike varjumiskohtade rajamise véltimine;

sissepddsude arvu piiramine;

korralikud piirded,

histivalgustatud krundisisesed teed

4.12 Planeeringu elluviimise kava
Servituutide seadmine kinnistut l&bivatele tehnovorkudele valdajate kasuks.
Vajalike sissesdiduteede ja parkimislatsi rajamine.

Projekteeritakse ehitised, sh krundisisesed teed ja tehnovorgud ning taotletakse
chitusteatised voi -load.

Vajalike tehnovorkude rajamine.
Taotletakse ehitistele kasutusteatised ja -load.

Koik eespool nimetatud tegevused viib 1dbi kinnistu omanik.

Seletuskirja koostas: V. Uett



