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KESKKONNAAMET

Urmas Kirtsi Teie 06.10.2016 nr 7-1/4118-1
vallavanem

Kuusalu Vallavalitsus Meie 25.10.2016 nr 7-9/16/12135-3

vallavalitsus@kuusalu.ee

Tapurla kiila Andi kinnistu N fo/' (// ff f ’,,z/

detailplaneeringust
Austatud Urmas Kirtsi

Olete esitanud Keskkonnaameti P8hja regioonile kooskdlastamiseks Tapurla kiila Andineeme
kinnistu detailplaneeringu. Esitatud taotlus ja OU Nobell AB koostatud Andi kinnistu
detailplaneering on registreeritud Keskkonnaameti dokumendiregistris 7.10.2016 nr 7-
9/16/12135 all.

Maakatastri andmetel on Andi kinnistu (katastritunnus 42301:001:0507) maatulundusmaa
sihtotstarbega, pindalaga 0,59 ha, sh ehitistealune maa 112 m?. Ehitisregistris on kinnistul
registreeritud puidust, plekk katusekattematerjaliga suvila (esmane kasutus 1974, korruste
arv 1, ehitisealune pind 103,3 m?, kdrgus 4,9 m, peamine kasutusotstarve 11103 Suvila,
aiamaja).

Andi kinnistu paikneb tdielikult Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvddndis, kus tegevuste
kavandamisel tuleb arvestada looduskaitseseaduses (edaspidi LKS) ja selle alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 vastuvdetud mééruses nr 18 ,Lahemaa rahvuspargi kaitse-
eeskiri” (edaspidi kaitse-eeskiri) sitestatud kaitsekorraga.

LKS § 14 1g 1 alusel ei v3i kaitsealal ilma kaitseala valitseja ndusolekuta muu hulgas kehtestada
detailplaneeringut, lubada ehitada ehitusteatise ega ehitusloa kohustuslikku ehitist, anda
ehitusluba. Kaitse-eeskirja § 23 Ig 2 p 2 alusel on Lahemaa piiranguvddndis kaitseala valitseja
ndusolekul lubatud ehitiste piistitamine. LKS § 14 Ig-te 2 ja 3 alusel saab kaitseala valitseja
kaitseala valitseja nSusolekut vajavaks tegevuseks ndusoleku anda kui kavandatu on kooskdlas
kaitseala kaitse-eesmirgiga ega ohusta kaitseala seisundit. Lahemaa rahvuspargi kaitse-
eesmérgiks vastavalt kaitse-eeskirja § 1 1g 1 p 1 on kaitsta P8hja-Eestile iseloomulikku loodust
ja kultuuripérandit. Lahemaa piiranguv66ndi kaitse-eesmirk vastavalt kaitse-eeskirja § 18 1g 2
on pérandkultuurmaastiku, sealhulgas pérandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri,
miljoovadrtuste,  ajaloolis-kultuurilise  vé#rtusega  hoonete  ning  loodusdirektiivi
elupaigatiiiipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Kaitse-eeskirja § 23 Ig 3 alusel
on kaitseala valitsejal lihtuvalt kaitseala kaitse-eesmérgist Sigus seada tingimusi, sealhulgas
tingimusi ehitiste paiknemise, vilisviimistluse, arhitektuurilahenduse, mahu, md&tmete ja
katusekalde kohta.
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Lihtuvalt rahvuspargi kultuuripirandi kaitse-eesmirgist on ehitamisel oluline arvestada
piirkonnas viljakujunenud ehitustraditsioonidega. Oluline on arvestada nii kinnistu, selle
kontaktvéondi kui ka piirkonna samatiiiibiliste ehitiste paiknemise, mahu, arhitektuurse

pohilahendusega ja viltida vilisviimistluses imiteerivate materjalide kasutamist ning kasutada
vélisviimistluses traditsioonilisi looduslikke ehitusmaterjale ja neutraalset vilisviimistluse
virvilahendust. Oluline on, et uushoonestus ei jidks domineerima {le véljakujunenud
keskkonna.

Kinnitatud ~ Lahemaa  rahvuspargi  kaitsekorralduskavas  aastateks  2016-2025
(http://www.keskkonnaamet.ee/lahe/uldinfo/kaitsekorralduskava-3/lahemaa-rp-
kaitsekorralduskava-2016-2025-2/, edaspidi kava) on esitatud {ildised soovitused
hoonestusdigusega krundi suurusele ning ehitussoovitused nii elamutele kui ka abihoonetele,
kus tuuakse vilja, missugused lahendused/meetmed aitavad tagada kaitse-eesmérgina toodud
asustusstruktuuri- ja arhitektuurivéértuste séilimise.

Tapurla kiilastruktuuri moodustavad hajatalud, mida seob visuaalseks tervikuks rannamaastik
ja loodus. Tegemist on segatiiiipi kiilaga, mis sisaldab kdigist ajaperioodidest périt asustust.
Suur osa kiila taluSuedest on périt 19. saj I3pu — 20. saj alguse perioodist, kuid hilisematel
perioodidel on kiila kogu ulatuses tihendatud. Andi kinnistu paikneb Tapurla kiila lddneosas,
kus kiilaosa ajalooline kiilastruktuur on tugevalt muutunud ning on kavas seega hinnatud
vidrtuslikuks kiilaosaks. Tapurla kiila viiga viartuslik kiilaosa paikneb kiila idaosas, kus on hsti
sdilinud p8lisstruktuur ja visuaalne miljod.

Kava kohaselt on elamute ehitamisel soovitav jirgida pshimdtet, et krundile v3ib ehitada tihe
elamu, mis vastab majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a mééruse nr 51 ,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” Lisa koodile 11101 — iiksikelamu; abihoonetest iiks v&ib olla
kasutusotstarbe koodiga 11103 — suvila, aiamaja, arvestades, et ta moodustab elamuga tihtse
terviku. 11103 ehitise baasil iseseisvat dueala ei ole soovitav moodustada ega kinnistut hiljem
jagada.

Lahtuvalt kavas toodud soovitustest vdib Tapurla kiilas uue elamu kavandada kas vanemat, nn
rehielamu tiitipi v3i uuemat, nn asunduselamu tiitipi. Need kaks tiitipi on selgelt eristuvad oma
mahtudelt, materjalikasutuselt ning arhitektuurselt lahenduselt. Kava kohaselt voib
hoonestusdigusega kinnistutele lisaks elamule kavandada suuremat v&i véiksemat tiilipi
abihooneid, kusjuures suuremat iildjuhul (kui ei ole varasemate hoonete taastamisega tegemist)
vaid ithe. Rannakiilades on abihoone elamust alati véiksem nii kdrguse kui mahu poolest.

Kavas toodud soovitused elamule ja abihoonetele Tapurla kiila viértuslikus kiilaosas:
1. Elumaja ehitamist v8ib lubada kohtades, kus jérgib hoonete paigutust Suel. Uhel krundil

tiks elamu.
2. Ahihoonete ehitamist vib lubada kohtades, kus jirgib hoonete paigutusviisi Suel.
Hoonete paigutus due piires korrapérane.
4. Hoonete paigutus kiilatinava suhtes vastavalt ajaloolisele paigutusele lihedalasuvatel
kruntidel.

(98

Elamu:

5. Suurim ehitisealune pind mdlema tiitibi puhul kuni 135 m*.

6. Harja kdrgus maapinnast kuni 7,5 m.

7. Katusettitip rehielamul viil v8i poolkelp, asunduselamul viil.

8. Katusekalle rehielamul 3542, asunduselamul 40—45 kraadi.

9. Vllmlstlusmateljal rehielamul palk, laudis, kivi, asunduselamul laudis.

10. Laiuse ja pikkuse suhe rehielamul 1:2 kuni 1:3, asunduselamul 1:1,5 kuni 1:2.
11. Juurdeehitused kuni kahel kiiljel.
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12. Hooned ehitada soovitavalt kooskdlas piirkonna arhitektuuritraditsioonidega; Hooned
{ihekorruselised, katusealune on vdimalik vilja ehitada; Viimistluses soovitavalt mitte
kasutada tehases toodetud timarpalki.

Viiksemat tiilipi abihoone:

13. Ehitisealune pind 15-60 m?.

14, Harja kdrgus maapinnast kuni 4,5 m.

15. Kahepoolse viilkatusega.

16. Katusekalle 30-35 kraadi.

17. Vilisviimistlusmaterjal palk, laudis, kivi.

18. Hoone laiuse ja pikkuse suhe 1:1,5 kuni 1:4.

Suuremat tiilipi abihoone (iihel kinnistul iiks suurem abihoone):

19. Ehitisealune pind 60-80 m?,

20. Harja kdrgus maapinnast kuni 5,5 m.

21. Kahepoolse viilkatusega.

22. Katusekalle 3545 kraadi.

23. Vilisviimistlusmaterjal palk, laudis, kivi.

24, Hoone laiuse ja pikkuse suhe 1:2 kuni 1:5.

25.Hooned ehitada soovitavalt ldhtuvalt piirkonna abihoonetele iseloomulikest
arhitektuursetest traditsioonidest; Hooned iihekorruselised; Védrtuslikel ja viga
viirtuslikel abihoonetel ei ole uued juurdeehitused soovitavad; Viimistluses soovitavalt
mitte kasutada tehases toodetud timarpalki; Uhel taluduel tiks suurem abihoone.

Lahtuvalt rahvuspargi kultuuripirandi kaitse-eesmirgist on hoonestuse kavandamisel oluline
lshtuda eelkdige miljédala viga vidrtuslikeks ja vidrtuslikeks hinnatud hoonetest, mitte
iiksikutest eranditest (sh ebaseaduslikult piistitatud hooned v8i juurdechitised).
Kaitsekorralduskava alusuuringute raames koostatud arhitektuuri analiilisis ,Lahemaa
rahvuspargi kiilade arhitektuuri ja asustusstruktuuri analiiiis” (Artes Terrae OU, Tartu 2010-12,
kiittesaadav:  http://www.keskkonnaamet.ee/public/lahemaa/lahemaakyladeinvent.rar)  on
Tapurla killas Sameli kinnistu suurelamu (ehitisealune pind 163 m?) #ra mirgitud kui
tihelepanuviirne villa rannakiilas ning hinnatud véga véirtuslikuks, omades vanuse,
autentsuse, arhitektuuri, ansamblilisuse ja kultuuriloo vidrtust. Viértuslikuks on hinnatud
Kiinka (86 m?) ja Vana-Mse (132 m?) kinnistute suurelamud, Tdnu kinnistu rehielamu (ca
90 m*) ning Kivimadjukse (106 m®) ja Lipumie (ca 60 m?) elamud, omades vanuse ja
arhitektuuri végrtust. Nimetatud hooned périnevad kiila kujunemise ajast ning on ehitamise aja
arhitektuuritraditsioonide tiitipilised néited.

Tapurla kiila védrtusliku kiilaosa elamud on ehitisregistri andmetel ehitisealuse pinnaga
vahemikus 36-189 m?%, 50% elamutest on suuremad kui 90 m? Rannakiilale omaselt on
piitkonna abihooned elamust tunduvalt vdiksemad, lihtsamahulised, puuduvad elamutele
iseloomulikud viljaehitised. Ehitisregistri andmetel on kiilaosa abihooned ehitisealuse pinnaga
vahemikus 9-72 m2, 50% abihoonetest on suuremad kui 30 m?, 1/3 abihoonetest on suurusega
30-39 m?, 5% abihoonetest on suurema ehitisealuse pinnaga kui 60 m?,

Kinnistu olemasolev 1970ndatel ehitatud kahepoolse viilkatusega suvila (103 m?) on
pShiplaanilt ristkiilikukujuline, juurdeehitused asuvad ida ja ldsne suunal. Kinnistu teised
abihooned on lihtsamahulised {ihe- ja kahepoolse viilkatusega. Arvestades kinnistu ja selle
hoonete paiknemist, on tegemist tagasihoidlike mahtudega ehitistega, mis ei domineeri tile kiila
viljakujunenud miljoo.
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Detailplaneeringu ettepanek

Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on planeeringu eesmérk kinnistu sihtotstarbe muutmine
elamumaaks; lisa echitusGiguse seadmine elamu piistitamiseks; juurdepdésutee,
liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine; heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;
kdigi vajalike piirangute ja servituutide mééramine.

Seletuskirjas on vilja toodud, et lisaks ehitisregistris registreeritud suvilale paiknevad kinnistul
kuur, maa-alune kelder, sauna varemed ja kaks suitsuahju. Kinnistu hoonestamata osa on
rohumaa, p8hjapoolne osa on kaetud tdiskasvanud ménnikuga, duealal kasvavad tiksikud leht-
ja okaspuud. Kinnistul on olemas vajalikud tehnovorgud ja liitumispunktid.

Seletuskirja kohaselt on kinnistu kasutusel suvituskohana. Kinnistu omanikul on soov ehitada
kinnistule aastaringselt kasutatav elamu. Seletuskirja kohaselt pole olemasoleva suvila
iimberehitamine mdistlik. Planeering teeb ettepaneku paigutada uus elamu juurdepdésuteest
kaugemale suvilast mere poole, selliselt tekib olemasolevate abihoonetega ithine pdikesepoolne
Sueala. Seletuskirjas on vilja toodud, et maaiiksuse reljeef on mere suunas langev. Uue elamu
ehitamiseks pole vaja teha ulatuslikke pinnasettid ning muuta kinnistu tildist reljeefi.

Seletuskirja kohaselt on planeeringuga miératud krundile hoonestusala, mis hdlmab
olemasolevaid hooneid ja varemeid ning jérgib kalda ehituskeeluvsondit ja tuleohutuskujasid
(piirist vdhemalt 4,0 m kaugusel). K3ik olemasolevad hooned on kavandatud siilitada. Lubatud
on {iks elamu, suvila ja 4 abihoonet. Kogu krundi hoonealune pind kokku 350 m?,

Detailplaneeringus esitatud ehitusdigus ja tildised arhitektuurinduded:

Elamu: ehitisealune pind kuni 120 m?, k8rgus 7 m, katusetiitip viil v8i poolkelp, katusekalle
rehielamu tiiiibil 3542, asunduselamu tiiiibil 4045, viimistlusmaterjal laudis. Laiuse pikkuse
suhe rehielamu tiiiibil 1:2 kuni 1:3, asunduselamul 1:1,5 kuni 1:2. Juurdeehitus rehielamu tiitibil
ithel kiiljel tuulekojana, asunduselamul kuni kahel kiiljel. Uhe juurdeehituse maht pdhimahust
15%. Elamule ei ole lubatud ehitada r3dusid. Uue elamu tiitip on kavandatud méérata
ehitusprojektiga, koosk&las ueala kujundusega.

Abihoone: suurim lubatud ehitisealune pind kuni 60 m?, korgus kuni 5 m. Viilkatus, katusekalle
30-45 kraadi. Viimistlusmaterjal iimarpalk (v.a tehases toodetud timarpalk) ja laudis.

Seletuskirja kohaselt on hoonete arhitektuur ette ndhtud pShjamaiselt lihtne, selgete vormidega.
Oluline on, et hooned moodustaksid omavahel ansambli ega erineks iiksteisest jérsult.
Kavandatud on piirdeaed piki krundi piiri. Detailplaneering teeb ettepaneku kavandada
piirdeaed ldbipaistev (piist- voi réhtpuitlippaed v3i metall-v8rkaed) ning kérgusega 1,2—1,5 m.

Keskkonnaameti hinnangul, olles tutvunud esitatud planeeringulahendusega, on kavandatu
koosk®dlas kaitseala kaitse-eesmirgiga ega ohusta kaitseala seisundit. Tegemist on hoonestatud
kinnistuga, kinnistu suurus v8imaldab selle tiiendavat hoonestamist, sh elamuga (kinnistu
olemasolev pdhihoone on suvila). Detailplaneeringuga esitatud arhitektuurinduded on
koosk®dlas piirkonna ehitustraditsioonidega. Planeering ei kisitle hoonete katusekattematerjale
ega vilisviimistluse toonilahendust, ldhtuvalt kultuuripdrandi kaitse-eesmérgist on oluline need
kavandada koosk8las piirkonna ehitustraditsioonidega.

Eeltoodut arvestades annab Keskkonnaameti PShja regioon LKS § 14 1g 1 p 5 kohase ndusoleku
detailplaneeringu kehtestamiseks Tapurla kiila Andi kinnistul vastavalt esitatud OU Nobell AB
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todle. Kooskdlas LKS § 14 g 3 ja kaitse-eeskirja § 23 lg 3 seame planeeringuala hoonestusele

lisaks jargmised tingimused:

1. Sobilikud katusekattematerjalid laast, sindel, kimm, ka valtsplekk, kaasaegsetest
materjalidest on sobilikud nt asbestivaba eterniit, tsementkiudplaat, valtsprofiili plekk,
rullmaterjal. Mitte kasutada s-kivi profiilplekki.

2. Vilisviimistluses kasutada neutraalset vérvilahendust.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jaak Jiirgenson
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Mareile Michelson +372 325 8409
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