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From: Kadri N6mm [mailto:nomm. kadri@gmail.com]

Sent: Wednesday, September 09, 2015 11:20 AM

To: Raivo Tabri; kadi.raudla@kuusalu.ee

Cc: Julia Nekrassova; Veljo_lopp@windowslive.com; aili_ruotsi@msn.com

Subject: Re: Kadaka tee kinnistule planeeritay vaba ldbjpédsuala (servituudi) skeem.

Tere Raivo Tabri ja Kadi Raudla,

Kui tegemist on lihtsalt iilesidutee servituudigal ithele kinnistule (Kadakakraavi) ,siis saab selle kokku
leppida peale omandivaidluse 16ppemist kohtus.

Loomulikult s8ltub see sellest , kui paljud inimesed hakkavad ulesmtu kasutama ja kui suuri kulutusi tee
parandamine mulle edaspidi tekltab ? Seda tee lilesdiduosa olen siiani parandanud ainult mina.

Allkirjastada servituuti seonduvalt kohtumenetlusega hetkel ei saa.(lisan registrikaardi ja kohtuniku keelu :
Keelumirge Cristian Wald Schwartz (isikukood 35210040095), Anne Maria Schwartz (isikukood 46712060038)
kuuluvale méttelisele osale kinnistust késutamise keelamiseks Kadri N6mm (isikukood 46306030304) kasuks.
25.02.2015 kohtumé#ruse alusel sisse kantud 27.02.2015 . Kohtunikuabi Ilona Kirm).

Kui on ikkagi jutuks Kadaka Tee kinnistu osaline loovutamine (459,80 rm),saab seda teha see omanik, kellele
kuulub selle ala kasutuskord. Kui kokkulepet kasutuskordade osas ei saavutata,saab ka kaasomandit jagada.
Hetkel on oma allkirjastatud ndusoleku selle teeldigu loovutamiseks andnud Veljo ja Aili Lopp ( ca. 9%
kaasomanikud ,vaata koosoleku memo ).Kiillap on nad siis ka huvitatud selle osa kasutuskorrast, kuna loodav tee
viib nende teise kinnistuni. Minu huvi osaleda uues kinnistus kaasomanikuna puudub, kuna saan oma kinnistule
mujalt.

Lugupidamisega Kadri N6mm
Hetkel Kadaka Tee 50 % omanik.

8. september 2015 19.31 kirjutas Raivo Tabri <raivo@tabri.ee>:
Tere Kadri Nomm, Veljo Lopp ja Aili Ruotsi,

Julia Nekrassova palub Kadaka tee kinnistu omanikelt kooskdlastust, Kadaka tee kinnistule planeeritud
vaba jalgsi ja soidukiga 1ibipdisn/ldbisdidu alale (perspektiivis servituudiala), et tagada juurdepéis
Kadakakraavi kinnistule, vastavalt Kadaka tee servituudi skeemil niidatud POS. 1 jirgi.

Saadame Teile informatiivseks materjaliks Kadakakraavi detailplaneeringu kontaktvodndi analiiiisi joonise ning
kooskdlastamist vajava Kadaka tee servituudi skeemi, mis kajastab Kadaka tee kinnistule (35201:002:2011)
planeeritud vaba jalgsi ja sdidukiga l4bipésisu ala, et tagada juurdepiis Kadakakraavi kinnistule (perspektiivis
servituudiala).

Esialgset kooskolastamist Kadaka tee kinnistu omanikega vajame sellepérast, kuna Kadaka tee kinnistul on
kohtulahend.

Juhul kui kohtulahend leiab lahendi, siis saab Kadakakraavi kinnistu omanik taotleda juba Kadaka tee kinnistu
omanikelt Kadaka teele ldbisdidu servituudi nii nagu seda kooskdlastuse skeem esitleb.

Teie poolne kooskdlastus aitab meil edasi minna Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringuga, mida koostab Raivo
Tabri arhitektuuribtiroo OU ja menetleb Kuusalu Vallavalitsus.

Jaime ootama Teie kirjalikke vastuseid / kooskdlastusi meie skeemil esitatud lahendusele (v8ib olla ka
digitaalselt allakirjutatud koosk®dlastus).

Vastused palun saata E-posti aadressile raivo@tabri.ee v6i Kuusalu vallaarhitektile Kadi Raudla’le, aadressile
kadiraudla@kuusalu.ee.

Teie kirjad lisatakse Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringu menetlemise dokumentide juurde.

Kadaka tee kinnistu omanikele Cristian Wald Schwartz’le ja Anne Marla Schwartzile saadetakse antud skeem

kooskdlastamiseks kirja teel.
Kdesoleva kirja saadan teadmiseks samuti Julia Nekrassova’le, Kadakakraavi kinnistu omanikule.

Raivo Tabri
Volitatud arhitekt

5340 6087,

Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU
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KUUSALU VALLA POHJA KULA MEREKADAKA TEE PLANEERIMISE
TOOKOOSOLEK

13.01.2015
Algus kell 17:00, 13pp kell 18.35

Osalesid: Timo Ligi, Aili Ruotsi Lopp, Veljo Lopp, Julia Nekrassova, Evert Paas, Ain Pae,
Andres Paomees, Allan Plats, Maarika Riliitnurm, Cristian Schwartz, Tiina Skolimowski,
Malle J8e-Suomalainen, Tapio Suomalainen, Raivo Tabri, Lana Toomvap

T. Skolimowski juhatab koosoleku sisse.
Eesmirk on tutvustada teemaa planeerimise eskiisi, millega kavandatakse nduetekohase

laiusega eraldi teemaa, et tagada juurdepéis olemasolevate elamukruntidele ja
planeeritavatele kruntidele.

R. Tabri tutvustab eskiisi.

Ettepanekud: '
1) Merikadaka kinnistule nha ette ainult jalgsi 14bip#tis mere &drde.
2) Muuta planeeritava tee nimi (Merekadaka), kuna liialt sarnane Merikadaka kinnistu
nimega. :
3) Merikadaka ja Kadakaranna kinnistutele teemaad mitte planeerida.
4) Umberptsramisplats planeerida Kadakakraavi kinnistule.
5) Tipsustada Kuusalu-Valkla teelt tuleva kugluvus ja rekonstrueerimise vajadus.

Koosolekul osalenud Kadaka tee kaasomanikud A, Ruotsi Lopp, V. Lopp, C. Schwartz on

ndus loovutama osa Kadaka tee kinnistust v8i seadma servituudi. K. Nomme seisukoht
teadmata. '

Memo koostas

e
3
Lana Toomvap\



9. TULEOHUTUSE ABINOUD

ALUS
Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015.a méaarus nr.54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

EVS 812-6:2012/A1:2013 , Tuletdrje veevarustus”

EVS 812-7:2008 Ehitisele esitatava pdhindude, tulechutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kaigus

Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringus kisitletavad hooned kuuluvad tulepisivusklassi TP3, mille puhul
peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m. See tingimus on
detailplaneeringus taidetud — hoonete vahekaugused erinevatel kruntidel on ca 30m. JuurdesSiduteede
minimaalne laius kavandatakse 4,4 m.

Kuna tegemist on tupikteega siis tehakse pddsteauto tarws timberpddramisplats tuletdrje veevdtukoha
juurde. Platsi m&8dud on minimaalselt 12x12m.

Tulekustutusvesi lahendatakse veemahutiga. Tegemist on kinnise mahutiga, mille maht on 36 m3.

Alus veekogusele: EVS 812-6:2012 ja EVS 812-6:2012/A1:2013 p.5.3 mérkus 2 (kui tulekustutusvesi tagatakse
kinniste anumatega, v&ib tulekahju kestvust arvestada 1 tund, kui tagatakse vihemalt 30 m vahekaugus
veevitukohast hooneni ja kuiva hiidrandi ihendused mahutiga vastavalt standardi lisas G naidatud
lahendustega). :
Veevdtukoha kaugus planeeritavatest eluhoonetest (3 tk) ei ole tle 100 m.

“l/\*’\lnl RICAIUERN .
PAASTEAMETHE oA L At\o fEM:blk us
Insenerichnilise bilroo
jubtiv inspekiof

10. KEHTIVAD PIIRANGUD

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik kasutusdigus
tehnovdrkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

10.1. Elektrikaitsevédnd

Mbslemale poole mp elektrikaablit on kaitsevédnd 1,0 m. Seal v8ib toid teostada Elektrilevi loal.

10.2. Veetorustike kaitsevéond

Mdlemale poole veetrassi on kaitsevédnd 2,0 m, seal vdib t&id teostada trasside valdaja loal timetav
ettevOte.

10.3. Reovee omapuhasti kanalisatsioon ja planeeritud imbvéljakute kaltsevoond

Ma&lemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevéond 2,0 m, septiku kaitsevodnd/kuja on 5.0m ja imbvaljaku
kaitsevodnd/kuja on 10.0m ja

10.4. Kraavide kaitsevodnd on 2,0m

10.5. Sidetrassi kaitsevéond

Malemale poole sidetrassi on kaitsevédnd 2,0 m. Seal v&ib téid teostada trassi valdaja loal.

11, KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

11.1. Jastmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse &raveo osas s6Imida leping seda teenust
pakkuva firmaga.

11.2 Planeeritavad teed rajatakse tolmuvaba kattega.

Vertikaalplaneerimisel tuleb v8imalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat rajamistoédeks
sobivat pinnast. 7

11.3 Planeeritud kruntidele haljastuse rajamine.

11.4 Vastavalt planeeringu lahendusele on igale krundile planeeritud kohustusliku kdrghaljastusega ala, mis
tagab rohevdrgustiku tuumala T9 s&ilimise. Antud alale on piirete rajamine keelatud.

Kadakakraavi kinnistu detailplaneering

Kadakakraavi kinnistu, Pdhja kila, Raivo Tabii ;‘gz*;;t?tg‘:,zf;b;”ggz’o%‘g RAIVO

Kuusalu vald, Harjumaa MR reg. v EEPCOION7 TABRI

T66 nr. 2012-10-26 DP P o 37 5340 6078 ARHITEKTUURI =
info@tabri.ee BUROO

Valmimise kuupzev 08.12.2015



Ehitusdigus

— Krundi pos. nr,

— Krundi sintotstarve ja osakacl

— Krundi suurus

— Maksimaaine lubatud ehitusalune pind

— Maksimaaine lubatud kdrgus {elamu/abihoone)

— Maksimaaine lubatud korruselisus {elamu/abihoone)
— Maksimaalne lubatud hoonete arv (elamu/abthoone)

Nditdjad planeeritava ala kohta

Planeeritava maa-ala suurus
Kavandatay kruntide arv
Krunditud maa bilanss

Kavcnda’rUd hoonestustihedus
Kavandatud korterite arv

Tehnorajatised

Tuletdrjevee mahuti 36 m®
Kuiv hUdrant

HUdrandi kuja 30 m

Saidutee Idige vahendatud kiirused < 40 km/h
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Kruntide ehitusdigused ja kitsendused ning arhitekiuursed nduded

METI POMJA PAASTEKESKUS
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KESKKONNAAMET

Urmas Kirtsi Teie 06.10.2016 nr 7-1/4109-1

Kuusalu Vallavalitsus

vallavalitsus@kuusalu.ce  Meig 28.11.2016 nr 7-9/16/7931-5

Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringu kooskdlastamine ning seisukoht
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

" Austatud vallavanem

Esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks tdiendatud Kadakakraavi —kinnistu
detailplaneeringu (Raivo Tabri Arhitektuuribtiroo OU t586 nr 2012-10-26DP) (edaspidi ka
detailplaneering v8i planeering). Planeeringu kooskdlastamise alus tuleneb Hatju Maavalitsuse
07.03.2016 kirjast nr 6-7/578, millega madrati kooskdlastamine Keskkonnaametiga vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 17 18ike 3 punktile 2!, Kooskdlastamine madrati
planeeringuga kaasnevatest keskkonnamdjudest teavitamiseks, tiiendavate keskkonnaalaste
abindude seadmise vajaduse viljaselgitamiseks ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamise vajaduse kohta seisukoha kiisimiseks. Planeeringu esialgse
versiooni esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks 10.06.2016 kirjaga nr 7-1/2379-1,
millele vastasime 13.07.2016 kirjaga nr 7-9/16/7931-2 paludes planeeringut olulistes sisulistes
kitsimustes tdiendada. 06.10.2016 kirjaga nr 7-1/4109-1 esitasite Keskkonnaametile
kooskdlastamiseks tdiendatud planeeringulahenduse, millele vastasime 16.11.2016 kirjaga nr
7-9/16/7931-4 pikendades haldusmenetluse seaduse § 41 alusel planeeringu kooskdlastamise
iile otsustamise menetluse tihtaega.

Planeeritav ala suurusega 3,2 ha asub Harjumaal Kuusalu vallas Pohja kiilas Kadakakraavi
kinnistul (katastritunnus 35201:002:0758). Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on
olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega katastriitksuse jagamine kaheks elamumaa ja
tiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Kuusalu
valla iildplaneeringut krundi lubatud minimaalse suuruse osas ja elamumaa planeerimise t5ttu
selleks mitte ette nihtud juhtotstarbega maale. Planeeringuala asub Harju maakonna-
planeeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®
Ikohaselt rohevdrgustiku tuumalal T9.

1. Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringu kooskélastamisest

Oma 13.07.2016 kirjas nr 7-9/16/7931-2 palusime kohalikul omavalitsusel selgitada, millised
detailplaneeringud on P&hja kiila territooriumil (eriti just piirkonnas, mis jaib rohevdrgustiku

1 Tulenevalt ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Idikest 1 menetletakse enne
kénesoleva seaduse joustumist algatatud planeeringud IGpuni, lihtudes seni kehtinud planeerimisseaduses
sitestatud nduetest, vilja arvatud kdesoleva paragrahvi 1digetes 2 ja 3 nimetatud juhtudel.

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658 .




tuumalale T9) kehtestatud ja algatatud ning millised on nende planeeringute alusel
kavandatavad ehitusmahud. Palusime antud selgitused lisada detailplaneeringu seletuskirja
tuues vilja konkreetsed planeeringualad ja ehitusmahud ning lisada joonis, kus kdik alad on
peale kantud. Samuti mérkisime oma kirjas, et planeeringu seletuskirja peatiikis 3 ei ole tiheselt
arusaadavalt vilja toodud PlanS § 9 18ikest 7 tulenevat pShjendatud vajadust tildplaneeringu
muutmiseks ehk miks on vajalik rohev@rgustiku tuumalale planeerida uut hajaasustuse
piirkonna printsiipidele vastavat elamukvartalit.

Planeeringu seletuskitjast jireldub, et antud osas on planeeringut koostaja poolt tiiendatud,
kuid puudub kohaliku omavalitsuse visioon, kuidas piirkonnas k&ikide t66s osundatud
detailplaneeringute vdimaldatud ehitusmahtude realiseerumisel rohevdrgustiku toimimine
antud piirkonnas edaspidi siiski tagatakse. Kuivdrd antud kiisimus puudutab suuremat
territooriumi kui ainult antud detailplaneeringu ala, siis tuleb seisukohti pdhjendada ja selgitada
planeeringu koostamise korraldajal Kuusalu Vallavalitsusel.

Keskkonnaamet on seisukohal, et Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringu kehtestamisel on
otstarbekas jirgida Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” s#testatud miinimumkrundi suurust (2 ha). Viiksemate
kruntide korral tuleb kohalikul omavalitsusel valikut pghjendada ning kinnitada, et edaspidiselt
tagatakse piirkonnas alles jdidva rohevdrgustiku tuumaala ja koridoride toimimine.

Mis puudutab elamuehituse planeerimist rohevorgutiku aladele, jagab Keskkonnaamet Harju
Maavalitsuse 09.01.2009 kirjas nr 2.1-13/131 ,,Roheline v8rgustiku toimimise tagamisest
Kuusalu valla territooriumil® vilja toodud arvamust, et rohelise vdrgustiku alale

ehitiste/ehitusala kavandamisel tuleb phjalikult kaaluda, kas tildse ja millistel tingimustel

sellises kohas tohib ehitada ning kas ja kuidas ehitamise soovi realiseerimisel tagatakse rohelise
vorgustiku toimimine. Uute elamupiirkondade planeerimine rohevdrgustiku alale ei ole
kooskdlas rohevorgustiku motte ja eesmirgiga ning sellisest planeerimistegevusest tuleb
vdimalusel hoiduda. Kuusalu valla territooriumil kehtib olemasolev illdplaneering, millega on
médratud ka uued perspektiivsed elamupiirkonnad, seega ei tohi valla areng toimuda
rohevirgustiku arvelt.-

Kokkuvétvalt kooskdlastab Keskkonnaamet vastavalt PlanS § 17 18ike 3 punktile 2
Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringu.

II. Seisukoht Kadakakraavi kinnistu detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkuse
kohta

Harju Maavalitsuse 07.03.2016 kirjas on vilja toodud, et kohalikul omavalitsusel tuleb
planeeringu KSH algatamise vajaduse kohta kiisida seisukohta Keskkonnaametilt, kuna
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteetni seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 18ike
6 kohaselt tuleb sama paragrahvi 18ikes 2 nimetatud juhtudel KSH vajalikkuse tile otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
vBtmiseks kiesoleva paragrahvi 18ike 3 punktides 1 ja2 ning 13igetes 4 ja 5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. Kuusalu Vallavalitsus ei ole varasemalt vastavat
seisukohta Keskkonnaametilt kiisinud.

KSH algatamise vajalikkuse kohta anname seisukoha Keskkonnaameti pddevusse jéévas osas.
Lapliku otsuse KSH algatamise vi algatamata jétmise osas peab tegema kohalik omavalitsus.
Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jdi detailplaneeringu alale looduskaitse-
seaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte.

. Kuusalu Vallavolikogu 26.06.2013 otsuses nr 34 sisalduvas KSH eelhinnangus on joutud
jareldusele, et KSH algatamine ei ole vajalik ning planeeringu seletuskirja peatiikis 2 on
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kitjutatud, et Kuusalu Vallavalitsuse poolt koostatud KSH algatamata jitmine niitab, et
algatatud detailplaneering ei too kaasa olulisi keskkonna muutusi. Samas pole KSH
eelhinnangus analiiiisitud, kuidas m&jutad detailplaneeringu elluviimine rohevdrgustiku
tuumala toimimist. KSH algatamata jitmise otsuses on antud osas ainult méirgitud, et
planeeritavale kinnistule ulatub osaliselt rohevorgustiku tuumala, kuid nagu juba 6eldud, ei ole
hinnatud kavandatava tegevuse mdjusid rohevdrgustiku tuumalale ja selle toimimisele ning
vélja toodud tingimusi ja vimalikke leevendavaid meetmeid planeeringu elluviimiseks.
Siinjuures on oluline hinnata mitte ainult kénesoleva planeeringuala mé&ju vaid ka
planeeringuala koosmdju naaberkinnistutega. Samuti on pohjendamata, kas kavandatavat
tegevust on tildse v8imalik ja otstarbekas antud alal‘libi viia ning miks see vajalik on.

Lisaks mirgime, et KSH eelhinnang ei vasta KeHJS § 33 loikes 3-5 toodud kriteeriumitele.
Kuna tegemist on strateegilise planeerimisdokumendiga, siis peab eelhinnang vastama just
eelnimetatud néuetele.

Léhtudes aga teadaolevast informatsioonist on Keskkonnaamet seisukohal, et antud
detailplaneeringu alusel kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes
olulist keskkonnam&ju ning KSH ' algatamine e ole ilmtingimata  vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik PlanS § 9 Idike 2 punkti 8 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kéigus. Samas méirgime veelkord, et Keskkonnaamet ei pea digeks
praktikat, kus rohevorgustiku tuumalale kavandatakse elamupiirkonda, kui tildplaneeringu

alusel on selleks ettenshtud alad mujale planeeritud. Kui vaadata ainult (ihte planeeringuala,

siis v0ib tBesti igakordselt jduda jireldusele, et eeldatavat olulist keskkonnamdju ei ole, kuid
kohalik omavalitsus peab asju vaatama laiemalt, silmas pidades ka kavandatava tegevuse
naaberkinnistutel toimuvat ja planeeritavat ning antud piirkonna terviklikku pilti ja sealseid
asjaolusid. Sellest tulenevalt tuleb kohalikul omavalitsusel edaspidi antud piirkonda
detailplaneeringuid algatades kaaluda tosiselt KSH algatamist. *

Detailplaneeringu materjalid tagastame Teile posti teel.
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