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A SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavolikogu 31. mai 2017. a
otsus nr 34 ,Kiiu aleviku Kambrikantsi ja Mannituka kinnistu detailplaneeringu
algatamine, Koplivalja kinnistu detailplaneeringu mittealgatamine, lahteulesande
kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamoéju strateegilise hindamise
mittealgatamine“ ning sama otsuse lisana valjastatud ,,Kambrikantsi ja Mannituka
kinnistute detailplaneeringu lahteulesanne®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kambrikantsi ja Mannituka kinnistute
umberkruntimine, uuele moodustatud kinnistule ehitusdiguse maaramine,
juurdepaasuteede, liikluskorralduse, tehnovarustuse ning heakorra ja haljastuse
lahendamine.

Planeeringuala holmab Kiia alevikus asuvaid kinnistuid:

e Kambrikantsi (35201:003:0331), pindala 15015 m?, maakasutuse sihtotstarve
100% maatulundusmaa;

e Mannituka (35201:003:0329), pindala 15067 m?, maakasutuse sihtotstarve
100% maatulundusmaa.

Uldplaneeringu kohaselt asuvad planeeritavad kinnistud osaliselt nn valgel alal ja
osaliselt nn kaitsemetsa alal. Detailplaneeringuga kinnistute olemasolevat
sihtotstarvet ei muudeta.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on Nullpunkt Projekt OU (litsents 728
MA) poolt 23.08.2017 moddistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500
(too nr 44).

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Kuusalu valla uldplaneering (kehtestatud Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001
otsusega nr 68 ,,Kuusalu valla uldplaneeringu kehtestamine“);

e Kuusalu valla ehitusmaarus;

e Planeerimisseadus.

3. Olemasolev olukord

Detailplaneeringu ala asub Kuusalu vallas, Kiiu alevikus. Planeeringuala suurus on
ca 3 ha. Planeeritavale alale jaavate kruntide olemasolev maakasutuse
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sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala asukoht on naidatud
situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

Planeeringuala piirneb pohjast Koobaste kinnistuga (maatulundusmaa 100%),
lbunast Tagavalja kinnistuga (maatulundusmaa 100%), idast Tagavalja IV
kinnistuga  (maatulundusmaa 100%) ja laanest Koplivalja kinnistuga
(maatulundusmaa 100%).

Juurdepaas Mannituka ja Kambrikantsi kinnistule on véimalik Mandlo-Kuusalu
teelt. Juurdepaas uuele moodustatavale krundile on voimalik Mandlo-Kuusalu teelt
naaberkinnisutega sélmitud kirjalike ndusolekute alusel.

Detailplaneeringu alune maapind on tasane, absoluutkorgused jaavad vahemikku
46,01 m - 47.68 m. Planeeringuala l6unapoolne osa on lage, pohjapoolses asub
mets.

Planeeringuala on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub Kambrikantsi kinnistul
tiksikelamu (ehitisregistri kood 120299524) ehitisealuse pindalaga 101 m?, kuur
(ehitisregistri kood 120760152) ehitisealuse pindalaga 19 m?, saun (ehitisregistri
kood 120759832) ehitisealuse pindalaga 135 m? ning abihoone (ehitisregistri kood
120760158) ehitisealuse pindalaga 50 m?2. Mannituka kinnistul asub elamu
(ehitisregistri kood 120540993) ehitisealuse pindalaga 85,5 m? ja abihoone
(ehitisregistri kood 120540993) ehitisealuse pindalaga 90,1 m?2.

Planeeringualal asub puurkaev sanitaarkaitsealaga 50 m. Planeeringuala labib
gaasitorustik kaitsevoondiga 10 m mélemale poole, sidetrass kaitsevoondiga 1 m
modlemale poole ning madalpinge 6hukaabel kaitsevoondiga 1 m molemale poole.
Kaitsevoondid tulenevad vastavalt majandus- ja taristuministri maarusele nr 73
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nouded®.

4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Kiiu alevikus, asula idaosas. Planeeringuala
kontaktvoondis asuvad suures maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud.
Uldplaneeringu kohaselt asuvad planeeritavad kinnistud osaliselt nn valgel alal ja
osaliselt nn kaitsemetsa alal (skeem 1).

Planeeringualal ning selle lahiumbruses ei asu olulisi looduskaitsealuseid objekte,
ajaloo-, ehitis- ja kultuurimalestisi.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on esitatud
joonisel Kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed (joonis 3).

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Sihtotstarve Suurus
Koplivalja (35201:003:0328) Maatulundusmaa 100% 15050 m?
Tagavalja (35201:003:0920) Maatulundusmaa 100% 12 ha
Tagavalja IV (35201:003:0188) Maatulundusmaa 100% 20091 m?
4
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Skeem ‘1. V‘cil-javc”)te. Kuu‘s;;lu valla Uld[-)laneeringust-. Planeeringuala on margitud punase joonega.
Rohelise pustviirutusega on margitud kaitsemetsa ala.

5. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu jargselt moodustatakse 3 uut maauksust, pindalaga ca 10 000
m?2. Andmed kruntide moodustamiseks on esitatud pohijoonisel ning tabelis 2.

Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks

Pos Krundi Krundi Moodustatakse Jagatava Jagatava krundi senine
nr. planeeritud planeeritud | kinnistutest (k/ii) | krundi sihtotstarve
sihtotstarve suurus suurus/
Liidetava osa
suurus
1. maatulundusmaa 10 082 m? Mannituka 5066 m? maatulundusmaa
(35201:003:0329)
Kambrikantsi 5016 m?
(35201:003:0331)
2. maatulundusmaa 9989 m? Mannituka 9989 m? maatulundusmaa
(35201:003:0329)
3. maatulundusmaa 10 001 m? Kambrikantsi 10 001 m2 maatulundusmaa
(35201:003:0331)
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6. Krundi ehitusdigus

EhitusGigus maaratakse uutele moodustatud maauksusele. Krundile POS 1 on
lubatud ehitada uks pohihoone, mille maksimaalne korgus maapinnast on 8 m,
ning lisaks kaks abihoonet maksimaalse korgusega 6.5 m. Ehitusdiguste tabel on
toodud pohijoonisel (joonis 4).

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires voib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonestusala on maaratud krundile POS 1.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ning selle sidumine krundi piiridega on
naidatud pohijoonisel (joonis 4).

8. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on tagatud kirjalike nousolekute alusel Kuusalu-Mandlo teelt.
Pohijoonisel (joonis 4) on toodud soovituslik juurdepaas kinnistule. Parkimine
lahendatakse krundi siseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatanavad“ EVS
843:2016.

9. Haljastus ja heakord

Planeeringuala haljastuse naol on tegemist peamiselt ca 40-50 aastase
mannimetsaga. Olemasolev  korghaljastus, mis jaab hoonestusest ja
juurdepaasuteest valjapoole, tuleb maksimaalselt sailitada. Asendusistutusel
kasutada parismaiseid liike. Sailitada looduslik ilme.

Krundi piirded véivad olla kuni 1.5 m kérgused, seejuures ei tohi rajada avausteta
muure ja plekkaedu. Piire peab sobituma hoone arhitektuuri ja umbritseva
keskkonnaga.

Kinnistu heakorra tagamisel tuleb jargida Kuusalu valla heakorra eeskirja.

10. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeerimise kaigus ei ole maapinna tostmist ette nahtud. Tapne maapinna
muutumine pannakse paika hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning
kindlustada vee mittevalgumine naaberkinnistutele.
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11. Ehtistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonete vaheliste kujadega, lahtudes siseministri maarusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletorje veevarustusele”. Hoonete
vaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Juhul, kui hoonete vahelise
kuja laius on alla 8 m, tuleb vastavalt eeltoodud maarusele tagada tule leviku
piiramine ehituslike v6i muude abindudega.

Hoonete tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile ja ehitusalusele pinnale
maaratud TP3. Ehitise tapne tulepusivusklass maaratakse edasise projekteerimise
kaigus.

12. Tehnovérgud ja -rajatised

12.1. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringualal on olemasolevad uhendused elektri- ja veetrassidega, olemas on
imbvaljak.

12.2. VEEVARUSTUS
Planeeringualal on olemasolev veevarustus.

12.3. KANALISATSIOON JA SADEMEVESI
Planeeringualal on olemasolev imbvaljak.

Eraldi sademevete kanalisatsiooni ei ole planeeritud. Sademeveed immutatakse
maapinda kinnistu piires.

12.4. TULETORJEVARUSTUS
Lahendatakse edasise planeerimise kaigus.

12.5. ELEKTRIVARUSTUS
Planeeringualal on olemasolev elektrivarustus.

12.6. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus lahendatakse projekteerimise kaigus lokaalsena. Lubatud on koik
lokaalse kutmise viisid ja kutused, mille kasutamine on keskkonnanormidega
kooskolas.

12.7. SIDEVARUSTUS
Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.
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13. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatud elluviimiseks

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga
kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamojusid.

Jaatmekaitlus  lahendada  vastavalt  kehtivatele  normatiividele  ning
seadusandlusele. Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskirjale ning solmitakse leping piirkonda teenindava firmaga.

14, Arhitektuurinouded ehitisele

Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida piirkonnale omaseid valja kujunenud
arhitektuurilisi omadusi. Hoone valisviimistluses kasutada puitu, krohvi voi Kivi.
Imiteerivate materjalide kasutamine (plastvooder jt) valisviimistlusena on keelatud.

Planeeringuga on maaratud hoone maksimaalseks katuseharja korguseks 8 m ning
hoonete katusekaldeks 15-45.. Hoone katus peab olema kahepoolse viiluga, kuid on
lubatud katusekallete kombineerimine. Lamekatusega hoonet ehitada ei ole lubatud.
Katusekattematerjalidena soovitatavalt kasutada looduslikke materjale, samuti
voivad katusematerjalideks olla kivi, plekk, sindel. Hoonete varvilahendusel lahtuda
kontaktvoondis olemasolevate ja rajatavate hoonete varvi- ja materjalilahendusega.

15. Servituutide maaramise vajadus

Servituudi seadmise vajadus tapsustatakse edasise planeerimise kaigus.

16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest
tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust jargmised piirangud ja kitsendused (tabel 3).

Tabel 3. Planeeringualal asuvad kitsendused ja nende ulatus

Piirang voi kitsendus Ulatus
puurkaevu sanitaarkaitseala 50m
gaasitorustiku kaitsevoond 10 m teljest
madalpinge 6hukaabli kaitsevoond 1 m teljest
sideehitise kaitsevoond 1 m teljest

17. Planeeringu rakendamise véimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi
ega kitsendaks maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti tuleb
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valtida mura tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt huvitada
koheselt.

Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku 2.
peatuki taitmise, mis nduab, et ehitis ei voi ohustada selle kasutajate ega teiste
inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundile
viivate juurdepaasuteede ja parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise
kohustus on krundi valdajal. Tehnovorgud rajatakse vastavalt krundi valdaja ja
vorguvaldaja kokkulepetele ning servituudileping s6lmitakse voérguvaldajate ja
kinnistuomanike kokkulepetele tuginedes.
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