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IV. LISAD

Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

Kuusalu Vallavolikogu otsus 01.06.2011 nr 34 ,Loksa kila Kopli kinnistu detailplaneeringu algatamine,
ldhtelilesande  kinnitamine ning detailplaneeringule  keskkonnam@ju  strateegilise  hindamise
mittealgatamine®.

Lisa Kuusalu Vallavolikogu 01.06.2011 otsusele nr 34 ,Loksa kiila Kopli kinnistu detailplaneeringu
[&htellesanne”.

Detailplaneeringu algatamise teade Kuusalu valla kodulehel 08.06.2011.

Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes Teadaannetes 09.06.2011.

Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes SGnumitooja 15.06.2011.

Detailplaneeringu algatamise teade kinnistu piirinaabritele 10.06.2011 nr 7-1/2235.

Detailplaneeringu koostamise rahastamise tleandmise leping 21.06.2011 nr 2-4/118.

Kuusalu Vallavolikogu otsus 26.06.2013 nr 35 ,,Kuusalu Vallavolikogu 01.06.2011.a otsuse nr 34 ,,Loksa kila
Kopli kinnistu detailplaneeringu algatamine, lahtellesande kinnitamine ning detailplaneeringule
keskkonnam@ju strateegilise hindamise mittealgatamine* vastuvdtmiseks esitamise téhtaja ja
lahtelilesande kehtivusaja esmakordne pikendamine®.

Kuusalu Vallavalitsuse 01.08.2015 kiri nr 7-1/2547 ,Loksa kila Kopli kinnistu detailplaneeringu
l&bivaatamisest.”

Keskkonnaeksperdi Andres Tonissoni ekspertarvamus ,,V6imalikud keskkonnaklsimused Kopli
detailplaneeringu juures (Loksa kiila, Kuusalu vald)“ 31. oktoober 2013.

Detailplaneeringu koostamise tleandmise kohta Kuusalu vallas Loksa kiilas Kopli kinnistul 28.01.2014 nr 2-
4/18.

Detailplaneeringu l&hteseisukohtade tutvustuse ja eskiisi avaliku arutelu toimumise teade Loksa
kilavanemale 12.12.2013.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade tutvustuse ja eskiisi avaliku arutelu toimumise teade Kuusalu valla
kodulehel 12.12.2013.

Detailplaneeringu l&hteseisukohtade tutvustuse ja eskiisi avaliku arutelu toimumise teade ajalehes
Sénumitooja 21.12.2013.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade tutvustuse ja eskiisi avaliku arutelu protokoll 09.01.2013.

Harju Maavalitsuse 08.01.2015 kiri nr 6-7/111 tdiendavate kooskdlastuste mittemé&éramise kohta.

Kuusalu Vallavalitsuse 16.04.2015 korraldus nr 263 ,Loksa kila Kopli kinnistu detailplaneeringu
vastuvBtmine.”

Detailplaneeringu vastuvBtmise ning avaliku véljapaneku toimumise teade kinnistu piirinaabritele
07.05.2015 nr 1550.

Detailplaneeringu vastuvdtmise ning avaliku véljapaneku toimumise teade Kuusalu valla kodulehel
11.05.2015.

Detailplaneeringu vastuvdtmise ning avaliku véljapaneku toimumise teade ajalehes Sdnumitooja
13.05.2015.

P. Kaini esitatud markused 25.06.2015 nr 7-1/2311.

Kuusalu Vallavalitsuse seisukohad ja avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu toimumise teade P.
Kainile 09.07.2015 Kiri nr 7-1/2642.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste ja avaliku arutelu toimumise teade ajalehes SGnumitooja
15.07.2015.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste ja avaliku arutelu toimumise teade Kuusalu valla
kodulehel 17.07.2015.

Avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu protokoll 22.07.2015.

Avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu tulemuste teade ajalehes SGnumitooja 29.07.2015.

Avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu tulemuste teade Kuusalu valla kodulehel 29.07.2015.

DAGOpen OU Projektbiiroo TO6 nr. 14 - 29
August 2014 Loksa kila, Kuusalu vald, Harjumaa
KOPLIKINNISTU DETAILPLANEERING



4

Kuusalu Vallavalitsuse 11.01.2016 kiri nr 7-1/2642-1 P. Kainile, milles antakse teada seletuskirjas ja
joonistel tehtud muudatustes ning soovitakse teada, kas P. Kain loobub esitatud vastuvéaidetest.

Harju Maavalitsuse 25.04.2016 kutse nr. 6-7/1488 ,,Kuusalu vallas Kopli kinnistu detailplaneeringu avalikul
véljapanekul arvestamata jaetud vastuvaidete arutelu”.

Harju Maavalitsuse 14.07.2016 kiri nr. 6-7/1488 ,,Loksa kdila, Kopli kinnistu detailplaneeringu jarelvalve®.

Lisa Harju Maavalitsuse 14.07.2016 kirjale nr. 6-7/1488 ,koopia Harju Maavalitsuses 12.05.2016 toimunud
arutelu protokollist*.

Omandidigust tdendav dokument — valjatriikk kinnisturaamatust.

Tehnilised tingimused
Elion Ettevdtted AS ,, Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 23164914 30. august 2014.a.
Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni ,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.
223510“ 5. september 2014.a.
Terviseameti PBhja talituse kiri 11. september 2014.a. nr. 9.3-1/6016 ,,Kopli kinnistu detailplaneering Loksa

kiilas*”.
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Il. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU ULDOSA

Ké&esolev t60, KOPLI kinnistu detailplaneering Kuusalu vallas Loksa kilas, on koostatud vastavalt Kuusalu
Vallavalitsuse poolt koostatud léahtetingimustele ja omaniku soovidele, Iahtudes kehtivast seadusandlusest.
Detailplaneering on algatatud Kuusalu Vallavalitsuse 01. juuni 2011.a otsusega nr. 34 ,,Loksa kila Kopli kinnistu
detailplaneeringu algatamine, lahtetilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamine®.

Kopli kinnistu kogu pindala on 28,93 ha, kuid planeering h6lmab sellest ca 10 ha ehk Lahemaa Rahvuspargist
vélja jaévat valdavalt rohumaaga kaetud osa.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud jargmisi l&htematerjale:

1. Loksa valla tildplaneering — kehtestatud Loksa Vallavolikogu 27. Jaanuar .2000 a. maarusega nr. 1;

2. Kuusalu valla ehitusmaarus — kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu mé&é&rusega 16. juuni 2010 nr. 14;

3. OU Geoterra poolt detsember 2011.a. md&distatud ,,Kopli“ (Harju maakond, Kuusalu vald, Parispea
kula)kinnistu geodeetilist alusplaani M 1:500, t66 nr. 73/2011,

4. Detailplaneeringu lahteseisukohad,;

5. Planeerimisseadus;

6. Looduskaitseseadus;

7. Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri.

Maa senine maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.
Detailplaneering on vastavuses kehtivate planeerimisnormide ning seadustega.
Planeeringu jooniste ja seletuskirja nduded kehtivad samaaegselt ning neid tuleb kéasitleda komplekselt.

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu eesmargiks on Lahemaa Rahvuspargi alalt vélja jaédva Kopli kinnistu maakasutuse sihtotstarve
muutmine elamumaaks méarates 14 uut elamumaa krunti osaliselt looduslikult kiillaltki tundlikusse joedérsesse
voondisse ja kolm eraldi transpordimaa maauksust.

Planeeritud Kkruntidele maaratakse ehitusdigused uute hoonete pustitamiseks koos olulisemate
arhitektuurinduete, vajalike tehnovBrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

Loksa valla tildplaneeringu jargselt jadb planeeringuala nn. valgele alale ja on méaratlemata juhtfunktsiooniga
maa.

Loksa kilas asuva Kopli kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

Planeeringuga mééaratakse:
Lahemaa Rahvuspargist vélja jadvale kinnistu osale elamukrundid ja transpordimaa maatksused
Uldplaneeringu muutmise vajalikkuse pdhjendamine
Maakasutuse sihtotstarbe muutmine, méérates ehitusdigused ja hoonestustingimused
Uute hoonestus- ja planeerimistingimuste maaramine
Juurdepéasuteede, parkimise ja tehnovdrkude lahendamine
Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, olemasoleva k8rghaljastuse maksimaalne séilitamine
Kdigi vajalike piirangute ja servituutide maaramine
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3. OLEMASOLEV OLUKORD
3.1 Uldandmed

Maa-ameti Maakatastri katastriuksuse plaani kohaselt kélvikuline jaotus:
haritav maa 5,10 ha
looduslik rohnumaa 4,70 ha

Kopli kinnistu 28,93 metsamaa 6,20 ha
(maatulundusmaa sihtotstarve), muu maa 12,90 ha
sellest planeeringuala h6imab 9,9 ha s.h. veealune maa 0,40 ha

Planeeritaval alal teised kinnistud Joedéarse kinnistu katastritunnus 42301:004:1320, registriosa 3470602/34706
Aidamae kinnistu katastritunnus 42301:004:0870, registriosa 4132302/41323

Planeeritaval alal olevad hooned Planeeritaval Kopli kinnistul hoonestus puudub

Planeeritavale alale juurdepaas ja liiklus | Planeeringuala labivad Mardimiku- Kotkaveski tee ja kirdest Loksa-Risti tee.

Planeeringuala labivad keskelt Mardimiku-Kotkaveski tee @&arest kaks olemasolevat
elektrimaakaablit ja Loksa killa veetrass, Idunas asub Tropi (Kotka) nimeline alajaam ja
liitumispunkt. Ala labivad kaks 04 kV elektridhuliini ja idast ks (demonteeritav) 0,4 kV
Planeeritaval alal tehnovGrgud elektriGhuliin, kagust jaidast kaks 35 kV elektriGhuliini ja tks 110 kV elektridhuliin.

Olemasolevad sideliinid labivad kinnistut idast, kagust ja kirdest.

Planeeritaval alal veekogud, kaitsealad Planeeritav ala piirneb ladnest Valgejoega, keskelt-idast Lahemaa Rahvuspargiga

Kaugus Tallinnast ca48km

3.2 Planeeritava ala piirid

K&esolev planeering on koostatud Kopli kinnistu ringpiires (detailplaneeringu ala).

Planeeritav ala piirneb l4ddnest Valgejdega, loodest Joekdaru kinnistuga  (42301:004:0381, 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega), pdhjast Mardi-Mikko (42301:004:0385, 100% elamumaa, hoonestatud
krunt), Koplitalu (42301:004:0030, 100% elamumaa ja hoonestatud) ja Joekaaru (42301:004:0382, 100%
maatulundusmaa) kinnistutega, kagust Aidamée (42301:004:0870, 100% elamumaa, hoonestatud) ja JGe&érse
(42301:004:1320, 100% elamumaa, hoonestatud) kinnistutega ning ldunast Kruusimae (42301:004:0700, 100%
maatulundusmaa) kinnistuga.

3.3 Geodeesia

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne mé&distus OU Geoterra poolt detsember 2011.a. mdddistatud
»Kopli* (Harju maakond, Kuusalu vald, Péris-pea kiila) kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr. 73/2011.
Koordinaadid L-Est 97 slisteemis, kdrgused Balti siisteemis.

Maapinna absoluutsed kdrgused modddistatud alal on vahemikus 70,31-13,57 m vahel, langus on laéne suunas.

3.4. Rohelised alad ja keskkonnakaitse

Maa-ala (Kopli kinnistu) asub osaliselt Lahemaa Rahvuspargis, kuid planeeringuala h6lmab sellest vélja jadvat
valdavalt rohumaaga kaetud osa.

Kinnistu metsaga kaetud osale, mis jadb Lahemaa Rahvuspargi territooriumile, tegevust kavandatud ei ole,
seega vOib eeldada, et mdju kaitsealale ei ole eeldatavalt oluline.

Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardiserveri info pdhjal ei ole Kopli kinnistu maa-alal ega selle
naaberkinnistutel registreeritud kaitse-aluste liikide leiukohti ega vadriselupaiku, seega vBib eeldada, et m6ju
neile ei ole eeldatavalt oluline.

Kopli kinnistu la&nepiiril on vaartuslik 16hejogi — Valgej6gi. Veekogu kaitsmiseks on Valgej6ele ette néhtud
kallasrada (Valgejoe korgkaldal laius on kaldandlva tlemisest servast 4 m, sealhulgas ka vee piirjoone ja
kaldandlva tlemise serva vaheline maariba), veekaitsevoond (Valgejde kaldal ulatus 10 m tavalisest veepiirist),
kalda ehituskeeluvéond (Valgejoe kaldal laius on 50 m tavalisest veepiirist) ja kalda piiranguvéond (Valgejée
kaldal laius on 100 m tavalisest veepiirist).

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
(kehtestatud 11. veebruar 2003.a.) alusel ei ulatu planeeringualale rohevdrgustik (rohekoridorid ega tuumalad).
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3.5 Muinsuskaitse
Muinsuskaitse aluseid objekte planeeritaval alal ei ole.

3.6 Olemasolevad servituudid

Planeeringuala labivad keskelt Mardimiku-Kotkaveski tee &arest kaks olemasolevat elektrimaakaablit ja Loksa
kila veetrass, mille. kaitsevoondi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole. Léunas asub Tropi (Kotka)
nimeline alajaam ja liitumispunkt. Ala l&bivad kaks 0,4 kV elektriGhuliini, mille kaitsevoénd 2 m mdlemale poole
liini telge ja idast Uks (demonteeritav) 0,4 kV elektriGhuliin, mille kaitsevoénd 2 m mdlemale poole liini telge
kagust.

Idast I&bivad kaks 35 kV elektridhuliini ja tiks 110 kV elektri6huliin.

Vastavalt ,,Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ § 2 on elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit ja 35 kuni 110 kV pingega liinide korral 25
meetrit.

Olemasolevad sideliinid l&bivad kinnistut idast, kagust ja kirdest. Sideliini kaitsevodnd on 2 m kaabli
keskjoonest paralleelse méttelise jooneni.

Kohaliku maantee kaitsevéondi laius on mélemal pool darmise sBiduraja telge 20 m.

4. KONTAKTVOONDI ANALUUS. FUNKTSIONAALSED SEOSED

Kopli kinnistu (42301:004:0631) paikneb Harjumaal Kuusalu vallas Loksa kiilas osaliselt Lahemaa Rahvuspargi
alal. Ehitustegevus on planeeritud Lahemaa Rahvuspargist ja veekogu ehituskeeluvédndist véljapoole jaava
valdavalt rohumaaga kaetud osale, mis on Loksa valla dldplaneeringu jérgselt nn valge ala ja méaratlemata
juhtfunktsiooniga maa.

Planeeritav ala piirneb l4ddnest Valgejdega, loodest Joekdaru kinnistuga  (42301:004:0381, 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega), pdhjast Mardi-Mikko (42301:004:0385, 100% elamumaa, hoonestatud
krunt), Koplitalu (42301:004:0030, 100% elamumaa ja hoonestatud) ja Joekaaru (42301:004:0382, 100%
maatulundusmaa) Kinnistutega, kagust Aidamée (42301:004:0870, 100% elamumaa, hoonestatud) ja JGeé&arse
(42301:004:1320, 100% elamumaa, hoonestatud) kinnistutega ning ldunast Kruusimae (42301:004:0700, 100%
maatulundusmaa) kinnistuga.

Planeeringuala labivad keskelt Mardimiku-Kotkaveski tee &arest kaks olemasolevat elektrimaakaablit ja Loksa
klla veetrass, I6unas asub Tropi (Kotka) nimeline alajaam ja liitumispunkt. Ala l&bivad kaks 0,4 kV elektridhuliini
jaidast tks (demonteeritav) 0,4 kV elektridhuliin, kagust ja idast 35 kV elektriGhuliini ja 110 kV elektriGhuliin.
Olemasolevad sideliinid l&bivad kinnistut idast, kagust ja kirdest.

Keskelt l&bivad planeeritavat ala Mardimiku - Kotkaveski tee ja kirdest Loksa-Risti tee.

Ké&esoleva detailplaneeringuga ei ole ette ndha takistusi keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse, samuti ei ole planeeringul olulist téhtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nbéuete
tlevétmisel. Kuusalu Vallavalitsus ei pea uldplaneeringu muutmist planeeringu iseloomu arvestades oluliseks
keskkonnam@juks, kuna tegevusala on olemasoleva asula- Loksa linna laheduses (keskusesse ca 1 km) ja sobib
elamupiirkonnaks teenuste laheduse tdttu. Loksa linnas asuvad kauplused, tervisekeskus, apteek, kool,
lasteaiad. Loksa kiila elamukruntide suuruseks Kopli kinnistu [&hiimbruses on ca 2000-7000 m2,

Kopli kinnistu detailplaneeringu theks peamiseks funktsionaalseks seoseks peale 14 elamumaa krundi
moodustamise on see, et kdesoleva detailplaneeringuga moodustatakse kolm eraldi transpordimaa maatiksust,
mis tagab kogu piirkonnale seadusest tuleneva juurdepaésuteed, tuletfrje veevbtukohad ja servituudialad
insenervdrkudele (vesi, elekter, side).

5. POHJENDUSED KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISEKS
e Planeeringu koostamisel on arvesse vdetud Kuusalu Vallavolikogu otsus nr. 34 01. juuni 2011.a. ja lahtutud
kehtivast Loksa valla tildplaneeringust (kehtestatud Loksa Vallavolikogu 27. jaanuar 2000.a. mé&arusega nr. 1);
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ning Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust.

e Loksa valla Uldplaneeringu jérgselt paikneb Kopli kinnistu nn. valgel alal, mis ei keela otseselt maa
sihtotstarbe muutmist Iabi tldplaneeringu muutmise.

e Keskkonnaekspert Andres Tdnissoni hinnangul uue elurajooni kavandamine Valgejée kaldale, osaliselt j6e
piiranguvoondis, ei p6hjusta taiendavaid riske joele, kuna:

- JOe kaitsevdondite jargimine ja elurajooni olemus iseenesest ei saa olla jGele ohtlikud;

- J6eséngi kasutamine heitveesuublana on planeeringus vélistatud. Kuiva pinnase t6ttu ei ole planeeringualal ka
kraave vOi voolundvasid, mida saaks teoreetiliste eesvooludena kasutada;

- Suletud kogumismahutite kasutamine reovee kanaliseerimiseks peaks andma garantii, et ka p&hjavee kaudu
ei jdua Valgejokke midagi Uleliigset. Arvestades tuiseda liivapinnase (kuni 15 m) olemasolu kogu planeeringualal
ja pbhjavee head kaitstust ei valistaks siin ka imbvaljakute lubamist septikute jérel.

Ka kdikidest majapidamistest maasse immutatav maksimaalne eelpuhastatud heitveekogus (arvestusega
néiteks 3 m3/kuus/leibkonna kohta) on hajutatuna kullalt tihine. Valgejée keskmise vooluhulgaga (3,7 m3/s)
vorreldes moodustaks see maksimaalne teoreetiline immutatav heitveekogus (mis pealegi ei jdua otse jokke)
0,02% ehk kaduwvdikese osa. Majapidamises tekkivat reovett vdib, teatud tingimustel (mis Kopli puhul on
téidetud), immutada maasse kuni 5 m3/6dpéevas (Vabariigi Valitsuse 29. november 2012.a. maarus nr. 99
»,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nGuded, heit- ja sademevee
reostusnditajate piirmaarad ning nende nfuete tditmise kontrollimise meetmed”) Immutamise lubamine
tdhendab, et kordi véhemaks jadb fekaaliautode liiklus 1abi Loksa linna (purgimiskohta linna teises otsas).
Suletud mahutite (5 m3) korral oleks see lhe majapidamise kohta keskmiselt 6 korda aastas, imbvaljaku puhul
Uks kord aastas;

- Vaba veevoolu takistamine on keelatud, uute elanike poolt kallastel tdiendava (lisaks looduslikule) erosiooni
tekitamine pole kuigi tdendoline - ehkki kohalike inimeste poolt kasutusele vBetud lihtne supluskoht Suurekivi
maaduiksusel (kiriku vastas, vasakul pool joge) just selline ndide on. Ent isegi sellise supluskoha koormust jéele
vBib settekande mdistes lugeda olematuks - kordi enam vabaneb pinnast jokke siis, kui kallas variseb alla
loodusliku erosiooni tagajarjel;

- Raietdodeks veekaitsevoondis (10 m) peab olema Keskkonnaameti ndusolek. Keskkonnaekspert Andres
Ténissoni hinnangul on raietédd kohati isegi soovitatavad: allavarisenud ja kobraste poolt dranéritud puude
koristamine, vaadete loomine néiteks Loksa kiriku suunas.

e Kopli maatksus ja selle l&hiala on sobilik arendusalaks ka seet6ttu, et ala arvati koos Loksa linnaga 1997.
aastal valja Lahemaa rahvuspargi kooseisust.

e Kopli kinnistu detailplaneering teeb ettepaneku jagada kinnistu 14 elamumaa krundiks ja kolmeks
transpordimaa krundiks. Planeeritud kruntidele madratakse ehitusbigused uute hoonete pustitamiseks koos
olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovBrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning
vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

6. KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Loksa kulla Kopli kinnistule kavandatav detailplaneering elurajooni rajamiseks on keskkonnam®ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) paragrahvi 6 18ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
29. august 2005.a. mééaruse nr. 224, Tegevusvaldkondade, mille puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajadust, tapsustatud loetelu paragrahvi 13 punkt 2 jargi kohaselt dokument, mille puhul
planeeringu algataja ehk Kuusalu Vallavalitsus peab kaaluma keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajadust. Otsustamisel peab p8hjendama, kas kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnam@ju on
oluline, lahtudes KeHJS seaduse § 6 Iikes 3 toodud kriteeriumidest. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu
puhul tuleb l&htuda ka KeHJS § 33 I8igetes 4-6 toodud kriteeriumidest.

Kuusalu Vallavalitsus ei pea uldplaneeringu muutmist planeeringu iseloomu arvestades oluliseks
keskkonnam@juks, kuna tegevusala on olemasoleva asula — Loksa linna laheduses (keskusesse ca 1 km) ja sobib
elamupiirkonnaks teenuste laheduse tdttu. Loksa linnas asuvad kauplused, tervisekeskus, apteek, koolid,
lasteaiad. Loksa killa elamukruntide suuruseks Kopli kinnistu l&hiimbruses on ca 2000-7000 m2.
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Kinnistu metsaga kaetud osale, mis jadb Lahemaa rahvuspargi territooriumile, tegevust kavandatud ei ole,
seega vOib eeldada, et moju kaitse-alale ei ole eeldatavalt oluline. Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardiserveri
info pdhjal ei ole Kopli kinnistu maa-alal ega selle naaberkinnistutel registreeritud kaitse-aluste liikide leiukohti
ega vaariselupaiku, seega voib eeldada, et m&ju neile ei ole eeldatavalt oluline.

PBhjavesi on piirkonnas looduslikult kaitstud. Maa-ameti kaardiserveri pdhjal leidub aluspdhjas Alam-
Kambriumi Lontova kihistu rohekashall, violetne voi kirju savi aleuroliidi ja liivakivi vahekihtidega. Piirkonna Cm-
V veekompleks on maapinnalt esimene aluspdhjaline veepide. Pinnakatte paksus on detailplaneeringu alal 10-
15 meetrit, planeeritava ala kdrgus merepinnast on 8,6-12,3 meetrit, langusega Valgejoe suunas. Pinnakattes
Litoriinamere basseinis v8i rannal settinud meresetted (kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, meremuda).
Litoloogilised settetiiubid-veerised ja munakad. Valgejde poolses osas peenliiv - purdsete valdava
terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles vdib peenemat ja/v8i jamedamat fraktsiooni leiduda <50 % sette mahust.
Kopli kinnistu idapoolses osas esineb VOrtsjarve alamkihistu jadjarvesettena pinnakattena viirsavi. Valgejoe
kaldal esineb holotseeni jGesetteid.

Kopli kinnistu laénepiiriks olev Valgejogi on registreeritud kaitsealuste liikide — v@ldase, rohe-vesihobu
leiukohana, samuti on Valgej6gi vaartuslik 16hej6gi. Veekogu kaitsmiseks on ette ndhtud kalda
ehituskeeluvdond, kuhu hooneid rajada ké&esoleva planeeringuga ei lubata ning planeeringuga néhakse ette
meetmed veekaitsevoondi sdilitamiseks. VBib oletada, et tulevastel omanikel on huvi kasutada elutegevuse
kdigus puhkeotstarbel ka alasid, mis jadvad ehituskeeluvodndisse, kuid hoonestusalasid planeeringuga sinna
ette ei ndhta. Kuusalu Vallavalitsus ei pea kavandatava tegevuse mdju kaitsealustele liikidele oluliseks, kuna
joekaldale senisest oluliselt erineva m@juga tegevust pole kavandatud ning liikudes Valgejdel tlesvoolu on
sdilinud palju looduslikke alasid, kus kaitsealused liigid saavad segamatult tegutseda. Veekogu kaitsmiseks
hajureostuse eest tuleb planeeringualal reovee kogumiseks paigaldada lekkekindlad kogumismahutid ning naha
ette tingimused v8imalike haljastustddde teostamiseks Valgejoe piiranguvéondis.

Kaitsealune looduse (iksikobjekt Mardimiku kivi asub Kopli kinnistust pdhja suunas 200 m kaugusel. Kavandatav
tegevus sellele eeldatavalt mdju ei avalda. Kultuurimalestisi ja parandkultuuri objekte alal ja selle lahiiimbruses
maa-ameti kaardiserveri pdhjal ei ole.

7. PLANEERIMISLAHENDUS

7.1 Uldlahendus ja avalik ruum

Detailplaneeringuga on pidtud alal séilitada véljakujunenud struktuure, maastikulist omapéra ja piirkonnale
omast miljééd ning taimestikku. On soovitud anda uutele kruntidele hoonestuse rajamise vdimalus, mis on
sobiv joedarsele loodusmaastikule ega mdjuta oluliselt senist looduse kooslust.

Kéesolevas t66s on anallisitud ja fikseeritud olemasolev olukord ning sellest l&htuvalt véljatéotatud uutel
kruntidel sobiv hoonestuse vdimalus.

Hoonestus tuleb piistitada Pdhijoonisel méaratud hoonestusalale e. 6uealale. Ulejaanud kinnistu alal tuleb
sdilitada ja korrastada olemasolev loodus, kus osadel kruntidel séilib véljakujunenud jBedar ja kus saavad
pesitseda jBe- ja metsalinnud ning sailib putukate loomupérane eluks vajalik kooslus.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse planeeritavale maa-alale 14 thepereelamu krunti. Planeeringu
kaigus moodustatakse Kopli kinnistut labivate teede jaoks eraldi 3 tee- ja tdnavamaa sihtotstarbega maatiksust,
mis antakse (projekti valmimise, tee vélja ehitamise ja/vBi rekonstrueerimise ja kasutusloa taotlemise jargselt)
Kuusalu valla koosseisu.

Kruntide suuruse kujundamisel on l&ahtutud kehtestatud Loksa valla uldplaneeringust, mille jargi on kdesolev
maa-ala detailplaneeringu kohustusega hajaasustusala. Planeeritud uutele elamukruntidele istutatakse
kdrghaljastust vahemalt 15 % ulatuses krundi pindalast. Parkimine on lubatud oma kruntidel.

Planeeritavale maa-alale I&him Ghistranspordi peatus paikneb Liiapeksi-Loksa k@rvalmaantee nr. 11285 &ares
(kaugus Kopli kinnistust ca 400 m).

7.2 Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded
Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse -
suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid arvestav arhitektuurikésitlus.
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Kavandatavate kruntide hoonestus projekteerida visuaalselt vaadeldava Uhtse arhitektuurse tervikuna.
Arhitektuurne lahendus peab tdstma piirkonna arhitektuurset taset ning arvestama hoonestuse piirkonda
sobivusega, kuid samas tagama ka koha maastikukujundusliku terviklikkuse. Varvitoonid peavad olema soojad,
r6dmsad ja Uldmuljes pastelsed.

Hoonete maksimaalne k8rgus maapinnast on kuni 7,5-9 m ja korruselisus kuni 2 korrust vastavalt P&hijoonisele.
Alal on keelatud kasutada vélisviimistluses plastikvoodrit ning muid imiteerivaid mittelooduslikke materjale.
Sobivad valisviimistlusmaterjalid on: laudis, krohv, betoon, klaas jne. Varvidest kasutada naturaalseid toone.
Hoonete katuseharja/p8himahu suund kavandada vastavalt Pdhijoonisel ndidatud lahendusele. Katuse kalded
jévad 20°- 45° vahele. Katusekattematerjalid vivad olla kivi, plekk, sindel, rullmaterjal, pilliroog vdi laast.
Kavandatavad piirdeaiad vBivad olla kérgusega kuni 1,5 m ja peavad sobima antud piirkonna miljédsse ning
lahendatakse elamute arhitektuurse projekti koosseisus. Tanavapoolseteks piireteks sobivad hekid, piirde
materjalidena: puit, latt, Kkivi, vork. Piirdeaedade konstruktsioonid projekteerida minimalistlikult ning
varvitoonid sobitada hoone toonidega. Kruntidevahelised piirdeaiad vdib lahendada lihtsa vBrkaia vdi heki naol.
Planeeringualal tuleb véltida kdrvuti rajatavate hoonete puhul véikeseid katusekallete erinevusi (néiteks 40 ja
45 kraadi) vOi suurt katusekallete vahelduvust.

K&rvalhooned rajada pdhimahust eraldi ning paralleelselt pdhimahuga. Arhitektuurselt peab k&rvalhoone
pB&himahuga sobituma materjalide ja varvitoonide poolest.

Kuna Loksa kula igale arenguetapile on iseloomulik oma planeerimise viis, ehitusmaterjalid ja arhitektuuristiil,
tuleb arvestada, et sdiliks konkreetsele ajastule iseloomulik keskkond. Detailplaneeringu eesmark on kujundada
alale Uihtse l&biva stiili ning arhitektuuriga moodne ning maitsekas asum.

Rajatavate hoonete eskiisprojekt ja piire tuleb koosk8lastada Kuusalu Vallavalitsusega.

Hoonete planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vBimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine” néuded.

Planeeritud uute kruntide ehitusdigus
Pereelamu maa

Maksimaalne hoonete arv krundil - 3 (elamu ja kaks abihoonet)
Krundi suurim hoonete ehitusalune pind - 300-350 m2 vastavalt p&hijoonisele
(Uleulatuvad raastaste ja kaetud terrasside alune pind arvatakse siia hulka) (elamu + 2 abihoonet)
Krundi hoonestuse suurim korruselisus -2
Elamu
Suurim k8rgus maapinnast - 7,5 - 9 m vastavalt pdhijoonisele
Katuse kalle - 20° - 45° vastavalt Pdhijoonisel maaratule ja
koostatavale projektile (vaata ,,P8hijoonis*)
Tulepusivusklass -TP3;
Abihoone
Suurim k8rgus maapinnast -7m
Katuse kalle - 20° - 45° vastavalt Pdhijoonisel maaratule ja
koostatavale projektile (vaata ,,P8hijoonis*)
Tulepusivusklass -TP3

Planeeringuala tehnilised naitajad

1. Planeeringuala suurus kokku -call5ha
2. Ehitusalune pind kokku - 4650 m2
3. Hoonestuse osa -4,7%

4. Planeeritud elamukrunte -14

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja printsiipidega:
kasutada ara olemasolevaid pinnasteid, reljeefi eripara, mahasdite;
sdilitada v8imalikult veekogu sdbralik looduslik keskkond;
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planeerida optimaalsed sBiduteed, mis tagaksid lokaalse juurdepéésu hoonele ja vastaks tuletdrjenduetele;
Valgejoe kallasrada 4 m, veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvodnd 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

lahendada vee- ning reoveekaditlus;

hoonete projekteerimisel ja ehitamisel kasutada ainult naturaalseid materjale (puit, Kivi, betoon, klaas jne).

7.3 Maakasutus - krundi kasutuse sihtotstarve, kasutusdiguse kitsendused ja servituudid

Ké&esoleva planeeringuga on planeeritavale Kopli kinnistu osale Tellija soovi kohaselt ning jéargides kehtivate
Loksa valla tildplaneeringu ndudeid, ndidatud uute kruntide moodustamise vBimalus koos uue eluhoonestuse
rajamise vBimalusega.

Kopli kinnistu katastritiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Uus katastri sihtotstarve, suurus ja funktsioon kajastub alljargnevas tabelis.

Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Pindala | Krundi planeeritav Kavandatav Méarkused
nr. m2 sihtotstarve (kataster) hoonestus voi
funktsioon
1. 3600 Elamumaa E -100% tksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
2. 9899 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
4277 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
8863 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
5. 5265 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
6. 14790 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
4239 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
8. 11559 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
9. 4300 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
10. 4156 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
11. 3799 Elamumaa E -100% tksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
12. 3600 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
13. 5370 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
14. 3600 Elamumaa E -100% uksikelamu moodustatakse Kopli kinnistust
15. 4619 Transpordimaa L -100% tee ja tdnav moodustatakse Kopli kinnistust
16. 5848 Transpordimaa L -100% tee ja tdnav moodustatakse Kopli kinnistust
17. 1219 Transpordimaa L -100% tee ja tdnav moodustatakse Kopli kinnistust

Kruntide kasutus6iguse kitsendused ja servituudid
Kruntide kinnisomandi kitsendused tulenevad Looduskaitse- ja Veeseadusest ning kehtivatest Loksa valla
tldplaneeringust.
Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sétted.
Elektrivorgu kaitsevodndeid ja nendega seotud Kitsendusi reguleerib ,Elektriohutusseadus” § 12,
»Elektripaigaldise  kaitsevdondi  ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord* (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri maarus nr. 19 26. marts 2007.a.).
Sidevdrgu kaitsevodndeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib ,,Elektroonilise side seadus” § 118 18ige
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2, ,Liinirajatise kaitsevdondis tegutsemise tingimused ja kord“ (Majandus- ja kommunikatsiooniministri
mé&é&rus nr. 99 11. detsember 2006.a.).
Kinnistuid Iabivatele liinidele ja trassidele seada servituudid trassi valdajate kasuks.
Uldplaneeringujargne euromatkarada, servituut laiusega 5 m.

e Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovorkude Kkaitse-eeskirjadest ja vBimaldama
tehnovBrkude omanikele juurdepéasu tehnovdrkude hooldamiseks.
Kohaliku maantee kaitsevoondi piir (laius mdlemal pool &&rmise sdiduraja telge 20 m).
Tanava kaitsevoondi piir (5 m tdnava maa-ala servast/ kinnistu piirist).
Tegevus teekaitsevoondis on reguleeritud ,, Teeseaduse* 836. - Tegevus teel ja teekaitsevdondis ning 838. —
Tee kaitsevoondi maa omaniku digused ja kohustused.
Hoonete planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada v6imaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine néuded.
Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadusest,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest (Vabariigi Valitsuse méaarus nr. 315 27. oktoober 2004 .a.,
EVS 812-6:2012) ning Kuusalu valla ehitusméé&rusest.

8. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

8.1 Elektrivarustus

Ehitusalale jadvad liinid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga.

Planeeritavate hoonete varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu OU
Tallinn-Harju Regiooni poolt véljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 223510 alusel.

Kopli planeeringuala elektrienergiaga varustamine 14 x (3x25A) ndha ette juurdesBiduteede &arde, kruntide
uhisele piirile, paigaldatavatest 1- ja 2-kohalistest jaotus-liittumiskilpidest. Liitumiskilpide toide néha ette
projekteeritavatelt 0,4kV kaabelliinidelt toitega Tropi 10/0,4 kV alajaamast. Projekteeritavate 0,4 kV
kaabelliinide trassid néha ette tee alasse katteta teeosale. Planeeringu 0,4 kV kaabelliinid ndidata kahe fiidrina
pGhja ja kirde suunas. Planeeringuga maarata: Tropi mastalajaama asendamiseks maa-ala komplektalajaamale
ja trassid planeeritava komplektalajaama sidumiseks olemasolevate 10 kV elektriliinidega .

Olemasolevate elektriliitumiste: Mardimiku , Koplitalu , Jdedérse ja Aidamée Uhendamine planeeritava 0,4 kV
kaabivorgu toitele. Olemasoleva 0,4kV 6huliini Tropi F1 Uhendamine planeeritava 0,4 kV kaabelliini toitele
hargnemismastis nr.3. Planeeringuga néidata 0,4 kV kaabelliinide trassid alates Tropi 10/0,4 kV alajaamast ja
jaotus-liitumiskilpide asukohad. Liitumiskilbile peab olema tagatud juurdepdas. Naidata tarbijate kaablite
asetus. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Planeeringu koostamisel maarata olemasolevatele ja planeeritavatele Elektrilevi OU tehnotrajatistele servituudi
ala. Arvestada antud piirkonna detailplaneeringute ning koormustega .

Planeeringu alal paiknevate Elering OU 6huliinide kaitsetsoonis seab tingimused Elering OU.
Detailplaneeringuala l1a&ne poolsesse Valgejde &érsesse alasse jaav 0,4 kV 6huliin demonteeritakse alates Tropi
alajaamast vastavalt Pdhijoonisele.

Detailplaneeringuga moodustavatel ehituskruntidel tuleb seada Eesti Energia Jaotusvork OU-le notariaalne
maakasutusdigus enne kinnistute muiki.

Planeeritavale Elektrilevi OU kuuluvatele kdrge- ja madalpingekaablitele seatakse kitsendused vastavalt
AsjaBigusseadus § 158 ,,Tehnovdrgud ja rajatised”, kaitsevdondiga 1 m mdlemale poole kaabelliini, 0,4 kV
pingega liinide korral 2 meetrit, 10 kV pingega liinide korral 10 meetrit, 35-110 kV pingega liinide korral 25
meetrit, alajaamade/jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoéond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest. (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. martsi 2007.a maarus nr. 19
»Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord™).

8.2 Sidevarustus
PGhiplaanil on lahendatud sideteenus vastavalt Elion Ettevdtted AS poolt véljastatud 30. august 2014.a.
»lelekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 23164914 alusel.
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Detailplaneeringu  koostamisel on vajalik reserveerida maa-ala planeeritavatele elamutele
sidekanalisatsioonitrassi ehituseks néhes ette sidekanalitoruga sisestuse igale planeeritavale elamukrundile.
Planeeritav sidekanalisatsioonitrass siduda Loksa linnas, Tallinna ja J6e ténavate ristis asuva Elioni
sidekanalisatsioonitrassi kaevuga LOK-029. Planeeringuga ndha samuti ette olemasolevate maakaablite
Umberpaigutamine planeeritavasse sidekanalisatsiooni valtimaks nende sattumist planeeritavate hoonete ja
rajatiste alla.

Elioni vbrgus6lmest sidekanalisatsioonitrassi juurdepaésuvdrgu kaablite paigaldamine planeeritavate elamuteni
lahendatakse eraldi projektina koostdts ja kokkuleppel antud piirkonna kinnisvara arendajaga peale
projekteeritava sidekanalisatsioonitrassi valmimist.

Planeeringus on reserveeritud maa-ala planeeringualale planeeritavatele elamutele sidekanalisatsioonitrassi
ehituseks néhes ette sidekanalitoru sisestuse igale planeeritavale elamukrundile.

8.3 Veevarustus, kanalisatsioon ja sadeveed

Veevarustus

Ehitusalale jadvad trassid vib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vbi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud Loksa kila olemasoleva Uhisveetrassi baasil. Piirkonda veega
varustav puurkaev (reg. PRK0022847) asub Kuivakdrtsi kinnistul (42301:004:0513). Puurkaevu omaniku/haldaja
info kohaselt ei ole olemasolev puurkaevu pump piisava vbimsusega ja veetorustik on dimensioneeritud hetke
vajadusi arvestades.

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendamisel on ldhtutud Kuusalu Vallavolikogu 27. mérts
2013.a. maarusega nr. 10 kinnitatud ,,Kuusalu valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast aastateks
2013-2014“. Planeering naeb ette olemasoleva puurkaevu tehnika ja veetorustiku rekonstrueerimise.
Puurkaevu pumba ja veetorustiku rekonstrueerimistodde jaoks tuleb koostd6s puurkaevu omaniku ja piirkonna
uihisveevargi ettevittega (nt. Kuusalu Soojus OU) koostada todprojekt.

Projekti koostamise koosseisus selgitatakse vélja vajadus Mardimiku - Kotkaveski tee ning Joedérse ja Aidamée
kinnistuid teenindava veetoru imbert8stmise vajadus.

Veetorustiku paigaldussiigavus on vdhemalt 1,2 m maapinnast. Jaotustorustiku projekteerimisel-ehitamisel
tuleb ette néha vajalikul hulgal sulgemis-tiihjenduskohti.

K&ik olulised uuringud (geoloogilised), tapsustused sh. puuraukude stigavused, vahekaugused jms tehakse
konkreetse krundi ehitusprojekti raames koos hoone projektiga.

Vastavalt Keskkonnaministri 16. detsember 2005. a. maarusele nr. 76 ,Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus” kehtib Uhisveevirgi maa-aluste survetorustikele kaitsevéond 2 m mdlemale poole
torustiku telgjoont, (alla 250 mm siselabimddduga torustikul). Kavandatavatele Uhisveevargi torustikele
seatakse servituut vastavalt Asjadigusseaduse §158 ,,Tehnovdrgud ja rajatised”.

Kopli kinnistu omanikul kaaluda planeeritud Positsioon 8 krundil oleva kasutusest valjasoleva pumbamaja
kasutuselevottu.

Planeeringuala Positsioon 7, Positsioon 8 ja Positsioon 15 krunte labib Valgejdgi j6e ja JGedérse kinnistu
vaheline kastmisveetoru ja 0,4 kV kaabelliin, mis on plaanile kantud tdiendava teostusmdddistamise kaigus.
Planeerimislahendus ndeb ette kastmisveetorustiku likvideerimise, kuna tegemist ei ole seaduslikul alusel
paigaldatud trassiga. Kuni ehitustegevuse alguseni ja kastmisveetoru likvideerimiseni on lubatud
kastmisveetoru kasutada seni kehtinud tingimustel. J6edérse kinnistu edaspidine kastimisvee vajadus kaetakse
Joeddrse kinnistul olemasolevatest salv- ja/v8i puurkaevu baasil.

Kanalisatsioon

Planeeringuala asub kaitstud p&hjaveega piirkonnas.

Kuna antud piirkonna kanalisatsioonivdrgustik on valjaehitamata rajatakse kdigile elamukruntidele uus, mitte
véiksem kui 5 m3/66péevas, plastikust vedeliku kindel kogumismahuti ja Uhendusl8igud rajatavate hooneteni
(soovi korral vdib ajutiselt ehitada kompost-kuivkdaimla). Suletud kogumismahutite kasutamine reovee
kanaliseerimiseks peaks andma garantii, et ka p6hjavee kaudu ei jdua Valgejokke midagi tleliigset.
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L&him purgimiskoht asub Loksa kdlas.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Projekteerimisel lahtuda:
- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. maarusega nr. 171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded*;
- Riigikogu 10. veebruari 1999.a. seadusest ,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus";
- Vabariigi Valitsuse 29. november 2012.a. mé&arusega nr. 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nBuded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirméérad ning nende
nduete taitmise kontrollimise meetmed”.

Sadeveed
Maa-ala sadeveed imbuvad pinnasesse.

8.4 Soojavarustus

PBhjavesi on piirkonnas looduslikult kaitstud. Maa-ameti kaardiserveri pdhjal leidub aluspdhjas Alam-
Kambriumi Lontova kihistu rohekashall, violetne voi kirju savi aleuroliidi ja liivakivi vahekihtidega. Piirkonna Cm-
V veekopleks on maapinnalt esimene aluspdhjaline veepide. Pinnakatte paksus on detailplaneeringu alal 10-15
meetrit, planeeritava ala kérgus merepinnast on 8,6-12,3 meetrit, langusega Valgejde suunas. Pinnakattes
Litoriinamere basseinis v8i rannal settinud meresetted (kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, meremuda).
Litoloogilised settetiiibid-veerised ja munakad. Valgejde poolses osas peenliiv - purdsete valdava
terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles vdib peenemat ja/v8i jamedamat fraktsiooni leiduda <50 % sette mahust.
Kopli kinnistu idapoolses osas esineb Vortsjarve alamkihistu jadjarvesettena pinnakattena viirsavi. Valgejoe
kaldal esineb holotseeni jGesetteid.

K&ik olulised uuringud (geoloogilised), tapsustused sh puuraukude sligavused, vahekaugused jms tehakse
konkreetse krundi ehitusprojekti raames koos hoone projektiga.

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas elektri-, vedel- vGi
tahkeklttena (sinna alla kuulub ka soojuspump ja maakite), léhtuvalt energiatGhususest ja omaniku
vajadustest. Piirkond on maakutte rajamiseks sobilik, ei ohusta kaitstavaid objekte, ei avalda muud keskkonda
kahjustavat mdju, metsa- ja lageda ala puhul tuleb lahtuda erinevalt ehk kas saab paigaldada kontuuri, mis
votab rohkem maad vGi rajatakse puuraugud.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel l&htuda
09. jaanuaril 2013.a. kehtima hakanud ,,Energiat6hususe miinimumnduded* redaktsioonist.

Kéesolevas punktis on arvestatud Keskkonnaameti kirja 21. marts 2014.a. nr. HIR 6-5/14/4417-2 punkt 2
markusega ja on antud hinnang maakitte kasutamise vBimalikkuse kohta.

8.5 Tehnovdrkude koridorid

P&hiplaanil on téhistatud planeeritud Kopli kinnistule jadvad tehnovdrkude koridorid.

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta vdi rekonstrueerida
koosk®dlastatult valdajaga.

Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

Uhisveevargi maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on alla 250
mm sisel&bimddduga torustikul 2 meetrit.

Uhisveevirgi maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevéondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole
torustikul, mille siselabim&dt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri stigavusele, on 2 meetrit.
Elektri 6huliini kaitsevodnd on maa-ala ja huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge paiknevad
mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus m&lemal pool liini telge on 0,4 kV pingega liinide korral 2
meetrit. 10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. 10 kV pingega
liinide korral 10 meetrit, 35-110 kV pingega liinide korral 25 meetrit, alajaamade/jaotusseadmete Umber
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ulatub kaitsevéond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Side liinirajatise kaitsevoondi md6tmed on 2 meetrit liinirajatise keskjoonest v@i rajatise valisseinast
liinirajatisega paralleelse méttelise jooneni.

Tehnovdrkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade
omanikele AsjaBigusseaduse § 158 sdtted.

9. TULEKAITSE ABINOUD

Maa-ala planeerimisel on léhtutud kehtivatest tuleohutusnduetest (Vabariigi Valitsuse maarus nr. 315 27.
oktoober 2004.a.).

Alale planeeritud hoonestused kuuluvad tulepusivuse seisukohalt klassi TP3. Hooned planeeritavatel aladel
saavad olema kuni 2 korruselised, kérgusega kuni 9 m.

Tulepdsivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest minimaalselt 5 m kaugusele.

Planeeritavale alale vib rajada kuni 14 elamut koos abihoonetega.

Tulekustutusvesi saadakse planeeringuala keskele ja p8hjapiirile planeeritud tuletbrievee veevdtukohtadest,
kus valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10 1/sek.

Projekteerimisnormidega néutav normatiivne veekogus (100 m3) peab hajaasustuse piirkonnas olema tagatud
véhemalt kolme tunni jooksul. TuletBrje veevdtukoha teeninduspiirkond on maaratud PShijoonisel.

Tee veevBtukohani peab olema avatud, sBidetav ja talvel lumest puhastatud. Tuletrje veevdtukoha
minimaalne kaugus hoonest v8i hoone osast ei tohi olla vdhem kui 30 m (EVS 812-6:2012).

Tuletdrje varustus projekteerida l&ahtuvalt samadest EVS 812-6:2012 ning kuulub |&bi vaatamisele Pdhja
paastekeskuses.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud vdhemalt 3,5 m laiused juurdepaasuteed ja plats
minimaalselt 12x12 m tulet6rjeauto manddverdamiseks.

10. PIIRKONNA TEEDEVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mélemal pool darmise sBiduraja telge 20 m, tnava kaitsevoondi laius
teemaa/krundi piirist on 5 m. Tee kaitsevéond maératakse tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse
tagamiseks ning teelt [ahtuvate keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike m&jude vahendamiseks.
Planeeringuala uutele kruntidele paésemiseks on planeeringualale moodustatud kolm uut transpordimaa
maaiiksust Positsioon 15, Positsioon 16 ja Positsioon 17, mis labivad Kopli kinnistut keskelt, kirdest ja idast.
Planeeritavad teed on ca 12 m laiuse teemaa alaga ja minimaalselt 4,6 m laiuse sdidutee katendiga avalikud
teed ning planeeritavad juurdepdasuteed on minimaalselt 3,5 m laiuse kattega.

Avalikud teed ehk rekonstrueeritavad olemasolevad tdnavad ja planeeritav tdnav on planeeritud eraldi
transpordimaa maallksustena. Osapoolte kokkuleppel on vdimalik peale tee projektijérgset véljaehitamist ja
kasutusloa saamist anda teed tasuta Kuusalu vallale ile.

Teed planeeringualal rajatakse tolmuvaba kattega ja lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede
projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

Parkimine lahendada planeeritaval alal krundisiseselt (igatiks oma krundil).

Rajatavate juurdes6iduteede 16iked on néidatud Pdhijoonisel: Ldige 1-1 ja Ldige 2-2.

Vastavalt EVS 843:2003, Linnatanavad, klassifitseeruvad kavandatud avaliku kasutusega kvartalisisesed
kahesuunalised tee juurdepdasuteeks (teatud piirkonda teenindav/ihendav tee), kus rakendatakse Kiiruse
piirangut kuni 40 m/h. Juurdesdiduteede sajuveed valguvad teepeenardelt pinnasesse.

Ristmikele ja mahasditudele tagada ndutavad n&dhtavuskolmnurgad.

Planeeringuala 1&bib Mardimiku - Kotkaveski teelt juurdepdasutee Jdedarse kinnistule. Detailplaneeringu
realiseerimise kaigus lepivad Kopli kinnistu ja J6edarse kinnistu omanikud kokku juurdepéésutee reaalservituudi
tingimustes (kasutamise, hooldamise ja vastutuse tingimustes, sh. ka juurdepéésutee timbertdstmise vajaduse
ja selle rajamise osapoole) ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepéésu reaalservituut saab juriidilise aluse
peale vastava kande tegemist kinnistusraamatusse. Juurdepéésutee uus asukoht on néidatud Pdhiplaanil.

Kui detailplaneeringu elluviimise kéigus on vajadus olemasolev juurdepdds likvideerida ja rajada uus
juurdepaas, tuleb seda teha kdige hiljemalt planeeringu realiseerimise 3 etapis.
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11. HALJASTUS- JA KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala paikneb vahetult Valgejoe &ares, kus kalda &arne ala on vdsastunud ja kdrghaljastusega kaetud.
Valgejogi on registreeritud kaitsealuste liikide — v@ldase, rohe-vesihobu leiukohana, samuti on Valgejogi
vadrtuslik 16hejdgi.

Kaitsealune looduse tiksikobjekt Mardimiku kivi asub Kopli kinnistust p&hja suunas 200 m kaugusel. Kavandatav
tegevus sellele eeldatavalt mdju ei avalda. Kultuurimalestisi ja parandkultuuri objekte alal ja selle lahiiimbruses
Maa-ameti kaardiserveri pohjal ei ole.

Maapind tbuseb kinnistul ida suunas. Pinna all on liivsavi, saviveeriste ja kruusane kiht kaetud dhukese
huumuskihiga. Ala on valdavalt rohu-, vdsa- ja véhese kdrghaljastusega kaetud. P8hjavesi on piirkonnas
looduslikult kaitstud. Planeeringuala piirneb idast ja kagust Lahemaa Rahvuspargi kaitsealaga, kus kehtib
Vabariigi Valitsuse 03. juuni 1997.a. maarusega nr. 109 kehtestatud kaitse-eeskiri.

Kinnistu metsaga kaetud osale, mis jadb Lahemaa rahvuspargi territooriumile, tegevust kavandatud ei ole,
seega vOib jareldada, et mdju kaitse-alale ei ole eeldatavalt oluline.

Planeeringualal on arvestatud Veeseadusest tulenevate piirangutega.

Lahemaa Rahvuspargis kehtiv kaitsereziim on sétestatud Looduskaitseseaduses (RT | 2004, 38, 258) ja Lahemaa
RP kaitse-eeskirjas (RT 1 1997, 45, 728).

Koostatud detailplaneering jargib kehtivaid Loksa valla ja Kuusalu valla tldplaneeringuid ning vélistab seega
planeeringu alusel halbade otsuste vastuvdtmist, eelkdige looduskeskkonna suhtes.

Valminud planeering jargib Gldplaneeringus satestatud maastike tldised hooldussoovitusi:
Séilitada traditsioonilisi (ajaloolise vaartusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
Séilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
Sobitada uusi rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks héirivat ebakdla ning et maastiku vaartus
ei kahaneks;
Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vaartus kilastajate suure arvu voi
intensiivse kasutuse tottu ei kannataks.

Kogu piirkonna maastik on seni hasti sdilinud ja vajab seet6ttu ka edaspidi m@istvat ning kaalutletud,
asjatundlikult suunatud tegevust. Hetkeline hooletus vBib hévitada kauni maastiku, mille véartus séilib ja
kindlasti aina suureneb m@&istval suhtumisel detailplaneeringusse. Maastikulise ilu sailitamine (s&éstlik
uuendamine) ja piiratud ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku
véartuse.

Lahtuvalt vundamendi ko&rgusest Kkorrigeeritakse hoonete Umber olemasolevat maapinda. Maapinna
korrigeerimisel ei tohi kahjustada hoonestusalal ega timbruses séilitavaid kasvujdus puid v8i pddsaid. Kruntide
maapind planeerida vastavalt hoone ehitusprojektile. Maapinna t8stmist planeering ette ei née, vaid vastavalt
vajadusele maapinda kruntidel tasandatakse. Hoonestusalad tuleb kujundada elamiseks sobivaks looduslikuks
duemaaks. Hoonete ldhiimbrus siluda ja rajada muru. Tee- ja j6edéred tuleb korrastada.

Teede ja liinirajatiste asukoha valikul on eelistatud olemasolevaid teid ja koridore.

Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardiserveri info pdhjal ei ole Kopli kinnistu maa-alal ega selle
naaberkinnistutel registreeritud kaitse-aluste liikide leiukohti ega vadriselupaiku, seega vBib eeldada, et m6ju
neile ei ole eeldatavalt oluline. Kopli kinnistu laénepiiriks olev Valgejogi on registreeritud kaitsealuste liikide -
vbldase, robe-vesihobu leiukohana, samuti on Valgejogi vaartuslik 16hejdgi. Veekogu kaitsmiseks hajureostuse
eest tuleb planeeringualal reovee kogumiseks paigaldada lekkekindlad kogumismahutid.

Loksa kla piirkond on kaitstud p8hjaveega piirkond. Planeeringus moodustatud uutel ehitusaladel tuleb jélgida
heitvete kéitlemise néudeid. Krundil lahendatakse heitveekditlus koos hoonestusprojektiga lahtudes koostatud
detailplaneeringust.

Reostusohtlike ainete olemasolu kinnistul tédheldatud ei ole, kui ehitus- vBi kaevettdde kaigus neid leitakse
peatatakse koheselt ehitustegevus, informeeritakse sellest Keskkonnaametit ja Terviseametit ning vajadusel
viiakse labi tdiendavad reostusohtlike ainete uuringud.
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Prigivedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirjas
véljatootatud kavale. Priigivedu hakkavad teostama selleks spetsialiseerunud firmad lepingute alusel. Prigi
korjatakse ostetud voi renditud konteineritesse, mis tuleb paigutada kinnistule sissesbidutee &é&rde.
Olmejéétmete valdaja on kohustatud liituma korraldatud olmejadtmeveoga, s6lmides sellekohase lepingu
Kuusalu vallavalitsuse poolt seadusega ettenahtud korras valitud veoettevGtjaga. Kuusalu vallavalitsus vdib
korraldatud olmejéédtmeveoga Uhinemise kohustusest vabastada olmejdatmete valdaja, kes korraldab ise
olmejaatmete veo vai kditluse, andes sellest nBudmise korral aru Kuusalu vallavalitsusele.

Ohtlike jaatmete vastuvdtupunkt asub Kiiu alevikus Kuusalu jaddtmejaamas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvGtt toimub samuti valla jadtmekava jargsetes kohtades valla
territooriumil. Biojadtmed vOib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit Vvoi
avakompostimist.

12. PIIRKONNA TURVALISUS

Soovitusi kuritegevuse riskide vahendamiseks on késitletud vastavalt Planeerimisseadusele (RTI 2002, 99, 579).
Eestis on koostatud ka kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002.a.
Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maa piirkondadele. Labi
planeeringu on vBimalik tuua vélja méned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning
turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla
ja elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud
ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Planeeritavale alale on lubatud rajada kuni 14 tksikelamut koos abihoonetega.

Arhitektuurse projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond vahendaks maksimaalselt vBimalikke
kuritegevuse riske st. oleks kuriteohirmu valistav, turvatunnet tekitav, korrastatud, pimedal ajal piisavalt
valgustatud, hdlpsasti orienteerutav jne. Arhitektuursel projekteerimisel tuleks jalgida olulisemate
kuriteoriskide vdhendamist konkreetselt.

Kuriteohirmu all mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tlupi kuriteo ohvriks - sissemurdmised,
vargused, rédvimine jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad vBivad olla ndrga jarelevalvega ja halva néhtavusega
kohad, hirmutekitavate tunnustega paigad, halvasti hooldatud paigad (nt. tihjad ja ridstatud hooned,
mahajéetud vdi hoonestamata, pimedal ajal valgustamata krundid, vdsastunud elupiirkondadega piirnevad
tihermaad, jne.).

Korrashoid on ks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, toimib turvaliselt ja seal on meeldiv viibida.
Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse 18ppedes ehitusalad kohe korrastada ja I8plikult viimistleda. Head
mdoju avaldab ehitusala kiire koristamine (prlgikonteinerite regulaarne tihjendamine). Tahtliku kahjustamise
tdendosus on korrastatud territooriumitel palju vaiksem.

Hea teemargistus on véga oluline, see annab inimesele hea Ulevaate oma asukohast ja informatsiooni
eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne. Teede &arde on vbimalik paigaldada
suunavad viidad, teede nimetused jne. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist m6ju avaldab
see, kuidas piirkond on kasutusel 60péaeva-ja aastaringselt. Probleemiks vdib olla inimeste kodudest &ra
olemine t6opéevadel, hooajaliselt ja véhene liikumine Ghtusel hdmaral ajal. Seda parandab néiteks naabrivalve
loomine ja dinaamilise pettevalgustuse loomine. Elamu turvalisuse tagamine né hooajavélisel ajal tuleb
lahendada koostd6s kohalike elanike, politsei ja turvafirmadega.

13. PLANEERITAVA ALA MOJU NAABRUSELE

Planeeritava ala naabruses paiknevad hoonestatud Mardi-Mikko (42301:004:0385), Koplitalu
(42301:004:0030), Joeddrse (42301:004:1320) ning Aidamae (42301:004:0870) kinnistud.

Kuna uutele kruntidele rajatav hoonestus paikneb piisavalt kaugel olemasolevatest hoonetest, siis antud
planeeringu lahendus naaberkinnistute privaatsust oluliselt ei héiri. Samuti ei tekita kavandatavad elamud
olemasolevatele hoonetele paikesevarju.
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14. PLANEERINGU REALISEERIMINE

Kéesolev peatiikk madrab Uldised pohimdtted, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga ette
nahtud tegevusi ellu viima, maaratakse osapoolte kohustused tegevuste elluviimisel ning omandisuhted
tegevuste elluviimise jargselt.

Huvitatud osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.

Enne kehtestamist sdlmitakse notariaalsed véladiguslikud lepingud, kus madratakse tingimused vallale
vddrandavate kinnistute tleandmiseks.

Kruntidele saab hoonete rajamiseks ehituslube taotleda peale jarjekordse etapi teede ja tehnovdrkude
valmimist. Kasutusluba hoonetele ei véljastata enne, kui teedele ja tehnovdrkudele on valjastatud kasutusluba.

Planeeringu realiseerimise etapid piirkondade/osade kaupa (vaata joonist 7):

1. Maa-ala kruntimine
Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamdétjalt katastritdd, mille sisuks on vastavalt
detailplaneeringule katastritiksuste moodustamine olemasolevate katastrillksuste piiride muutmise 1&bi.
Maam®&dtja poolt koostatud katastritoimiku alusel v6tab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega
madratakse katastritiksuse piirid, pindala ja sihtotstarve. Vastu vdetud korralduse alusel viiakse sisse
muudatused maakatastris.

2. Teede ja tehnov6rkude rajamine (olemasolev Mardimiku- Kotkaveski tee, Positsioon 15)

- Teedele ja tehnovbrkudele ehitusprojektide koostamine, téiendavate tehniliste tingimuste taotlemine,
projektide koosk6lastamine.
Projekteerimist6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimine toimub kas kéesoleva detailplaneeringu vOi vajadusel kohaliku omavalitsuse
véljastatavate tdiendavate projekteerimistingimuste alusel.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ning tehnovdrkude ja — rajatiste valdajate vahelise lepingu
alusel ja finantseerimisel.
Elektrivbrgu toitekaablite ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
ja elektrivarustuse valdaja vahel sGlmitava lepingu alusel ja finantseerimisel. Peale valmimist jadvad kuni
liitumispunktini ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad
kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidekaablite ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub kinnistu omaniku ja Elion
EttevGtted AS vdi mdne muu valdkonna teenusepakkuja vahel slmitava lepingu alusel ja finantseerimisel.
Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid Elion EttevBtted AS v8i m&ne muu valdkonna
teenusepakkuja omandisse. Krundisisesed trassid jaévad kinnisasja omaniku valdusesse kui ei ole kokku
lepitud teisiti.
Vee- ja kanalisatsioonitrasside ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud
isiku poolt ja finantseerimisel. Kohalik omavalitsus korraldab huvitatud isiku soovi korral s8lmitava lepingu
alusel avaliku kasutusega tee hoolduse.

- Teede ja tehnovdrkude véljaehitamiseks ehituslubade taotlemine.

- Teede ja tehnovdrkude véljaehitamine. Ehitusté6d toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

- Teedele ja tehnov@rkudele teostusjooniste koostamine.

- Teedele ja tehnov@rkudele kasutusloa taotlemine.

3. Hoonete ja rajatiste rajamine Valgejde darde planeeritud maatksustele (projekt, ehitusluba, kasutusluba),
haljastustdod (lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustédde kaigus).
Vastavalt PGhijoonisele on need Positsioon 2, Positsioon 4, Positsioon 6, Positsioon 8.
K&ik ehitusprojektis ette nahtud t6dd peavad olema I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa véljastamist.
Hoonete  ehitusprojekti ~ koostamise  aluseks on  k&esolev  detailplaneering,  tdiendavaid
projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus valjastama ei pea. Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt
esitada kahes eksemplaris kohalikule omavalitsusele koos ehitusloa taotlusega.

DAGOpen OU Projektbiiroo TO6 nr. 14 - 29
August 2014 Loksa kila, Kuusalu vald, Harjumaa
KOPLIKINNISTU DETAILPLANEERING



21

4. Hoonete ja rajatiste rajamine Mardimiku- Kotkaveski tee ja JOedérse Kkinnistu (katastritunnus
42301:004:1320) vahele planeeritud maatksustele (projekt, ehitusluba, kasutusluba), haljastustééd
(lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustoode kaigus).

Vastavalt PGhijoonisele on need Positsioon 5, Positsioon 7, Positsioon 9.

KGik ehitusprojektis ette nahtud t6dd peavad olema I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa véljastamist.
Hoonete  ehitusprojekti  koostamise  aluseks on  kédesolev  detailplaneering, tdiendavaid
projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus valjastama ei pea. Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt
esitada kahes eksemplaris kohalikule omavalitsusele koos ehitusloa taotlusega.

5. Teede ja tehnov6rkude rajamine (Loksa-Risti tee, Positsioon 16)

- Teedele ja tehnovbrkudele ehitusprojektide koostamine, téiendavate tehniliste tingimuste taotlemine,
projektide koosk6lastamine.
Projekteerimist6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimine toimub kas k&aesoleva detailplaneeringu voi vajadusel kohaliku omavalitsuse
véljastatavate tdiendavate projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte
ning tehnov@rkude ja — rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel.
Elektrivbrgu toitekaablite ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
ja elektrivarustuse valdaja vahel sGlimitava lepingu alusel ja finantseerimisel. Peale valmimist jadvad kuni
liitumispunktini ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad
kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidekaablite ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub kinnistu omaniku ja Elion
EttevGtted AS vdi mdne muu valdkonna teenusepakkuja vahel slmitava lepingu alusel ja finantseerimisel.
Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid Elion EttevBtted AS v8i m&ne muu valdkonna
teenusepakkuja omandisse. Krundisisesed trassid ja&vad kinnisasja omaniku valdusesse kui ei ole kokku
lepitud teisiti.
Vee- ja kanalisatsioonitrasside ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud
isiku poolt ja finantseerimisel. Kohalik omavalitsus korraldab huvitatud isiku soovi korral s8lmitava lepingu
alusel avaliku kasutusega tee hoolduse.

e Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade taotlemine.

eTeede ja tehnovdrkude véljaehitamine. Ehitustéod toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

e Teedele ja tehnovGrkudele teostusjooniste koostamine.

e Teedele ja tehnovBrkudele kasutusloa taotlemine.

6. Hoonete ja rajatiste rajamine Loksa-Risti teest I6una poole ja osaliselt Mardimiku- Kotkaveski tee vahelisele
alale planeeritud maaulksustele (projekt, ehitusluba, kasutusluba), haljastustédd (lahendatakse
projekteerimistodde ja ehitustddde kaigus).

Vastavalt PGhijoonisele on need Positsioon 1, Positsioon 1, Positsioon 11, Positsioon 13.

KGik ehitusprojektis ette nahtud t6dd peavad olema I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa véljastamist.
Hoonete  ehitusprojekti  koostamise  aluseks on  kédesolev  detailplaneering, tdiendavaid
projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus valjastama ei pea. Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt
esitada kahes eksemplaris kohalikule omavalitsusele koos ehitusloa taotlusega.

7. Teede ja tehnov6rkude rajamine (uus transpordimaa maatksus planeeringuala kirdeosas, Positsioon 17)

e Teedele ja tehnovBrkudele ehitusprojektide koostamine, téiendavate tehniliste tingimuste taotlemine,
projektide koosk8lastamine.
Projekteerimist6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimine toimub kas kéaesoleva detailplaneeringu vOi vajadusel kohaliku omavalitsuse
véljastatavate tdiendavate projekteerimistingimuste alusel.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ning tehnovdrkude ja — rajatiste valdajate vahelise lepingu
alusel ja finantseerimisel.
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Elektrivbrgu toitekaablite ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
ja elektrivarustuse valdaja vahel sGlimitava lepingu alusel ja finantseerimisel. Peale valmimist jadvad kuni
liitumispunktini ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad
kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidekaablite ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub kinnistu omaniku ja Elion
EttevGtted AS vdi mdne muu valdkonna teenusepakkuja vahel slmitava lepingu alusel ja finantseerimisel.
Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid Elion EttevGtted AS v8i m&ne muu valdkonna
teenusepakkuja omandisse. Krundisisesed trassid jé&vad kinnisasja omaniku valdusesse kui ei ole kokku
lepitud teisiti.
Vee- ja kanalisatsioonitrasside ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud
isiku poolt ja finantseerimisel. Kohalik omavalitsus korraldab huvitatud isiku soovi korral s8lmitava lepingu
alusel avaliku kasutusega tee hoolduse.

e Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade taotlemine.

eTeede ja tehnovdrkude véljaehitamine. Ehitustéod toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

e Teedele ja tehnovGrkudele teostusjooniste koostamine.

e Teedele ja tehnovBrkudele kasutusloa taotlemine.

8. Hoonete ja rajatiste rajamine Loksa-Risti teest p6hja poole ja uue transpordimaa maatksuse vahelisele alale
planeeritud  maauksustele  (projekt, ehitusluba, kasutusluba), haljastustééd (lahendatakse
projekteerimistodde ja ehitustddde kaigus).

Vastavalt PGhijoonisele on need Positsioon 10, Positsioon 12, Positsioon 14.

K&ik ehitusprojektis ette nahtud t6dd peavad olema I6ppenud enne hoonestusele kasutusloa véljastamist.
Hoonete  ehitusprojekti ~ koostamise  aluseks on  kédesolev  detailplaneering, tdiendavaid
projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus valjastama ei pea. Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt
esitada kahes eksemplaris kohalikule omavalitsusele koos ehitusloa taotlusega.

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik,
mdistlik ning kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega koosk8lastatud.

15. KASUTATUD KIRJANDUS
Kuusalu valla Gldinfo internetis
Seadused:
Planeerimisseadus.
Ehitusseadus.
Looduskaitseseadus.
AsjaBigusseadus.
Metsaseadus.
Veeseadus.
Elektriohutusseadus.
Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja kaitsevdondis tegutsemise kord.
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus.
Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnéitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed.
Teeseadus.
Lahemaa rahvuspargi, Ohepalu looduskaitseala ja Viitna maastikukaitseala kaitse-eeskirjade ja valispiiri
kirjelduste kinnitamine.
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.
Energiatdhususe miinimumnduded.
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