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A SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu vallavalitsuse 10.10.2019 korraldus nr
664 ,Kiiu aleviku Kruusimae kinnistu detailplaneeringu algatamine ja lahtelilesande

kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on liita 8,6 ha ja 0,24 ha suurused kinnistud ning
maarata uuele krundile arimaa sihtotstarve. Maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused
puukooli teenindusala rajamiseks, lahendatakse juurdepaasud ja maaratakse vajalikud

servituudid, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Planeeringuala hdlmab kahte maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksust: Kruusimée
kinnistud 35201:003:0433 ja 35201:003:0039. Planeeringuala suurus on ligikaudu 8,84 ha.
Detailplaneeringu  koostamise eesmérk on kooskblas Kuusalu valla kehtiva
Uldplaneeringuga. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid
negatiivseid keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse mahtu ei ole vajalik

koostada KSH eelhinnangut ning ei ole vaja labi vila KSH menetlust.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on 07.09.2019 mdddistatud geodeetiline
alusplaan tapsusastmega 1:1000. Koostaja Pajupuu Holding OU (rk.10587880 Kuusalu V.
Kolga alevik EEG000369), t66 nr 07SE19.

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

¢ Kuusalu valla tldplaneering (joustunud 19.12.2001);

¢ Kuusalu valla heakorra eeskiri (joustunud 06.04.2013);

+ Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (jdustunud 01.07.2015);
¢ Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

¢ Muud standardid, maarused ja seadused
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3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kuusalu vallas Kiiu alevikus, tapsemalt Kiiu aleviku
ja Kuusalu aleviku vahepealsel alal kilgnedes Tallinn-Narva maantee ning avaliku
kasutusega valla tee nr 59-ga (Méandlo-Kuusalu tee). Planeeringuala asukoht on naidatud
situatsiooniskeemil (joonis 1). Planeeritavate Kruusimae katastriliksuste (35201:003:0433 ja
35201:003:0039) suurused on vastavalt 86216 m? ja 2419 m?.

Mdlema Kkatastriiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Olemasolev maakasutus
jaotub jargmiselt: haritav maa 74774 m2 + 1999 m2, looduslik rohumaa 2738 m2, muu maa
8704 m2 + 420 m2. Katastriliksused on hoonestamata. Kinnistutel asub hulgaliselt piiranguid
seoses teede ning tehnovdrkude kaitsevdédndite ning maaparandushoiualaga (Kiiu

maaparandusala). Planeeringualal olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

Planeeringuala piirneb pdhjast transpordimaaga (1 Tallinn-Narva tee), tlejadnud piirinaabrid
on maatulundusmaa (6 katastriliksust) ja tootmismaa (3 katastriliksust) sihtotstarbega.
Juurdepéaas kinnistutele on tagatud avaliku kasutusega valla teelt nr 59 (Mandlo-Kuusalu
tee). Labi planeeringuala kulgeb kruusakattega tee, millega paralleelselt paiknevad
maagaasi Ulekandetorustik Tallinn-J6hvi D38 ja maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3.
Eelnimetatud torustike kaitsevoondis maakasutuse piirangu tulemusel on maa vdsastunud
ning seal paikneb ka kogu planeeringuala kdrghaljastus. Ule planeeringuala kulgeb Elering
OU 110 kV kdrgepinge 6huliin Kallavere-Kuusalu. Detailplaneeringu algatamisel labis ala
veel Uks tundmatu 10kV &huliin, mis likvideeriti planeeringu koostamise ajal (asukoht

naidatud tugiplaanil).

Planeeringuala on suhteliselt Uhtlase reljeefiga, kerge languga laédne suunas. Kdrguste
erinevus planeeringuala erinevate osade vahel on ca 4,5 m. Olulisemad vaikevormid

planeeringualal puuduvad.

Lahim alajaam Auru:(Kotka) paikneb planeeringualast pdhja pool ca 530 m kaugusel, 760 m
kaugusele jaab Kuusalu alajaam 2 (35301:001:0876).

4.  Planeeritava maa-ala lahiimbruse ja ehituslike ja

funktsionaalsete seoste analtis

Planeeringuala asub Kiiu aleviku ja Kuusalu aleviku vahepealsel alal, kus see on
Umbritsetud  peamiselt hoonestamata  katastrilksustega.  Tihedamalt asustatud
elamupiirkonnad algavad umbes 1 km kaugusel ida ja l[ddne suunas, I16una suunda jaavad
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suuremad metsamassiivid ja Kuusalu kruusakarjaar ning pohja poole Ule maantee jaavad

erinevate suurustega maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksused (p&llumaad).

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt asuvad Kruusimae kinnistud haja-asustuses, nn valgel alal.
Valge ala Uldplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei
muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette nahtud suuremaid

ja eraldi kasitlemist vaarivaid kitsendusi ega piiranguid.

Planeeritav ala piirneb kahest kiljest transpordimaaga ning teistest kulgedest
maatulundusmaa kruntidega, maa-ala sisse jddb Kuusalu gaasijaotusjaama teenindav
kolmest tootmismaa katastritiksusest koosnev maa-ala (ndidatud tugiplaanil). Planeeringuala
piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriiksuse sihtotstarve Pindala
1 Tallinn-Narva tee transpordimaa 100% 126588 m2
(35201:003:0174)
Kruusimée (35201:003:0040) maatulundusmaa 100% 5660 m?
Liivapdllu (35201:003:0258) maatulundusmaa 100% 32378 m?
Mandlo-Kuusalu tee transpordimaa 100% 2467 m?
(35201:003:0437)
Kuusalu gaasikraanisdlm tootmismaa 100% 120 m2
(35201:003:0680)
Kuusalu gaasijaotusjaam 2 tootmismaa 100% 611 m?
(35201:003:0222)
Kuusalu gaasireguleerpunkt tootmismaa 100% 418 m2
(35201:003:0436)
Vahe-Tagavélja 1 maatulundusmaa 100% 15289 m?
(35201:003:0326)
Koobaste (35201:002:0028) maatulundusmaa 100% 140158 m2

Kontaktvoondiks on valitud planeeritava maa-ala keskpaigast médtes 500 m raadiusesse
jaav ala. Planeeringuala kontaktvoondi ehituslike ja funktsionaalsete seoste analliis on

esitatud joonisel 5.

Kruusimée kinnistud asuvad neljarealise Tallinn-Narva maantee aares, millelt mahasoit
Mandlo-Kuusalu teele on vdimalik ainult &armiselt sdidurajalt (likudes Kiiu poolt Kuusalu

poole).

Planeeringuala Kontaktvoonis on algatatud veel 2 detailplaneeringut, millega antud
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planeering arvestab. Elamumaade v&i hoonestatud maatulundusmaa Kkatastriliksuste
poolsetele killgedele planeeritakse kaitsehaljastus vdimaliku valgusreostuse, vaate vdi mura

vahendamiseks.

5. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga Uhendatakse kaks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksust Uheks
katastrilksuseks. Planeeritava krundi piirid, pindala, sihtotstarve ja muud naitajad on toodud

pohijoonisel (joonis 4).

6. Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusfigus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus. Kavandatavate hoonete
lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2001. a maarusele nr 69 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu“ § 17 I6ikest 1 ja 2. Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta rajatiste aluseid pindu

sh katmata terrasside alust maad.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:
¢ 12201 Bluroohoone
¢ 12519 Muu té6stushoone
¢ 12529 Muu laohoone
¢ 12719 Muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone
¢ 12744 Elamu, kooli vms abihoone
¢ 12311 Kaubandushoone

¢ 12129 Muu luhiajalise majutuse hoone
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7.  Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires v8ib rajada ehitusGigusega
madratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pistitamine keelatud, kuid lubatud
on maapealsete rajatiste ehitamine. Rajatised on naiteks kitteta kasvuhooned-tunnelid, mille
konstruktsiooniks on kergelt lahti véetavad metall-kaared (Ehitis on hoone vdi rajatis. Hoone
on valiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on
ehitis, mis ei ole hoone). Rajatavad ehitised ja t66d liinide kaitsetsoonides on lubatud liini
valdaja loal. Hoonestusalaks maaratud maale on haljastuse rajamine lubatud. P&hijoonisel

naidatud hoonete paiknemise lahendus on illustratiivne, seda tapsustada ehitusprojektiga.

Hoonestusala kavandamisel on lahtutud peamiselt tehnovdrkude kaitsevoonditest ja teede
kaitsevbondist tulenevatest piirangutest. Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle

sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

8. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pdhilised arhitektuurindbuded. Arhitektuurinbuete
seadmisel on lahtutud peamiselt kavandatava arifunktsiooni teenindamiseks vajaliku
hoonestuse projekteerimise vOimaldamisega. Lubatud on pustitada kuni 10 hoonet
(kontorihoone, abihooned, laohooned, kaubandushooned). Maksimaalne Ilubatud
korruselisus on 2 ning suurim lubatud kdrgus maapinnast 9 m. Lubatud katusekalle on 0-
50°. Pahilised arhitektuurinduded on esitatud ka pdhijoonisel tabelina (joonis 4). Hooned

tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja tldtunnustatud p&himdtete jargi.

Lisaks eelnevale tuleb arvesse vétta, et maanteelt nahtavate hoonete arhitektuurne
lahendus peab olema labimdeldud. Hoonestusala jaotub kahele alale: Uks on maantee
lahedal, teine maanteest kaugemal, aga lahedal elamualale. Maanteeaarsele
hoonestusalale ehitades tuleb suuremat réhku panna ehitiste esinduslikule arhitektuurile,
tuleb tagada hoonestuse tasakaalustatud valisviimistluse lahendus (peab sobima
Umbritsevasse keskkonda). Naiteks PVC hallid/laohooned oleks soovituslik ehitada
maanteest kaugemale maaratud hoonestusalasse. Elamualale lahemal (maanteest
kaugemal) paikneval hoonestusalal pole hoonete esinduslikkus nii tahtis, sest seal

blokeeritakse vaade kaitsehaljastusega.
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9.  Liiklus-ja parkimiskorraldus

Juurdepééds planeeringualale on olemas avaliku kasutusega valla teelt nr 59 (Mandlo-
Kuusalu tee). Olemasoleva juurdepaasu muutmist pole kavandatud. Juurdep&ésu asukoht
ning valjasdidul lubatud podrdesuunad on naidatud tugiplaanil ja p&hijoonisel.

Pdhijoonisel (joonis 4) on toodud soovituslik juurdepddsu asukoht hoonestusalasse ja
pohimébtteline juurdepaasutee lahendus koos parkimisega. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt maapealse parkimisena. Vottes aluseks standardi EVS 843:2016
"Linnatdnavad", on maksimaalse ehitusdiguse realiseerimise korral vaja tagada 23
parkimiskohta. Parkimiskohtade tdpne vajadus selgub edaspidise projekteerimise kaigus.

Parkimiskohtade arvutuse kaik on naidatud tabeli 2.

Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

Ehitise liik Ehitise Ehitise max suletud | S6iduautode
asukoht brutopind (m?) parkimisnormatiiv ja
kohtade arv
Laohooned aarelinn 4640 1/250= 18,5 kohta
Bluroohoone aarelinn 120 1/90= 1,3 kohta
Kaubandushoone aarelinn 300 1/100= 3kohta

10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval krundil puuduvad liitumised tehnovbrkudega. Planeeringuga esitatakse
tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse edasise projekteerimise

kaigus.

10.1. Veevarustus- ja tuletrjeveevarustus

Veevarustus tagatakse planeeritavast puurkaevust. Puurkaevude rajamine toimub
vastavalt Ehitusseadustikus séatestatule (peattikk 14). Puurkaevu projekteerimine, rajamine,
kasutusele vbtmine, Umberehitamine, lammutamine ja konserveerimine peab toimuma

keskkonnaministri 09.07.2015 méaaruse nr 43 nbuete kohaselt.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletGrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kéttesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hidrandi ning ehitise ja muu veevotukoha vahel, on arvesse vbetud vajaminevat vooluhulka

ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud tehnilises normis, sealhulgas

8



Kiiu aleviku Kruusimae kinnistu detailplaneering

asjakohases standardis (EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Tuletorje veevarustus® p.6.3.12).

Tulenevalt ari- ja tootmistegevusest tuleb tule kustutamiseks vajaminev veevaru tagada
hoonestatavale krundile paigaldatava(te)st aastaringselt kasutatava(te)st veemabhuti(te)st.
Veevdtukoha asukohavalikul tuleb jargida, et oleks tagatud tuletBrjeautole aastaringne
juurdepaas ning ringipé6ramise vdimalus. Mahutite vajalik mahutavus ja tdpne asukoht
madrata hoone(te) ehitusprojektides. Tuletdrje veevajaduse vdib tagada ka tehisveekogu
rajamisega katastriiiksusele. Vastav veekogu ning paiknevus katastriiiksusel lahendatakse
eraldi projektina. Tuletbrje tehislik veevdtukoht peab vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele ning standarditele.

10.2. Kanalisatsioon ja sademevesi

Hoonetes tekkiv reovesi on planeeritud juhtida imbststeemi. Imbvéljaku tdpne asukoht ja
parameetrid lahendatakse projektiga. Asukoht valida puurkaevust allavoolu ning arvestada
tuleb kehtivaid kujasid.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee juhtimist naaberkruntidele.
Vertikaalplaneerimisega juhtida katuselt ja parkimisalalt tulev sademete-vesi pinnasesse
omal krundil. Vajadusel rajada tiik, kuhu juhtida liigvesi. Tiigivett saab kasutada

taimekasvatuses ning tuletrjeveevdtukohana, kui tiik rajatakse vastavalt nduetele.

10.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrilevi OU-st taotletakse tehnilised tingimused ning elektrivarustuse planeerimine toimub

valjastatud tingimuste alusel.

10.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkittepiirkonda. Soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkittena. Lubatud on koik lokaalse kitmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisoe

kasutamine. Lubatud on taastuvenergia kasutamine.

10.5. Sidevarustus

Kéesolevad detailplaneeringus sidevarust ei kasitleta. Lahendatakse vajadusel edaspidise

projekteerimise kaigus.



Kiiu aleviku Kruusimae kinnistu detailplaneering

11. Haljastuse ja heakorra p6himaotted

Tehnovorkude kaitsevoondites haljastuse rajamise ja taimede kasvatamise tingimused peab
kokku leppima ja kooskdlastama tehnovorkude valdajatega. Kdrgepingedhuliinide koridoris
vOib tegeleda pdllundusega. Kokkuleppel liini valdajaga v6ib kasvatada istikuid, jdulukuuski
ja energeetilist vdsa, puude kdrgus ei tohi tletada 4 m (vt foto 1). Maantee kaitsevoondis

haljastuse rajamise tingimused tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

Foto 1. Joulukuuskede kasvatamine liini all

Arvestades, et tegemist on puukooliga, on enamik planeeritavast haljastusest ajutine ja
olukord muutub pidevalt. Pisiv haljastus on vajalik rajada planeeringualaga kagu suunas
piirnevate elamualde kaitseks. Sinna rajatav haljastus peab olema mitmerindeline, et see

blokeeriks nii vaate kui vahendaks miura ja valgusreostust.

Piirdeaedade rajamisel peab arvestama keskkonda sobivusega. Hoone ehitusprojekti
koostamise kaigus maarata Uhtne piirete lahendus. Soovituslik on aiaga piirata eelkdige
hoonestatud ala, aga kuritegevuse vahendamiseks ka kogu ala, millel taimi kasvatatakse.

Piirete rajamisel ei tohi kahjustada tehnovorke.
Heakorra tagamisel tuleb jargida kehtivat Kuusalu valla heakorra eeskirja.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse priugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete

sorteerimist. Priigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus.
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12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" 8§ 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, dhusaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni vbi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist m@ju ning ei p&hjusta
keskkonnas p6ordumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu,

kultuuriparandit ja vara.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vOrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada. Lahtudes planeeringuala ja selle
l&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pfhjusta ehitiste rajamine ning

sihtotstarbeline kasutamine olulist negatiivset keskkonnamaju.

Avariiolukordade esinemise tdenaosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse
detailplaneeringus esitatud tingimusi ja digusaktides kehtestatud ndudeid. Oigusaktidega
kooskdlas toimuva tegevuse korral ei pOhjusta detailplaneeringus kavandatu piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime uletamist. Samuti ei
avalda detailplaneeringuga kavandatud tegevus olulist negatiivset méju tegevuse ala ja selle
[&hi-imbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt Umbruskonna keskkonnatingimusi ei

kahjustata.

Detailplaneeringus kavandatud tegevustega ei kaasne olulisel mé&éral soojuse, kiirguse ega
I6hna teket. Vahest valgusreostust tekib valgustusest. Valgustuse negatiivset mdju tuleb
vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hdiriks liiklejaid maanteel ega
laheduses asuvaid elanikke. Elanikele kaasnevate mdjude leevendamiseks on planeeritud

ka kaitsehaljastus.

Mdningast vibratsiooni vbib esineda ehitustegevuse kéaigus ja hooneid teenindavast
transpordist. Planeeringualal kavandatud tegevus ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist

moju, kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud néudeid.

Detailplaneeringus kavandatud tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastamisvbime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringuala ja lahiala on juba
inimtegevuse poolt oluliselt mdjutatud (muudetud) keskkond. Kaesoleva detailplaneeringuga

kavandatud tegevuste tulemusena suureneb piirkonnas inimtegevuse maju.
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Eelnevast lahtudes sobib kavandatav tegevus lahiimbrusesse ilma, et piirkonnale voi

planeeritavale katastritiksusele olulisi kahjulikke méjusid kaasneks.

13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, lahtudes siseministri 30. martsi 2017. a méaarusest nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nbuded tuletbrje veevarustusele®. Minimaalne
hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe krundi piires v6ib lugeda uheks hooneks
hoonetekompleksi. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku

piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad hooned V ja VI kasutusviisiga hooned.
Hoonete minimaalne tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, k8rgusele ja
korruselisusele  maaratud TP3. Ehitise tapne tulepilsivusklass maaratakse edasise

projekteerimise kaigus.

14. Servituutide vajaduse mé&aramine

Servituudid seatakse vajadusel tehnovdrkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi
ulatuses (tehnov8rgu valdaja kasuks). Seadmine toimub kehtestatud planeeringu alusel

vastavalt asjadigusseadusele.

15. Kuritegevuse riske vahendavad n6uded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Kuritegevuse riskide vAhendamiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:
¢ piirkonna hea nahtavus ja valgustus
¢ selgelt eristatavad territooriumi piirded, korrashoid, jalgitavus
+ valduse sissepaasude arvu piiramine, sissepaasude jalgimine, videovalve
¢ tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid
+ slttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine
12



Kiiu aleviku Kruusimae kinnistu detailplaneering

& suttiva prigi kiire eemaldamine

Krundi omanikul on vajalik hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal
ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga. Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb
tagada jatkuvalt hea nahtavus, jalgitavus ja valgustatus krundil.

16. Planeeringu elluviimise vbimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0&igusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud ehitusdigus realiseeritakse krundivaldaja poolt. Krundisiseste teede,
parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovdrgud
rajatakse vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldaja kokkulepetele ning servituudileping
sOlmitakse vorguvaldajate ja kinnistuomanike kokkulepetele tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 8igusi voi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis

ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vbi vara ega keskkonda.

Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete v0i vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kuusalu vallale kohustust detailplaneeringukohaste

rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
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B KOOSKOLASTUTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Kooskdlastuste ja koostdd kokkuvéte on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Koostd0 ja kooskdlastuste kokkuvéte

Kuupéev

Asutuse vOi ettevotte
nimetus

Kooskdlastuse number,
tingimused vdi seisukoht

Kooskdlastaja/koostaja
nimi
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD

MATERJALID

Joonis 1. Situatsiooniskeem

M 1:20 000

Joonis 2. Tugiplaan

M 1:2000

Joonis 3. Vdljavote Uldplaneeringust

M 1:17 000

Joonis 4. Pdhijoonis

M 1:1000

Joonis 5. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Joonis 6. lllustreeriv joonis

M 1:5000

skeem
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