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JOONISED
Pd&hijoonis M 1:500 DP-1
Tugikaart M - DP-2
Kontaktvéondiskeem M - DP-3
Situatsiooniskeem M - DP-4
Uldplaneeringu viljavote M - DP-5
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SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu eesmirk on luua voimalus rajada Kivimae niit kinnistule iiksikelamu ja abihooned.
Detailplaneering ei ole tildplaneeringut muutev, maa sihtotstarve on elamumaa.

Detailplaneeringu eesmirk kinnistule ehitusoiguse ulatuse miiramine ja hoonestustingimused
tksikelamu ja abihoonete rajamiseks.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kuusalu valla iildplaneering, Kuusalu Vallavolikogu otsus nr 68, 29. 19.12.2001

Kuusalu Vallavalitsus korraldus nr 105, 06.02.2020, Kodasoo kila Kivimae niit kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja lihtetlesande kinnitamine.

Kuusalu Vallavalitsus korraldus nr 105, 06.02.2020, Kivimae niit kinnistu detailplaneeringu
lihtetilesanne.

Kivimie niit topo- geodeetiline uuring t66 nr 79-2020, OU Geoterra.

3 KONTAKTVOONDI ANALUUS

Kivimie niit kinnistu asub Kodasoo kila vahetus liheduses. Kodasoo kila on hajaasustusega piirkond
kiimnekonna majapidamisega. Lahitimbrusesse jddvad osaliselt hoonestamata maatulundusmaad,
osaliselt hoonestatud maatulundusmaad ja elamumaad.

Kivimie niit kinnistu asub Kuusalu valla tldplaneeringuga mairatud elamumaa reservmaa alal. Tegemist

on hajaasustusalaga.
Detailplaneeringuala lihipiirkonnas asuvad elamumaa ja maatulundusmaa kinnistud, enamlevinud
suurused jadvad vahemikku 1-5 ha.

4 ULDPLANEERING

Vastavalt Kuusalu valla Gldplaneeringule (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu otsus nr 68, 29.
19.12.2001) asub planeeritav ala hajaasustusalal. Uldplaneeringuga miiratud sinna piirkonda elamumaa
reservmaa alal.

Kivimie niit kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Kuusalu valla tldplaneering (seletuskirja
punkt 6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses) sitestab, et chitamisel tuleb arvestada loodusliku
timbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepédisu teede rajamisel voi hoonete
paigutamisel nolvadele. Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste
paigutamisel tuleb lisaks ldhiiimbrusele arvestada kogu vaateviljaga. Ehitise puistitamisel tuleb samuti
silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid voimalikult
lthemad ja ei muudaks puhkemaastiku védartust.
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5 OLEMASOLEV OLUKORD

Kivimie niit kinnistu asub Kodasoo kiila vahetus liheduses.

Kivimie niit kinnistu (35201:001:0558) suurus on 2,72 ha, sihtotstarve 100 % elamumaa. Kaitstavaid
loodusobjekte kinnistul ei esine. Kinnistu kiillgneb Kodasoo ojaga, ranna ja kalda piiranguvéond 50 m.
Planeeritav kinnistu asub Kuusalu valla tldplaneeringuga miiratud elamumaa reservmaa alal. Tegemist

on hajaasustusalaga.
Kinnistu piirneb pohja poolt Hiiekoja maatulundusmaaga 22,57 ha, l6una poolt Oja-Kivimae
elamumaaga 4,21 ha mis on hoonestatud, ida poolt Kivimie maatulundusmaaga 4,21 ha, ldane poolt J6e

elamumaa kinnistuga 1,3 ha mis on hoonestatud.
Kinnistuni on rajatud kovakattega ligipdasutee tile Hiiekoja kinnistu, ligipddsuteele on seatud servituut.

Kinnistule on paigaldatud alla 20 m* kuur.
Kinnistul on olemas elektriliitumine ja elektrikilp.

6 PLANEERIMISLAHENDUS

6.1 Kinnistu jagamine
Kinnistut ei jagata. Olemasolev kinnistu suurusega 2,72 ha.

6.2 Mida plaanitakse seoses iiksikelamu ja abihoonete arendamisega

e Keskkonnasobralike ja energiasaistlike ehitiste rajamine
e Kinnistu osaline kasutamine pollumajanduslikul ja metsamajanduslikul eesmirgil
e Fhitustegevus peab vastama koéikidele keskkonna sadstmise tingimustele

6.3 Kinnistu ehitusdigus

Detailplaneeringuga miiratakse kisitlevale kinnistule jairgmised ehitusoigused:

Alla 20 m” ehitisi v6ib rajada viljapoole detailplaneeringuga miiratud chitusala. Alla 20 m” ehitisi ei tohi
rajada ehituskeeluvéondisse, naaberkinnistute piirile ldhemale kui 4 m vo6i naaberkinnistu hoonetele
lihemale kui 8m. Ule 20 m? ehitiste puhul kehtib detailplaneeringuga ettenihtud lahendused.

|
—
= ©
g g
(5] [%2)
I QS
2B S P
= X 7 &g
= ERCHR- I g
=t = o | 2 gT
I = < B b K=
2O BV EES @ <7,
< @ < =4 S “ 5
. mg 23 =T
& = °C<| 93T | ¥ g3 z
Na2 ~ s S o “.;._E "Ug",_D <
5 |3 : o2 vE |25 P
g .2 v, g s g o o~ 3 IS
a 5 < = < 2 o v 5 bt
o L i} s 3 o e O R=
1) E v 3 |7 7) 5 0O = 2]
< Y =] < S EBp o 4 g D E (@]
¢ 2 0 o RE @ 2| g
< | 3 g 0 geg| 83 520 g R
o= = o o} SH|ESB| 9y g 3 g &
518 8| & zZ 2 28|22 38zl &
Sl g8 50 g g S| 882 & | &
4| 3 3| = g g SE| 8248 3 5| .5
ol 5 3| 8 3 9 = S| 38258 3|7~ & | =
1 12,72 | 450 | 2/9 Uksikelamu | 1 Uksikelamu | E E 675 TP3 | 2 | Kodasoo oja:

—_
]
3
ES
—_
)
3
B

ranna ja kalda
piiranuguvéond 50 m,
ehituskeeluvoond 25 m,
veekaitsevoond 10 m.

2/7 Abihooned | 4 Abihoonet




Harjumaa, Kuusalu vald, Kodasoo kiila, Kivimie niit
Kodasoo kiila Kivimie niit kinnistu detailplaneering
Arhitekt ja Insener OU. T66 nr 200225

6.4 Ehitise arhitektuurinduded

Planeeritavale maa-alale rajatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja lihtne, ning arvestama
planeeringu taotlust sulandada hoonestus loodusesse ning iimbritsevasse keskkonda.

Hoone vilisviimistlus méaratakse konkreetsete ehitusprojektiga.

Hoone tuleptisivusklass TP-3.

* Katuseharja suund: lahtine.

* Hoonestusviis: lahtine.

* Katusekalle: 5-45°.

* Katusekattematerjal: piiranguid ei seata.

¢ Viilisviimistlus: piiranguid ei seata.

¢ Piirded: puit, metall ; konstruktsioon - minimalistlik; viimistlus — naturaalne.

* Maksimaalne korgus: 9 m tksikelamu, 7 m abihooned

* Hoonete projekteerimisel lihtuda piirkonnas viljakujunenud ehituslaadist ning ehitiste kdrgustest ja
asukoha looduslikust omapirast.

6.5 Planeeritava hoonestuse funktsionaalne kirjeldus

Planeeringuga nihakse kinnistule rajada kuni 5 ehitist:
1 Uksikelamu ja 4 abihoonet

6.6 Piirded

Kinnistu piirete osas tuleb nende rajamisel lihtuda arhitektuurse ilme thtlustamisest.

Kinnistule rajatakse vajadusel ainult osaliselt piirdeaed, terve kinnistu imbritsemine piirdeaiaga ei ole
lubatud. Vajadusel rajatakse piirded rajamine kinnistu ligipadsutee piirkonda ning planeeringuga
niidatud ehitusala imber. Piirdeaed materjal puit, metall ; konstruktsioon - minimalistlik; viimistlus —
naturaalne, korgus kuni 1,5 m.

6.7 Liiklus ja parkimiskorraldus

Parkimine lahendatakse omal kinnistul. Parkimiskohtade arv 2
Planeeritavad parkimiskohad rajatakse loodussobralikest materjalidest (betoonkivi, kruus ja killustik).

6.8 Heakorrastus ja haljastus

Kinnistu on osaliselt metsamaa ja osaliselt heinamaa. Kinnistusisene tipne haljastuslahendus
koostatakse vajadusel eraldi projektiga. Kinnistule soovitav istutada korg- ja madalhaljastust ning iluaia
taimi. Olemasolev metsamaa-ala jadb alles ja hoitakse metsamaana ning sellel alal toimub metsa
korrastamine, ei toimu lageraiet vms.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jadtmeseadusest ja Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirja nouetest.
Voéimalusel rakendada jadtmete sorteerimist erinevate priigikastide abil ning jadtmete komposteerimist.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pohjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette niahtud.

Sademeveed hajutatakse oma kinnistu piires, haljasala peale.

6.9 Servituutide ja kaitsevoondite vajadus

Kodasoo oja ranna ja kalda piiranuguvéond 50 m, ehituskeeluvéond 25 m, veekaitsevoond 10 m.
Elektripaigaldise kaitsevoond 10 m
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7 KOMMUNIKATSIOONID

7.1 Veevarustus, kanalisatsioon, sadevesi

Kinnistu planeeritakse varustata veega puurkaevu baasil mis rajatakse oma kinnistule. Puurkaevu
rajamiseks koostatakse eraldi projekt ning taotletakse omavalitsuselt ehitusluba.

Kinnistu heitveed planeeritakse suunata biopuhastisse, puhastatud heitvesi juhitakse kinnistul asuvasse
kraavi.

Sademeveed hoonetelt ja ligipdasuteelt hajutatakse oma kinnistu piires, haljasalale. Planeeringuga ei
halvendata naaberaladelt vee drajuhtimise voimalusi.

7.2 Elektrivarustus

Kinnistul on olema elektrivorguga liitumine, kinnistu piiril asub liitumiskilp. Kinnistu elektriga
varustamine toimub maakaabli kaudu. Peakaitsme suurus 3x16A.

7.3 Sidevarustus

Sidevarustus liinina ei ole planeeritud.

8 KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Kavandatava tegevuse moju keskkonnale.

Planeeritav hoonestusala asub viljaspool Kodasoo oja ranna ja kalda kaitsevoondit.

Planeeringuga ei nie ette Kodasoo oja ehituskeeluvéondi vihendamist.

Planeeritavad hooned on piirkonda sobivad, kasutades voimalikult palju looduslikke materjale (puit ja
kivi).

Planeeritavad teed ja platsid rajatakse voimalikult looduslikest materjalidest (betoonkivi, kruus ja
killustik).

Planeeritavad kommunikatsioonid, elekter olemasolevast liitumiskilbist, vesi projekteeritavast
puurkaevust, kanalisatsioon biopuhastiga. Jaatmete kiitlemine toimub Kuusalu valla
jadtmehoolduseeskirja kohaselt.

Olemasolev haljastus siilitatakse maksimaalselt. Tee, parklate ja hoonete imber istutakse keskkonda
sobivaid puid ja p6Ssaid.

Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee-, pinnase- voi 6husaastatust, jaidtmeteket, mura,
vibratsiooni voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja lohnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt
olulist m&ju ning ei pohjusta keskkonnas po6rdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ja vara.
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9 TULEKAITSE

Tuleohutusnouetena arvestada Vabariigi Valitsuse maidrust Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja
noéuded tuletdrje veevarustusele, 30.03.2017 nr 17 ja kehtivaid standardeid. Hoone tulepiisivusklass
TP3. Tule leviku takistamiseks naaberkinnistutel asuvatele teistele hoonele peavad olema hooned
eraldatud iiksteisest tuleohutuskujadega. Lihim naaberkinnistul asuv hoone planeeritavale ehitusalale
asub tle 100 m kaugusel.

Juurdesoiduteed, libisdidukohad ja juurdepaisud hoonetele ja rajatistele peavad olema vabad ning
aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

(EVS 812-6:2012 “Ehitise tuleohutus” osa 6: “Tuletorje veevarustus”). Tegemist on hajaasustusalaga,
voimalik tuletorje vesi saadakse kinnistu ligipdasutee korval olevast tuletorje veevotukohana margistatud

looduslikust veevotukohast.

10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Ligipaasutee rajamine.
Kommunikatsioonide rajamine.

Hoonetele ehitusloa taotlemine ja rajamine.
Haljastuse ja piirete rajamine.



