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Valkla kiila, Kuusalu vald, Harjumaa Méannituka ja Kivinurme kinnistute detailplaneering

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID:

Planeerimisseadus

Lentsetti AS taotlus Valkla kula Mannituka ja Kivinurme kinnistu detailplaneeringu koostamise alga-
tamiseks

Kuusalu Vallavalitsuse 06.09.2012 korraldus nr 602 ,Valkla kila M&nnituka ja Kivinurne kinnistute de-
tailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*

Kuusalu Vallavalitsuse 002.06.2016 korraldus nr 282 ,Detailplaneeringute lahtetlesannete
kehtivusaja ja vastuvBtmiseks esitamise téhtaegade pikendamine*

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus
Keskkonnaseadustiku ildosa seadus
Looduskaitseseadus

Keskkonnaregistri seadus

Veeseadus

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 mé&arus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestami-
se alused"

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile!";

Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méaérus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”;

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje vee-
varustusele”

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad*

Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasoleva-
tes hoonetes*

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus”

Eesti standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohu-
tusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine”

Rahandusministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,,Harju maakonnaplaneering
2030+, lisa "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused"

Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla tldplaneering

Kuusalu Vallavolikogu 10.02.2016 maarus nr 4 ,Kuusalu valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni aren-
damise kava aastateks 2016-2027"

Kuusalu valla jaatmehoolduseeskiri

vOrgu- ja ressursivaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused

muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

hea ehitustava

Detailplaneerinqgu koostamiseks teostatud uurinqud:

- Kuusalu vald, Valkla killa, Kivinurme ja Mannituka kinnistu geodeetiline plaan (Maamdddubiroo Nivello
OU t66 nr 20/12, 28.09.2012); kdrgused on antud 1977 Balti siisteemis — edaspidi tahistatud BK77);

- Kuusalu vallas Valkla kilas asuvatele Mannituka (35201:001:0506) ja Kivinurme (35201:001:0021) kin-
nistutele taotletava detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang (OU Al-
kranel, 2012);

- Harjumaa Kuusalu valla Valkla kila Mannituka ja Kivinurme kinnistu kaitstavate soontaimede uuringu
aruanne (koostas botaanik Olev Abner, 2016);

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSED NING KESK-
KONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Ménnituka ja Kivinurne katastriiiksused paiknevad Kuusalu vallas Valkla kiilas, mere ja kohaliku tee vahelisel
alal. Planeeringuala jaab Kiiu alevikust ca 6,5km loodesuunda, Valkla kiila keskusest 2km loodesuunda, Nar-
va mnt—st 5,5km pdhjasuunda, kaugus Tallinna kesklinnast on ca 35km idasuunas.

Kuusalu vallamaja paikneb planeeringualast ca 6,5km loodes, Kiiu alevikus.
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Lahim kool ja lasteaed, kauplus jm paiknevad samuti Kiiu alevikus ning sellest 2,5 km kaugusel Kuusalu alevi-
kus.

Juurdepéas planeeringualale on 11266 Kiiu - Kaberneeme teelt maha pddrava 11265 Valkla - Haapse tee
kaudu. Riigimaantee 16peb vahetult enne Matsakuru (35201:001:0810) kinnistut, st enne planeeringuala, sealt
edasi on tegemist kohaliku teega kuni Salmistu kila tiheasustusalani.

Lahim bussipeatus ,Salmistu” asub detailplaneeringualast 1,2km idasuunas, Salmistu kilas.

Ajalooliselt on piirkond kujunenud puhke- ja elamupiirkonnaks, kuhu on rajatud eluasemeid ja puhkeotstarbeli-
si hooneid (Valkla puhkekiila, suvilad).

Planeeringualast ca 700m idasuunas paikneb Salmistu kila tiheasustusala, kus paikneb Salmistu véikesa-
dam. Alast ca 1km kaugusel edela- ja l1d&nesuunas paiknevad arendamisjargus olevad véaikeelamualad. Pla-
neeringuala naabruses, ldanesuunas paiknevad arihooned — Valkla puhkekeskus. Planeeritavast alast [duna-
suunas paikneb suurem metsamassiiv.

Kivinurme kinnistu pdhjapiiril paikneb vastavalt tldplaneeringu pdhikaardile supelranna reservmaa.

Valdavalt siirdutakse Valkla supelranda Valkla puhkekompleksi maa-ala kaudu, kuna seal on loodud parkimis-
tingimused autodega kilastajatele ning mugav juurdepéaas randa.

Planeeringuala kontaktvdéndis paiknevad lisaks Valkla puhkekompleksi hoonestusele vanema hoonestusega
ja rohke kérghaljastusega vaikeelamute krundid. Elamukruntide suurused on erinevad, vahemikus 2000m?—
20000m?; krundid hoonestatud tksikelamute ja abihoonetega. Piirkonna hoonestusviis on lahtine, Gihel krundil
reeglina elamu ja kuni kolm abihoonet. Detailplaneeringuala lahitimbruses ei ole avaliku tee &ares valja kuju-
nenud kindlalt ehitusjoont. Piirkonna elamukruntide hoonestus on suhteliselt samailmeline, traditsioonilese
arhitektuuriga (kaldkatused). Viimistlusmaterjalidena on kasutatud peamiselt puitlaudist, kivi ja krohvi.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on vastavalt Kuusalu Vallavalitsuse 06.09.2012 korralduse
nr 602 Lisa ,Mannituka ja Kivinurme kinnistute detailplaneeringu lahtelilesanne” (tdhtaeg pikendatud Kuusalu
Vallavalitsuse 002.06.2016 korraldusega nr 282) p-le 1l Mannituka ja Kivinurme kinnistu kaheks jagamine,
ehitusbiguse seadmine, juurdepéésuteede, parkimise ja tehnovBrkude lahendamine, heakorrastuse ja haljas-
tuse lahendamine, kdigi vajalike piirangute ja servituutide maaramine. Planeeringuala surus on ca 2,7ha.

Kéaesolev detailplaneering ei sisaldab Kuusalu valla ildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Ké&esolevas detailplaneeringus kasitletud Mannituka katastrilksus ja Kivinurme katastriuksus paikenvad Har-
jumaal Kuusalu vallas Valkla kiilas, kohaliku tee ja mere (Kolga laht) vahelisel alal.

3.2. Planeerinquala maakasutus ja hoonestus.

mu ki nr pindala sihtotstarve hoonestus vastavalt
nimetus ehitisregistri andmetele
120247480
1 | Ménnituka 35201:001:0506 7802 m2 100% suvila "VIIKING"
elamumaa eh.alune pind 365,1m?

suletud netopind 324,2m?

1 korrus
Mérkus: hoone on pd&lenud kuid
registrist maha vétmata

116027924
2 Kivinurme 35201:001:0021 19 213 m? 100% elamu
elamumaa eh.alune pind 100m?
suletud netopind 158,5m?
2 korrust.

Kokku 27015 m?

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletavat ala piirab metall-vérkpiire, mis osaliselt paikneb véljaspool katast-
riiskuste piire.

3.3. Planeeringualaga kiillgnevad Kinnistud ja nende iseloomustus.

Detailplaneeringuala piirneb:

- pBhjasuunast Rannametsa 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusega (35201:001:0651);

- idast Ojaméde 100% elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusega (35201:001:0022) ja Torni 100% elamumaa
sihtotstarbega katastritiksusega (35201:001:0107);

- ldunast T11265 Valkla - Haapse tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusega (35201:001:0158)
ja reformimata riigimaaga (valla tee);
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- laénest reformimata riigimaa maatikiga, Hundikivi 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega
(35201:001:0110) ja Mannisalu 100% arimaa sihtotstarbega katastriliksusega (35201:001:0536).

Elamumaad on rohke kdrghaljastusega (valdavalt mannipuistu) hoonestatud iksikelamute ja 2 - 3 abihoone-

ga. Mannisalu (nn Valkla puhkekeskuse territooriumil) katastriliksusel paiknevad puhkeotstarbelised hooned.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepadsud.

Juurdepéas planeeringualale on 11265 Valkla - Haapse tee (riigitee) pikenduseks olevalt kohalikult teelt. Kivi-
nurme katastriiksusele pédaseb valjakujunenud juurdesdidutee kaudu labi Ménnituka katastritiksuse.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Piirkonnas uhisveevargi- ja kanalisatsiooni torustikud puuduvad.

Kivinurme katastriliksusel oleva suvila veevarustus on olnud naabruses paikneva Valkla puhkekeskuse veeva-
rustuse baasil, kuid kdesoleval ajal veevarustus ei toimi.

Reovesi on suunatud ilmselt katastriliksusel paiknevatesse reovee kogumiskaevu. Kuna hoone on kasutuseta,
siis reovett ei formeeru.

Kivinurme katastriliksusel paikneb mahuti, mis on ilmselt olnud tulekustutusvee hoidmiseks. Mahuti tehniline
seisukord ei ole teada.

Ké&esoleval ajal on Kivinurme kinnistul elektrivarustus liitumispunktiga krundi edelanurgas paikneval dhuliini-
postil.

Mannituka kinnistul puuduvad tihendused veevarustuse, kanalisatsiooni ja elektrivarustusega.

Sademeveed immutatakse pinnasesse.
Késitletaval alal ega selle vahetus tiimbruses pdllumajanduslikke maaparandussiisteeme ei ole.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Detailplaneeringus kasitletavad katastriliksused paiknevad luitelisel metsasel (p&hiliselt mannipuistu) maasti-
kul.

Maa-ameti geoportaali katastriiksuse kélvikute paringu infole seisuga 01.01.2019 on Mannituka katastrillksu-
sel (pindala 7802 m2) 7400m? metsamaad ja 402m? muud maad ning Kivinurme katastritiksusel (19 213 m2)
16479m? metsamaad, 1571m? duemaad ja 1163m? muud maad.

Maapinna reljeef on vahelduv (abs 1.34 — 6.90), langusega mere, st pdhjasuunas. Luidevdénd labib planeeri-
tava ala keskosa, p6hja- ja Idunaosa on laugem.

Planeeringuala idaserva labib oja.
Planeeringuala asub ala hésti kaitstud p&hjaveega piirkonnas.
Paikkonnas on madal radoonirisk.

Keskkonnaregistri info baasil on Kivinurme kinnistul leitud hévinud hoonest ca 10 m kaugusel Il kaitsekategoo-
ria liik - madr-raunjalg (KLO9306061 - varjuline avakooslus 1,6-2 m alal), registreeritud 1978 aastal.
Planeeringualal teostas 17.05 2016 botaanik Olev Abneri paikvaatluse ja koostas Mannituka ja Kivinurme kin-
nistu kaitstavate soontaimede uuringu aruande. Vastavalt aruandele Mannituka kinnistult kaitstava taimeliigi,
miur-raunjala isendeid 2016 kasvuperioodi alguses ei leitud. Potentsiaalsed kasvupaigad on (vanemad) pae-
kivimidrid ja -vundamendid, mida kinnistul ei ole. Sobivad kasvupaigad on Kivinurme kinnistu loodeosas paik-
neva olemasoleva elamu (endise suvila) paekivist laotud sokli, tugimuiride ja treppide vuukides ning paeplaa-
tidega kaetud terrasside pragudes. Labiviidud inventuuri kaigus ei leitud ka sobivatest kasvupaikadest miitr-
raunjala isendeid.

Kivinurme kinnistult leiti vaheesinduslikud aas-karukella ja vo6thuul-sdrmké&pa populatsioonid.

Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse info baasil on planeeringualal Il karegooria kaitse-
lause liigi - kahkjaspunane s6rmkapp (Dactylorhiza incarnata), KLO9338950 — kasvukoht (kaitsealune liik ei
ole | kaitsekategooria alune liik ja selle leiukoht ei asu kaitsealal; liigikaitse rakendub kaitsealadel).

Planeeringualal on 2016-aastal 1&bi viidud kaitsealuste taimede uuring (vt Lisa 2 ,Mé&nnituka ja Kivinurme kin-
nistu kaitstavate soontaimede uuringu aruanne“), mille kdigus tuvastati 3 kaitsealust taimeliiki: aas-karukell
(Pulastilla pratensis), vdothuul-sdrmképp (Dactylorhiza fuchsii) ja habras pdisjalg (Cystopteris fragilis).

Planeeringualal puuduvad looduskaitselised piirangud, mis tuleneksid kaitsealade, NATURA 2000 vérgustiku
alade v6i muinsuskaitseobjektide olemasolust.
Pinnasereostust alal ei ole taheldatud.
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3.7. Kehtivad piirangud.

Kivinurme katastriliksusel ja Mannituka katastriksusel on 200m-s kalda piiranguvééndis mets. Sellest tule-
nevalt on planeeringualal kalda ehituskeeluvdédnd vérdne piiranguvédndiga, st 200m veepiirist.

|ahiaadress ki nr
maa sihtotstarve

- Kolga lahe piiranguvédnd 200m

1 Ménnituka 35201:001:0506 - Kolga lahe ehituskeeluvéénd 200m

100% elamumaa - riigitee kaitsevdédnd 30m aarmise sdiduraja servast
- kohaliku tee kaitsevéond 30m

- veetoru kaitsevoondiga 1 + 1m

- elektrimaakaabelliin kaitsevdéndiga 1 + 1 m
- sidevarustuse dhuliin kaitsevoondiga 1 + 1 m
- Kolga lahe piiranguvéénd 200m.

2 Kivinurme 35201:001:0021 - Kolga lahe ehituskeeluvédnd 200m

100% elamumaa - veetoru kaitsevoondiga 1 + 1m

- elektrimaakaabelliin kaitsevdondiga 1 + 1 m
- sidevarustuse dhuliin kaitsevééndiga 1 + 1 m

Ménnituka katastritiksuse idaservas paikneb pinnastee, mis on juurdepdasuks Torni elamumaa katastritiksu-
sele (35201:001:0107) ja Torni 1 (35201:001:0108) elamumaa katastritiksusele.

Kivinurme katastrilksusele ulatub Torni katastrilksusele Uksusele 8igusliku aluseta (hoone ei kajastu riiklikus
ehitisregistris) pustitatud abihoone tuleohutuskuja.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldised tingimused planeeringuala asumiruumi kavandamiseks.

Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla tldplaneeringu kohaselt asub
Ménnituka ja Kivinurne kinnistute planeeringuala valjaspool Valkla kila kompaktselt hoonestatud ala (tihea-
sustatusalade piir on kantud uldplaneeringu kaardile punase kriipsjoonega) elamumaa juhtsihtotstarbega
alal, detailplaneeringu kohustusega alal (Kuusalu vallas haja-asustusega aladel tuleb koostada detailplanee-
ring, kui soovitakse ehituskrunti, mis on vaiksem kui 1,5 ha). Detailplaneering tuleb koostada veekogude kal-
lastest 250 m ulatusse jadvate kruntide hoonestamiseks.

Uldplaneeringu kohaselt peab haja-asustuse piirkonna elamuehituses pohiliseks jaama iihepereelamute ehi-
tamine.

Kuusalu valla Gldplaneeringus on esitatud nfue, et hajaasustusega aladel, kus koostatakse detailplaneering,
peab elamukruntide minimaalne suurus olema 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide hoones-
tusest 30,0m.

Detailplaneeringute koostamisel arvestada, et planeeritaval alal tuleb kaitsta olemasolevat looduskeskkonda
(kadastikke jt, vaartuslikke taime kooslusi, krghaljastust jne), séilitada olemasolevad vanad kiviaiad ja soovi-
tav oleks arvestada vanade kinnistu piiridega.

Kéesolevas detailplaneeringus on eelpoolnimetatud nBuetega arvestatud.

4.2. Krundijaotuskava.

Kéesolevas detailplaneeringus on Méannituka ja Kivinurne katastrilksuste Umberkruntimise teel ette nahtud
moodustada 8 krunti jargmiselt:

3 elamumaa krunti Uksikelamute ja nende abihoonete pustitamiseks,

2 hoonete ehitusdiguseta elamumaa krunti,

2 transpordimaa krunti juurdepaasude tagamiseks

1 tootmismaa krunt puurkaevu rajamiseks.

Vastavalt naaberkinnistu (Torni, kil 35201:001:0107) omanikuga kokkuleppele on k&esolevas detailplaneerin-
gus ette ndhtud &raldiked (krunt pos nr 7 ja krunt pos 5) litmiseks naabruses paikneva katastriiksusega.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud kruntide sihtotstarbed vastavalt Maakatastriseadusele on:

- elamumaa (E) — alaliseks voi perioodiliseks elamiseks ettenéhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa
on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja
abiehitise alune ja ehitist teenindav maa;

- tootmismaa (T) - tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja téostusehitiste alune ja neid
ehitisi teenindav maa, sealhulgas tehnorajatiste maa, mis moodustab iseseisva katastriiiksuse, sh veevarus-
tusega seotud ehitiste maa;

- transpordimaa (L) — liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa kor-
rashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga, sealhulgas teemaa.
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Detailplaneeringu alusel on maaratud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise
planeerimise leppemaérgid 2013“):

EP — Uksikelamu maa (Uhele leibkonnale (perele) kavandatav elamumaa.

LT - tee ja tdnava maa (tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, tihiss8iduki peatumiseks ette
nahtud ala ja tee ohutus-signalisatsiooni, turva, side ja valgustus vdi energiarajatiste maad; tdnava, tdnava
kinnistu koosseisu kuuluva parkla ja bensiinijaama, ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus vi energia-
rajatiste maad ja trammitee maa;

QV - vee tootmise ja jaotamise ehitise maa.

4.3. Kruntide ehitusdigus:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Mannituka tee 1
- krundi pindala: 4041 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 360m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (eluhoone ja abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2 (abihoonel 1 korrus)
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 9,0m (abihoonel kuni 5,0m)
Piirangud:
» Kolga lahe piiranguvédnd 200m.
» Kolga lahe ehituskeeluvodnd 200m
» teekaitsevoond 30m &armise sdiduraja servast

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Mannituka tee 2
- krundi pindala: 3605 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 360m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (eluhoone ja abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2 (abihoonel 1 korrus)
- lubatud suurim katuseharja k8rgus: kuni 9,0m (abihoonel kuni 5,0m)
Piirangud:
» Kolga lahe piiranguvdédnd 200m.
» Kolga lahe ehituskeeluvodnd 200m
» teekaitsevddnd 30m aarmise sbiduraja servast

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Mannituka tee 3
- krundi pindala: 16810 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 360m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (eluhoone ja abihoone)
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2 (abihoonel 1 korrus)
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 9,0m (abihoonel kuni 5,0m)
Piirangud
» Kolga lahe piiranguvédnd 200m
» Kolga lahe ehituskeeluvodnd 200m
» servituudi vajadus jalgsi juurdepddsule randa kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 kasuks;

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Mannituka tee L1
- krundi pindala: 411 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: LT
Piirangud:
» Kolga lahe piiranguvédnd 200m
» Kolga lahe ehituskeeluvédnd 200m

Krunt pos nr 5, aadressi ettepanek Tornisiilu
- krundi pindala: 274 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
Piirangud:
» Kolga lahe piiranguvéénd 200m
» Kolga lahe ehituskeeluvédnd 200m

Krunt pos nr 6, aadressi ettepanek Torni tee
- krundi pindala: 325 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
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- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: LT
Piirangud:
» Kolga lahe ranna piiranguvédnd 200m
» Kolga lahe ranna ehituskeeluvédnd 200m

Krunt pos nr 7, aadressi ettepanek Torniserva
- krundi pindala: 603 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
Piirangud:
» Kolga lahe piiranguvéénd 200m
» Kolga lahe ehituskeeluvédnd 200m

Krunt pos nr 8, aadressi ettepanek Mannituka tee 3a
- krundi pindala: 946 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: OV
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 10m?
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim korruselisus: 1 korrus
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 3,0m
Piirangud:
» Kolga lahe piiranguvéond 200m
» Kolga lahe ehituskeeluvodnd 200m
» planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala R=10m
» servituudi vajadus:
-juurdepdaasuteele (koridori laius 5,0m) krundi pos nr 3 kasuks;
-jalgsi juurdepéaéasule (jalgtee) randa kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 kasuks;

Tehnovorkudest tulenevad kitsendused: vt seletuskiri p 5.7. Tehnovérkude servituudivajadused.

Krundile pos nr 1, nr 2 ja nr 3 kavandatud hoonete kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri
01.07.2015 maarusele nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu” on:

- suvila, aiamaja (11103);

- Uksikelamu (11101);

- elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu naiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun (12744);

Krundile pos nr 8 on lubatud piistitada puurkaevu teenindushoone (12746 — kaevumaja, 12747 - veepuhastus-
jaama hoone).

Ké&esolevas detailplaneeringus hoonestatavatele kruntidele maaratud hoonete ehitus8iguse ulatus sisaldab nii
ehitusloakohustuslikke kui ka 20m? - 60m? suuruseid ja ka alla 20m? suuruseid hooneid (kuni 20 m2 ehiti-
sealuse pinnaga hooned peavad jadma kéesolevas detailplaneeringus méaratud hoonestusalale, ehitisealuse
pinna ja lubatud hoonete arvu sisse). Hoonestusalast véljaspoole ei ole lubatud rajada hooneid ja hoonete
sarnaseid rajatisi (nt kaminanurk, varikatusega grill, suvekéok jms).

Kéesolevas detailplaneeringus méaaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maéarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet Gimbritsevast maapinnast krgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet timbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osa-
de projektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taoli-
se projektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiljes olevat:
1) vihmaveesiisteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Uihe meetri laiust katuseraéstast;
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10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusalade maaramine.

Kavandatud hoonestatavate kruntide hoonestusalade madaramisel on arvestatud olemasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse (milleks on valdavalt ménnid ning vahesel méaéaral kuused ja lehtpuud) séilitamisega. Ouealad
ja parkimiskohad on kavandatud vahevaartusliku kdrghaljastusega aladele v6i lagendikele.

Planeeringuala idapoolsele alale on ette ndhtud hoonestusest ja rajatistest (piiretest) vaba ala ulukite liikumis-
koridori tagamiseks.

Hoonestussalade paiknemine on kavandatud nii, et need vGimalikult vahe kattuks vaartusliku haljastusega
ning ehitustegevusega ei kaasneks olemasoleva reljeefi muutumist. Ouealad ja parkimiskohad on kavandatud
lagedatele aledele, inimtegevusest mgjutatud véi vahevéaartusliku kdrghaljastusega aladele v6i hailudele.

Elamumaa sihtotstarbega kruntidele pos nr 5 ja pos nr 6 kdesolevas detailplaneeringus ehitusdigust ei ole ette
nahtud.

4.5. Ehitiste arhitektuurinduded.

Kuna naaberkinnistute hooned on ehitatud erinevatel aegadel, on suhteliselt eriilmelised ja arhitektuuriliselt
erineva vaartusega, siis planeeritavad hooned peavad olema siduvaks liliks uue ja varem ehitatud hoonestu-
se vahel.

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima l&hipiirkonna uldise ilmega. Hoonete komponeerimisel kasu-
tada kaasaegseid arhitektuuri- ja ehitusvotteid ning elemente. Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned
loovad paikkonda rahuliku korrastatud miljéo.

Hoonete lubatud katusekalle on vahemikus 20° - 50°, kusjuures abihoonete ja/vdi elamu vaiksemad katuseo-
sad vdivad olla madalama kaldega, kuid mitte iile 3 erineva kalde. Eluhoone ja abihoone peavad moodustama
Uhtse terviku. Hoonete p8himahtude asetus ja katuseharjajoonte suund on vaba.

Valisviimistluses kasutada puitlaudist, tellist, kivi vdi krohvipinda. Juhtumil kui valisviimistluses kasutatakse
mitme erineva viimistlusmaterjali kombinatsiooni, siis peavad olema liigendatud vormilt ja varvitoonidelt. Vérvi-
toonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, looduslahedased. Katusekatte vérvid on soovitatavalt tu-
medad.

4.5.1. Piirded.

Planeeritud elamukruntide piiridele on lubatud rajada piirdeaiad kérgusega kuni 1,2m. Piirded peavad sobima
antud piirkonnas véljakujunenud ehituslaadiga ning vastama lahitiimbruse keskkonna eriparale ja kujundusliku-
le stiilile, hoonete arhitektuuriga ja paikkonnaga.

Piirded véivad olla puitlipp- v6i puitlatt-piirded, lubatud on osaliselt ka vdrkpiirded. V&rkpiirded peita osaliselt
dekoratiivhaljastusse. Lubatud on piirkonda sobivad looduslikust materjalist piirded vdi erinevad kombineeritud
lahendusega miljéésse sobivad piirded.

Piirded peavad olema labipaistvad, lubatud ei ole tihedad plankpiirded v&i muuritised.

Piirded, mis paiknevad véljaspool oma krundi piire, tuleb likvideerida (nt avalikult kasutatavalt teemaa-alalt).

4.6. Liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeritav maa-ala paikneb osaliselt riigi tee ja osaliselt kohaliku tee aares. Vastavalt Ehitusseadustiku § 71.
LAvalikult kasutatava tee kaitsevoond“ p (2) mitte Euroopa teedevdrgu maanteede kaitsevéondi laius mélemal
pool aarmise sdiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit. Kaitsevoondid on kantud kaesoleva detailpla-
neeringu tugiplaanile.

Kéesolevas detailplaneeringus on planeeringualale ette nahtud transpordimaa krunt pos nr 4, kuhu on kavan-
datud sdidutee, laiusega 4,2m, rajamine juurdepaasuks kruntidele pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3 ja pos nr 8.
Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud tee on ette nahtud avalikult kasutatava erateedena.

Olemasolevale juurdepaasuteele, mis teenindab Torni (ki 35201:001:0107) ja selle naabruses paiknevat
Ranna-Kuusiku (ki 35201:001:0108) kinnistut, on ette nahtud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos nr 6.

Juurdepaasuteed katta piirkonda sobiva tolmuvaba kattega, nt killustikkate, graniitséelmed vms. Konkreetne
tee lahendus anda tee-ehitusprojektis. Tee rajamiseks koostada tee-ehitusprojekt vastavat padevust omama
isiku poolt.

Parkimine, min 3 kohta peab olema lahendatud omal krundil. Uldkasutatavaid parklaid ei ole planeeritud.

Kéaesolevas detailplaneeringus tehakse krundile pos nr 2 ettepanek kohaliku tee kaitsevédndise hoone rajami-
seks olemasoleva sdidutee servast 14m kaugusele. Tee kaitsevddndisse ehitamine on pS&hjendatud asjaolu-
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ga, et soovitakse taastada eluaseme koht ning pistitada elamu varasemalt kinnistul paiknenud eluhoone asu-
kohale. Liiklustihedus kohalikul teel on véaga vaike, kuna tee teenindab suhteliselt vaikest elamukruntide hulka
(max 10).

4.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted.

Kéesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue olemasolev vaartusliku kdrghaljastuse maksimaalseks saili-
tamiseks. Ehitamisel ja krundi kasutamisel tuleb tagada puude kasvutingimused. VT ka seletuskiri 6. KESK-
KONNAKAITSE TINGIMUSED.

Kruntide heakorrastuse (teed ja platsid, terrassid, likvideeritavad puud, rajatav haljastus, vaikevormid, véimalik
valisvalgustus, prigikonteinerite paigutus jms) tapne lahendus esitada hoone(te) ehitusprojektis.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Ette on
nahtud rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile
prugikonteinerid. Planeeritaval alal on elamukruntidel ette nahtud soovituslik koht olmepriigi konteineritele, mis
on paigutatud sissesdiduteede &arde, kruntide teepoolsesse ossa. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, pata-
reid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi. Tagamaks regulaarse jaatmete araveo, peab iga kinnistu
omanik sdlmima vastavat teenust pakkuva firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad jdatmed komposteerida
omal krundil jargides komposteerimis-juhendeid.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kuna kavandatud elamumaa krundid on suhteliselt suure pindalaga, suuri kdvakattega teid ja platse ei ole ette
nahtud ning suurem osa detailplaneeringualast on haljasala, siis on vdimalik sademevesi immutada omal
krundil ilma oluliste pinnase vertikaalplaneerimistéddeta.

Ehitised (hooned ja rajatised) on kavandatud rajada jargides olemasolevat reljeefi nii, et selle muutmine oleks
minimaalne.

Maapinda on lubatud tdsta kuni 0,5m vaid hoonestusalal/duealal. Maapinna tdstmisega tuleb tagada véartusli-
ku kdrghaljastuse kasvutingimused.

4.9. Tuleohutusabindud.

Planeeringuala tuleohutuse nduete maéaramisel on lahtutud siseministri 30.03.2017 maérus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrije veevarustusele”, Eesti standardid EVS 812-6:2012+A1:2013
Osa 6: ,Tuletbrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusnéude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus“.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hooned tulepusivusklassiga TP3 on lubatud pistitada detailpla-
neeringu pdhijoonisel margitud hoonestusala piiresse. Planeeritud hoonete (hoonestusalade) ja naaberkinnis-
tutel olevate hoonete vahekaugus min 8 m on planeeringulahenduses tagatud.

Kuusalu Vallavolikogu 10.02.2016 maaruse nr 4 ,Kuusalu valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2016-2027" seletuskirja p-s 5.2.3. Tuletdrje veevétukohad tabeli 5-80: Kuusalu valla tuletbrje
veevodtukohad info kohaselt paiknev lahimad tulekustutus-veev6tukohad naabruses asuva Valkla puhkekesku-
se territooriumil, Valkla kulas puurkaev-pumpla (PRK0004643) juures (veemahuti 400 m3) ca 2 km planeerin-
gualast edelasuunas. Lisaks arvestatakse ka veevdtuga Valkla ojast.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nahtud planeeritud krundile pos nr 8 tuletérjeveemahuti mahtuvasuga
min 10m?3 paigaldamine. V&imaluse rekonstrueerida olemasolev maa-alune mahuti. Tapne lahendus esitada
vastavas ehitusprojektis. Planeeringulahendusega on juurpéés mahutile tagatud.

Tuletbrjetehnika juurdepéaés hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskélastada Paasteameti Pohja Péastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kuusalu Vallavolikogu 10.02.2016 maaruse nr 4 ,Kuusalu valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2016-2027“ alusel kdesolevas detailplaneeringus kasitletava ala laheduses olemasolevaid ega
perspektiivseid Uhisveevarustuse- ja kanalisatsioonitorustikke ei paikne, seega kasutatakse lokaalkaevusid ja
kogumismahuteid.

Keskkonnaregistri andmetel asuvad detailplaneeringu alale lahimad puurkaevud PRK0000715, POH0000601
ja PRK0001073 ca 163m kaugusel ladnesuunas Metsatare katastriiksusel (35201:001:0034). Neist laédnde
jaab puurkaev PRK0050310. Nimetatud puurkaevud on eraomandis. Vastavalt labirddkimistele kaevude ja
olemasolevate torustike valdajaga, ei saavutatud kokkulepet kdesolevas detailplaneeringus kavandatud ela-
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mukruntide veega varustamiseks, kuna vaidetavalt kaevude ja torustike valdaja ei suuda tagada kvaliteetset
joogivett.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nahtud kolme Uksikelamu veevarustuse tagamiseks uue puurkaevu
rajamine krundile pos nr 8. Vastavalt Keskkonnaameti 20.02.2018 kirjale nr 1-3/18/410 ,Otsus veehaarde sa-
nitaarkaitseala vahendamise kohta — Kivinurme kinnistu“ on planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala vahenda-
tud 50m-It 10m-le.

Veetorude ning liitumispunktide asukohad tépsustada ehitusprojektide koostamise kaigus.

Kuna piirkonnas hiskanalisatsioon puudub, siis on reovee kogumiseks kavandatud elamukruntidele lekke-
kindlad plast-kogumismahutid, minimaalse mahutavusega 10 m3. Elamukruntide reovee kanaliseerimise tapne
lahendus esitada hoonete ehitusprojektides. Kinnistu valdaja peab tagama mahutite regulaarse tiihjendamise.
Lahim purgimissdlm paikneb Kiiu kilas, linnulennult ca 5 km kaugusele.

5.2. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine.

Planeeringulahenduse realiseerumisel ei muutu oluliselt ala sademe- ja drenaazivete hulk.
Planeeritud kruntide sademe- ja drenaaZiveed immutada pinnasesse omal krundil.

5.3. Elektrivarustus.

Kaesoleva detailplaneerinu elektrivarustuse lahendus on koostaud vastavalt OU Elektrilevi 15.07.2016 tehni-
listele tingimustele nr 242417.

Planeeritud 4 elamukrundi elektrienergiaga varustamine on ette néhtud kruntide Uhise juurdesdidutee 16ppu
paigaldatavast 4-kohalisest liitumiskilbist (peakaitsmega a” 3 x 25A). Liitumiskilbi toide on kavandatud 0,4kV
kaabelliinilt toitega Maria 10/0,4kV alajaama F-1 0,4kV dhuliini mastilt nr 7, mis paikneb krundil pos nr 1. Pla-
neeritud 0,4kV kaabelliin paigaldada juurdes@idutee kdrvale teekatteta maa-alale.

Liitumiskilbist krundi elektripaigaldise peakilpi ehitab iga tarbija oma vajadustele vastava liini.

Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused, tapsustada vajali-
kud elektrikoormused ning -kaablite asukohad. Ehitusprojekt (td6joonised) taiendavalt kooskolastada Elektri-
levi OU-ga. Elektrienergia saamiseks tuleb s6Imida litumisleping ja tasuda liitumistasu.

Planeeringualale jaav Torni ja Torni 1 kinnistute liitumispunktide 0,4kV &huliin on kavandatud asendada 0,4kV
maakaabliga, toitega Maria 10/0,4kV alajaama F-1 0,4kV &huliini mastilt nr 9. Olemasolevate elektriliinide im-
berehituseks tuleb séimida Elektrilevi OU—ga vdrgu lisateenuse leping. Elektrilinide imberehitus toimub vas-
tava ehitusprojekti alusel.

5.4. Tanavavalgustus.

Kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud planeeritud teelBigu aarde tanavavalgustuse rajamine. Valgus-
tusmastide paiknemine ja kdrgus tapsustada vastavas ehitusprojektis.

5.5. Telekommunikatsioonivarustus.

Vastavalt AS Eesti Telekom (Telia Eesti AS) 08.07.2015 telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele
nr 24786971 on piirkonnas asuva kaablivérgu maht on ammendunud. Planeeritud kolme elamu sidevarustus
lahendada raadiolahendusena.

Ké&esolevas detailplaneeringus on ette ndhtud planeeringuala piires olemasoleva Ghukaabelliini véljakanne
planeeritud krundi pos nr 2 hoonestusalast planeeritud transpordimaa krundile pos nr 4. Sidekaabli paigal-
damiseks koostada vastav ehitusprojekt, mille koostamiseks taotleda Telia Eesti AS-It tehnilised tin-
gimused.

5.6. Soojavarustus.

Planeeringualale pustitatavate hoonete kitmine on kavandatud lokaalselt, nt elektrikute, erinevad soojuspum-
bad, ahju- ja/vdi kaminakite voi erinevate kiitteliikide kombinatsioon.
Elamu konkreetne kittelahendus esitada hoone ehitusprojektis.

5.7. Tehnovdrkude servituudivajadused.

Kéesoleva detailplaneeringuga ette nahtud jargmised servituudi vajadused:

Krunt pos nr 1:
-olemasolevale sidedhuliinile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
-olemasolevale madalpinge 6huliinile kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja
kasuks;
-planeeritud madalpingekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1m) ulatuses v&rguvaldaja ka-
suks;
-planeeritud sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
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Krunt pos nr 3:
-olevale sidedhuliinile kaitsevéondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

-olevale madalpinge 8huliinile kaitsevoondi (koridori laius 2+ 2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
-olevale elektrivarustuse liitumiskilbile kaitsevdodndi (rajatise valisseinast 2m) ulatuses vérguval-
daja kasuks;

Krunt pos nr 4:
-planeeritud veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
-planeeritud madalpingekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1m) ulatuses v8rguvaldaja ka-
suks;
-planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile kaitsevoondi (rajatise vélisseinast 2m) ulatuses vor-
guvaldaja kasuks;
-planeeritud t&navavalgustusele kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vorguvaldaja ka-
suks;
-planeeritud sidekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 8:
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses krunt pos nr 3 ka-

suks (variantlahendus);
- planeeritud tulekustutusvee mahutile (avalik kasutus).

6. KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav ala paikneb Looduskaitseseaduse § 37 (1) 1) kohaselt Laanemere
200 meetrises ranna ja kalda piiranguvoondis. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 34 on ranna vdi kalda kaitse
eesmark rannal v8i kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piirami-
ne, ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaésu tagamine.
Looduskaitseseaduse 8§ 37 (2) kohaselt on ranna ja kalda piiranguvédndis asuvate metsade kaitse eesmark
on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste séilitamine. Ranna piiranguvodndis on keelatud lageraie. Kal-
da piiranguvddndis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, vélja arvatud maaparandussiis-
teemi eesvoolu veekaitsevéondis maaparandushoiuttdde tegemisel.

Looduskaitseseaduse § 38 (1) 2) alusel on ehituskeeluvddndi laius rannal voi kaldal 100m. Looduskaitsesea-
duse 8 38 (2) ulatub ehituskeeluvédnd rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal Metsaseaduse § 3 I6ike 2 ta-
henduses ranna v6i kalda piiranguvéondi piirini.
(2) Metsamaa kéesoleva seaduse tdhenduses on maa, mis vastab védhemalt lihele jargmistest nduetest:
1) on metsamaa kdlvikuna kantud maakatastrisse;
2) on maatikk pindalaga vahemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed kdrgusega véahemalt 1,3 meet-
rit ja puuvrade liitusega vahemalt 30 protsenti.

Detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud Kuusalu valla ldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb ehita-
misel arvestada loodusliku Umbrusega. Valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepédésu teede
rajamisel vbi hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse
aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks lahiimbrusele arvestada kogu vaatevéljaga.

Kuusalu Vallavalitsuse 06. september 2012 korraldusega nr 602 jaeti algatamata Valkla kila Mannituka ja
Kivinurme kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamine.

OU Alkranel koostas 2012. aastal Kuusalu vallas Valkla kiilas asuvatele Mannituka (35201:001:0506) ja Kivi-
nurme (35201:001:0021) kinnistutele taotletava detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(ksh) eelhinnangu eesmargiga vélja selgitada, kas kavandatava tegevusega vOib eeldatavalt kaasneda oluline
keskkonnamdju ehk kas on vajalik algatada KSH.

Detailplaneeringu ala ei paikne Natura 2000 vdrgustiku alal.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei p8hjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringus kavandatuga ei ole ette ndha kaasne-
vaid negatiivseid kdrvalmgjusid. Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee, pinnase v0i 6husaastatus, jdatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja Ihn.
Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja p6hjavett ning 6hku reostavat ma-
jandustegevust ei ole ette ndha. Krundi pinda on lubatud osaliselt tdsta 0,5m ainult hoonestusalal. Ette on
nahtud kdrghaljastuse kasvutingimuste sailitamine.

Kuna kavandatava tegevuse mgju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole Uimbritsevale keskkonna-
le ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Planeeringualal on labi viidud kaitsealuste taimede uuring (vt Lisa 2 ,Mannituka ja Kivinurme kinnistu kaitsta-
vate soontaimede uuringu aruanne*), mille kéigus tuvastati 3 kaitsealust taimeliiki:

1) Méannituka katastritiksusel varem alal leitud Il kaitsekategooria taimeliiki - mair-raunjalg (Asplenium ruta-
muraria) - 2016 kasvuperioodi alguses ei leitud. Potentsiaalsed kasvupaigad on (vanemad) paekivimtirid ja -
vundamendid, mida Mannituka katastriliksusel ei ole. Sobivad kasvupaigad on Kivinurme katastriliksuse loo-
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deosas paikneva olemasoleva elamu (endise suvila) paekivist laotud sokli, tugimidride ja treppide vuukides
ning paeplaatidega kaetud terrasside pragudes. Labiviidud inventuuri kdigus ei leitud ka sobivatest kasvupai-
kadest muurraunjala isendeid. Kill leiti aga paekivide vahelt vuukidest tavalise sdnajala hapra péisjala
(Cystopteris fragilis) taimi;

2) Il kaitsekategooria taimeliigi aas-karukella (Pulastilla pratensis) populatsioon on Kivinurme kinnistul p&hja-
poolsel alal (kasvupaik paikneb ehituskeeluvodndis) véaikesearvuline ja seetdttu vaheesinduslik. Liigile hea
seisundi tagamiseks tuleb sailitada hailud puistus ja harvendada puistut;

3) lll kaitsekategooria taimeliigi voothuul-s6rmkapp (Dactylorhiza fuchsii) on Eestis sage niiskuslembene ké&-
paline, mille p8lvkonnad vahetuvad tsna kiiresti. Talub varju. Kivinurme kinnistu idaservas paikneva oja kaldal
(kasvupaik paikneb ehituskeeluvdondis) olev populatsioon on vaikesearvuline ja vdheesinduslik. Senise maa-
kasutuse jatkumisel oja lahiimbruses (ca 3m kaldast) on tagatud liigi soodne seisund

Soovitused:

« séilitada tuleb Kivinurme katastriliksusel ehituskeelu vodndis paiknevad kaitstavate taimeliikide aas-karukella
ja voothuul-s6rmképa populatsioonid;

« aas-karukella kasvupaiga imbruses tuleb aeg-ajalt puistut harvendada;

« Kivinurme katastritiksusel olemasoleva elamu paekivist laotud soklil, tugimiiridel, treppidel tuleb véimaluste
piires séilitada stigavamaid vuuke, et kaljutaimkonna sdnajalgadele sobivad kasvupaigad séiliksid.

Detailplaneeringuala labiv oja on ette nahtud sailitada. Vee vaba liilkumist ei tohi takistada.

Naabruses asuvale Valkla supelranda paas on vélja kujunenud labi Metsakuru, Restoran Valkla Rand ja Man-
nisalu kinnistu, kuna seal on loodud parkimistingimused autodega kilastajatele ning rannale juurdepaas on
vaba.

Suveperioodil intensiivselt kasutatava puhkekompleksi ja ranna-ala naabrusse elamute pustitamine ja pusie-
lanike olemasolu tagab planeeringus késitletava ala korrushoiu ja turvalisuse.

Maa-ameti kaardirakenduse alusel paiknevad Méannituka ja Kivinurne katastriliksused héasti kaitstud p&hjavee-
ga piirkonnas.

Uhe leibkonna suuruseks on keskmiselt kuni 3...4 inimest ning keskmine 66paevane vee tarbimine iihe inime-
se kohta kuni 100 liitrit. Seega tihel kinnistul tarbitaks vett ca 0,5 m3/66p ja detailplaneeringualal kokku ca 1,5
m3/66p. Olemasolevast veeressursist lahtuvalt ei oma lisanduda vGiv veetarbimise maht eeldatavat kumula-
tiivset moju.

Keskkonnaameti 20.02.2018 korraldusega nr 1-3/18/410 on vahendatud planeeritud puurkaevu sanitraarkait-
seala raadiust 10m-ni.

Planeeritud elamukruntide reovesi on kuni piirkonna véimaliku litumisega Uhiskanalisatsiooniga lubatud omale
krundile paigaldatava lekkekindla plastkogumismahuti, min mahutavusega 10 m?, baasil.

Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi on ette
nahtud immutada pinnasesse omal krundil.

Paikkonnas on madal radoonirisk, st kfrget radoonitaset majade sise6hus esineb harva ning taiendavaid
meetmeid, radooniriski alandamiseks kasutama ei pea.

Planeeringuga kasitletava ala I6unapiiril paikneval kohalikul teel on liiklussagedus véike, seega nii dhusaaste
kui ka autoliiklusest tuleva mira mdju planeeritaval on véike. Piirkond on keskmisest suurema haljastustihe-
dusega, mis veelgi leevendab teelt tulevat saastet. Kuivord teemaa on Umbritsetud kdrghaljastusega ehk ei
ole avatud maastikul, siis tolmuteke ja -levik on piiratum ning ka vibratsioon, mis on pigem probleemiks linna-
des, ei ohusta inimeste tervist ja vara, seega peamiseks teekaitsevbtndiga seonduvaks aspektiks (kooskdlas-
tatult tee valdajaga) saab olla mira temaatika.

Planeeringualale on ette nahtud neli Uksikelamut. Hoonete kiitmiseks on kavandatud kombineeritud kute.
Soovituslikult vdiks planeeritud elamutes kasutada alternatiivkiitte vdimalusi soojuspumpade néol. Lokaalkat-
lamajade voi ahiklttega korstnatest valjuv suits hajub tuultega kiiresti.

Ehitusjaatmete ning hilisemate olmejaatmete kaitlemisel on ette néhtud juhinduda Jdatmeseadusest ja Kuusa-
lu valla jadtmehoolduskava nduetest.

7. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada Ehitusseadustikuga, majandus- ja taristuministri 04.12.2012
madrusega nr 78 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”, majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maarusega nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”, majandus- ja taristumi-
nistri 17.07.2015 maarus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”, majandus- ja taristuministri 02.07.2015
maérusega nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”
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e Ehitusprojektis anda tdpsed hoone fassaadide lahendused.

¢ Hoonete eskiisprojekt esitada omavalitsusele kooskdlastamiseks.

e Hoonete ehitusprojektide koostamiseks on soovituslik koostada ehitus-geoloogiline uuring.

e Vd&imalike vaikevormide ja piirdeaedade lahendused esitada hoone ehitusprojektis.

e Planeeritud hoonete tehnoseadmete mira ei tohi hakata hairima naabruskonna elanikke, millest Iah-
tuvalt valida tehnoseadmetele (nt 6hksoojuspumbale) parim asukoht.

e Hoone ehitusprojekt peab vastama siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleo-
hutusnduded ja n6uded tuletbrje veevarustusele*

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti P6hja Paastekeskusega.

e Tehnovdrkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovdrkude ja/vdi ressursivaldajatelt tapsus-
tatud tehnilised tingimused.

e Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vorguvaldajatega ja/vOi ressursivaldajatega.

e Ehitusprojekti koostamisel naha ette olemasoleva ja Umbertdstetava sideShuliini kaitsemeetmed.

e Ehitusprojekti koostamisel pidada kinni ndudest, et maksimaalses mahus séilitataks olemasolevat
haljastust (todtsoonide lahialas kasutatakse vajadusel nt puude tivede katmist plankudega vms mee-
todit), minimeerimaks nd luite rAnde ohtu ehk ebastabiilsust.

e Ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist kohaliku omavalitsu-
sega.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkonnas.
Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses valja tddtatud kuritegevuse ennetamise standardiga.
*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala véhendab kuriteo-
hirmu.

*Inimlikus m&6tkavas ehitamine (hiiglaslike kdrghoonekarpide valtimine) ja elanikes omanikutunde tekitamine
Uldkasutatavate kohtade suhtes véhendavad kuriteohirmu.

*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suurenda-
vad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.

*Tagumiste juurdepdasude, aga samuti umbsoppide véltimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (hdélpsalt)
ligipaasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab sissemurdmiste riski.

*Eraautode parkimine vahetult elamute ees vdi kobaratena paigutatud véaikese pindalaga parkimisplatsid tds-
tavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega autodega seotud probleeme.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

DP kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

1) kruntide moodustamine

2) vajalike servituutide seadmine

3) tehnovdrkude ja tee ehitusprojektide koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega
4) ehituslubade taotlemine tehnovérkude ja teede ehitamiseks

5) tehnovdrkudele ja teele (Mannituka tee) kasutuslubade véljastamine

6) moodustatud elamukruntidele ehituslubade véljastamine

Antud t6dde loetelu on naitlik. Toimingute ja tegevuste jarjekord oleneb vérgu valdajatest, kohalikust omavalit-
susest ja arendajast ning nende omavahelistest kokkulepetest.

Eelpool nimetatud t66de finantseerimise ja teostamise osas sdlmitakse arendaja, omavalitsuse ja vajadusel
kolmandate osapoolte vahel lepingud.
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