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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:

e Kuusalu Vallavalitsuse 24. oktoober 2019 korraldus nr 686 ,,Pohja kiila Merikadaka
kinnistu detailplaneeringu algatamine ja l&hteiilesande kinnitamine*
e Pohja kiila Merikadaka kinnistu detailplaneeringu ldhteiilesanne. Kuusalu
Vallavalitsuse 24. oktoober 2019 korralduse nr 686 lisa;

Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt asub Merikadaka kinnistu hajaasustuses, nn valgel alal.
Valge ala iildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu
ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi
kisitlemist vdirivaid kitsendusi ega piiranguid.
Merikadaka kinnistul kehtib Kuusalu Vallavolikogu 18.03.2009 otsusega nr 22 kehtestatud
Pohja kiila Kadaka 1 kinnistu detailplaneering. Planeeringuga on antud ehitusdigus elamu
ning abihoone rajamiseks.
Planeerimisseaduse § 140 ldoike 7 alusel tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus
sama planeeringuala holmav detailplaneering, ldhtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud noduetest. Planeerimisseaduse § 140 10ike 8 alusel muutub uue
detailplaneeringu  kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.
Algatatud planeeringuga tehakse ettepanek kinnistu hoonestusala ning ehitusdiguse
suurendamiseks eesmirgiga korrastada kinnistu ning rajada tdiendav ehitusloa kohustuslik
abihoone.
Menetletav detailplaneering on iildplaneeringule vastav.

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

e Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015. a, joustus 01.07.2015. a);

e Kuusalu valla tildplaneering.

e Pohja kiila Kadaka 1 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 18.03.2009 Kuusalu
Vallavolikogu otsusega nr 22)

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Pohja kiila Merikadakaa katastriiiksuse maa-ala plaan, koostatud Tuvar Ehitus OU poolt
jaanuaris 2020, t66 nr 20_003.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Algatatud detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu hoonestusala ning ehitusdiguse
suurendamine, kinnistul ehitustegevuse seadustamine ning tdiendava ehitusloa kohustusliku
abihoone kavandamine.

Detailplaneeringuga ei teha ettepanekut katastriiiksuse jagamiseks.
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3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 SITUATSIOONI KIRJELDUS

Planeeritav ala holmab Pohja kiilas asuvat Merikadaka katastriliksust (katastritunnus
35201:002:0213). Planeeritava ala pindala on 3901 m? maakasutuse sihtotstarve 100 %
elamumaa (EP).

Kinnistu asub viljaspool mere -ehituskeeluvoondit kiill aga osaliselt Kolga lahe
piiranguvoondis.

Merikadaka kinnistu on suures osas imbritsetud kehtestatud ning algatatud
detailplaneeringutega. Léhialal asuvad kehtestatud detailplaneeringute alusel moodustatud
elamukrundid (Pohja kiila Kruusaaugu kinnistu detailplaneering, Pohja kiila Kadakakraavi
kinnistu detailplaneering, PShja kiila Tormikadaka kinnistu detailplaneering). Vastavalt
kehtestatud detailplaneeringutele on kinnistutest eraldatud olemasolevat teed teenindav
transpordimaa (Meresiiliku tee). Merikadaka kinnistule juurdepéédsuks tuleb lisaks avalikult
kasutatavale teele kasutada ka tee osa, mis asub Kadaka tee (35201:002:0211) ning Kadaka-
Nolva (35201:002:0216) kinnistutel.

Planeeritaval alal asuvad planeeringu koostamise ajal jargmised hooned ja rajatised:

Elamu (ehr kood 120585183; ehitisealune pind 109,9 m?)

Saun (ehr kood 120274703; ehitisealune pind 48,5 m?)
Suvekdok (ehr kood puudub; rajatis, ehitisealune pind 20 m?)
Puukuur (ehr kood puudub; ehitisealune pind 14,1 m?)
Abihoone ( garaaz, ehr kood puudub; ehitisealune pind 54,0 m?)

Nk W=

Planeeringu maa-ala asub linnulennult Kolga lahest umbes 100 meetri kaugusel. Kuusalu —
Valkla tee on loonud hea iihenduse Salmistu ning Valkla kiiladega kui ka wvalla
administratiivkeskusega Kiiu kiilas. Reljeefilt on planeeritav ala tasane. Korgused ei erine iile
30 cm. Planeeritavat territooriumi ei ldbi  tehnovorke, elektri liitumisiihendus koos
arvestussiisteemiga on eelnevalt vilja ehitatud. Krunti piirab koikidest kiilgedest kraav, mis
toimib kohaliku kuivenduskraavina (perioodiline vesi kevadeti ja siigiseti). Planeeritav
katastritiksus on kolvikuliselt looduslik rohumaa 30m?; metsamaa 102m?; duemaa 3136m?
ning muu maa 633m?>.

Looduskaitsealuseid objekte ja riiklikult kaitstavaid kinnismélestisi planeeringualal ei leidu.

KATASTRIUKSUSE PIIRANGUD.
- Planeeritavat ala 1dbib tee, millele on seatud servituut laiusega 2.6 meetrit kogu
ulatuses.
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3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asub jargmine katastritiksus:

Aadress Pindala | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
mZ
Merikadaka,
PdGhja kiila 3901 35201:002:0213 | Elamumaa 100% .
Ain Pae
Kuusalu vald
Harju maakond

33 OLEMASOLEYV HALJASTUS

Merikadaka krunt on eelnevalt heakorrastatud ning haljastatud. Krundil kasvavad elujoulised
okas- ja lehtpuud. Istutatud on sirelipddsaid ja kadakaid.

3.4 GEODEESIA

Reljeefilt on planeeritav ala praktiliselt tasane- kdrguste vahe on ca pool meetrit. Madalaimad
kohad on abs. +1.00 m ning kdrgeimad abs +1.50 EH2000 korguste siisteemis.

4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1 RUUM

Merikadaka katastriiiksus asub Pohja kiilas. Kaugus T11267 Kuusalu-Valkla maanteest ca 1
kilomeeter. Kaugus Kiiu alevikust ca 5 kilomeetrit, kaugus Soome lahest (Kolga lahest)
linnulennult ca 0.1 km. Planeeringuala paiknemine ruumis on néidatud situatsiooniskeemil,
graafilise osa leht 1.

4.1.1 Detailplaneeringu iilesanded

1. Kinnistu hoonestusala ning ehitusdiguse suurendamine.

2. Juurdepéasutee(de), litkluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.
3. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

4. Koigi vajalike piirangute ja servituutide midramine.

5. Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.
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4.1.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav ala asub Kuusalu vallas, Pdhja kiilas.

Planeeringualale tagab juurdepddsu Meresiiliku tee. Merikadaka kinnistule juurdepddsuks
tuleb lisaks avalikult kasutatavale teele kasutada ka tee osa, mis asub Kadaka tee
(35201:002:0211) ning Kadaka-Nodlva (35201:002:0216) kinnistutel.

Laanepiiril asub Tormikadaka katastritiksus (35201:002:0829; elamumaa), ldunas on
piirinaabriks Kadakaranna maaiiksus (35201:002:0757; maatulundusmaa) ja idas Pdhjaranna
(35301:001:1474; sihtotstarbeta maa). Tormikadaka maaiiksusel asuv hoonestus on
Merikadaka maatiksusest ca 150 meetri kaugusel, mis on ka planeeritavale krundile 1dhim
hoonestatud maatiksus.

Meredérsed krundid on atraktiivsed ning korgesti hinnatud. Sellest annavad tunnistust
kontaktvoondis algatatud voi kehtestatud detailplaneeringud.
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Joonis 1. Viljavote Maa-ameti detailplaneeringute rakendusest

Merikadaka krundi lddnepiiril on kehtestatud 04.09.2018 Tormikadaka (Endine kadaka 3)
detailplaneering. Léhi piirkonnas on kehtestatud veel Kadakandmme, Kadakakraavi, Kadaka
5 ja Kruusaaugu detailplaneeringud. Algatatud ning menetluses on Kadakandlva ja
Meresiiliku tee 1 ning Platsikadaka detailplaneeringud

Planeeringuala kontaktvoondis on hoonestus Tormikadaka kinnistul (kaugus ca 150 meetrit),
teised hoonestatud krundid jadvad kaugemale kui 200-300 meetrit. Lahiiimbruse maaiiksustel
on hoonestus tiitipiline uusasumile- hooned on ehitatud viimase 10-20 aasta jooksul. Elamud
pohiliselt viilkatustega hooned, mille katusekalded jdédvad vahemikku 30-45°. Kdrvalhoonete
juures esineb nii lamekatuse, kui ka wviilkatusega (sh. kelpkatusega) traditsioonilist
arhitektuuri. Merikadaka kinnistu detailplaneeringuga kavandatav hoonestus peaks haakuma
kontaktvoondis olevate hoonete arhitektuuriga. Planeeringuga kavandatav hoonestus jirgib
antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuse iildmuljet ja riitmi. Kohustuslike ehitusjoonte
asukohad planeeringus ei ole mdiédratud piirkonna asustuse iseloomu arvestades. Kuna
Merikadaka maatiksus jdéb suhteliselt tupikusse ning eemale kiila tithedamast hoonestusest
Kuusalu —Valkla maantee ldheduses, siis ei ole ou ja hooned planeeringualal naaberkruntidelt
vaadeldavad. Samuti iimbritseb krunti suhteliselt tihe mets.

Koik kontaktvoondis asuvad maaiiksused on planeeringuala mojuvoondis. Planeeringuga
kavandatavad elu- ja abihooned ja nende kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi
markimisvadrseid mojusid ldhitimbrusele. Kiill aga mojutab kiillamiljodd positiivselt ala
korrastamine, uute, ldhikonna arhitektuuriga haakuvate hoonete ehitamine. Detailplaneeringu
rakendumisega ei kaasne liiklusintensiivsuse olulist tousu Meresiiliku ega ka teistel
juurdepddsu teedel. Kavandatavale hoonestusele on eelnevalt lahendatud juurdepiis
erateedelt, mis l&htuvad Kuusalu -Valkla teelt. Kavandatu moju kontaktvoondile voib pidada
positiivseks ~ ning  tdiendab  juba  olemasolevat  viljakujunenud  kiilamilj66d.
Detailplaneeringuga kavandatavad hoonemahud on proportsioonis ning ei muutu dominandiks
olemasoleva hoonestuse suhtes.

Planeeringuga kavandatule ei avalda selle paiknemine Pohja kiilas olulist mdju. Analiiiisides
ruumi mojusid planeeritud elamualale, puuduvad negatiivsed tegurid. Majanduslikust ja
chituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav ainudige ja sobiv nii planeeritavale
krundile kui ka timbritsevale ruumile. Modjuala analiilis toetab kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatut.

Eelpooltoodut analiiiisides on planeeringuga kavandatu sobiv nii planeeritavale krundile kui
ka kiila miljoole.

4.1.3 Krundi hoonestuse analiiiis

Merikadaka krundil asuvad elamu koos abihoonetega, due pohjaossa on piistitatud suvekook
ning garaaz, mille piistitamine ei kajastu ehitisregistris. Piistitatud hoonete katusekalle on 40-
45 kraadi, viljaarvatud garaaz, millel see on ca 20 kraadi

Hooned krundil paiknevad kiillaltki kaootiliselt kuna krunt on kolmnurkne ning maamaérke,
millega siduda harjajooni ei ole. Suvekdok, abihoone ja garaaz on néiliselt seotud krundi
piiridega. Elamu on krundile paigaldatud eluruumide ja pédikese liikumise jéargi.

Hooned on echitatud sobivana looduskeskkonda. Merikadaka krundil olev hoonestus
moodustab terviku- elamu koos seda teenindavate abihoonetega ning hooneid iihendavate
teede ja platsidega. Krundil jadb visuaalselt domineerima olemasolev korghaljastus, hooned
on paigutatud sellest ldhtuvana.
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4.1.4  Kooskola Kuusalu valla iildplaneeringuga

Kuusalu valla iildplaneeringus on méératud ehitamise printsiibid hajaasustuses.
Viljavaéte tildplaneeringu seletuskirjast:

6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses

.....Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku iimbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide
muutmisi juurdepédésu teede rajamisel voi hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku struktuur
peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks ldhi-
iimbrusele arvestada kogu vaateviljaga.....

.....Detailplaneering tuleb koostada veekogude kallastest 250 m ulatusse jédvate kruntide
hoonestamiseks.

Merikadaka kinnistu detailplaneeringus on arvestatud iildplaneeringuga méératud ndudeid:

- Kavandatud hooned on sobitatud milj6dsse, arvestatud on ldhikruntide hoonete
mahtudega ning maastiku struktuuriga Kasutatakse piirkonnale omaseid viimistlus-
materjale.

- Kavandatud hooned on mahuliselt sobivad hajaasustusse.

Planeeringulahendus on kooskdlas Kuusalu valla iildplaneeringuga.

\ Detailplaneeringu ala

MELOTRIX GRUPP OU 166 nr P 0809/20
Kuusalu vald Pohja kiila
Merikadaka kinnistu detailplaneering

september 2020



10

Joonis 1. Viljavote Kuusalu valla iildplaneeringust

4.1.5  Arhitektuuri- ja kujundusnduded ehitistele

Katusekalle: 20-45°;

Maksimaalne kérgus maapinnast: iiksikelamu 8.0 m, abihooned 6 m;
Vilisviimistlus: puit, krohv, tellis;

Katusekattematerjal: vaba (kivi, profiilplekk, rullmaterjal);

Hooneid planeeritaval krundil ehitatakse ainult hoonestusalale. Véljapoole hoonestusala voib
paigaldada ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskodlas ehitusseadustikuga. Sokli kdrgus
on pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,8 m ehitise maapealsest korgusest kuna krunt asub
iileujutuste ohtlikul maa-alal. Katusekalded krundil peavad olema vahemikus 20 — 45°,
lubatud on kelp- ja poolkelp ning kahepoolsed viilkatused, kogu katuse ulatuses kalle
samasugune. Hoonete katuste harjajooned vabad, projekteerimisel on ldhtutud maastiku
struktuurist ja olemasolevast korghaljastusest.

Hoonete  pohikonstruktsioonide  materjalide  valik  vaba-  arhitekti  ettepanekul.
Vilisviimistluses kasutada pdhimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voOib ilmestada
maakiviga. Keelatud on algupdraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine.
Seinte vilisviimistluses mitte kasutada korraga iile 2 erineva materjali. Vilisviimistluse
varvilahendustes kasutada loodusldhedasi virvitoone, katusekate soovituslikult must, hall,
tumepruun voi antiik, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist kujundada
hoone teiste vilispindade viimistlustoonid.

Planeeritava krundi Oueala piiridele on lubatud rajada statsionaarseid piirdeaedasid - PVC
kattega keevisvork aiad, mille korguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka piirkonnale
iseloomulikud horisontaal- voi vertikaalsetest puitlippidest piirded (h max = 1,5 m). Oluline
on piirde sobivus kavandatavate hoonete arhitektuuriga.

4.1.6 Kavandatud krundi ehitusoigus

Kehtivaid maakatastris registreeritud Merikadaka katastriiiksuse piire kdesoleva planeerimis-
protsessiga ei muudeta.

Planeeringuga ei teha ettepanekut planeeritava krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmisteks ,
kiesoleval ajal iiksikelamu maa (EP 100%).

Planeeritavale krundile méératakse ehitusdigused hoonete ja rajatiste (sealhulgas eraldiseisvad
varjualused, keldrid ja ka 20- 60 m? suuruste echitisealuste pindadega hoonete jms)
pustitamiseks, juurdepédédsuteede ja tehnovorkude paiknemine ning soovitavad olmejddtmete
kogumise konteinerite asupaigad.

Hoonestuse tiilip vaba, lubatud iihekaldelised, viil- , kelp kui ka poolkelp katused.
Kavandataval pdhihoonel- iiksikelamul on soovitav viilkatus kaldega 45 kraadi ja kalle kogu
katuse ulatuses samasugune. Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt vajadusele, et
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tagada sajuvee dravool. Reljeefimuudatused peavad jddma vahemikku + 0.5 m olemasolevast
maapinnast.

Krundile on lubatud pdhiotstarbe teenindamiseks teede, platside ja tehnovorkude rajamine
ning kuni 20m? chitisealuse pinnaga viikeehitiste piistitamine vastavalt ehitusseadustikule.
Viikeehitiste kavandamisel véljapoole detailplaneeringuga miératud hoonestusala, tuleb need
kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega kui kaugus naaberkrundi hoonetest on vdiksem kui 8
meetrit.

Krundi ehitusdigusega (tabel 1) on médératud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil,

3) hoonete ja rajatiste suurim lubatud korgus;

4) hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitusalune pindala

Planeeritud ehitusdigus:

Krundi ehitusdigus Tabel 1
planeeritud hoonete suurim Krundi kavandatud
krundi krundi ” hoonete suurim ~ katusekalde
aadress pindala lubatud arv max eh/f/seal une lubatud kérgus ;
' krundil pind vahemik

sihtotstarve

8.0m
3901 m? 1 Uksikelamu )
Merikadaka 300 m? (Uksikelamul) 20-450
100% EP 4 abihoonet 6.0
.Om

Krundi kasutamise sihtotstarvete tdhistamisel on ldhtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :
EP- iiksikelamu maa

4.1.7 Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Projektide koostamiseks on madratud jargmised tingimused:
e Hoonete eskiislahendused kooskdlastada kohalikus omavalitsuses.
4.2 LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS
Varasemalt on lahendatud krundile juurdepdds T11267 Kuusalu- Valkla maanteelt.

Planeeringualale tagab juurdepddsu Meresiiliku tee. Merikadaka kinnistule juurdepddsuks
tuleb lisaks avalikult kasutatavale teele kasutada ka tee osa, mis asub Kadaka tee
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(35201:002:0211) ning Kadaka-Nolva (35201:002:0216) kinnistutel. Merikadaka krunti 14bib
tee, mis tagab juurdepéddsu Kolga lahe kallasrajale, varasemalt on teele seatud teeservituut.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Krundisisesed ldbipddsud ja iihendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.
Krundisisesed liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi to0projektiga.

Parkimine on krundil planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal voi sissepddsuteede juurde
rajatud parkimisalal (platsil). Planeeritavale krundile on ette ndhtud védhemalt kaks
parkimiskohta, mis vastab EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” nduetele.

Planeeritavate teede ja platside katteks on kavandatud kruuskate, kuid keelatud pole ka teised
nduetele vastavad katted.

Planeeringus kavandatavate krundisiseste teede tédpne laius ja paiknemine tipsustatakse. Teed
ja platsid ehitatakse vilja vastavalt ehitusprojektidele arvestades perspektiivseid vajadusi ja
liikluskorraldust.

Planeeringuga ei kaasne arendustegevust viljaspool planeeritavat ala.

43 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

Krundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Projekteeritavate
tiksikobjektide keskkonnale avaldatav moju kuulub hindamisele vastavalt kehtivatele
seadustele. Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine on lahendatud reljeefi
planeerimisega.

Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud
kaitsealuste liikide kasvukohti, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele
vastavad kooslused. Planeering ei née ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.
Merikadaka kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnamdju
strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga.

Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tdiendavad asjaolud, on
vallavalitsusel digus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult keskkonnamdju
strateegilise hindamise koostamist.

Krundi haljastus projekteeritakse selliselt, et on tagatud loodusliku iildmilj66 sdilimine.
Hoonestuse arhitektuurne lahendus ja vélisviimistlus on planeeritud piirkonna
arhitektuuristiili arvestavana ning loodusesse harmoniseeruvana.

Maastiku struktuur ja haljastus peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste
paigutamisel tuleb lisaks ldhilimbrusele arvestada kogu maastiku vaatevéljaga. Ehitise
piistitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad teed ja kommunikatsioonid ei
kahandaks maastiku véartust.

Planeeringu arendamisel on tehtud jargmised ettepanekud:
o Olemasolev haljastus tuleb siilitada maksimaalselt krundi perimeetril, millel on
suveperioodil ekraniseeriv toime miira leevendamisel. Vdimalusel suurendada
haljastuse osakaalu.
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o Korraldada planeeritaval krundil jadtmete sorteeritult kogumise siisteem
o Mitte lubada immutada reovett pinnasesse, et kaitsta pohjavett.

4.3.2 Haljastus

Planeeritava ala olemasolev haljastus on looduslik. Haljastus kujundamiseks koostatakse
eraldi projekt.

Istutatavad pddsad ja puud peavad olema liigichtsad, istikute korgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitiilipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega
kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatiilikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi,
kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Ehitustoode kdigus kaitsta puid voimalike vigastuste eest, paigaldada tiivekaitsmed ja jélgida,
et ei kahjustataks puude vorasid.

Lisaks tuleb krundi haljastamisel jélgida, et

+ haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega timbritsevasse keskkonda ning
omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid
suhtearvuga vihemalt 3:1;

* haljastamisel kasutada nii korg- kui madalhaljastust;

* lubamatu on kdrghaljastuse rajamine hoonele 1dhemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

* jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.

4.3.3 Jaitmekaitluse korraldus

Tekkivad jadtmed kogutakse ja kdideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jddtmed
sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete draveoks sdlmitakse leping
vastavat litsentsi omava ettevottega.

4.3.4 Soojavarustuse pohimotted

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega.

4.3.5 Insolatsioonitingimuste muutumine

Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jidksid planeeritava hoone varju. Sellest
tulenevalt ei ole vajadust insolatsiooni-analiiiisi tegemiseks.

4.3.6 Ohureostus ja miira

Rajatavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust. Sellest vaib jareldada, et
miira ega ohureostuse kasv planeeringu rakendumisel ei suurene.
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44  TULEOHUTUS

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on 1dhtutud Siseministri 30.03.2017.a méérusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*

Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* nduetele ja tagama vaba ligipddsu hoonetele.
Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tuleohutusklassi alusel médratud
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga vastavuses Siseministri 30.03.2017.a méérusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” nduetele.
Kavandatavate  hoonete  tuleohutusklassi ~ méadrab  kasutusviis, korruselisus ja
konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Minimaalselt peab aga iga planeeritav hoone
vastama tuleohutusklassi TP-3 nouetele.

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012/A1:2013/AC:2016/A2:2017 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
»luletdrje veevarustus® ei ole hajaasustuses paiknevale elamule tuletdorje veevdtukoha
rajamine vajalik. Ldhim tuletdrje veevotu koht Viljajiiri tee ddres olev looduslik veevatukoht.
Veevotukoht jddb Kuusalu-Valkla maanteelt 100 m kaugusele ja planeeringualast ca 1.6 km
kaugusele.

45 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvdte kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste strateegiatega:
e Hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus;
e selgelt eristatavad juurdepéésud ja litkkumisteed,
e territoriaalsus;
Projekteerimisel ja hilisemal viljachitamisel tuleks arvestada veel tdiendavalt jargnevaga:
e jilgitavus (video- ja naabrivalve);
e atraktiivsed materjalid, vérvid;
e kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne);

TEHNOVORGUD

4.6 TEHNOVORGUD

4.6.1  Uldosa

Planeeritaval alal ei ole kitsendusi pohjustavaid kommunikatsioone. Kavandatavatele
tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida ndeb ette Majandus- ja

Taristuministri  25.06.2015 maiddrusega nr 73 kinnitatud ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded*.
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4.6.2 Veevarustus

Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus omal kinnistul olevast salvkaevust.

4.6.3 Kanalisatsioon

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile on paigaldatud kogumismahuti. Reovee
kogumissiisteem ja selle paiknemine lahendatakse hoonete tooprojektide koosseisus eraldi,
arvestades krundi looduslikke voOimalusi ning pinnareljeefi. Keelatud ei ole ka teised
seadustega lubatud lahendused reovee kiitlemiseks (bioloogilised puhastid).

Reoveestisteemi projekteerimisel peab jiargima:

- Keskkonnaministri 08.11.2019. méairus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused*

- Keskkonnaministri 31.07.2019. maddrus nr 31 ,Kanalisatsioonichitise planeerimise,
chitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus*

Sajuvee kanaliseerimist ja drenaazi siisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette ndhtud.

4.7 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava ala elektrivarustus on eelnevalt lahendatud, kinnistu on liitunud Eesti Energia
elektrististeemiga. Krundi 1ounapiiril on liitumiskilp mddtesiisteemi ja peakaitsmega vastavalt
littumislepingule. Vajadusel uued toitekaablid liitumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse
maa-alustena ja ehitatakse vilja tarbija kulul. Krundi dueala vélisvalgustus paigaldatakse
hoonete kiilge voi eraldi duevalgustitena. Tédpsemad lahendused antakse ehitusprojektide
koosseisus.

4.8 SIDEVARUSTUS

Telekommunikatsioonivork on planeeritud mobiilside kaudu. Planeeringualale ei ole side
ohu- ega maakaabelliine ette ndhtud.

4.9 SOOJUSVARUSTUS

49.1 Uldosa

Kéesoleva to6ga on lahendatud planeeritava krundi soojavarustus detailplaneeringu mahus.
4.9.2  Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
sddstvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on
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kivisde kasutamine kiitteainena. Maakiitte torustiku paiknemine lahendatakse ehitusloa
taotlemisel esitatava ehitusprojekti mahus.

410 ETTEPANEKUD MAA-ALADE VOI UKSIKOBJEKTIDE KAITSE ALLA
VOTMISEKS

Kéesoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi iiksikobjekte ega maa-alasid kaitse
alla votta.

4.11 SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete
alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

Teeservituut laiusega 2.6 on varem seatud krunti l&bivale teele juurdepdisuks Kolga lahe
kallasrajale. Teeservituut voimaldab lébida planeeringuala ka vdiksemal traktoril, kahel
jalgratturil v4i veoautol.

4.12 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

- Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt

- kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

4.13 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kéesolev peatiikk méaidrab iildise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, médratakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel
ning omandisuhted tegevuste elluviimise jérgselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse
planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse omakorda
kolme ossa:

. projekteerimine

. ehitamine

Projekteerimine. Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt
koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa viljastamiseks. Riigildivud tasub
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huvitatud isik. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vorguhaldaja poolt
vidljastatud tehniliste tingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja
tehnovorkude valdajate vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud
teisiti.

Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud
ehitusdigusele ja muudele tdiendatavatele tingimustele. Vajadusel véljastab kohalik
omavalitsus tdiendavad arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis vdivad tdpsustada
katusekaldeid, katusetiilipe voi kasutatavaid materjale.

Ehitamine. Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Tehnovorgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovodrkude viljachitamise ulatus. Uhendused tehnovorkudega (sh veevdrgu,
reoveekanalisatsiooni, ja elektriliinid) projekteerib ja rajab arendaja kokkuleppel tehnovorke
valdava ettevottega.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni
esitamisel kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning teede ehitamine
toimub kinnistute omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus
voi eraldi projektidega.

Planeeringuga seatud servituudid (juurdepéésutee ja veetrass) peavad olema omanike vahel
kokku lepitud ning tdestatud notariaalselt enne detailplaneeringu kehtestamist.
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