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II SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse korraldus 27.10.2017.a.
nr 541 ,,Salmistu kiila Pedassaare tee 131 kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja ldhtetilesande kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
¢ Planeerimisseadus, redaktsiooni joustumine 05.05.2017.a.
¢ Ehitusseadustik, redaktsiooni joustumine 01.01.2020.a.
e Kuusalu valla tildplaneering, kehtiv 19.12.2001.a.
e Kuusalu valla ehitusméérus, kehtiv 01.11.2013.a.
e Detailplaneeringu koostamise rahastamise ja elluviimise leping. 27.03.2018.a.

Planeeritava ala suuruseks on 1649m?2.

Planeeritava ala maa-ala plaan tehnovdrkudega ja kinnistu piiridega on teostanud Tuvar
Ehitus OU t66 nr 20-G-15, 25.01.2016.a.
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2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Pedssaare tee 131 kinnistu jagamine kaheks
iiksikelamumaa kinnistuks.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1.  SITUATSIOONI ANALUUS

Uldplaneeringu kohaselt asub kinnistu tiheasustusalal, elamualal. Planeeringuga
kavandatu on kooskodlas kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringuga, lubatud minimaalne
elamukrundi suurus tiheasustusalal on 800 m’. Kinnistu on hoonestamata, elamumaa
sihtotstarbega ning piirneb valdavalt hoonestatud elamukruntidega. Kinnistule
juurdepdds on tagatud Pedassaare teelt.

Pedassaare tee 131 kinnistu on 1649m?2.

Pedassaare tee 131 kinnistu suhteliselt tasase maapinnaga.
Pedassaare tee 131 kinnistu on osaliselt kaetud kdrghaljastusega.

3.1.1. Kitsendused

e clektripaigaldise kaitsevoond 2m ja 20m.

3.1.2. Maaomand planeeritaval alal

Planeeritaval alal asuvad jargmised kinnistud:

Aadress Pindala | Kinn. Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m?2 nr.
1 |Pedssaare |1649 35201:009:0008 | Elamumaa 100% | Eesti
tee 131 Kinnisvara-
kapital
oU
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4, PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1. Uldosa

Kéesoleva detailplaneeringuga jagatakse Pedassaare tee 131 elamumaa kinnistu kaheks
iiksikelamumaa kinnistuks (positsiooni nr 1 kinnistu pindala 837m2 ja positsiooni nr 2
kinnistu pindala 812m2).
Planeeritud iiksikelamumaa kinnistutele on:

e maédratud hoonestusalad koos ehitusdigusega,

e lahendatud juurdepidisutee, liikluskorraldus ja tehnovdrgud,

¢ lahendatud heakorrastus ja haljastus,

¢ lahendatud koik vajalikud piirangud.

Planeeritud iiksikelamumaa kinnistu tiisehitusprotsendiks on planeeritud ~30%.

4.1.1. Krundijaotus ja ehitusoigus

Salmistu kiila Pedassaare tee 131 kinnistu detailplaneerigus on planeeritud kaks
iiksikelamumaa kinnistut.

Kinnistu positsiooni nr 1:
¢ hoonete ehitisealune pind maapealne on 250m?2,
suurim korruselisus maapealne 2,
hoone korgus maapinnast liksikelamu 8,5m ja abihoone 5m,
hoonete arv krundil iiksikelamu 1 ja abihoone 1,
suletud brutopind maapealne 500mz2,
parkimiskohtade arv kavandatud 2.

Kinnistu positsiooni nr 2:
¢ hoonete ehitisealune pind maapealne on 240m2,
e suurim korruselisus maapealne 2,
¢ hoone korgus maapinnast liksikelamu 8,5m ja abihoone 5m,
e hoonete arv krundil {iksikelamu 1 ja abihoone 1,
e suletud brutopind maapealne 480m2,
e parkimiskohtade arv kavandatud 2.
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Peamised arhitektuurinduded:

e Uksikelamu ja abihoone katusekalde vahemik on 0-45°,

e Katuseharja suund paralleelne voi risti Pedassaare teega (planeeritaval maa-alal
idapoolse tee osaga).

o Kasutada naturaalseid vélisviimistluse materjale: puit, kivi, betoon, metall,
katusekivi, valtsplekk.

e Hoone fassaadide vérvitoonid peavad olema soojad ja looduslihendased. Mitte
kasutada erksaid vérve. Katusekatte véarviks valida tume (must, tumehall,
tumepruun).

e Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete
vilimus peab olema kaasaegne, moodne ja visuaalselt nauditav.

e Hoonete kuju peab olema lihtne.

e Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale.

e Kruntide piiridele on lubatud rajada 1,5m kdrgune piirdeaed. Tanavapoolsele
piirile metallpostidel horisontaalsest puitlattidest piire, kruntidevahelisel piiril
metallpostidel vorkpiire, mida vdib kombineerida haljastusega.

e Abihoone ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja virvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga.

Hoone projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tulepiisivusklass oleks
TP-3.

Kéesolevas detailplaneeringus on hoonete asukohad krundil orienteeruvad. Hooneid on
lubatud rajada kogu hoonestusala ulatuses.

4.1.2. Servituudid ja kaitsevoondid

» elektripaigaldise kaitsevoond 2m ja 20m.
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4.2. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.2.1. Uldosa

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse paragrahvi
3 1dikest 1 hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa
olulise keskkonnamdju. Olulise keskkonnamdjuga tegevused on toodud sama seaduse
paragrahvi 6 ldikes 1. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 médruses nr 224
,»legevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu on toodud nimekiri tegevustest, mille korral peab
Kuusalu Vallavalitsus andma eelhinnangu ning kaaluma keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamise vajadust. Kuna kavandatud tegevus ei kuulu eelpool toodud
tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu andmine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaalumine vajalik.

Salmistu kiila Pedassaare tee 131 kinnistu detailplaneeringus ei kavandata tegevusi, mis
voivad kaasa tuua olulist keskkonnamdgju.

4.2.2. Haljastus ja heakord

Pedassaare tee 131 kinnistu on osaliselt kaetud kdorghaljastusega. Olemasolevat
korghaljastust vdimalusel siilitada. Rajatavast hoonest kuni 5m kaugusele jddva
korghaljastuse voib likvideerida.

Planeeritud iiksikelamumaa kinnistutele rajada vdoimalusel ja vajadusel uut korghaljastust.
Oueala ilmestamiseks voib istutada iiksikuid ilupuid, viljapuid voi viikeseid mdnest
puust koosnevaid gruppe. Eelistama peaks madalama ja vidiksema kasvuga puid ja
pOdsaid.

4.2.3. Jaitmekaitlus

Kui jaatmekaitlus lahendatakse vastavuses digusaktidest tulenevate nduetega, siis
jadtmetega ei kaasne olulist keskkonnamdju.

Nouetekohasel kéitlemisel ei iileta jadtmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Mdju keskkonnale suureneb jddtmeveo tdttu (miira, Shusaaste,
koormus teele, vibratsioon), kuid eeldatavalt suhteliselt vdikeste koguste tdttu ei osutu see
oluliseks.

Olmejddtmete kogumiseks paigutatakse kruntidele jadtmekonteinerid.

Jadtmeveo korraldab jddtmevaldaja. Jadtmeid kiideldatakse vastavalt jadtmehooldus
eeskirjadele.
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43. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud iiksikelamumaa kinnistutele tagatakse juurdepdds Pedassaare teelt
olemasoleva pinnatud tee kaudu.
Planeeritud iiksikelamumaa molemale kinnistule on planeeritud 2 parkimiskohta.

4.4. TULEOHUTUS

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada jargides jargmisi
normdokumente ja seadusi:

- EVS 812-3:2013/A1:2015 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*, kehtiv alates
06.10.2015.a.

-EVS 812-1:2013/A1:2016 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sonavara“, kehtiv alates
01.06.2016.a.

- EVS 812-2: 2014 ”Ehitise tuleohutus. Osa 2: ”Ventilatsioonisiisteemid”, kehtiv alates
01.04.2014.a.

- EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”, kehtiv alates
07.04.2008.a.

- EVS 812-6:2012+A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”, kehtiv
alates 07.10.2013.a.

- Siseministri médrus nr 41 ,,Kiitteslisteemi puhastamise nouded*, redaktsiooni
joustumise kuupédev 04.09.2010.a.

- Riigikogu ,,Tuleohutuse seadus®, redaktsiooni joustumise kuupdev 18.01.2016.a.
-Siseministri madrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®, redaktsiooni joustumise kuupdev 07.04.2017.a.

Detailplaneeringus on krundile kantud hoonestusala, mis arvestab tulekaitsenorme.

e iiksikelamumaa kinnistutele on planeeritud hoonestusala, mis tagab
hoonetevahelise tuleohutuskuja 8m.

tuletorjetehnika juurdepéés hoonetele on tagatud.

planeeritavate iiksikelamute lubatud maksimaalne kdrgus on 8,5 m.

planeeritavate abihoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 5 m.

hoone maksimaalne korruselisus on 2

hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3

Lahim olemasolev tuletdrjehiidrant asub ~40m kaugusel Pedassaare tee 131 kinnistust
Pedassaare tee 49 kinnistu juures. Tuletorjehiidrant tagab veevajaduse 10 1/s 3 tunni
jooksul.
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4.5. RADOON

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile leht 1.2. ,,Maksimaalne radooni sisaldus
pinnasedhus” on Pedassaare tee 131 kinnistul korge radoonisisaldusega pinnas (50-150).

Eluhoonete rajamisel kasutada radoonitorje vahendeid (radoonikile, radoonikaevud).
Juhul, kui tellitakse vdhemalt {iihel iiksikelamumaa kinnistul radoonimddtmine ja
modtmise tulemus néitab, et radoonitase ei ole liiga korge, voib ehitada eluhooneid ilma
radoonitdrje vahendeid kasutamata.

5. TEHNOVORGUD
5.1. Elektrivarustus

Pedassaare tee 131 kinnistule on viljastatud tehnilised tingimused 305079 Elektrilevi OU
poolt, 15.11.2017.a.

Planeeritud kinnistu positsiooninumbriga 1 elektrivarustus on planeeritud olemasolevast
liitumiskilbit elektriposti kiiljes Pedassaare teel. Olemasolevast elektrikilbist varustatakse
kinnistut elektriga maakaabelliini kaudu. Soovitud vorguiihendus on 20A, 3 faasi.

Planeeritud kinnistu positsiooninumbriga 2 elektrivarustus on planeeritud olemasolevast
liitumiskilbit elektriposti kiiljes Pedassaare teel. Olemasolevast elektrikilbist varustatakse
kinnistut elektriga maakaabelliini kaudu. Soovitud vorguiihendus on 20A, 3 faasi.

5.2. Sidevarustus

Pedassaare tee 131 kinnistule planeeritud {iiksikelamumaa kinnistuid ei varustata
sidekaabelliiniga.

5.3.  Veevarustus, reovee kanalisatsioon, sademevee kanalisatsioon ja drenaaz
5.3.1. Veevarustus

Pedassaare tee 131 kinnistule on valjastatud ,,Salmistu kiila tihisveevérgiga liitumise
tehnilised tingimused, Pedassaare tee 131 Kuusalu Soojus OU poolt, 16.03.2018 nr 025.

Planeeritud kinnistu positsiooninumbriga 1 veevarustus on planeeritud Pedassaare teelt
kinnistu pdhjapoolse piiri ldhedalt. Planeeritud on uus veetorustik olemasolevast
Pedassaare teel asuvast veetorustikust uue liitumispunktini. Planeeritud liitumispunktist
varustatakse kinnistut veega rajatava veetorustiku kaudu.
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Planeeritud kinnistu positsiooninumbriga 2 veevarustus on planeeritud olemasolevast
liittumispunktist, mis asub kinnistul positsiooninumbriga 2 idapoolse piiri ldhedal.
Olemasolevast liitumispunktist varustatakse kinnistut veega rajatava veetorustiku kaudu.

Uhes 66pdevas tarnitud veekogus iihel elamukrundil on ~0,3 m3.

5.3.2. Reovee kanalisatsioon

Reovee kanalisatsiooni lahendamiseks on lubatud kasutada kogumismahuteid, septikuid
ja biopuhasteid. Septikud ja biopuhastid paigaldada vastavalt kehtivatele nouetele.

PGShijoonisel tehnovorkudega on ndidatud orienteeruvad kogumismahutite asukohad.
Uhes d6pdevas tekkiv reovee kogus iihel elamukrundil on ~0,3 m3.

5.3.3. Sademevee kanalisatsioon ja drenaaZz
Sademeveed immutada pinnasesse planeeritud kinnistu piires.

Drenaazveed immutada pinnasesse planeeritud kinnistu piires.

5.4. KUTE

Planeeritud iiksikelamumaa kinnistutele rajatavate hoonete kiitteks on lubatud kasutada
jargmisi kiitteliike:

e maakiite
ohk-ohksoojuspump
ohk-vesi soojuspump
paikesepaneelid
kaminakiite
ahjukiite
diislikdite
pelletikiite
puidukiite
elektrikiite

Voib ka kombineerida erinevaid kiitteliike.
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6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Planeeritud alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
EVS 809-1:2002 soovitustega.

Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

. Planeeringuga kavandatud muudatused siilitavad l4hiala sotsiaalse keskkonna ja
vorgustiku.

. Planeeringualale ndhakse ette krundisisene vélisvalgustus, mis vihendab
kuritegevuse riske.

. Hoone juurde viivate sissepddsuteede selge eristamine vihendab sissemurdmiste,
vandalismi, graffiti ja siilitamiste riski.

. Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

. Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut
véhendab intsidentide kordumise riski.

. Kiired parandustodd vihendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,
graffitirinnakuid voi siilitamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne
jarelevalve.

. Siittimatust materjalist priigindude kasutamine vihendab siititamiste riski.

. Kergestisiittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vdhendab siilitamiste
riski.

. Hea korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vdhendab siiiitamise
ohtu.

. Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pdhimotteid.

7. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

KATASTRITUNNUS PEDASSAARE TEE 131 35201:009:0008 1649M2

PLANEERITAVA ALA MAABILANSS ARV M2 %

UKSIKELAMUMAA 100% 2 1649 100

PARKIMISKOHTADE ARV NORMATIIVNE ~ PLANEERITUD
4 4

8. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE

Salmistu kiila Pedassaare tee 131 kinnistu detailplaneeringus planeeritud kaks
iiksikelamumaa kinnistut on plaanis peale detailplaneeringu kehtestamist hoonestada
vastavalt detailplaneeringu nouetele ja tingimustele. Huvitatud isik kohustub tditma koiki

Pedassaare tee 131, Salmistu kiila, Kuusalu vald, Harju maakond.
Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU, reg. nr. 11904035
Volitatud arhitekt tase 7 Raivo Tabri Detailplaneering t66 nr 2017-02-15DP

Arhitekt Mihkel Leinsaar -11- 04.05.2020.a.



Salmistu kiila Pedassaare tee 131 kinnistu detailplaneering, Kuusalu vald, Harjumaa
,Detailplaneeringu koostamise rahastamise ja elluviimise leping” 27.03.2018.a. seatud
kohustusi ja tingimusi.

9. LISAD

9.1. Tehnilised tingimused 305079 Elektrilevi OU poolt, 15.11.2017.a.
9.2.
Pedassaare

»dalmistu Kkiila iihisveevirgiga liitumise tehnilised tingimused,
tee 131” Kuusalu Soojus OU poolt, 16.03.2018 nr 025.

Koostas:

Raivo Tabri, volitatud arhitekt, tase 7
Mihkel Leinsaar, diplomeeritud arhitekt, tase 7

Pedassaare tee 131, Salmistu kiila, Kuusalu vald, Harju maakond.
Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU, reg. nr. 11904035
Volitatud arhitekt tase 7 Raivo Tabri

Arhitekt Mihkel Leinsaar

Detailplaneering t66 nr 2017-02-15DP
-12-

04.05.2020.a.



Kooskolastuste koondtabel )
Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU, reg. nr. 11904035
Salmistu kiila Pedassaare tee 131 kinnistu detailplaneering, Kuusalu vald, Harjumaa

Jrk. kooskolastav organisatsioon/ kooskdlastuse kooskolastuse tdielik drakiri kooskolastuse projekteerija mérkused

nr planeeritud krundi omanik/ nr. ja kuupdev originaali kooskdlastaja tingimuste tditmise
planeeritud maa-ala asukoht kohta
piirinaaber

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

Koostas: Raivo Tabri ja Mihkel Leinsaar
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