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EESSONA

Kéesoleva Kuusalu vallas, Kaberla kiilas, Remmeli kinnistu ja selle
ldhiala detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse
2. detsembri  2015.a korraldus nr736 ja selle lisana koostatud
detailplanceringu  ldhteiilesanne (vt MENETLUSDOKUMENDID).
Detailplaneeringu algatamist taotles kinnistu omanik Annika Klemets.
Ténaseks on kinnistu omanik Erki Ennok. Detailplaneeringu koostamist
konsulteeris OU Sfiir Planeeringud, t66 nr 16/1.

Detailplaneeringuala suurus on 15,6 ha. Detailplaneeringuala hdlmab
Remmeli kinnistut (katastriiiksuse tunnusega 35201:001:0266), osaliselt
ka Pollu-Keskuta maaiiksust, Haavakannu kiilas (katastriliksuse
tunnusega 35201:001:0534 ja Pahklimetsa maatiksust, Kaberla kiilas
(katastritiksuse tunnusega 35201:001:0265).

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on jagada 12,02 ha suurune,
hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Remmeli kinnistu viieks
maaiiksuseks: kolmeks maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuseks ja
kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, millele maéératakse
hoonestusalad ja echitusdigus. Samuti tdpsustatakse krundipiire,
madratakse olulisemad arhitektuurinduded, liikluskorralduse pohimatted
ja tehnovorkude paiknemise asukohad, médratakse piirkonna iildised
heakorra ja haljastuse pohimotted ning seatakse keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeringuala asub osaliselt Kaberla hoiualal, mis on iihtlasi ka
Natura 2000 vorgustiku loodusala. Keskkonnaregistri andmeil on alal
registreeritud Il kategooria kaitsealuse liigi Phengaris arion (ndmme-
tahniksinitiib) esinemine. Uue elamukrundid on planeeritud viljaspool
Kaberla hoiuala ja kaitsealuse liigi esinemiskoha piire. Hoonestusalade
valikul on tehtud koostood Keskkonnaametiga (Vt LISA1
MENETLUSDOKUMENDID). Kaitseala valitseja — Keskkonnaamet -
on esitanud oma seisukohad e-kirjas kinnistu omanikule (27.11.2014),
mille kohaselt ei ole véljaspool hoiuala, kuhu planeceritakse elamud
rajada, looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid.

Remmeli kinnistu paikneb alvarite alal, mis on Kuusalu valla
tildplaneeringus médratud detailplaneeringu kohustusega alaks, mille
eesmargiks on kontrollida ja vélistada tegevusi, mis voiksid muuta
pOhjavee kvaliteeti. Lisaks paikneb kinnistu Harju maakonna
teemaplaneeringul  kohasel = rohevorgustiku  tuumalal, Kaberla

! Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*.
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vaartuslikul traditsioonilisel maastikul ning osaliselt ka Kaberla hoiualal.
Kaberla hoiuala on kaitse alla vdetud Vabariigi Valitsuse 16. juuni
2005. a méadrusega nr 144 | Hoiualade kaitse alla votmine Harju
maakonnas“. Kaberla hoiuala kaitse-eesmirk on EU ndukogu direktiivi
92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipide - alvarite (6280%),
kadastike (5130) ja vanade loodusmetsade (9010%*) kaitse. Alal kehtib
looduskaitseseaduse paragrahvis 32 sitestatud hoiuala kaitsekord ning
tegevuste kavandamisel tuleb arvestada ala Kkaitse-ecesmarkidega.
Kaberla hoiuala eesmirk on alvarite, kadastike ja vanade loodusmetsade
kaitse. Kaberla hoiualal asuvad Il kategooria kaitsealused liigid ja
kivistised [Phengaris arion (ndmme-tahniksinitiib)] ja II kategooria
kaitsealused liigid ja kivistised [Poa alpina (nurmikas, alpi)].

Planeeringu koostamise alused ja 1ahtedokumendid:

e Kuusalu valla iildplaneering, koostaja AS Entec, t66 nr 63, kehtestatud
19.12.2001 a;

e Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Asustust ja maakasutust
suunavad Keskkonnatingimused . Kehtestatud Harju Maavanema
11.02.2003 korraldusega nr 356-k;

e Keskkonnaameti kinnitatud ,,Kaberla hoiuala kaitsekorralduskava
2015-2024*;

e Kuusalu Vallavalitsuse 02.12.2015.a detailplaneeringu algatamise
korraldus nr 736 ning lahtetilesanne;

e Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579; kehtinud kuni 30.06.2015. a.).
Detailplaneeringut menetletakse kuni  30.06.2015.a kehtinud
planeerimisseaduse alusel ldhtudes ehitusseadustiku ja planeerimis-
seaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1. Detailplaneeringu koosta-
misel arvestatakse selle koostamise ajal kehtima hakanud uute digus-
aktidega.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on topogeodeetiline alusplaan,
mille koostaja on Hades Geodeesia OU, t66 nr 2609 (vt LISA 2).

Planeeringu koostamist konsulteeris:

Kerttu Kall OU Sfiir Planeeringud
Projektijuht, maastikuarhitekt-planeerija
(volitatud maastikuarhitekt, tase 7);

Toosse olid kaasatud kinnistu omanik (kuni juuni 2016.a) Annika
Klemets, kinnistu omanik Erki Ennok (alates juuni 2016.a) (vt LISA 1)
ning Kuusalu vallaarhitekt Kadi Raudla.
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1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEV
OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht ja iildandmed

Detailplaneeringuala  asub  Kuusalu vallas, Kaberla kiilas.
Detailplaneeringuala suurus on 15,6 ha.

Detailplaneeringuala hdolmab Remmeli kinnistut  (katastriiiksuse
tunnusega 35201:001:0266), osaliselt ka Pollu-Keskuta maaiiksust,
Haavakannu kiilas (katastriliksuse tunnusega 35201:001:0534) ja
Pahklimetsa kinnistut (katastriiiksuse tunnusega 35201:001:0265),
Kaberla kiilas.

Planeeringuala piirneb pohjast riigiteega 11260 Joeldhtme-Kemba
(katastriiiksuse tunnusega 35201:001:0229, sihtotstarve 100 %
transpordimaa), idast Pollu-Keskuta kinnistuga  (katastriliksuse
tunnusega 35201:001:0534, sihtotstarbed: 90% maatulundusmaa, 10%
drimaa) ja Pédhklimetsa kinnistuga (katastriiiksuse tunnusega
35201:001:0265, sihtotstarve: 100% maatulundusmaa), 1ounast Metsa-
Sarapiku kinnistuga (katastriiiksuse tunnusega 35201:001:0264, 100%
maatulundusmaa), Oja  kinnistuga  (katastriiiksuse  tunnusega
35203:001:0147, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ning lddnest
Uuevilja kinnistuga (katastriiiksuse tunnusega 35201:001:0028,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

1.2 Detailplaneeringu seos muude asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega

Harju maakonna teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused on kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003. a
korraldusega nr 365. Maakonna teemaplaneeringu sisu jaguneb kaheks
osaks. Esimene neist médratles vastava metoodika alusel rohelise
vorgustiku tuumalad ja koridorid. Teine osa analiilisis eelnevalt
kokkulepitud kriteeriumite alusel kultuurmaastikke ja selgitas neist vilja
vaartuslikumad. Maakonna teemaplaneeringus Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused on analiiiisitud looduslike, maastikuliste
jm vadrtuste ruumilist paiknemist ja omavahelisi suhteid ning
kavandatud meetmeid nende siilitamiseks. Detailplaneeringuala asub
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust
suunavate keskkonnatingimused” jargi vidrtuslikul traditsioonilisel
maastikul Kaberla ning rohevdrgustiku tuumalal T9 (vt ka Skeem 1 ja
Skeem 2) .




% SFAAR

PLANEERINGUD

KUUSALU VALD, KABERLA KULA,
DETAILPLANEERING.Seletuskiri

T66 nr 16/1

REMMELI

o N ODO0: 0o00L

‘ shelo o4 0 0 1" whe . .

- - — bd U

sl : '] ¢ &

Pooooooooor NS

gooooooDon 9 g.

"1.—8"’

:-..-. . -2 3

oal » » - -

L oRnoononD -

P nR36a088 G
mmanaaesac L RN

X “"::::::::.‘ °.

Skeem 1. Viljavéte

KINNISTU JA SELLE LAHIALA

) @

a

D

A
-
sl -
'79"
i A A '..
o@r
.\o
-
. \
1
b
<
")
- I\,*:
wleoleo]e -
- - M BB M B
i . g oo e
[N ) JN) BN N UNS BN BN) DD BNR B e

Harju maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakaSutust
suunavad keskkonnatingimused (2003), kus detailplaneeringuala jédb tuumalale T9.
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Skeem 2. Viljavote Harju maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused (2003), kus detailplaneeringuala jidb Kaberla
vddrtuslikule maastikule (nr 27).

Harju maakonna planeering 2030+ on koostamisel.
Maakonnaplaneeringu té6versiooni (15.02.2016) kohaselt vaadeldaval
alal rohevorgustiku ja vairtusliku maastiku piirid ei ole muutunud
vorreldes kehtiva maakonna teemaplaneeringuga.

Kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala
detailplaneeringu kohustusega (alvarid) ja nn valgel alal. Alvarite alad
on Kuusalu wvalla {ldplaneeringus méédratud detailplaneeringu
kohustusega aladeks, et kontrollida ja vilistada tegevused, mis vdiksid
muuta pShjavee kvaliteeti (vt Skeem 3).
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| ////////////////////////// '
VAARTUSLIKU MILJOOGA ALA
ALVARID

PUHKEALA

Skeem 3. Viljavote Kuusalu valla kehtivast iildplaneeringust, kus detailplaneeringuala
Jjddb Kaberla vidrtusliku miljéoga ja alvarite alale .

Kinnistu paikneb fosforiidi prognoosvaruga Tsitre maardla kaevanduse
4-nda ploki alal.

Osale detailplaneeringualast jaab Kaberla hoiuala, mis on kaitse alla
voetud Vabariigi Valitsuse 16. juuni 2005.a méédrusega nr 144
,Hoiualade kaitse alla vOtmine Harju maakonnas“ (Skeem 4).
Loodusobjekti valitseja on Keskkonnaameti P3hja regioon. Alal kehtib
looduskaitseseaduse paragrahvis 32 sdtestatud hoiuala kaitsekord ning
tegevuste kavandamisel tuleb arvestada ala Kkaitse-eesmirkidega.
Kaberla hoiuala eesmirk on alvarite, kadastike ja vanade loodusmetsade
kaitse.

10
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Skeem 4. Ulevaade planeeringuala looduskaitsealustest piirangutest, kus sinisega on
tdhistatud Kaberla hoiuala piir, punase joonega Il kategooria kaitsealuse liigi
Phengaris arion (nomme-tihniksinitiib) esinemise ala.

1.3 Olemasolev olukord ja haljastuse iilevaade

Planeeringuala reljeef on valdavalt tasane. Remmeli Kkinnistu
Idunapoolne osa on kord aastas niidetav rohumaa. Maapinna
absoluutkorgused on vahemikus 38.90-40 m. Kdorgeim ala jaéb krundi
keskossa ja madalaim pohjaossa, maapinna langus on mere poole (pohja
poole).

Kinnistu pohjapoolne osa ehk Kaberla hoiualale jadv ca 5 ha suurune
ala, on loopealne kadastik. Vastavalt Keskkonnaameti poolt kinnitatud
,Kaberla hoiuala Kkaitsekorralduskavale 2015-2024“ on Remmeli
kinnistu Kaberla hoiualale jddv osa midratud alaks nr 1 mis on viga
heas seisundis loopealne, mille hooldusmeetmena on ette ndhtud alal
karjatamist. Hoiuala 1unapiiril asub vana, osaliselt lagunenud, kiviaed.
Kiviaiast ldounasse, hoiuala piiridest viljapoole, jadb iga-aastaselt
niidetav heinamaa.

Remmeli kinnistul puudub olemasolev hoonestus. Lahim hoone —
Haavakannu hobusetall — asub idapoolsel kiilgneval Pollu-Keskuta
kinnistul.

Remmeli kinnistu Kaberla hoiuala 14bib ida-lddne suunas 35-110kV AS
Eleringile kuuluv korgepinge elektridhuliin, Kallavere Kuusalu, vilise
tunnusega L198, mille kaitsevoond on 25 m mdlemal pool liini telge.

11
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Samuti 1dikab krundi loodenurka Elektrilevi OU 1-20 kV keskpinge
AIANDI-KUU elektridhuliin vilise tunnusega K223851026, mille
kaitsevoond on 10 m mdlemal pool liini telge.

Remmeli kinnistu pohjapiirile jaéb riigitee 11260 Joelahtme-Kemba, mis
on kdrvalmaantee. Riigitee 11260 Jeldhtme-Kemba kaitsevoondi laius
mdlemal pool ddrmise sdiduraja vélimisest servast on kuni 30 meetrit.
Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja
§ 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist (st
hoonet).

Tee kaitsevoondisse on paigaldatud 2016.a Elteli kaabel ning
mahasdiduks Remmeli kinnistule on kaabel 6m pikkuselt kaitsetorus.

Juurdepais kinnistule tdna on tagatud riigiteelt 11260 Joeldhtme-Kemba
ning avalikult valla teelt nr 3 (Haavakannu-Sepa tee T4).

1.4 Kontaktvoondi ruumilised, funktsionaalsed ja visuaalsed seosed

Piirkonna kiilad (Kaberla, Haavakannu, Valkla, Kodasoo) on ridaja
struktuuriga hajakiilad, kus Sued on koondunud iiksteisest metsaga
eraldatud kobaratesse. Kiilades paikneb hoonestus teest eemal,
tagasiastega, teest laheb omakorda juurdepédésutee krundi siigavusse, kus
paiknevad elamu ja abihooned. Ouede omavahelised kaugused on
asustusega alaldel 70-100m.

Piirkonna kiilades on valdav hajaasustus, elamud on maatulundusmaa
vOi elamumaa kruntidel, mille suurused on alates 1 ha-st. Piirkonnas on
kehtestatud erandlikult ka detailplaneeringuid, kus krundisuurused on ca
4000-6000m?,

Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad valdavalt maatulundusmaad.
Kinnistu piirneb pdhjast riigiteega 11260 Jdeldahtme-Kemba, idas Pollu-
Keskuta kinnistuga, kus paikneb Haavakannu tall, 16unas Pdhklimetsa
kinnistuga ja lddnest Uuevilja kinnistuga, millel paiknevad heina- ja
metsamaad.

Planeeringualast pdhjas, teisel pool riigiteed 11260 Joeldhtme-Kemba,
on 26 maaiiksusega Kiviaia tee nimeline elamuala.

Lahimad hooned asuvad vahetult planeeringuala kdrval asuval Pollu-
Keskuta kinnistul (ca 35 m kaugusel), elamu Keskuta kinnistul (ca
35 m kaugusel), Sarapiku kinnistul (ca 50 m kaugusel), Uuevilja
Kinnistul (ca 120 m kaugusel), Uletee kinnistul (ca 140 m kaugusel).

12
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Planeeringualale 1dhim Thistranspordi peatus “Haavakannu” asub ca
800 m kaugusel riigitee 11260 Joelahtme-Kemba &éres.

Lahim keskus on Kuusalu alevik, kus paiknevad apteek, perearstikeskus
ning asub kauplus. Ldhim kool ja lasteaed asuvad Kiiu alevikus.

1.5 Radooniriski hinnang

Kinnistu radooniriski selgitamiseks telliti veebruaris 2016 vastav
hindamine OU Eesti Geoloogiakeskuselt (vt LISA 3).

Hinnangu koostamiseks teostati maatiksusel vajalikud m&otmised ning
selle alusel koostatud aruande kokkuvote oli jargnev:

Kaberla kiilas asuva Remmeli kinnistu pinnas (maa-ala) kuulub korge
Rn-riskiga pinnaste kategooriasse. Alale on iseloomulik normile vastav
looduskiirguse tase.

Hinnangus soovitus oli jargnev: Ehitustoodel tuleb jalgida EVS840:2009
tabel 3 (korge ) ndudeid.
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2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmirgid ja kontseptsioon

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse
alus.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on jagada 12,02 ha suurune,
hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Remmeli kinnistu viieks
maaiiksuseks: kolmeks maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuseks ja
kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, millele maéératakse
hoonestusalad ja ehitusdigus.

Planeeringuala hoonestusalade, ehitusdiguse ning arhitektuursete ja
kujunduslike tingimuste médramisel on arvestatud detailplaneeringuala
maastikuliste ja loodusvaartustega. Hoonestusalade asukohad on valitud
véljapoole kadastikke lagedamale pollu-alale véljapoole
looduskaitsealuste  piirangutega ala. Planeeritavad hoonemahud
sulanduvad maastikku ning vaated Umbritsevatelt teedelt maastikule
pole héiritud.

Arvestatud on olemasolevatest teedest ja tehnovorkudest tulenevate
piirangutega ning  hoonestusalad on  planeeritud  véljapoole
piiranguvoondeid.

Planeering annab diguse kahe kokku kuni 600m? suuruse ehitusaluse
pindalaga (st 1 eluhoone + 3 abihoonet) elamu ja abihoonete rajamiseks
kummalegi Remmeli kinnistust moodustatavale elamukrundile.
Planeeritud elamud on kuni kahekorruselised ja hoonete maksimaalne
lubatud  korgus on 7m.  Maatulundusmaa  sihtotstarbega
moodustatavatele maaiiksustele ehitusdigust ei anta. Ehitusdigus
kajastub planeeringu pdhijoonisel ja on tdpsemalt toodud ptk 2.2.

Juurdepaésutee planeeringuala krundi pos 5 eluhooneteni planeeritakse
valla teelt number 3 Haavakannu-Sepa tee ldbi Pollu-Keskuta
maaiiksuse, milleks on planeeringuga ette nihtud servituudi ala vajadus
teele. Juurdepadsutee krundi pos 2 eluhooneteni planeeritakse 14bi
kruntide pos4 ja pos 5, milleks ndhakse ette servituudi seadmise
vajadus. Juurdepddsuteede paiknemine on illustratiivne ja tuleb
lahendada ehitusprojekti koostamise kidigus. Reaalservituudi ja
asjadiguse leping on sdlmitud ja toodud LISAS 5.
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Samuti on detailplaneeringu koostamise eesmérgiks krundipiiride
madramine. Krundipiiride terviklikumaks muutmiseks ja juurdepdisu
tagamiseks liidetakse krundile pos4 osa Pahklimetsa maaiiksusest —
suurusega 2785m?. Osast Pihklimetsa maaiiksusest moodustatakse
ajutine krunt suurusega 2785m2. Remmeli Kinnistust jagatakse iiks
ajutine krunt— krunt pos 3, suurusega 2885m? , mida on vdimalik hiljem
liita Pahklimetsa kinnistule. Krundipiiride muutmine tagab kruntidele
pos 1, pos 2, pos 4 ja pos 5 juurdepédsu.

Planeeringuala asub osaliselt Kaberla hoiualal, mis on {ihtlasi ka
Natura 2000 vorgustiku loodusala. Keskkonnaregistri andmeil on alal
registreeritud Il kategooria Kkaitsealuse liigi Phengaris arion (ndmme-
tahniksinitiib) esinemine. Uue elamud on planeeritud valjaspool Kaberla
hoiuala ja kaitsealuse liigi esinemiskoha piire. Hoonestusalade valikul
on tehtud koost66d Harjumaa Keskkonnateenistusega (Vt LISA 1).

Remmeli kinnistu paikneb alvarite alal, mis on Kuusalu valla
tildplaneeringus maédratud detailplaneeringu kohustusega alaks, mille
eesmirgiks on kontrollida ja vilistada tegevusi, mis voiksid muuta
pohjavee kvaliteeti. Lisaks paikneb kinnistu Harju maakonna
teemaplaneeringu2  kohasel  rohevorgustiku  tuumalal, Kaberla
védartuslikul traditsioonilisel maastikul ning osaliselt ka Kaberla hoiualal.
Kaberla hoiuala on kaitse alla voetud Vabariigi Valitsuse 16. juuni
2005. a. Kokkuvotvalt on kdesoleva detailplaneeringu lahendus Kuusalu
valla iildplaneeringuga kooskdlas ja arvestab Harju maakonna
teemaplaneeringuga méaratud piirangutega (vt ptk 2.3).

2.2 Kruntideks jaotamine, kruntide ehitusdigused ja piirangud
Detailplaneeringuga jaotatakse planeeringuala viieks krundiks.

Krunt pos 1. Krunt moodustatakse olemasolevast Remmeli kinnistust.
Planeeritud krundi suurus on 51 130 m2. Kéesoleva detailplaneeringuga
tehakse krundi aadressi ettepanekuks Remmeli 1/1.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa (katastri jérgi
maatulundusmaa, tihis MM)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: -
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -
Hoonete suurim lubatud korruselisus: -

2 Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*.
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Krundil pos 1 asuvad olemasolevad seaduse jargsed kitsendused:

e Korgepinge elektridhuliini 35-110kV kaitsevoond on 25 m mdlemal
pool liini telge;

e 1-20 kV keskpinge elektriohuliini kaitsevoond 10 m mdlemal pool
liini telge;

e Riigitee 11260 Joeldhtme-Kemba kaitsevoondi laius mdlemal pool
adrmise sdiduraja vdlimisest servast on kuni 30 meetrit;

e Kaberla hoiuala;

e Il Kkaitsekategooria kaitsealuse liigi Phengaris arion (ndmme-
tahniksinitiib) esinemise ala.

e Veetrassi servituudi vajadusega ala Krunt 5 kasuks.

Krunt pos 2. Krunt moodustatakse olemasolevast Remmeli Kinnistust.
Planeeritud krundi suurus on 4 500 m?. Kéesoleva detailplaneeringuga
tehakse krundi aadressi ettepanekuks Remmeli 1/2.

Ehituséigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (katastri jirgi elamumaa,
tiihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 7 pohihoone ja 3 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 600m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 7m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

Krundil pos 2 on kitsenduseks veetrassi servituudi vajadusega ala Krunt
5 kasuks.

Juurdepadsutee krundi pos 2 eluhooneteni planeeritakse 14dbi kruntide
pos 4 ja pos 5, milleks ndhakse ette servituudi seadmise vajadus krundi
pos 2 kasuks.

Krunt pos 3. Krunt moodustatakse olemasolevast Remmeli kinnistust.
Planeeritud krundi suurus on 2885 m2. Krunt on moodustatud liitmiseks
Péhklimetsa maaiiksusega. Kéiesoleva detailplaneeringuga tehakse
krundi aadressi ettepanekuks Pidhklimetsa 2.

Ehitusoigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa (katastri jargi
maatulundusmaa, tdhis MM)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: -
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: -
Hoonete suurim lubatud korruselisus: -
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Krundil pos 3 olemasolevad seaduse jargsed ja planeeritud Kitsendused
puuduvad.

Krunt pos 4. Krunt moodustatakse olemasolevast Remmeli kinnistust,
samuti osast Piahklimetsa maaiiksustest (ajutine krunt suurusega 2785m?
tahistatud JOONISEL 1). Planeeritud krundi suurus on 60040 m?2.
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse krundi aadressi ettepanekuks
Remmeli 2/1.

Ehituséigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa (katastri jérgi
maatulundusmaa, tihis MM)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: -
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: -
Hoonete suurim lubatud korruselisus: -
Krundil pos 4 asuvad olemasolevad seaduse jargsed kitsendused:
e Korgepinge elektriGhuliini 35-110kV kaitsevoond on 25 m mdlemal
pool liini telge;
e Riigitee 11260 Joeldhtme-Kemba kaitsevoondi laius mdlemal pool
ddrmise sdiduraja vilimisest servast on kuni 30 meetrit;
o Kaberla hoiuala;

o |l kaitsekategooria Kaitsealuse liigi Phengaris arion (ndomme-
tahniksinitiib) esinemise ala.

Krunt pos 5. Krunt moodustatakse olemasolevast Remmeli kinnistust.
Krundi suurus on 4410 m2 Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse
krundi aadressi ettepanekuks Remmeli 2/2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa (katastri jirgi elamumaa,
tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 péhihoone ja 3 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 600m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 7m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

Krundil pos 5 olemasolevad seaduse jargsed kitsendused puuduvad.
Planeeritud kitsendus on planeeritud madalpinge kaabli servituudl ala
vajadus krunt 2 kasuks.
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Juurdepaésutee krundi pos 5 eluhooneteni planeeritakse Haavakannu-
Sepa tee teelt. Labi Pollu-Keskuta maaiiksuse on ette ndhtud servituudi
seadmise vajadus teele (notariaalne leping sdlmitud).

2.3 Uldplaneeringuga haakumine

Remmeli kinnistu on Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt planeeritud
nn valge ala (vt Skeem 3), viartusliku maastikumiljooga alaks ja
fosforiidi prognoosvaru alaks.

Vastavalt Kuusalu valla tildplaneeringule on alvarite alal ehitusdiguse
seadmiseks kohustuslik detailplaneeringu koostamine.

Valla iildplaneeringus véértusliku maastikumiljooga alade kaitsmise
pohimdtetest 1dhtuvalt on detailplaneeringu alal kavas poorata
tahelepanu sellele, et siiliks alade omapira, nende looduslike motiivide
ja vormide véljakujunenud suhe. Alal kavandatakse ka vaadete hoidmist
vOimalikult avatuna, vilditakse omaduselt voi viljandgemiselt
piirkonnale voodraid elemente ning séilitatakse vanad kiviaiad, mis on
olulised ka Il kaitsekategooria kaitsealuse liigi Phengaris arion
(ndmme-tahniksinitiib) kaitse aspektist). Samuti on alal rakendatavate
tegevuste ndol kavas ldhtuda piirkonna keskkonnakaitse prioriteetidest,
nditeks hooldada ala vanade traditsioonide kohaselt koduloomade
karjatamise teel. Seega on planeeritava ala kasutuselevott Kuusalu valla
tildplaneeringu eesmirke igati arvestav ja toetav, sest tildplaneeringus
sonastatud  prioriteetidest - alal tuleb Kkaitsta olemasolevat
looduskeskkonda (kadastikke jt, védirtuslikke taime kooslusi,
korghaljastust jne), sédilitada olemasolevad vanad kiviaiad.

Planeeringu alale kavandatakse kaks elamut on planeeritud
tagasihoidlikena, olemasolevasse keskkonda sobivatena ja miljodsse
sulanduvatena. Planeeritud eluhooned on kuni kahekordsed.

Elamute rajamisel ldhtutakse nii ehituslikes lahendustes kui ka hilisemas
hoonete kasutamises igakiilgselt voimalikult véikse ,,0koloogilise
jalajélje” ja maksimaalse keskkonnahoiu pdohimdttest. Hoonete
ehitamisel kasutatakse kohalikke ja loodusldhedasi voi loodusele
omaseid materjale ning hooned ehitatakse energiasiastlikena.

Kokkuvotvalt on kiesoleva detailplaneeringu lahendus Kuusalu
valla iildplaneeringuga kooskolas.
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2.4 Liikluslahendus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega 11260 Joeldhtme- Kemba km 13,50-
13,69. Riigitee 11260 Joeldhtme-Kemba kaitsevoondi laius molemal
pool  &drmise sOiduraja  vélimisest servast on 30 meetrit.
Detailplaneeringu JOONIS 1 PG&hijoonisel on niidatud riigitee 11260
Joeldahtme-Kemba kaitsevoondi piirid, samuti on toodud planeeritud
hoonestusalade kaugus riigitee katte servast (krunt 2 — 210 m ja krunt 5
— 270 m). Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS §
70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist (st hoonet). Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Tegevusel riigitee kaitsevoondis tuleb juhinduda EhS § 72.

Riigitee 11260 Jdeldhtme- Kemba km 13,50-13,69 aasta keskmine
Oopdevane liiklussagedus on 2015.a seisuga 857 autot/66p. Kahe
elamukrundi planeerimisel (millest ithe juurdepadsutee on planeeritud
riigiteelt 11260 Joeldhtme-Kemba ) kaasnev liiklussageduse kasv on
ebaoluline.

Planeeritava kahe elamukrundi elanikke mojutab eelkdige riigiteelt
11260 Jdelihtme- Kemba tulenev liiklusmiira. Ohusaaste kruntide
elanikke ei mojuta, kuna planeeritud hoonestus teest eemal. Planeeritud
hoonestusalad paiknevad rohkem kui 200 m kaugusel riigiteest (vt
JOONIS 1), teelt parinevad ohuheitmed hajuvad kiiresti imbruskonda,
nii et antud tingimustes ei prognoosita ldhilimbruse ohuheitmete
ulatumist {ile lubatud piirnormide. Téiendavate insener-tehniliste
meetmete rakendamist miira leevendamiseks kdesoleva
detailplaneeringuga ette ei ndhta. Maanteeamet on kiesoleva
detailplaneeringu koostajat oma 08.04.16 kirjaga nr 15-2/16-00035/143
teavitanud maanteeliiklusest pOhjustatud hdiringutest ning tee omanik ei
vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest
pohjustatud hidiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal.
Maanteeameti seisukohale tuginedes katab koik leevendusmeetmetega
seotud kulud vajadusel arendaja (vt MENETLUSDOKUMENDID).

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééruse nr 106 ,,Tee
projekteerimise normid* lisale ,,Maanteede projekteerimisnormid* peab
liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks soidukijuhil olema sdidutee ja
sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud ndutav nédhtavus. Kiilgndhtavuse
all moistetakse sdiduteega kiilgnevat ala, kus liiklusohutuse seisukohalt
ei tohiks paikneda kiilgsuunas nihtavust piiravaid ehitisi. Joonis 1 ja 2
on toodud juurdepddsuteede ristumiskoha ndhtavuskolmnurga
paiknemine. Néhtavuskolmnurk on ala, kus ei tohi paikneda iihtki
ndhtavust piiravat takistust. Juhul kui takistuste korvaldamine ei ole
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voimalik, tuleb kasutada sellist liikluskorraldust, mis nduab viiksemat
ndhtavuskolmnurka.

Planeeringus on kavandatud juurdepaisutee Pos 2 elamumaa krundile
1abi kruntide pos 4 ja pos 5, milleks ndhakse ette servituudi seadmise
vajadus krundi pos 2 kasuks.

Juurdepaisuteeks krundile 5 on planeeritud tee Haavakannu-Sepa teelt
1abi Pollu-Keskuta maatiksuse, milleks on sdlmitud servituudileping (vt
LISA 6). Joonisel 1 ja 2 on toodud juurdepddsuteede ristumiskoha
nihtavuskolmnurga paiknemine.

Juurdepédsuteede paiknemine on illustratiivne ja tuleb lahendada
ehitusprojekti koostamise kaigus, ldhtudes hoonete ja parkimiskohtade
tapsest paiknemisest kruntidel.

Parkimine alal tuleb kavandada ldhtudes standardist EVS Linnatdnavad
EVS 843:2016. Parkimiskohtade paiknemist kdesoleva
detailplaneeringuga ei maérata. Parkimiskohad maéédratakse hoone
ehitusprojektides.

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus | etapi alal

Pos. | Ehitise otstarve | Normatiivne arvutus Normatiivne Ettendihtud parki-
nr parkimiskohtade arv | miskohtade arv
1 | Uhepereelamu elanik 1-2, kiilaline 1 2-3 2
2 | Uhepereelamu elanik 1-2, kiilaline 1 2-3 2
Parkimiskohti alal kokku 4

2.5 Haljastus ja heakord

Planeeringuala on loopealne, kus mullakiht on vdga ohuke. Ehitustoode
kéigus ei ole kavas maha vétta puid ega teha muid pinnasetdid kui on
vundamendi rajamiseks vajalik pinnase koorimine.

Parast ehitustegevust tagatakse krundi heakorrastamine.
Meetmed kadastike siilitamiseks ja hoolduseks:

Harvendada tasub kadastikku, mis ei ole veel moodustanud libi-
tungimatut tihnikut (Hellstrom, 2007). Tihedalt koos v&i puude varjus
kasvanud kadakatel on vora alt kuivanud ega taastu enam. Kui kadastik
on vana ja korge (iile 2 m), siis peab harvendamisel arvestama ka tuule-
murru ja lumevaalimise ohuga. Samuti vdivad varjus kasvanud kadakad
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jarsu muutuse tottu valgustingimustes saada talvel ja varakevadel
paikesepoletusi. Tihnikuks muutunud kadastikus on pigem mdtet raiuda
suuremad laigud (20-30m 1abimdddus) téiesti lagedaks ja jatta lagendiku
servaaladele alles kadakaid gruppidena voi ribadena (Hellstrom, 2007).

Koigi vaartusliku maastiku alal paiknevate poollooduslike koosluste
sdilitamiseks tuleb soodustada karjatamist. Karjatamisvoimaluse puudu-
misel hoiab loopealse avatuna vajadusel/vdoimalusel niitmine. Kuli
karjatamisvdimalused puuduvad saab antud kooslusetiiiipi majandada ka
niitmisega iga aastaselt voi iile aasta kombineerituna kadaka- ja leht-
puuvdsa ning noorte puude eemaldamisega hiljemalt iga viie aasta
tagant. Niita tuleb kindlasti suve teisel poolel.

Tulenevalt Ohukeset pinnaskihist, ei ole krundile kavandatud
kdrghaljastuse rajamist.

Kuna planeeringuala paikneb rohelise vorgustiku tuumalal, ndhakse ette,
et piirdeaedu on lubatud piistitada iiksnes elamukruntide piirile, mitte
kaugemale.

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Kuusalu valla

jaatmekavale ja Kuusalu valla jddtmehoolduseeskirjale (RTL 1998,
333/334, 1362).

Jaatmehoolduseeskirja eesmiark on sdilitada Kuusalu vallas puhas ja
tervislik elukeskkond, vdhendada jddtmete koguseid ning soodustada
jédtmete taaskasutamist. Eeskiri maédrab kindlaks jddtmehoolduse
ildnduded, korraldatud jdidtmeveo, ohtlike jddtmete, pakendite ja
pakendijddtmete, tervishoiu ja veterinaarteenuse osutajate jddtmete,
ehitus- ja lammutusprahi kaitlemise korra valla haldusterritooriumil.
Kuusalu vallas Kiiu alevikus on ohtlike jddtmete kogumise punkt.
Jaatmekditlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik.

2.6 Tuleohutusnouded

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul v6i
valdajal. Planeeritaval ala paiknevad juurdesdiduteed, juurdepédidsud
hoonetele hoitakse vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus
seisukorras.

Tule levik {ihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Tulekahju
tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine voi
padstmine ohustatud alast.

21



% SFAAR
' PLANEERINGUD

KUUSALU VALD, KABERLA KULA, REMMELI KINNISTU JA SELLE LAHIALA
DETAILPLANEERING.Seletuskiri
T66 nr 16/1

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada Majandus- ja taristuministri 2.
juuni 2015.a maéddrus nr 54, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.
Ehitise kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on iiksikelamul,
suvilal ja saunal - I kasutusviis.

Tule levik iihelt hoonelt teisele on ebatdenioline, sest hoonete vahemaa
on min 75m ning vahepeal ei ole kdrghaljastust, mida modda tuli levida
saaks. Tiapsed tuleohutusmeetmed ning -echitiste tulepiisivusklassid
méidratakse ehitusprojekti koosseisus.

Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepédédsuks peab olema vdahemalt 3,5 m
juurdesdidutee. Tuletdrjeveevarustuse pdhimdtted on toodud ptk 4.2.
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3 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringu algatamise otsuses on dra toodud, et detailplaneering on
algatatud seoses asjaoluga, et planeeringuala paikneb alvarite alal, mis
Kuusalu wvalla ildplaneeringus on maédratud detailplaneeringu
kohustusega alaks, et kontrollida ja vilistada tegevused, mis voiksid
muuta pdhjavee kvaliteeti.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud sellega, et planeeritav
kinnistu paikneb Harju maakonna teemaplaneeringu  kohasel
rohevorgustiku tuumalal, Kaberla véirtuslikul traditsioonilisel maastikul
ning osaliselt ka Kaberla hoiualal, kus asuvad ka Il kategooria
kaitsealused liigid ja kivistised [Phengaris arion (ndmme-tahniksinitiib)]
ja 1l kategooria kaitsealused liigid ja Kivistised [Poa alpina (nurmikas,
alpi)]. Kaberla hoiuala on kaitse alla vdetud Vabariigi Valitsuse 16.
juuni 2005. a madrusega nr 144 , Hoiualade kaitse alla votmine Harju
maakonnas®. Alal kehtib looduskaitseseaduse paragrahvis 32 sitestatud
hoiuala kaitsekord ning tegevuste kavandamisel tuleb arvestada ala
kaitse-eesmirkidega. Kaberla hoiuala eesmirk on alvarite, kadastike ja
vanade loodusmetsade Kaitse.

Kaberla hoiuala valitseja, Keskkonnaamet on esitanud oma seisukohad
e-kirjas kinnistu omanikule (27.11.2014), mille kohaselt ei ole
véljaspool Kaberla hoiuala, kuhu planeeritakse elamud rajada,
looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid ( vt LISA 1).

Vastavalt Keskkonnaameti poolt koostatud Kaberla hoiuala
kaitsekorralduskavale (2015-2024) on Remmeli kinnistu Kaberla
hoiualale jadv osa médratud alaks nr 1 ehk on vidga heas seisundis
loopealne, mille hooldusmeetmena on ette ndhtud alal karjatamist.
Remmeli ja Pollu-Keskuta kinnistutele jddvat ala hooldatakse
Haavakannu tallis peetavate hobuste karjatamise teel.

3.1 Keskkonnanduded planeeringus kavandatu elluviimiseks

Jargnevalt on dra toodud olulisemad nduded mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

Planeeritaval alal ollakse teadlikud ja arvestatakse Il kaitsealuse liigi
Phengaris arion (ndmme-tdhniksinitiib) Kkaitse aspektidega. Samuti on
alal rakendatavate tegevuste ndol kavas ldhtuda piirkonna
keskkonnakaitse prioriteetidest, nditeks ala hooldamine vanade
traditsioonide kohaselt koduloomade karjatamise teel, millist tegevust on
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Remmeli planeeringualale elama asuvatel peredel kavas vidhimagi
voimaluse korral ka edaspidi jatkata.

Maanteeamet on kdesoleva detailplaneeringu koostajat oma 08.04.16
kirjaga nr 15-2/16-00035/143 teavitanud maanteeliiklusest pohjustatud
héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest ~ pdhjustatud  hiiringute
leevendamiseks planeeringuga  késitletaval alal. Maanteeameti
seisukohale tuginedes katab koik leevendusmeetmetega seotud kulud
vajadusel arendaja (vt MENETLUSDOKUMENDID).

Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses
jaatmeseaduses toodud nduetega. Olmejadtmed tuleb koguda sorteeritult
priigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
aravedu kehtivat jadtmeluba omava firma poolt. Ohtlikud ja4tmed tuleb
tavajddtmetest koguda eraldi.

Ehitamise kdigus tuleb rakendada koiki sobivaid jadtmetekke véltimise
vOimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jaddtmed ei pdhjustaks ohtu
tervisele, varale ega keskkonnale.

Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata
pinnase vai sorteerimisel iilejadnud mineraalsete piisijadtmete segu nagu
liiv, Killustik, graniitpuru, paas jms kasutamine Kkinnistute
heakorrastamisel vai tditmisel) vOi anda taaskasutamiseks voi korvalda-
miseks {ile vastavat jadtmeluba omavale jadtmekaitlusettevottele.

Kui ehitamise kiigus tekib jadtmeid rohkem kui 1 m® paevas vdi rohkem
kui 20 m® kogu ehitusperioodi kestel, tuleb ehitise vastuvdtmiseks
esitatavatele dokumentidele lisada oOiend jddtmete nduetekohase
kaitlemise kohta.

Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja
energiatdhusaid ehituslike konstruktsioone, et vidhendada elanike
kulutusi elamute kiitmisele ning tagada rajatava hoonestuse vdimalikult
vidike moju keskkonnale. Alvari alade maksimaalseks vodimaliku
sdilitamise tagamiseks ei ole lubatud kasutada maakollektoriga maakiitet
ega ka spiraalkollektorite voi puurkaevu baasil maakiitet. Rajatavatele
hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus.

Kaberla kiilas asuva Remmeli kinnistu pinnas (maa-ala) kuulub korge
Rn-riskiga pinnaste kategooriasse. Alale on iseloomulik normile vastav
looduskiirguse tase. Ehitustoodel tuleb jalgida EVS840:2009 tabel 3
(korge ) noudeid.
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Kokkuvotvalt voib tddeda, et detailplaneerinuga kavandatud tegevuse
elluviimisel,  juhul kui selleks rakendatakse  eeltoodud
keskkonnatingimusi, olulist keskkonna-mdju ei kaasne, tegevuskoha
keskkonnataluvust oluliselt ei iiletata, keskkonnas olulisi poérdumatuid
muutusi ei pOhjustata ega tdendoliselt ei seata ohtu inimese (sh uute
elanike) tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara.
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4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

4.1 Veevarustus
Planeeritud kahe elamukrundi arvestuslik veekogus on 0,6 m®/d.

Vastavalt Keskkonnaministi méédruse nr 61 ,,Vechaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata
veevotukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks* (RT I, 12.04.2011, 6 -
joust. 15.04.2011) § 4 Veevotukoha hooldusnouded:

4.1. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema
vOimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid,
véetise- ja sOnnikuhoidlad, dlimahutid, kanaliseerimata saunad jne.)
suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna kallakust)
iilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vihem kui
10 m).

4.2. Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jddma vdhemalt 30 cm vorra
maapinnast kdrgemale. Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaevu
suudme iimber S$urfi. Surfi rajamine tuleb pohjendada veehaarde
projektis. Rajatavate vO1 olemasolevate Surfide seinad ja pdhi peavad
olema vettpidavad ja manteltoru ots peab ulatuma vidhemalt 15 cm
korgemale pinnasevee maksimaalsest tasemest.

Kinnistu veevarustuse tagamiseks rajatakse puurkaev hoonestusalast
XXX suunas. Kaugus rajatavast reoveekogumismahutist on ca 50
meetrit.

Vastavalt Veeseaduse § 28 10ige 3 kohaselt sanitaarkaitseala ei ole vaja
moodustada, kui vett vdetakse pOhjaveekihist alla 10 m? 66pdevas lihe
kinnisasja vajaduseks.

Puurkaevu rajamiseks tuleb koostada projekt, mis tuleb tellida
puurkaevude projekteerimise alal hiidrogeoloogiliste todde tegevusluba
omavalt isikult. Veetorude paiknemine lahendada ehitusprojektiga
vastavalt kehtivatele normidele.

4.2 Tuletorjeveevarustus
Vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehituste tuleohutus.
Osab6:Tuletorje veevarustus“ punktile 5.2.3 Hajaasustusega piirkonna
liksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi
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vilist veevotukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis antakse teave
lahima kasutuskolbliku veevatukoha kohta.

Planeeringuala 1dhim kustutusvee veevotukoht asub planeeritavatest
hoonestusaladest ca 350 m kaugusel Kiviaia tee eramuarendusalal
Kiviaia tee 5 (katastriiiksuse tunnusega 35201:001:0198). Tahistatud
tehnovorkude skeemil. Tegemist on toimiva ja korras mahutiga, mille
mahtuvus on 150 m3.

4.3 Reoveekanalisatsioon
Kinnistute reovee arvutuslik vooluhulk on 0,3 m?/d maaiiksuse kohta.

Kuna Kinnistu asub kaitsmata pShjaveega alal, paigaldatakse kinnistute
reovee kiitlemiseks kogumismahutid a’10 m®,

4.4 Sademeveekanalisatsioon

Sadevesi hoonete katustelt ning teedelt immutatakse kruntidel. Alal
puudub liigvee probleem.

45 Elektrivarustus

Planeeringualale on koostatud elektrilahendus vastavalt tehnilistele
tingimustele nr 242125 (véljastatud 17.06.2016 a, vt LISA 4).

Planeeringuala krundi elektrivarustus on kavandatud lahendada
olemasoleva Pollu-Keskuta kinnistul (35201:001:0534) paigaldatavast
liittumiskilbist veetava kaablitrassi (vdhemalt kaabliga Al 4x35)
rajamisega 1abi Pollu-Keskuta kinnistu ja pikki teed kuni ehitusalasse
planeeritud rajatavate elamuteni. Tehnovdrguservituudi ala vajadus on
toodud JOONIS 2 TEHNOVORKUDE JOONIS.

Elektri kaabli rajamiseks ja liitumiskilbi paigaldamiseks Pollu-Keskuta
kinnistule, on sdlmitud 09.06.2016 notar Margus Veskimae notaribiiroos
Reaalservituudi ja asjadiguse leping* vt LISA 5).

Juurdepddsutee dirde rajatav kaabelliin jaab kinnistu omaniku
valdusesse ning selle paigaldamiseks on sOlmitakse vastavasisuline
kokkulepe kinnistu omanikuga.

Detailplaneeringuga on esitatud prognoositav tarbimine
detailplaneeringualal maksimaalselt ~12 kW (3x25A). T66joonised tuleb
kooskdlastada OU-ga Elektrilevi tiiendavalt.
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4.6 Sidevarustus

Planeeringualale planeeritava hoonestuse sidevarustuse lahendamiseks
on ette ndhtud planeeritavale kinnistule rajada lihendus raadioside teel
olemasolevate operaatorite poolt pakutavate vorguithenduste kaudu.

4.7 Soojavarustus

Piirkonnas puudub iihtne energiaallikas vdi kaugkiittevork, mille kaudu
saaks tagada tsentraalset soojavarustust. Elamu ja abihoonete
soojavarustus tuleb lahendada individuaalkiittena. Selleks voib olla puit,
pellet-, 6li- voi elektrikiite. Samuti on lubatud kasutada puukiitte baasil
hoone sisest keskkiitet (puidugraanuleid, hakkpuitu, pellteid vms) ning
erinevaid passiivseid voi aktiivseid 6koloogilisi kiitteslisteeme. Kavas on
kombineerida erinevaid kiitteliike.

Alvari alade maksimaalseks vdimaliku siilitamise tagamiseks ei ole
kavandatud  kasutada  maakollektoriga  maakiitet ega  ka
spiraalkollektorite voi puurkaevu baasil maakiitet.
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5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse enne-
tamine. Linna-planeerimine ja arhitektuur. Osa /. Linnaplaneerimine”,
29.11.2002. a.

Kuriteohirmu all mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud
titipi kuriteo ohvriks (sissemurdmised, vargused jms). Ebaturvalisust
tekitavad kohad vdivad olla norga jdrelevalvega ja halva ndhtavusega
kohad, hirmutekitavate tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt
tithjad ja riitistatud hooned, kdnnumaad), pimedad nurgatagused.

Peamised riskid kéesoleval planeeringualal vdivad olla vandalism,
vargused, sisse murdmised. Samuti voivad olla ohuks meredérsel alal
1oket tegevad puhkajad, mille tagajérjel vOib tekkida metsapdleng.
Antud on moned soovitused voimaliku kuritegevuse vahendamiseks.

5.1 Strateegia kuritegude viihendamiseks

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka
turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb
eeldama, et alal on tugev jérelevalve ja vidhendab seega kuriteohirmu.
Seega tuleb hoonestuse ja ehitus-tegevuse 15ppedes alad kohe korrastada
ja 1oplikult viimistleda. Samuti on oluline korras hoida ka timbruskonda,
mere dart ja randa.

Elavus. Elavama kasutusega alad vidhendavad kuriteohirmu. Olulist
moju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel Odpdeva- ja
aastaringselt. Praegu kasutuseta ala jaotamine kaheks elamukrundiks
ning paikse ja enda kodude timbrusest hoolitsevate elanikega asustamine
tagab nii kuritegeliku tegevuse ennetamise kui ka elavuse ning seelédbi
suurema kontrollitunde ja kuriteohirmu vdhenemise. Territoriaalne
jagamine iiksusteks, mida iga krundi elanikkond suudab hallata,
vahendab kuritegude riski.

Nihtavus ja valgustus. Hea vaatevdli hoonete akendest hoovialal
vihendab salajasi vargusi. Turvalisust parandavad valgustatud hoovid,
parklad, teed ja majaesised. Varastele ei meeldi tegutseda hésti
valgustatud kohas. ldeaalsed on sensorite voi infrapunakiirguse abil
tootavad vélisvalgustid, mis liilituvad t66le, kui nende vilja satub mdni
liikkuv objekt.

Vargused ja naabrivalve. Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema
korralikud ja tugevad (nt metalluksed ja turvaaknad). Olulist mdju
avaldavad uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes.
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Voimalik on kasutada lukustatavaid aedu. Kuid koige parema tulemuse
tagab pidev jarelevalve hoonete ligiduses (nt naabrivalve) ning
hoonetele paigaldatud turvauksed ja -aknad ning signalisatsioon. Korra-
rikkumiste ennetamiseks ja oma elupiirkonna turvalisemaks muutmiseks
saavad elanikud luua naabrivalve piirkonna. Naabrivalve edu aluseks on
koostoé ja infovahetus majaelanike, majaomanike, kohaliku oma-
valitsuse ja politsei vahel.
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