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SELETUSKIRI

1. Uldosa

Planeeringu koostamise alused:

1. Kuusalu Vallavalitsuse 11.05.2017 korraldus nr 232 ,So6itme kila Tamme
kinnistu detailplaneeringu algatamine ja lahtetilesande kinnitamine®;

2. SOitme kila Tamme Kkinnistu detailplaneeringu lahtetlesanne. Kuusalu
Vallavalitsuse 11.05.2017 korralduse nr 232 lisa;

3. Olemasolevad uurimismaterjalid ja kehtivad planeeringud:

3.1. Kuusalu valla tldplaneering;

3.2 Kuusalu valla ehitusmaarus (16.06.2010)

3.3 Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”, Harju Maavalitsus 2003. a

3.3 Tugiplaanina on kasutatud OU Tuvar Ehituse poolt 30.05.2017. aastal
tahhomeetriliselt mdddistatud digitaalset geodeetilist alusplaani.

Geoloogilised uuringud planeeringualal puuduvad.

Tamme kinnistu paikneb alvarite alal, mis on Kuusalu valla tldplaneeringus
maaratud detailplaneeringu kohustusega aladeks, et kontrollida ja vélistada
tegevused, mis voiksid muuta p&hjavee kvaliteeti.

Detailplaneering on koostatud vastavalt huvitatud isikuga (maaomanikuga)
sOlmitud lepingule. Koostatud detailplaneering vastab Kuusalu valla
dldplaneeringule.

2. Detailplaneeringu eesmark ja ulatus

Detailplaneeringu eesmargiks on voimaliku hoonestusala, ehitusdiguse ja
hoonestamistingimuste  maaramine. Planeeritaval krundil haljastuse,
juurdepaasuteede, liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.
Planeeringu ala hélmab Tamme maailksuse territooriumi taies ulatuses,
sailitades kontaktvoondis olemasoleva situatsiooni. Planeeritava ala
suuruseks on 15003 m2 Tamme maalksuse katastritunnuseks on
35301:001:0209, maa kasutamise sihtotstarbeks on maatulundusmaa.
Planeeringuga tehakse ettepanek katastrilksuse kasutamise sihtotstarbe
muutmine elamumaaks.

Joonistel on parema loetavuse huvides planeeringuala piiri leppemark
nihutatud planeeritava krundi valispiiridest valja.
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3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringu maa-ala jaab Uldplaneeringuga maaratud ,valge ala“ tsooni.
Selles tsoonis ei ole valla Uldplaneeringuga maa kasutamise sihtotstarvet
muudetud, kuid muutmisele piiranguid ei ole seatud. Harju maakonna
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
kohaselt asub planeeringuala Soéitme vaartuslikul traditsioonilisel maastikul-
alvarite alal ning Tsitre fosforiidimaardla piiranguvoondis

Tamme kinnistu asub Kuusalu alevikust ja Tallinn-Peterburi maanteest
linnulennult umbes kahe ja poole kilomeetri kaugusel. Liikudes teed médda,
tuleb alevikku jdudes labida ule 3,5 kilomeetri.

Planeeritava ala lahiimbruses on asustus suhteliselt hére ja kaootiline.
Kontaktvoondis on hoonestus Nurme ja Mardi kinnistutel. Nende maatksuste
Ouealad on kontaktis planeeritava alaga. Jargmised hooned Umbruses jaavad
kaugemale kui kolmsada meetrit- lahimad on taluhooned Metsaoti kinnistul.

Teede paigutus ja labilaskevoime tagavad planeeringualale hea
juurdepaasu. Planeeringualast lddne suunas 450 meetri kaugusele jaab
Kuusalu- Leesi korvalmaantee 11270. Planeeritavale krundile paaseb
mainitud riigiteelt, millelt |&htuvalt erateelt jbuame planeeritava krundini.
Eratee suundub Nurme kinnistu taludueni. Seoses detailplaneeringuga ei ole
taiendavaid mahasdite avalikelt teedelt kavandatud. Planeeringuala labib
kitsendusena po&hjast Idunasse kulgev 10 kV elektri dhuliin.

Krunti Umbritseb pdhjast, idast ja ld&nest Nurme (35301:001:0208)
katastriksus. Planeeritava ala [8unapiiril asub Mardi (35301:002:0949)
katastrilksus. Loetletud Kkatastriiksuste kasutamise sihtotstarveteks on
maatulundusmaa.

Soitme kila valjakujunenud hoonestus ning asustustinedus on tutpiline antud
piirkonnale. Eelmise sajandi algusaastatel valjaehitatud vaikemajapidamised
— elamud koos abihoonetega, elamute (6uealade) kaugus uUksteisest 150 —
200 meetrit. Hooned pohiliselt viilkatustega, abihoonete juures kohtab ka
Uhekaldelisi pultkatuseid. Hooned paiknevad kaootiliselt, tapne ehitusjoon ja
orientatsioon ilmakaarte suhtes ei ole valja kujunenud. Vastavalt planeeritud
ehitusdigusele juurde projekteeritavad hooned voi nende osad hakkavad
sdilitama antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuse uldmuljet ja rutmi.
Kohustuslike ehitusjoonte asukohad planeeringus ei ole maaratud piirkonna
asustuse (hajaasustus) iseloomu arvestades. Tamme maatksusele
kavandatud hooned ei avalda olulist mgju l&hipiirkonnale.

Kontaktvoondis ei ole algatatud Uhtegi detailplaneeringut.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Teede paiknemine- Kuusalu- Leesi tee ja kaugemal asuv magistraal- T1
Tallinn-Narva maantee tagavad planeeringualale hea juurdepaasu. Reljeefilt
on planeeritav ala suhteliselt tasane- kdrguste vahe ei ole suur- kdikumine
kuni 1 meeter. Keskmiseks kdrguseks on Balti stisteemis 37.50 meetrit.
Planeeringualal ei asu ehitisregistri andmestikus hooneid ega rajatisi.
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Kdlvikuliselt jaguneb planeeritav krunt jargmiselt: looduslik rohumaa — 5896
m?2; metsamaa 5384 m?; muu maa - 2094 m2, Guemaa 1629m?2.
Olemasolev olukord on detailplaneeringu graafilises osas joonis 2.
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Joonis 1. Valjavote Kuusalu valla tldplaneeringust.
5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Maakatastris  registreeritud Tamme kinnistu  valipiire  kaesoleva

planeerimisprotsessiga ei muudeta. Samuti ei teha ettepanekuid uute
katastrilksuste ega kruntide moodustamiseks.

6. Krundi ehitusdigus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek olemasoleva krundi kasutuse otstarbe
(maatulundusmaa) muutmine tksikelamu maaks.

Tamme maatiksusele kavandatavate hoonete arhitektuur peab oma olemuselt
sarnanema lahimate — Nurme ja Mardi kinnistu olemasoleva hoonestusega.
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Planeeritud hoonestuse tuup vaba, lubatud viil- , kelp kui ka poolkelp katused.
Viilkatuste kavandamisel taisviiluga on soovitav kalle 45 kraadi ja kogu katuse
ulatuses samasugune. Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt
vajadusele, et rajada juurdepddsuteed ning tagada sajuvee aravool.
Reljeefimuudatused peavad jaama vahemikku + 0.5 m olemasolevast
maapinnast.

Krundi ehitusbigusega (tabel 1) on maaratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil,

3) hoonete suurim lubatud kdrgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala.

Tabel 1
Krundi ehitusdigus
planeeritud hoonete suurim hoonete suurim
krundi krundi > hoonete suurim  Katusekalde
aadress pindala lubatud arv Iubatud_ehltlsealune lubatud kdrgus )
. : krundil pindala vahemik
sihtotstarve
15003
1 Uksikelamu 8m
Tamme m2 . 320 m? . 30-450
2 abihoonet Abihooned 7 m
100% EP
Markused:

Tabelis esitatud krundi kasutamise sihtotstarbe tahised:

EP -Uksikelamu maa

7. Hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusalad on maaratud krundi omanike soove ning tehnoloogilisi
vajadusi, tuleohutuse nodudeid, kruntide piiride asukohti, kaitsetsoone ning
piiranguvoondeid, labi- ja juurdepéasu teid ning muid ehituslikke néudeid
arvestades. Ehitusjooned kruntidel ei ole mé&é&ratud, kuna planeeritavad
ehitusalad aga ka olemasolevad lahiimbruse hooned paiknevad kullaltki
kaootiliselt. Ehitusalade paiknemise kavandamisel on arvestatud miljoosse
sulandumist ning territooriumi haljastust.
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8. Ehitistevahelised kujad, tulekaitse abindud

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on lahtutud Siseministri 30.03.2017.a
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje
veevarustusele®

Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama EVS 812-7:2008
~Ehitiste tuleohutus” nduetele ja tagama vaba ligipaasu hoonetele.

Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tuleohutusklassi alusel
maaratud tuletdkkesektsiooni piirpindalaga vastavuses Siseministri
30.03.2017.a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” nduetele. Kavandatavate hoonete
tuleohutusklassi maarab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides
kasutatavad materjalid. Minimaalselt peab aga iga planeeritav hoone vastama
tuleohutusklassi TP-3 nduetele.

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012/A1:2013 Ebhitiste tuleohutus Osa 6:
»Tuletdrje veevarustus” ei ole hajaasustuses paiknevale elamule tuletorje
veevotukoha rajamine vajalik. Lahim tuletdrje veevatukoht on Kuusalu aleviku
piiril Ghisveevargi hudrant, kaugus planeeritavast krundist umbes 3
kilomeetrit.

9. Arhitektuurinduded ehitistele

Hooneid planeeritaval krundil ehitatakse ainult hoonestusalale. Véljapoole
hoonestusala vbivad ulatuda sissepaasu trepid ja konsoolsed varikatused
kuni 1,5 m ulatuses. Samuti voib valjapoole hoonestusala paigaldada ajutisi
ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadusega. Sokli kérgus on
pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest kodrgusest.
Katusekalded krundil peavad olema vahemikus 30 - 45°, lubatud on kelp- ja
poolkelp ning kahepoolsed viilkatused, kogu katuse ulatuses Kkalle
samasugune. Kavandatavate hoonete katuste harjajooned peavad olema
paralleelsed véi risti krundi kirdepiiriga

Hoonete pdhikonstruktsioonide materjalide valik vaba- arhitekti ettepanekul.
Valisviimistluses kasutada pShimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voib
iimestada maakiviga. Keelatud on alguparaseid materjale matkivate
ehitusmaterjalide kasutamine. Seinte valisviimistluses mitte kasutada korraga
ile 2 erineva materjali. Valisviimistluse varvilahendustes kasutada
looduslahedasi varvitoone, katusekate soovituslikult must, hall, tumepruun voi
antiik, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist
kujundada hoone teiste valispindade viimistlustoonid.

Oueala piiridele on lubatud rajada statsionaarseid piirdeaedasid - PVC
kattega keevisvork aiad, mille kérguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka
piirkonnale iseloomulikud horisontaal- vdi vertikaalsetest puitlippidest piirded
(h max = 1,5 m). Oluline on piirde sobivus kavandatava hoone arhitektuuriga.
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10.Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Krundile on eelnevalt rajatud mahasdit Nurme (35301:001:0208)
katastrilksusel asuvalt erateelt, mis lahtub Kuusalu- Leesi maanteelt.

Parkimine on krundil planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal voi
sissepaasutee juurde rajatud parkimisalal (platsil). Krundisisesed teed ja
platsid kaetakse kruusaga voi sillutatakse kivisillutisega.

Krundile p&és on planeeritud joonisel méargitud kohast (ehitusloa taotlemisel
esitatavate ehitusprojektide asendiplaaniga voib tdpsustada arendaja ja
omavalitsuse loal krundi sissepddsutee paiknemist). Lubatud on antud
kohtades sisse- ja véljasdidud ning poérded. Krundisisesed labipadsud ja
Uhendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele. Krundisisesed
liklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi t66projektiga.

11. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritava krundi Gueala heakorrastatakse ja haljastatakse. Olemasolev
kbrghaljastus  sdilitatakse maksimaalselt. Tapsem haljastus ja
vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektide koosseisus voi eraldi
haljastusprojektidega. Uusistutuse tapne asukoht, liigiline koosseis,
heitleheliste ja igihaljaste puude ja pddsaste osakaal tuleb maarata hoone
projekteerimise kaigus ning hoonestaja kulul.

Krundi haljastamisel tuleb jalgida, et

. haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ning omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid
ja igihaljaid puid ning pd6said suhtearvuga vahemalt 3:1;

* haljastamisel kasutada nii kérg- kui madalhaljastust;

* lubamatu on kdrghaljastuse rajamine hoonele lahemale kui 3 m (oleneb puu
ligist);

. jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate
piirangutega.

Heakord
Tagada hoonete projekteerimisel lumekoristuse vdimalikkus teedelt ja
platsidelt, sademevee immutamine kruntidel vdi sademevee arajuhtimine
krundilt.

Vertikaalplaneerimine

Lahendada tapsemalt edaspidi koostatavate  projektide raames.
Vundamendisivenditest véljakaevatavat pinnast kasutada Ouealade
madalamate kohtade taitmiseks, juurdepaasutee rajamiseks jne.
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Piirdeaiad
Oueala on lubatud piirata aiaga. Piiretele esitatavaid néudeid on kirjeldatud
pkt 9. Piirded peavad olema rajatud nii, et oleks tagatud juurdepaasud
kruntidel asuvate kommunikatsioonide teenindamiseks ning pa&stetehnika
likumiseks.

12. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeritavat ala l&bib 10 kV elektri dhuliin. Krunti labivatele ning
kavandatavatele tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida
naeb ette Majandus- ja Taristuministri 25.06.2015 maarusega nr 73 kinnitatud
~Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded®.

Elektrivarustus. Tamme katastritiksusel on liitumine Eesti Energia
elektrisiisteemiga. Liitumiskilp paikneb elektriliini mastil krundi pdhjaosas.
Krundi dueala valisvalgustus paigaldatakse hoonete kiilge voi eraldi
ouevalgustitena. Vajadusel projekteeritakse kinnistusisesed madalpingeliinid,
mis lahendatakse ehitusprojektide koosseisus.

Soojavarustus. Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete
kutteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust saastvaid tehnoloogiaid.
Kasutatavatele kitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisoe
kasutamine kitteainena. Maakitte torustiku paiknemine lahendatakse
ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti mahus.

Veevarustus ja kanalisatsioon. Planeeritavale krundile tagatakse
veevarustus projekteeritavast puurkaevust, mille tootlikkus jaab alla 10 m3/d.
Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile rajatakse lokaalne septik-
kogumiskaev ja/vbi puhastusseade (biopuhasti). Heitvee kogumisisteem
lahendatakse hoone td0projekti koosseisus eraldi arvestades krundi
looduslikke vbimalusi ning pinnareljeefi.

Krundi hoonestamise kaigus tuleb kanalisatsiooni ning biopuhastite rajamisel
arvestada veeseaduse ja Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarus nr 99
.,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirm&éarad ning
nende nduete taitmise kontrollimise meetmed* satestatud nduetele.

Sajuvee kanaliseerimist ja drenaazi stisteemide rajamist ei ole planeeringuga
ette néhtud.

Sidevarustus. Telekommunikatsioonivbrk on planeeritud mobiilside kaudu.
Planeeringualale ei ole side 6hu- ega maakaabelliine ette nahtud.
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13. Keskkonnakaitse tingimused

Elamukrundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale.
Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine lahendatakse
vastavalt reljeefi planeerimisega ning immutatakse omal krundil. Tekkivad
jdatmed kogutakse ja kaideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jdatmed
sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jaatmete araveoks
sOlmitakse leping vastavat litsentsi omava ettevottega.

Kase kinnistu detailplaneeringu  kehtestamiseks ei  ole vajalik
keskkonnamdjude strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus,
hoonestusviis ja tihedus ei avalda olulist mdju imbritsevale keskkonnale.

14.Ettepanekud maa-alade voi Uksikobjektide kaitse alla votmiseks

Kaesoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi tksikobjekte ega
maa-alasid kaitse alla votta.

15. Servituudid ja naabrusdigused

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusbigused lahendatakse omanike
vaheliste lepete alusel, mis Kkinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.
Kaesoleva planeeringuga ei seata uusi servituute ega naabrusdigusi.

16.Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002.

Jargnevalt on tehtud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest

tingimustest.

Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud

jargmiste strateegiatega:

hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

territoriaalsus;

Projekteerimisel ja hilisemal véaljaehitamisel tuleks arvestada veel

taiendavalt jargnevaga:

jalgitavus (video- ja naabrivalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud jne);
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KORRASHOID.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe
puudumisest ja kinnisvara hooletusse jatmisest, mis vdib kaasa tuua
vandalismi. Korrashoid on oluline tegur tdstmaks Umbruses turvalisuse tunnet.
VALISVALGUSTUS.

Hoonete sissekaigud ja l&ahiimbrus peaksid olema pimedal ajal valgustatud.
See tagab parema nahtavuse naabritele ja mé6dakaijatele.

MUUD MEETMED.

Lukustatavad aiad ja tbkkepuud ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab
see probleeme kiire juurdepdésu tagamisel dnnetuse korral Paasteteenistuse
autodele. Hoonetele paigaldatud  turvasisteemid (mitmesugused
valvesusteemid) tagavad parema tulemuse. Viimasel ajal on meil levinud
naabrivalve p6him&tete rakendamine.

17.Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Kitsendused planeeritaval Tamme katastritiksusel seisuga 12.03.2018:

- Tsitre maardla piiranguvoond;
- 10 kV elektri 6huliini kaitsevéond (10 m liini teljest)

Planeeringu rakendumisel tekkivad kitsendused:
- Kavandatava puurkaevu hooldusala 10m raadiuses kaevust

18.Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hlvitaja.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise
kaigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama krundi igakordne omanik.
Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt
kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

19.Planeeringu rakendamise vdimalused

K&aesolev peatikk maarab uldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud
detailplaneeringuga ettenahtud tegevusi ellu viima, maaratakse huvitatud
isikute kohustused tegevuste elluviimisel ning omandisuhted tegevuste
elluvimise jargselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse planeeringualal
paikneva kinnisasja omanikku.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused

jagatakse omakorda kahte ossa:
. projekteerimine
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. ehitamine

Projekteerimine

Ehitusprojekti telljaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt
koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa valjastamiseks.
Riigildivud tasub huvitatud isik. Tehnovdrkude ja -rajatiste projekteerimine
toimub voérguhaldaja poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja tehnovdrkude valdajate
vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud teisiti.
Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele
krundile esitatud ehitusdigusele ja muudele tdiendatavatele tingimustele.
Vajadusel valjastab kohalik omavalitsus taiendavad arhitektuur-ehituslikud
lisatingimused, mis vOivad tapsustada katusekaldeid, katusetliipe vOi
kasutatavaid materjale.

Ehitamine

Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja
dokumentatsiooni esitamisel kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste
tehnovorkude ning teede ehitamine toimub kinnistu omaniku initsiatiivil ning
lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus vdi eraldi projektidega.

Koostas: P. Aunapu

12.03.2018
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