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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:

e Kuusalu Vallavalitsuse 30. mai 2019 korraldus nr 385 ,,Valkla kiila Olde kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja ldhtetlilesande kinnitamine*

e Olde kinnistu detailplaneeringu l&hteiilesanne.
Lisa Kuusalu Vallavalitsuse 30.05.2019.a korraldusele nr 385

Olde kinnistu paikneb alvarite alal, mis on Kuusalu valla iildplaneeringus méératud
detailplaneeringu kohustusega aladeks, et kontrollida ja vilistada tegevused, mis vdiksid
muuta pohjavee kvaliteeti. Menetletav detailplaneering on iildplaneeringule vastav.

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:
e Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015. a, joustus 01.07.2015. a);
e Kuusalu valla iildplaneering.

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
Olde katastriiiksuse maa-ala plaan, koostatud Mau & Pojad OU poolt 07.10. 2019, t66 nr
G 422/19

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek hoonestatud 10,6 ha suuruse kinnistu jagamiseks
kaheks krundiks. Uuele moodustatavale krundile méaratakse ehitusdigused elamu ning
abihoonete rajamiseks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 SITUATSIOONI KIRJELDUS

Planeeritav ala holmab Valkla kiillas asuvat Olde katastriliksust (katastritunnus
35201:001:0440; pindala 106000 m?. Planeeritava katastriiiksuse maakasutuse sihtotstarve on
100 % maatulundusmaa (M). Planeeritav krunt asuvad Kuusalu valla iildplaneeringuga
maidratud alvarite alal.

Planeeritava ala kaguosa piirneb Valkla - Haapse riigiteega nr 11265. Maantee ldhtub
Joeldhtm e- Kemba riigiteelt nr 11260 (kaugus Olde kinnistust 650 m). Kiiu alevik ning
Kuusalu Vallavalitsus asuvad ca 5 km kaugusel planeeringualast kagu suunas. Planeeritavast
alast jddb Soome laht linnulennult pdhjasuunas ca 2.5 kilomeetri kaugusele. Olemasolev
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teedevork loob head vdimalused planeeritavale alale ligipadsuks pohjast (Valkla keskasula ja
moisasiida 1 km kaugusel) ning Idunast (Joeldhtme- Kemba maantee).

Planeeritav krunt on kagu- loode suunaga ning rombi kujuline, umbes poole kilomeetri
pikkune. Krundi laius on keskmiselt 180-200 meetrit.

Planeeritavat ala timbritsevad pdhiliselt maatulundusmaa sihtotstarbega suhteliselt suured
krundid. Kirdes ja idas on piirinaabriks Kasesalu (35201:001:0273) katastritiksus, mille
sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Léénes ja 16unas piirneb Olde katastriiiksus Uus-Olde
(35201:001:0450 maaiiksusega. Planeeringualal asub olemasoleva hoonestuse toiteks
Elektrilevi OU 0.4 kV elektri dhuliin

Foto 1. Vaade olemasolevale duealale kagust, juurdepdisuteelt.
Planeeritaval alal asuvad planeeringu koostamise ajal jirgmised ehitised:

Elamu , ehitisregistri kood 116010762; ehitisealune pind 101 m?
Laut-garaaz, ehitisregistri kood 116010763 ehitisealune pind 109 m?
Kuur, ehitisregistri kood 116010766; ehitisealune pind 20 m?

Ait, ehitisregistri kood 116010765 ; ehitisealune pind 24 m?

Saun, ehitisregistri kood 116010764; ehitisealune pind 54 m?

Kiitin, ehitisregistri kood puudub; ehitisealune pind 86 m?
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Foto 3. Vaade olemasoleva talu due elamu peauksest.
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Reljeefilt on planeeritav ala on suhteliselt tasane, kerge langus kagust loode suunas.
Planeeritava krundi keskmine korgus on EH2000 siisteemis 34.80 meetrit.

Kolvikuliselt koosneb Olde katastriiiksus haritavast maast (0.84 ha) looduslikust rohumaast
(6.84 ha), metsamaast (0.19 m?), duemaast (0,71 ha) ning muust maast (1.48 ha).

Planeeringu maa-ala jdéb iildplaneeringuga méératud ,,valge ala“ tsooni. Selles tsoonis ei ole
valla iildplaneeringuga maa kasutamise sihtotstarvet muudetud, kuid muutmisele piiranguid ei
ole seatud. Looduskaitsealuseid objekte planeeringualal ei leidu. Katastriliksuse keskosas,
olemasoleva talu due vahetus ldheduses paikneb arheoloogiamaélestis nr 18535 (kultusekivi).
Milestised ja nende kaitsevoondite ulatused on téhistatud detailplaneeringu kaartidel.

KATASTRIUKSUSE PIIRANGUD.

e Planeeringualal asub 0.4 kV madalpinge Shuliin, millel on 2 meetri laiune kaitsevoond
kummalegi poole liini telege.

e Planeeritav krunt asub osaliselt T 11265 Valkla-Haapse riigitee kaisevoondis.
Ehitusseadustiku § 71 lg 3 kohaselt on riigitee kaitsevoondi laius molemal pool
ddrmise sOiduraja vilimisest servast kuni 30 meetrit. Planeeringuga kavandatav uus
hoonestus jddb viljapoole riigitee kaitsevoondit. Planeeringuga ei ole kavandatud
tegevusi riigitee kaitsevoondis.

e Kinnismilestis nr 18535 kultusekivi kaitsevoond.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asub jargmine katastriiiksus:

Aadress Pindala | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m2

Olde

Valkla kiila 106000 35201:001:0440 | Maatulundusmaa Ellen Vil

Kuusalu vald 100% en vija

Harju maakond

3.3 OLEMASOLEV HALJASTUS

Planeeringuala asub hajaasustuses, alvarite ehk loopealsete alal. Planeeritaval alal on
suuremas osas haritav maa ja looduslik rohumaa harvade puude ja pddsastega. Metsamaa asub
krundi 16unaosas, maantee ldheduses. Olemasolev Olde talu du on heakorrastatud ning
haljastatud. Talu dueala déristavad tdies elujous leht- ja okaspuud.
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3.4 GEODEESIA

Reljeefilt on planeeritav ala {ihtlase langusega pohja-loode suunas. Madalaimad kohad on
maaiiksuse pohjaosas- abs +34.00 m ning kdrgeimad 1dunaosas abs +36.00 m EH2000
korguste siisteemis.

4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1 RUUM

Olde katastriiiksus asub Valkla kiilas, riigitee nr 11265 Valkla- Haapse déres, Kiiu alevikust
ca 5 kilomeetrit, kaugus Soome lahest (Kolga lahest) linnulennult ca 2,5 km. Planeeringuala
paiknemine ruumis on ndidatud situatsiooniskeemil, graafilise osa leht 1.

4.1.1  Detailplaneeringu iilesanded
Detailplaneeringu iilesanneteks on vastavalt 1dhtetilesandele mairatud:

Kinnistu jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega maaiiksuseks
Uuele elamukrundile ehitusdiguse méaramine.

Juurdepédsutee(de), liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.
Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

Koigi vajalike piirangute ja servituutide méaramine.

Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.

SNk =

4.1.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala asub Kuusalu vallas, Valkla kiilas. Planeeringualale tagab hea juurdepdisu
kagupiiril asuv Valkla- Haapse riigitee nr 11265. Maantee 1dhtub Joeldhtme- Kemba riigiteelt
nr 11260 (kaugus Olde kinnistust 650 m).

Kirdes ja idas on piirinaabriks Kasesalu (35201:001:0273) katastriliksus. Léénes ja ldunas
piirneb Olde katastriiiksus Uus-Olde (35201:001:0450 maaiiksusega. Krundi lddnenurga piiril
on Kadapiku (35201:001:1120) maatiksus. Kontaktvoondis asuvad maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksused (véljaarvatud riigitee, mille sihtotstarbeks on transpordimaa).
Planeeritaval krundil asub kinnismilestise nr 18535 kultusekivi kaitsevoond.

Planeeringuala kontaktvoondis ei ole algatatud ega kehtestatud detailplaneeringuid.
Kontaktvoondis on enamus katastriliksusi hoonestamata, ldhimad taluhooned asuvad 400
meetrit pdhjasuunas Kispri maaiiksusel ning sama kaugel Idunasuunas Oitse maaiiksusel.
Planeeringuala timbruses olev Valkla kiila hoonestus ning asustustihedus on kiillaltki hdre.
Kontaktvoondis olevad hooned on pdhiliselt viilkatustega, mille katusekalded jdavad
vahemikku 15-45°. Olde kinnistu detailplaneeringuga kavandatav hoonestus haakub
piirkonnas olevate maaelamute arhitektuuriga.
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Planeeringuga kavandatav hoonestus peab jirgib antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuse
tildmuljet ja riitmi. Kohustuslike ehitusjoonte asukohad planeeringus ei ole maaratud
piirkonna asustuse iseloomu arvestades.

Koik kontaktvoondis asuvad maaiiksused on planeeringuala mojuvoondis. Planeeringuga
kavandatavad elu- ja abihooned ja nende kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi
markimisvadrseid mojusid ldhitimbrusele. Kiill aga mojutab kiillamiljodd positiivselt ala
korrastamine, uute, sobivate hoonete ehitamine. Detailplaneeringu rakendumisega ei kaasne
liiklusintensiivsuse olulist tdusu Valkla- Haapse maanteel, millelt on lahendatud juurdepéis.
Kavandatu mdju kontaktvoondile voib pidada positiivseks ning elavdab véljakujunenud
kiilamilj66d. Detailplaneeringuga kavandatavad hoonemahud on proportsioonis ning ei muutu
dominandiks olemasoleva hoonestuse ega looduse suhtes.

Planeeringuga kavandatule ei avalda selle paiknemine Valkla kiilas olulist mdju. Analiiiisides
ruumi  mojusid planeeritud hoonestatavale Ouealale, puuduvad negatiivsed tegurid.
Majanduslikust ja ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav ainudige ja sobiv nii
planeeritavale krundile kui ka {imbritsevale ruumile. Mdgjuala analiiiis toetab kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatut.

Eelpooltoodut analiilisides on planeeringuga kavandatu sobiv nii planeeritavale krundile kui
ka kiila milj6ole.

4.1.3 Krundi hoonestuse analiiiis

Olde kinnistul asuv elamu on valminud -ehitisregistri andmetel 1930. aastal ning
projekteeritud ldhtuvalt selle aja tavadele ja funktsionaalsusele. Hoone on mitmeid kordi
timber ehitatud kuid séilitanud oma algse stiili. Elamut timbritsevad erinevatel aegadel
piistitatud abihooned, enamus 1930-ndatel, kuid vanim ehitis on ait, mille ehitusajaks on
margitud ehitisregistris 1860. aasta. Abihoonete ja varjualuste arhitektuur on erinev alates
katusekalletest ja l0petades vélisviimistlusega. Olde kinnistu jagamisel tekkiva uue krundi
hoonestamisel ei pea ldhtuma olemasolevate hoonete arhitektuurist ning hoonete asetusest
ilmakaarte suhtes.

Detailplaneeringuga kavandatavad hooned ehitatakse krundi lddneossa. Planeeringuga on
kavandatud iiksikelamu ja 4 abihoonet. Hooned projekteeritakse sobivana looduskeskkonda.
Moodustatavale krundile kavandatav hoonestus moodustab terviku- elamu koos seda
teenindavate abihoonetega ning hooneid iihendavate teede ja platsidega.

4.1.4  Kooskola Kuusalu valla iildplaneeringuga

Kuusalu valla iildplaneeringus on méératud ehitamise printsiibid hajaasustuses.
Viljavote tildplaneeringu seletuskirjast:

6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses

.....Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku iimbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide
muutmisi juurdepdisu teede rajamisel voi hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku struktuur
peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks ldhi-
timbrusele arvestada kogu vaateviljaga.....

.....Detailplaneering tuleb koostada veekogude kallastest 250 m ulatusse jddvate kruntide
hoonestamiseks.
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Olde kinnistu detailplaneeringus on arvestatud iildplaneeringuga méairatud noudeid:

- Kavandatud hooned on sobitatud miljédsse, arvestatud on ldhikruntide hoonete
mahtudega ning maastiku struktuuriga Kasutatakse piirkonnale omaseid viimistlus-
materjale.

- Kavandatud hooned on mahuliselt sobivad hajaasustusse.

Planeeringulahendus on kooskdlas Kuusalu valla iildplaneeringuga.
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4.1.5  Arhitektuuri- ja kujundusnéuded ehitistele

Katusekalle: 20-45°;

Maksimaalne korgus maapinnast: iiksikelamu 8.5 m, abihooned 7.0 m;
Vilisviimistlus: puit, krohv, tellis;

Katusekattematerjal: vaba (kivi, profiilplekk, rullmaterjal);

Hooneid planeeritaval krundil ehitatakse ainult hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala vdib
paigaldada ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadustikuga. Sokli kdrgus
on pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m echitise maapealsest korgusest. Katusekalded
moodustataval krundil peavad olema vahemikus 20 — 45° (olemasoleva elamu katusekalle on
459 Jubatud on kelp- ja poolkelp ning kahepoolsed viilkatused, kogu katuse ulatuses kalle
samasugune. Kavandatavate hoonete katuste harjajooned vabad, projekteerimisel ldhtutakse
maastiku struktuurist.

Hoonete  pohikonstruktsioonide  materjalide  valik  vaba-  arhitekti  ettepanekul.
Vilisviimistluses kasutada pdohimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voib ilmestada
maakiviga. Keelatud on algupidraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine.
Seinte vélisviimistluses mitte kasutada korraga iile 2 erineva materjali. Vilisviimistluse
varvilahendustes kasutada loodusldhedasi varvitoone, katusekate soovituslikult must, hall,
tumepruun voi antiik, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist kujundada
hoone teiste vilispindade viimistlustoonid.

Planeeritava krundi piiridele on lubatud rajada statsionaarseid piirdeaedasid - PVC kattega
keevisvork aiad, mille korguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka piirkonnale iseloomulikud
horisontaal- voi vertikaalsetest puitlippidest piirded (h max = 1,5 m). Oluline on piirde
sobivus kavandatavate hoonete arhitektuuriga.

4.1.6 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kehtiv krundijaotus jddb kinnistu vélispiiri osas piisima. Kinnistu jagatakse kruntideks
vastavalt omaniku soovile ja arvestades viljakujunenud looduslikke tingimusi ning seadustest
tulenevaid piiranguid. Ala kruntideks jagamine ning hoonete vahelised kaugused ei ldhe
vastuollu piirkonnas kehtiva Kuusalu valla {ildplaneeringuga. Planeeringuga tehakse
ettepanek uute pdllumajandusmaa, tee ja tdnava maa ja liksikelamu maa sihtotstarbega
kruntide moodustamiseks.

Olemasolev Olde kinnistu pindalaga 106000 m? jagatakse kaheks eraldi krundiks
alljargnevalt:

e Pos.1: Olde; pindalaga 74380 m?, sihtotstarbega 100 % pdllumajandusmaa
(MP);
e Pos.2: Kadaka; pindalaga 31620 m?, sihtotstarbega 100 % tiksikelamu maa (EP);
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4.1.7 Kavandatud krundi ehitus6igus

Planeeritavatele kruntidele maératakse ehitusdigused hoonete ja rajatiste (sealhulgas
eraldiseisvad varjualused, keldrid jms) piistitamiseks, juurdepdisuteede ja tehnovorkude
paiknemine ning soovitavad olmejiditmete kogumise konteinerite asupaigad.

Hoonestuse tiilip vaba, lubatud iihekaldelised, viil- , kelp kui ka poolkelp katused.
Kavandataval pdhihoonel- iiksikelamul on soovitav viilkatus kaldega 45 kraadi ja kalle kogu
katuse ulatuses samasugune. Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt vajadusele, et
tagada sajuvee dravool. Reljeefimuudatused peavad jddma vahemikku + 0.5 m olemasolevast
maapinnast.

Krundile on lubatud pohiotstarbe teenindamiseks teede, platside ja tehnovorkude rajamine
ning kuni 20m? ehitisealuse pinnaga véikeehitiste piistitamine vastavalt ehitusseadustikule.
Viikeehitiste kavandamisel véljapoole detailplaneeringuga méaaratud hoonestusala, tuleb need
kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega kui kaugus naaberkrundi hoonetest on viiksem kui 8
meetrit.

Krundi ehitusdigusega (tabel 1) on méiratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

Krundi ehitusdigus Tabel 1
planeeritud
krundi krund/ hoonete suurim Krundi quandatud hoonete suurim katusekalde
aadress p/ndala, lubatud arv max eh/.t/sealune lubatud kérgus .
sihtotstarv krundil pind vahemik
e
8.5m
Pos 1 74380 m2 1 Uksikelamu .
450 m?2 (Uiksikelamul) 20-450
Olde 100% MP 6 abihoonet
7.0m
8.5m
Pos 2 31620 m2 1 Uksikelamu .
400 m2 (Uiksikelamul) 20-4509
Kadaka 100% EP 4 abihoonet 20
.Om

Krundi kasutamise sihtotstarvete tdhistamisel on Idhtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :

MP- pdllumajandusmaa

EP — iiksikelamu maa
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4.1.8 Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Projektide koostamiseks on médratud jargmised tingimused:
e Hoonete eskiiskavandid kooskolastada kohalikus omavalitsuses.

4.2 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
nduetele. Planeeritav ala kiilgneb kagus riigiteega 11265 Valkla - Haapse , mille aasta
keskmine Odpdevane litklussagedus on 2019. a. loenduse andmeil 489 a/66p, lubatud
soidukiirus 90 km/h.

Planeeritavale krundile juurdepdisuks on eelnevalt kasutusele voetud mahasoit riigiteelt nr
11265 Valkla- Haapse. Juurdepdidsutee krundile Pos 1 on eelnevalt vélja chitatud.
Mahasoidu rekonstrueerimistdid ei ole kavandatud. Juurdepddsuks hoonestusalale krundile
Pos 2 on kavandatud kruuskattega tee olemasolevalt krundisiseselt teelt.

Riigiteel on kaitsevoond, mis kujutab endast teed limbritsevat maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vihendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mojusid.

Ehitusseadustiku § 71 Ig 3 kohaselt on riigitee kaitsevoondi laius molemal pool
darmise soiduraja vilimisest servast kuni 30 meetrit.

Ehitusseadustiku § 72 lg 1-le, mille kohaselt on tee kaitsevoondis keelatud paigaldada
liiklejat héairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit; korraldada spordivoistlust
voi muud rahvaiiritust; kaevandada maavara ja maa-ainest; teha metsa lageraiet; teha vee-
reziimi muutust pohjustavat maaparandustodd. Detailplaneeringu koostamisel on neid
ndudeid arvestatud.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada néhtavust
piirava istandiku, puu, pddsa vdi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
vOoimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepdisu kinnisasjale.

Tee kaitsevoondis limbersdite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja
kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea sdlmima avarii voi loodusonnetuse
korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.
Teekaitsevoond on kantud planeeringu joonistele.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb hoonete projekteerimisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hédiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust on planeeringu
koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. mddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel tuleb kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hdiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. midruses nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete  tagamiseks. Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee
litklusest pdhjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hidiringute leevendamiseks planeeringuga
késitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu igakordne
omanik.
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Kéesoleva planeeringuga on tagatud ndhtavuskolmnurga ndue (10x320m nii vasak- kui ka
parempoordeks Valkla- Haapse teele).

Kinnistu perspektiivsel haljastamisel arvestada, et haljastus jm néhtavust piiravad takistused
el jadks ndhtavuskolmnurka. Sajuvee juhtimine riigitee teemaale on keelatud.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pdodsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2)
enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

Krundisisesed ldbipddsud ja iihendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.
Krundisisesed liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi tooprojektiga. Enne mistahes ehituslubade viljastamist
moodustatavale krundile peab olema vilja ehitatud juurdepais.

Planeeringus kavandatavate sdiduteede tdpne laius ja paiknemine tépsustatakse. Teed ja
platsid ehitatakse vilja vastavalt ehitusprojektidele arvestades perspektiivseid vajadusi ja
liikluskorraldust.

Parkimine on kruntidel planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal vdi sissepddsuteede juurde
rajatud parkimisalal (platsil). Igale krundile on ette ndhtud vdhemalt kaks parkimiskohta,
mis vastab EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” nouetele.

Planeeritavate teede ja platside katteks on kavandatud kruuskate, kuid keelatud pole ka
teised nduetele vastavad katted.

43 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

Planeeringu arendamisel on tehtud jargmised ettepanekud:

o Olemasolev haljastus tuleb siilitada maksimaalselt krundi perimeetril, millel on
suveperioodil ekraniseeriv toime miira leevendamisel ja privaatsuse tagamisel.
Vdéimalusel suurendada haljastuse osakaalu.

o Korraldada moodustatavatel kruntidel jadtmete sorteeritult kogumise siisteem

o Mitte lubada immutada reovett pinnasesse, et kaitsta pohjavett.

Vastavalt Kuusalu valla tildplaneeringule on alvarite alal ehitusdiguse seadmiseks kohustuslik
detailplaneeringu koostamine. Valla {iildplaneeringus viirtusliku maastikumiljodga alade
kaitsmise pohimotetest ldhtuvalt on detailplaneeringu alal kavas poorata tdhelepanu sellele, et
sdiliks alade omapira, nende looduslike motiivide ja vormide véljakujunenud suhe. Alal
kavandatakse ka vaadete hoidmist voOimalikult avatuna, vélditakse omaduselt voi
véljandgemiselt piirkonnale vdoraid elemente Samuti on alal rakendatavate tegevuste néol
kavas ldhtuda piirkonna keskkonnakaitse prioriteetidest, niiteks hooldada ala vanade
traditsioonide kohaselt koduloomade karjatamise teel.

4.3.2 Haljastus

Olde olemasolev taludu on heakorrastatud ja haljastatud. Uue kavandatava hoonestusala
asukohas on looduslik rohumaa, millel kasvavad iiksikud puud ja pddsad. Haljastus
kujundamiseks koostatakse eraldi projekt.
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Istutatavad pddsad ja puud peavad olema liigichtsad, istikute korgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitiilipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega
kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatiilikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi,
kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Ehitustoode kdigus kaitsta puid voimalike vigastuste eest, paigaldada tiivekaitsmed ja jélgida,
et ei kahjustataks puude vorasid.

Lisaks tuleb krundi haljastamisel jélgida, et

+ haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega timbritsevasse keskkonda ning
omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid
suhtearvuga vihemalt 3:1;

* haljastamisel kasutada nii korg- kui madalhaljastust;

* lubamatu on kdrghaljastuse rajamine hoonele 1dhemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

* jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.

4.3.3 Jaatmekaitluse korraldus

Tekkivad jadtmed kogutakse ja kdideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jddtmed
sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete draveoks sdlmitakse leping
vastavat litsentsi omava ettevottega.

4.3.4 Soojavarustuse pohimotted

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega.
4.3.5 Insolatsioonitingimuste muutumine

Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jiédksid planeeritavate hoonete varju. Sellest
tulenevalt ei ole vajadust insolatsiooni-analiiiisi tegemiseks.

4.3.6 Ohureostus ja miira

Rajatavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust. Sellest voib jéreldada, et
miira ega ohureostuse kasv planeeringu rakendumisel ei suurene.

44  TULEOHUTUS

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on 1dhtutud Siseministri 30.03.2017.a méérusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*

Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* nduetele ja tagama vaba ligipddsu hoonetele.
Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tuleohutusklassi alusel médratud
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga vastavuses Siseministri 30.03.2017.a méérusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” nduetele.
Kavandatavate  hoonete  tuleohutusklassi  maéadrab  kasutusviis, korruselisus ja
konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Minimaalselt peab aga iga planeeritav hoone
vastama tuleohutusklassi TP-3 nouetele.
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Vastavalt standardile EVS 812-6:2012/A1:2013/AC:2016/A2:2017 Ehitiste tuleohutus Osa
6: ,,Tuletdrje veevarustus® ei ole hajaasustuses (hoonete vaheline kaugus erinevatel kinnistutel
el ole vihem kui 40 meetrit) paiknevale elamule tuletdrje veevotukoha rajamine vajalik.
Tuletdrje vesi saadakse tuletdrje veevotu kohast, mis asub Valkla mdisasiidames Kasesalu
kinnistul. Veevdtu koht jadb planeeringualast ca 1 km kaugusele pohja.

Léhimate hoonet paiknemine naaberkinnistutel on kajastatud detailplaneeringu graafilise osa
joonisel 1 ,,Situatsiooniskeem*

4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste strateegiatega:
e Hoonete vaheline hea néhtavus ja valgustatus;
e selgelt eristatavad juurdepidisud ja liikkumisteed;
e territoriaalsus;
Projekteerimisel ja hilisemal véljachitamisel tuleks arvestada veel tdiendavalt jirgnevaga:
e jilgitavus (video- ja naabrivalve);
e atraktiivsed materjalid, virvid;
e kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne);

KORRASHOID.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest ja
kinnisvara hooletusse jatmisest, mis voib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur
tostmaks timbruses turvalisuse tunnet.

VALISVALGUSTUS.

Hoonete sissekdigud ja ldhitimbrus peaksid olema pimedal ajal valgustatud. See tagab parema
ndhtavuse naabritele ja mooddakaéijatele.

MUUD MEETMED.

Lukustatavad aiad ja tokkepuud ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab see probleeme
kiire juurdepéésu tagamisel onnetuse korral Pddsteteenistuse autodele. Hoonetele paigaldatud
turvasiisteemid (mitmesugused valvesiisteemid) tagavad parema tulemuse. Viimasel ajal on
meil levinud naabrivalve pohimdtete rakendamine.

TEHNOVORGUD

4.6 TEHNOVORGUD

4.6.1  Uldosa

Planeeritaval alal asub 0.4 kV elektri ohuliin. Olemasolevatele ja kavandatavatele
tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida ndeb ette Majandus- ja

Taristuministri 25.06.2015 maéddrusega nr 73 kinnitatud ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded*.
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4.6.2 Veevarustus

Kavandatud uutele hoonetele tagatakse veevarustus Olde kinnistu olemasolevast puurkaevust,
mille tootlikkus jddb alla 10 m?/d.

4.6.3 Kanalisatsioon

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile paigaldatakse kogumismahuti (pdhijoonisel

ndidatud asukoht on tinglik). Reovee kogumissiisteem ja selle paiknemine lahendatakse

hoonete tooprojektide koosseisus eraldi, arvestades krundi looduslikke vdimalusi ning
pinnareljeefi. Keelatud ei ole ka teised seadustega lubatud lahendused reovee kéitlemiseks

(bioloogilised puhastid).

Reoveesiisteemi projekteerimisel peab jargima:

- Keskkonnaministri 08.11.2019. maérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused*

- Keskkonnaministri 31.07.2019. madirus nr 31 ,Kanalisatsioonichitise planeerimise,
chitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus*

Sajuvee kanaliseerimist ja drenaazi siisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette ndhtud.

4.7 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava ala elektrivarustus lahendatakse perspektiivis vastavalt OU Elektrilevi poolt
17.03.2020. véljastatud tehnilistele tingimustele nr 346077. Krundil Pos 1 on liitumine Eesti
Energia elektrisiisteemiga eelnevalt olemas. Moodustatava krundi Pos 2 elektrivarustuseks
ehitatakse vilja Lamme:(Kotka) 10/0.4 kV alajaamast 10kV ohuliin kuni Olde krundile
chitatava 10/0,4kV komplektalajaamani. Liinide ehitamiseks kasutatakse olemasolevaid
liinikoridore. Olde krundile ehitatavast komplektalajaamast voetakse Pos 2 elektrivarustuseks
toide maakaabliga ning juurdepédsu tee ddrde paigaldatakse soklil liitumiskilp. Liitumiskilbist
ehitatakse 0.4 kV maa-alune kaabelliin tarbija peakilbini ning see ehitatakse vélja tarbija
kulul. Krundi duealade vélisvalgustus paigaldatakse hoonete kiilge voi eraldi duevalgustitena.
Tapsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus. Antud lahendused ja tingimused
on kokku lepitud ja kooskdlastatud OU-ga Elektrilevi.

Alternatiivse lahendusena vdib moodustatava krundi Pos 2 elektritoiteks ehitada ajutine liin
Olde kinnistu elektrisiisteemist (kokkuleppel Olde kinnistu omanikuga).

Samuti voib elektrienergia tootmiseks kasutada péikesepaneele, generaatoreid jne

4.8 SIDEVARUSTUS

Telekommunikatsioonivork on planeeritud mobiilside kaudu. Planeeringualale ei ole side
ohu- ega maakaabelliine ette ndhtud.
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4.9 SOOJUSVARUSTUS

49.1 Uldosa

Kéesoleva tooga on lahendatud planeeritava ala moodustatava krundi Pos 2 soojavarustus
detailplaneeringu mahus.

4.9.2  Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
sadstvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on
kivisoe kasutamine kiitteainena. Maakiitte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine
hoonestusala piires. Maakiitte torustiku paiknemine lahendatakse ehitusloa taotlemisel
esitatava ehitusprojekti mahus.

410 ETTEPANEKUD MAA-ALADE VOI UKSIKOBJEKTIDE KAITSE ALLA
VOTMISEKS

Kéesoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi iiksikobjekte ega maa-alasid kaitse
alla votta.

4.11 SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete
alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

Kitsendused planeeritaval katastriiiksusel Pos 1:
e Elektrilevi OU 0.4 kV dhuliin 2 meetri laiuse kaitsevoondiga.
Krundi Pos 2 kavandatav veetrass.
Krundi Pos 2 kavandatav 0,4 kV maakaabelliin (Elektrilevi OU).
Kinnismaélestis nr 18535 kultusekivi koos kaitsevoondiga.
Teeservituut krundi Pos 2 ja Uus-Olde kinnistu kasuks
11265 Valkla- Haapse riigitee kaitsevoond (30 meetrit teekatte servast).

Kitsendused planeeritaval katastriiiksusel Pos 2:

e Kinnismélestis nr 18535 kultusekivi koos kaitsevoondiga.
e Teeservituut Uus-Olde kinnistu kasuks
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4.12 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

- Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt

- kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

4.13 MUISUSKAITSE ERITINGIMUSED

Vastavalt kultuuriministri méérusele 01.juuli 2015.a nr 4 ,,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste kord* koostatakse eritingimused, kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala voi selle kaitsevoond. Eritingimusi ei pea Muinsuskaitseameti ndusolekul
koostama juhul, kui kavandatav tegevus ei muuda oluliselt véljakujunenud ruumilist olukorda
vOi muinsuskaitseala sdilimist ja vaadeldavust. Eritingimusi kirjeldatakse kdesoleva
detailplaneeringu seletuskirjas

Moodustatavad krundid asuvad osaliselt kinnismalestise nr 18535 kultusekivi ( mélestis asub
planeeritaval alal krundil Pos 1) kaitsevoondis:

Vastavalt 01.05.2019. kehtima hakanud Muinsuskaitseseaduse § 14 1g 2

(2) Kinnismalestise kaitsevoondi eesmark on tagada:

1) kinnismilestise sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda iimbritsevate
malestisega seotud kultuurivdirtuslike objektide ja elementide sédilimine;

2) kinnismailestise vaadeldavus ja mélestiselt avanevate algupdraste vaadete sdilimine;
3) kinnismaélestist imbritseva arheoloogilise kultuurkihi sdilimine.

Muinsuskaitsest tulenevad nduded ja soovitused:

* Kdik projekteerimis-, ehitus- ja kaevetddd, mis teostatakse mélestise kaitsevoondis peavad
olema kooskdlas Muinsuskaitseseadusega ja kooskolastatud Muinsuskaitseametiga.

* Arvestades planeeringu ala asukohaga, tuleb planeeritaval alal arvestada kultuurivédrtusega
leidude ja arheoloogilise kultuurikihi ilmsiks tuleku voimalustega.

 Kui mélestise kaitsevoondis vOi mistahes muus paigas tdid teostades avastatakse
inimtegevuse tagajdrjel ladestunud kultuurikiht voi kultuurivddrtusega leid, on toode tegija
kohustatud t60 seiskama, sdilitama leiukoha muutumatul kujul ning viivitamatult teatama
sellest Muinsuskaitseametit.

« Uldjdrelevalvet teostab Muinsuskaitseamet

* Haljastusprojektid kooskdlastada Muinsuskaitseametiga, et sédiliksid vaated
kinnismaélestistele.

* Planeeritaval alal haljastuse kavandamisel tagada vaatesuundade avatus.
Kavandatav tegevus ei oma negatiivset moju kaitsealustele objektidele.
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4.14 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kéesolev peatiikk méérab iildise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, méératakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel
ning omandisuhted tegevuste elluviimise jérgselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse
planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.

Teede servituudilepingud vastavalt detailplaneeringule sdlmitakse esimesel vodimalusel.
Hoonete  ehituslubade  viljastamise  eelduseks on  kehtivad servituudilepingud
detailplaneeringuga hdlmatud alal.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse omakorda
kolme ossa:

. projekteerimine

. ehitamine

Projekteerimine. Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt
koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa viljastamiseks. Riigildivud tasub
huvitatud isik. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vdrguhaldaja poolt
véljastatud tehniliste tingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja
tehnovorkude valdajate vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud
teisiti.

Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud
chitusdigusele ja muudele tdiendatavatele tingimustele. Vajadusel véljastab kohalik
omavalitsus tdiendavad arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis voivad tdpsustada
katusekaldeid, katusetiilipe voi kasutatavaid materjale.

Ehitamine. Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Enne ehituslubade taotlemist tee servituudid vastavalt detailplaneeringus toodule seatakse
esimesel voimalusel, kuid mitte hiljem, kui enne uuele krundile hoonete rajamiseks lubade
taotlemist.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni
esitamisel kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning teede ehitamine
toimub kinnistute omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus
voi eraldi projektidega.
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