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Vahastu küla Mustametsa kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja lähteülesande kinnitamine ning
detailplaneeringule keskkonnamõju
strateegilise hindamise mittealgatamine

[bookmark: _Hlk504229855]Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud huvitatudisiku taotlus Vahastu küla Mustametsa kinnistu (35203:001:0014) detailplaneeringu algatamiseks. 

Taotlusega tehakse ettepanek 9.35 ha suurusest hoonestatud kinnistust kahe elamukrundi (suurustega 1,0-1,5 ha) eraldamiseks ning neile elamute ja abihoonete ehitusõiguse määramiseks.

Vastavalt üldplaneeringule asub planeeritav ala hajaasustuses osaliselt nn valgel ala ja osaliselt vabaõhuürituste reservmaal. Valge ala üldplaneeringu kaardil tähendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette nähtud suuremaid ja eraldi käsitlemist väärivaid kitsendusi ega piiranguid (kehtivad piirangud tulenevad seadustest ja on eelkõige kaitsevööndid - näiteks puurkaevu kaitsetsoon). Varasematel aastatel on kinnistu omanike eestvedamisel korraldatud alal avalikke üritusi, kuid kinnistu omanik ei soovi antud tegevusega jätkata ning on avaldanud soovi üldplaneeringu muutmiseks vabaõhuürituste reservala osas. Menetletav detailplaneering on üldplaneeringut muutev.

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kuusalu Vallavalitsus ning detailplaneeringu algatajaks ning kehtestajaks Kuusalu Vallavolikogu (aadress Mõisa tee 17 Kiiu alevik Kuusalu vald 74 604 Harjumaa; vallavalitsus@kuusalu.ee; 606 6370). 

Tulenevalt planeerimisseaduse § 124 lõikest 6 ja keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edasipidi KeHJS) § 33 lõikest 1 ja 2 tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis muudab üldplaneeringut, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamõju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), lähtudes KeHJS § 33 lõigetes 3, 4 ja 5 sätestatud kriteeriumitest ning § 35 lõikest 5. Eelhinnangus kaalutakse KSH algatamise KeHJS § 6 lõike 2 punkti 22.
Keskkonnamõju strateegilise hindamise vajaduse üle otsustamiseks on koostatud eelhinnang arvestades Riin Kutsari poolt koostatud juhendmaterjali „KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine“. Koostatud eelhinnang on toodud käesoleva otsuse lisas 1. Eelhinnangu kokkuvõtte kohaselt ei avalda kavandatud tegevus olulist mõju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara, ega põhjust keskkonna pöördumatut muutumist. Kuna kavandatava tegevuse mõju suurus ja ruumiline ulatus ei ole ümbritsevale keskkonnale ohtlik ega ületa keskkonna vastupanu- ning taastumisvõimet, siis oluline keskkonnamõju puudub. Kuna planeeringuga kaasnev mõju on eeldatavalt väike, ei ole vajalik läbi viia Vahastu küla Mustametsa kinnistu detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilist hindamist KeHJS mõistes. Keskkonnatingimustega arvestamine on võimalik planeerimismenetluse käigus.

Kuusalu vallvolikogu keskkonna- ja ehituskomisjon tutvus esitatud taotlusega 18.09.2019 koosolekul ning toetas detailplaneeringu algatamist.
 
[bookmark: _Hlk10539197]Võttes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõike 1 punkti 33; planeerimisseaduse § 8, § 75 lõike 3, § 124 lõike 10; § 128 lõike 2 punkti 1; § 130 lõike 2; § 139 lõike 1 ja vallavalitsuse 03.10.2019 ettepaneku algatada detailplaneering, Kuusalu Vallavolikogu

otsustab:

1. [bookmark: _Hlk20728702]Algatada Vahastu küla Mustametsa kinnistu (35203:001:0014) detailplaneering.

1.  Mitte algatada detailplaneeringule keskkonnamõjude strateegilist hindamist.

1. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne vastavalt lisale 1.

1. Otsust on võimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus 30 päeva jooksul planeeringu kehtestamisest teada saamise päevast alates.


5. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
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VAHASTU KINNISTU DETAILPLANEERINGU LÄHTEÜLESANNE 
Projekti nimi: Vahastu küla Mustametsa kinnistu detailplaneering.
Kinnistu omanik: Toivo Kurg.
Kinnistu pindala: 9,35 ha
Katastritunnus: 35203:001:0014.
Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.
Detailplaneeringu kehtestamiseks esitamise tähtaeg: kolme aasta jooksul detailplaneeringu algatamise otsust.
I LÄHTEÜLESANDE KOOSTAMISE ALUS
1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

II DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ÜLESANNE
1. Kinnistust 2 elamukrundi eraldamine ning uutele elamukruntidele ehitusõiguse ja hoonestusala määramine.
1. Teede ja tehnovõrkude lahendamine.
1. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.
1. Kõigi vajalike piirangute ja servituutide määramine.
1. Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sõlmimiseks.

III ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID
1. Kuusalu valla üldplaneering.

IV OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
Mustametsa kinnistu asub Vahastu-Mustametsa maantee ääres, Tallinn-Narva ning Jõelähtme-Kemba maanteede vahelisel alal. Kinnistu on hoonestatud elamu ning abihoonetega ning suures osas kaetud metsaga. Kinnistul on piirangud seoses avalikult kasutatava tee kaitsevööndi ning olemasolevate tehnovõrkudega.

V OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED UURIMISTÖÖD
1. Digitaalne Eesti põhikaart M 1:10 000. 

VI NÕUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED UURIMISTÖÖD
1. Teostada topo-geodeetilised uurimistööd M 1: 500 koos tehnovõrkudega. 
2. Detailplaneeringu aluskaardiks võtta digitaalselt mõõdistatud topo-geodeetiline alusplaan täpsusega M 1:500 (mitte vanem kui kaks aastat).
3. Mõõdistus peab kajastama planeeritava ala ümber olevat 15,0 m laiust ala ning naaberkinnistul asuvat hoonestust. Mõõdistatava ala ulatus kooskõlastada eelnevalt vallavalitsusega. Topo-geodeetiline alusplaan koos uurimistöö aruandega esitada kooskõlastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse maakorraldajale enne eskiislahenduse koostamist.

VII NÕUDED KOOSTATAVALE  DETAILPLANEERINGULE
1. Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil  mõõtkavas M 1:500 (mitte vanem kui kaks aastat) ja peab kajastama olemasolevat olukorda: katastriüksuse piire,  olemasolevat hoonestust, rajatisi sh tehnovõrke, haljastust ning maastiku kõrguslikku  mõõdistust.  
2. Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette nähtud mahus  ja kaardimaterjal vormistada vastavalt Siseministeeriumi poolt koostatud juhendmaterjalile Ruumilise planeerimise leppemärgid (2013). Materjaliga saab tutvuda Siseministeeriumi kodulehel https://www.siseministeerium.ee/25415/.
3. Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord, säilitatav/rajatav haljastus ning  anda lahendus  jäätmekäitluse (kogumine, sorteerimine, äravedu) kohta. 
4. Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nõuded esitada planeeringu kruntimise ja ehitusõiguse plaanil ehk põhijoonisel ja seletuskirjas. Planeeringu seletuskirjas esitada kontaktvööndi analüüs ning planeeritava sobivus antud alale. 
5. Ehitusõigus esitada planeeritava krundi peal tabelina. Ehitusõigus sisaldab alljärgnevaid andmeid:
5.1 Kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;
5.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;
5.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset kõrgust meetrites.    
6. Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama 
    Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2001. a määrusele nr 69 „Ehitise   
    tehniliste andmete loetelu“ § 17 lõikest 1 ja 2.  Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta 
    rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad.
7.Tehnovõrkude koondplaanil näidata ära kõik olemasolevad ja planeeritud tehnovõrgud (kaablid, torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituutide või kaitsevööndite äranäitamisega võimalusel koondplaanil ja/või põhijoonisel. Vajalikud võimsused esitada seletuskirja.;
8. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaživee ärajuhtimine.                                      Planeeringuga mitte halvendada naaberaladelt vee ärajuhtimise  võimalusi.

VIII  NÕUTAVAD  DETAILPLANEERINGU  KOOSKÕLASTUSED/KOOSTÖÖ
2. Päästeameti Põhja päästekeskus. 
3. Maanteeamet
4. Tehnovõrkude valdajad, tehniliste tingimuste väljastajad. 
5. Kinnistu omanik.
6. Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale tehnovõrke planeeritakse või kelle 
7. maakasutust kitsendatakse.

IX DETAILPLANEERINGU MENETLEMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD
1. Kuusalu Vallavalitsusega sõlmida koostamise ja korraldamise finantseerimise leping koheselt pärast algatamise korralduse teatavaks tegemisest.
2. Enne eskiislahenduse koostamist teavitada vallavalitsust planeerimistegevuse alustamisest ja Maanteeametilt tehniliste tingimuste taotlemiseks krundile mahasõidu planeerimiseks.
3. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride tegemiseks. 
4  Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vähemalt:
4.1 Detailplaneeringu koostamiseks ja korraldamiseks sõlmitud finantseerimis- 
      lepingut;
4.2 Väljavõtet üldplaneeringust;
4.3 Planeeritava maa-ala kontaktvööndi analüüsi;
4.4  Eskiisi seletuskirja;
4.5  Eskiisi põhijoonist, mis sisaldab:  hoonestuskava,  põhimõttelist liikluskorraldust, põhimõttelist haljastuse, tehnovarustuse, heakorra lahendust;
4.6 Kavandatavat keskkonda illustreerivat materjali.
4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus  korraldab detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sõnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee. 
5. Kõigi kooskõlastustega detailplaneering esitatakse vastavasisulise avaldusega Kuusalu Vallavalitsusele vastuvõtmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul alates lähteülesande kinnitamise kuupäevast. Vastuvõtmiseks esitatud planeeringu kaust peab lisaks  planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi illustreerivat materjali, kooskõlastuste koondtabelit, väljavõtteid maakonnalehest Sõnumitooja, detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise lepingut. Väljapanekuks esitab planeerija alljärgneva detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi,  põhijoonise ning illustratiivse materjali. 
Mõjuvatel põhjustel võib taotleda detailplaneeringu esitamise tähtaja pikendamist, kuid mitte hiljem kui 1 kuu enne detailplaneeringu vastuvõtmiseks esitamise tähtaega.
6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku väljapaneku. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sõnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
7. Avalikul väljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuväidete põhjal korraldab Kuusalu Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sõnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
8. Vajadusel notariaalsete võlaõiguslike lepingute sõlmimine enne detailplaneeringu kehtestamist.  
9. Detailplaneering peab olema esitatud kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul algatamise otsusest arvates. Kuusalu Vallavolikogule kehtestamiseks esitatud planeeringu kausta peab olema köidetud kehtestamisele kuuluv planeeringu materjal: seletuskiri ning joonised. Eraldi lisamaterjalina peab köite koosseisus olema vallavalitsuse detailplaneeringu menetlusdokumendid-kirjad ja koosolekute protokollid, väljavõtted maakonnalehest Sõnumitooja, Kuusalu Vallavalitsuse poolt väljastatud haldusaktid, väljavõte kehtivast üldplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangud, väljastatud tehnilised tingimused, detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise leping, koondtabel kooskõlastustega ja illustreeriv materjal.
10. Pärast detailplaneeringu kehtestamist Kuusalu Vallavolikogus esitab planeerija Kuusalu Vallavalitsusele planeeringu materjalidest neli koopiat paberkandjal ning ühe eksemplari digitaalselt CD-l (joonised dwg ja pdf failides, faili nimed sisuga kooskõlas). Üks planeeringu kaust kuulub pärast kehtestamist omanikule tagastamisele koos kehtestamise otsusega.     
11.Originaalkooskõlastustega detailplaneering kuulub Kuusalu Vallavalitsuses arhiveerimisele. 



Lähteülesande koostas: 
Kadi Raudla
Kuusalu vallavalitsuse
planeeringute peaspetsialist
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VAHASTU KÜLAS MUSTAMETSA MAAÜKSUSE
DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMÕJU STRATEEGILISE
HINDAMISE EELHINNANG


[bookmark: _Hlk15854577]1. Kavandatava tegevuse lühikirjeldus: Vahastu küla Mustametsa kinnistu (35203:001:0014) detailplaneeringu algatamine kuna üldplaneeringu kohaselt on u 1 ha kinnistust vabaõhuürituste reservmaa. Omanik ei soovi selleks otstarbeks maad kasutada vaid soovib moodustada kaks elamumaa krunti.
[bookmark: para35lg5p6]2. Seotus teiste strateegiliste planeerimis-dokumentidega: Kehtiva üldplaneeringu kohaselt asub kinnistu hajaasustusalal, valdavalt nn valgel alal, osaliselt vabaõhuürituste reservmaal (ca1 ha). 
3. Mõjutatava keskkonna kirjeldus:
3.1 Maakasutus: Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on kinnistu näol tegemist alaga suurusega u 2,6 ha, millest 1,6 ha on metsamaa ja 1 ha looduslik rohumaa. Planeeringuala piirneb põhjas Aasu kinnistuga (35203:001:0244, 100% maatulundusmaa), idast ja lõunast Mustametsa kinnistuga (35203:001:0014 89% maatulundusmaa 11% vabaõhuürituste reservmaa) ja läänes Vahastu-Mustametsa teemaa kinnistuga (35203:003:0126, 100% transpordimaa). 
3.2 Veekasutus: Detailplaneeringu realiseerumisel suureneb veetarbimine lisanduvate hoonete olmevee näol. 
3.3 Muude loodusressursside kasutus: Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kütuse jms järele, kuid mitte mahus, mis põhjustaks olulist keskkonnamõju. Kasutusperioodil loodusvarade kasutus puudub.
Kavandatud tegevusel puudub märkimisväärne mõju loodusvarade kasutamisele, jäätmete- ja energiamahukusele.
3.4 Looduskeskkonna kirjeldus:
3.4.1 Pinnas: Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse järgi on aluspõhja geoloogia Väo kihistu. Peenliiv - Purdsete valdava terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles võib peenemat ja/või jämedamat fraktsiooni leiduda <50 % sette mahust. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kõrge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150 kBq/m3). 
3.4.2. Taimkate ja loomastik: teadaolevaid kaitsealuseid liike planeeringualal ei esine.
3.4.3. Veestik: Planeeringu ala asub nõrgalt kaitstud põhjaveega alal. Vaadeldavas piirkonnas põhjavee looduslik kaitstus maapinnalt lähtuva punkt- või hajureostuse suhtes praktiliselt puudub.
3.4.4 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 võrgustiku alad: planeeringuala ei kattu ühegi kaitstava loodusobjektiga.
3.5 Heited:
3.5.1 Müra ja vibratsioon: Ehitamisega kaasneb mõningast müra ja vibratsiooni, kuid see on ajutine ning lühiajaline. 
3.5.2 Õhusaaste: Eeldatav mõju õhule on lühiajaline ehitustööde perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille tööshoidmisel toimub saasteainete paiskumine õhku ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil kütteseadmed. 
3.5.3 Tahked jäätmed: kavandatava tegevuse käigus tekivad kaevis, ehitusjäätmed, olmejäätmed. Ehitusjäätmed viia taaskasutusse. Jäätmete kogumise, veo, taaskasutamise ning kõrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nõuded ning jäätmetest tervisele ja keskkonnale põhjustatud ohu vältimise ja vähendamise meetmed on sätestatud Kuusalu valla jäätmehoolduseeskirjaga. Eeldusel, et jäätmete käitlemisel lähtutakse jäätmeseaduses ja valla jäätmehoolduseeskirjas sätestatust, pole eeldada olulise keskkonnamõju ilmnemist.
3.5.4 Nõrgvesi: Kavandatava tegevusega eeldatavalt nõrgvett ei kaasne, kuna kinnistutel ning nende lähiümbruses teadaolevalt jäätmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.
3.6 Ajaloolise, kultuurilise või arheoloogilise väärtusega maastikud ja kohad: Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele (02.07.2019 seisuga) ei asu kinnistutel ega kinnistute vahetus läheduses kultuurimälestisi.
4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mõju:
4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid: 
4.1.1 Mõju pinnasele: Kinnistu reovesi kogutakse kogumismahutitesse või immutatakse peale bioloogilist puhastust pinnasesse. Kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist mõju pinnasele ei kaasne.
4.1.2 Mõju veestikule: Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mõju põhja- ja pinnaveele, kuna ehitamine on lühiajaline ja ajutine.
4.1.3 Mõju õhule: Peamiseks õhusaaste allikaks on hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda keskkonnasäästlikke tehnoloogiaid. 
4.1.4 Mõju kliimale: Kavandatava tegevusega ei kaasne mõju kliimale, kuna ehitamine on lühiajaline ja ajutine.
4.2 Oht inimese tervisele või keskkonnale: Planeeringuala ümbruses puuduvad ohtlikud ettevõtted. Kuna planeeringujärgne tegevus on lühiajaline siis planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele või keskkonnale, sh ei muutu õnnetuste esinemise tõenäosus.
4.3 Mõju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mõjutatav elanikkond: Kavandatav tegevus ei muuda oluliselt ala ilmet ning ruumilist struktuuri. Planeeringualale ei kavandata olulise ruumilise mõjuga objekte. Täiendavat valgusreostust ei kaasne. Planeeringuala asub hajaasustuses, seega mõju elanikkonnale on eeldatavalt minimaalne. Ehitamisel on positiivne mõju sotsiaal-majanduslikele tingimustele, kuna selle tegevuse käigus saavad tööd planeerijad, projekteerijad, insenerid, ehitajad ja tootjad. 
4.4 Eeldatavalt mõjutatava ala väärtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseärasused, kultuuripärand ja intensiivne maakasutus: Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mõju ala väärtusele ja tundlikkusele kui järgitakse Looduskaitseseaduses ning kaitsekorralduskavas sätestatut.
4.4 Mõju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 võrgustiku alale: Keskkonnaregistri andmeil ehitusalal kaitstavaid, ohustatud või haruldasi liike ei esine. Planeeringuala ei asu Natura 2000 võrgustiku alal.
4.5 Mõju võimalikkus, kestus, sagedus ja pöörduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriülene mõju: Planeeringuga kaasnevad mõjud on eeldatavalt väikesed, lühiajalised ja kinnistupõhised. Olulist mõju ei esine.
5. Kokkuvõte: Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist või loodusvarade taastumisvõime ületamist. Tegevustega kaasnevad võimalikud mõjud on vaid ehitusaegsed mõjud. Avariiolukordade esinemise tõenäosus on väga väike. Arvestades planeeringuala lähiümbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mõjud on väikesed ning jäävad planeeringuala ning selle lähinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei põhjusta keskkonnas olulisi pöördumatuid muudatusi ega ületa eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, võib keskkonnamõju strateegilise hindamise jätta algatamata.



Eelhinnangu koostas: 
Elina Einaru
Kuusalu vallavalitsuse
keskkonnaspetsialist
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