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Uldplaneeringu konsultatsioonihanke tehnilise kirjelduse alusel on antud analiiiisi eesmargiks
analliisida Lahemaa Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringuga (Artes Terrae 2012) maaratud
vaartuslikke kilaosi ja nende ehitustingimusi ning tuua valja pdhjendatud ettepanekud ehitustingimuste
muutmiseks voi tapsustamiseks.

Analiiisi koostamise kaigus on ilmnenud, et kehtivasse Lahemaa Rahvuspargi kaitsekorralduskavasse
(KKK) ei ole alusuuringu tulemused kantud UksiUheselt: KKK-s on kohati tingimusi tapsustatud —
tingimusi on nii leevendatud kui ka seatud taiendavaid piiranguid. Analldsis on valja toodud pdhilised
erinevused KKK ja alusuuringu vahel.

Analiis on ules ehitatud jargmiselt:

esmalt on valja toodud alusuuringu ja Lahemaa KKK erinevused ehitustingimustes

seejarel on vaadeldud hoonestamata alade kasutamisele vdtmise vdimalikkust (sh
poollooduslike koosluste jt piirangute votmes)

viimasena on anallsitud laiemat konteksti — millist sotsiaal-majanduslikku méju avaldavad
Lahemaa RP ehitustingimused Kuusalu vallale laiemalt ning kuidas tingimused médjutavad
piirkonna elujdulisust. Seejuures on vaadeldud ka kultuuriparandi sailimise ning
vaartustamisega seotud majandustegevuste véimaldamist.

Anallusi tulemusel vélja téétatud ettepanekud on esitatud vastavates temaatilistest peatikkides ja
koondatud ka viimasesse, kokkuvotvasse peatikki.

Uuringu koostamisel osalesid:

Pille Metspalu — Uld- ja regionaalplaneerimise osakonna juhataja

Ann Ideon — sotsiaal-majanduslikud méjud

Veronica Luidalepp — sotsiaal-majanduslikud mdjud

Riin Kutsar — Natura spetsialist

Katrin Uibo — volitatud arhitekt 7, Muinsuskaitseameti padevustunnistus VS 150/2004, Uibo
Arhitektuuribliroo

Mart Meriste — poollooduslike koosluste spetsialist, Nordic Botanical OU

Jaanus Padrik — kartograaf-geoinformaatik



Lahemaa rahvuspargi (RP) eesmark on kaitsta Péhja-Eestile iseloomulikku loodust ja kultuuriparandit,
sealhulgas maastikuilmet, pinnavorme, kaitsealuseid liike ja nende elupaiku, loodus- ja
parandkultuurmaastikke, maastiku Uksikelemente, péllumajanduslikku maakasutust ja traditsioonilist
rannakalandust, tasakaalustatud keskkonnakasutust, piirkonnale iseloomulikku asustusstruktuuri,
taluarhitektuuri ning rahvakultuuri, tagades nende séilimise, taastamise, uurimise ja tutvustamise.!

Kaitse-eesmarkide taitmine ja kaitse korraldamine toimub Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava
2016-2025 jargi.

Kaitsekorralduskava (KKK) koostamise aluseks on mitmed erinevad alusuuringud, nende seas Artes
Terrae koostatud Lahemaa kulade arhitektuuri ja asustusstruktuuri analtls (Artes Terrae 2012), millele
toetuvad KKK-s toodud ehitus- ja planeerimissoovitused. Asustust ja rahvuspargis ehitamist suunavad
pdhimdtted ja soovitused on toodud KKK pdhitekstis, tdpsemalt on soovitused toodud aga KKK lisas 7
jalisas 8:

e Lisa 7 Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused ja ehitussoovitused kiilade kaupa — toob valja
Uldised planeerimis- ja ehitussoovitused; naitab lahendused/meetmed, mis aitavad tagada
kaitse-eesmargina toodud asustusstruktuuri- ja arhitektuurivaartuste sailimise.

e Lisa 8 Asustusstruktuuri ja arhitektuuri vaartused, ehitusalad ja -soovitused (joonised kiilade
kaupa) — esitab info joonistel iga kiila kohta.

Kuusalu valla ruumilise arengu suunamisel on Lahemaa rahvuspargil eriparase piirkonnana
oluline roll. Eripara hoidmiseks tuleb leida ehitustingimused, mis tagavad vaartuste sailimise ja
jatkusuutlikud arenguvéimalused.

Lahemaa KKK koostamisel ei ole Ukstiheselt le voetud Artes Terrae (2012) koostatud alusuuringu
tulemusi. Jargnevalt on vdrdlevalt valja toodud alusuuringu ja KKK kasitlused olulisemate ehitamist ja
planeerimist puudutavate teemade kaupa. Kaesoleva anallilsi eesmargiks on Uldiste erinevuste
valjatoomine, kokku lepitud analliisimahus ei kasitleta kdiki detailseid ehitustingimusi kiilade kaupa.

Alusuuring toob vilja jargmised maaratud ehitusalade piirid:
1. Kaitstav ktilaosa
2. Tihendatav kiilaosa
3. Uus kiilaosa
4. Tootmisala

KKK-s on kaitstav kiilaosa nimetatud vdga véértuslikuks kiilaosaks ja tihendatav kilaosa véaartuslikuks
kiilaosaks, teiste maaratud alade nimed on jaanud samaks.

1 Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri. Vastu véetud 19.02.2015



KKK on eelpool alusuuringu pdéhjal valja toodud alade piiridega arvestanud, kuid ehitusalade
piire omakorda téapsustanud. KKK toob valja?, et soovituslike ehitusalade piiritlemisel killaosade sees
on vélja tsoneeritud alad, kuhu kaitse-eeskirja jargi ei saa ehitada voi kui see kahjustab kaitse-
eesmarke. Sellisteks aladeks on:

e Ranna ehituskeeluvéénd

¢ Kompaktsed metsamaad

e Poollooduslikud kooslused

o Esiajaloolised vaartuslikud maastikud

Tapsustamise tulemusena ei kattu ehitusalad alati taies ulatuses kilaosaga, vaid on pigem vaiksemad.

KKK Lisa 8 kiilade joonistel voib aga ette tulla, et naidatud ehitusala on ka suurem: Suurpea kila naitel
(joonis 1) on kahanenud ehitusala vaga vaartuslikus kiilaosas, ehitusala on laienenud uues kiilaosas ja
vaartuslikus kulaosas.
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Joonis 1. Suurpea kiila véiér;fuslikud alad ja ehitusalad (véljavote _Suurpéa'kaardist, kKK lisa 8)

Arutlus ja ettepanek

KKK raames on ehitusalasid vahendatud tulenevalt aspektidest, mis ei véimalda ehitustegevust ja
valdavalt on korrigeerimise aluseks looduskaitselised piirangud.

Kéesoleva anallilsi raames on ule vaadatud koéikide vaartuslike ja vaga vaartuslike kilaosade
ehitusalade piirid ning kohati ei iimne Uheselt, millisele eelpool loetletud piirangutele tuginedes on
kilaosade ehitusalade ulatust vahendatud.

2 KKK Lisa 7



Naitena on allpool toodud Kiiu-Aabla vaartuslikul kilaosal (lilla) tapsustatud ehitusala (beez) ulatus
(joonis 2). Looduskaitselistest piirangutest on tapsustamise aluseks olnud ehituskeeluvoond ja
metsamaa. Poollooduslikud kooslused alal puuduvad. Samuti puuduvad alal esiajaloolised ajaloolised
maastikud, mida KKK madistab jargnevalt:

Lahemaa rahvuspark on esiajalooliste ja varaajalooliste muististe poolest (iks rikkamaid piirkondi Eestis.
Samas ei ole muistised jagunenud (ihtlaselt ile rahvuspargi territooriumi, vaid koonduvad peamiselt
kolme véiksemasse piirkonda. Nendeks on (muististe arvukuse jérjekorras): Soorinna—Muuksi—Uuri,
Vihasoo—Palmse ja Sagadi—Karula dmbruskond. Need alad oma tervikliku esiaaloolise maastikuga
vddrivad terviklikku séilitamist. Véljaspool nimetatud alasid esineb peamiselt vaid (iksikuid muistiseid
vOi eraldiseisvaid komplekse (Némmeveski kiviaja asulakoht, Juminda kivikalme, Kénnu muistsed
maastikud, Kolgakiila keskaegsed pdllud). Laialdastel aladel, eeskétt rannikumadalikul, pole
kinnismuistiseid esialgu peaaegu lildse teada.

Teest ida poole jaavatel aladel on ehitusala piiri eeldatavalt korrigeeritud olemasoleva elamumaa
hoonete jargi, mitte tulenevalt Glaltoodud ehitamist valistavaid piiranguid jalgides.

Vaartuslik
kiilaosa

/

i A\

Ehitusala vaartuslikus

Ehituskeeluvéoond = %
Y kiilaosas
e :
Joonis 2. Véljavote Kiiu-Aabla kiila vaéartusliku kiilaosa ehitusalast
Analiiisi ettepanek on koostdos kaitseala valitsejaga tdiendavalt labi vaadata maaratud
soovituslike ehitusalade piirid eelkéige osades, kus selged looduskaitselised piirangud

puuduvad ning kaaluda piiride tapsustamist.

Alusuuringu ja KKK-ga erinevatele aladele maaratud ehitustingimused erinevad moénevérra oma
lahenemises ja rangusastmes ning lildjoontes seab KKK leebemad tingimused kui alusuuring.

Olulisim erinevus kahe dokumendi vahel seisneb selles, et alusuuring seab tingimused valdavalt
lubatud/keelatud skaalal, KKK tekst kasitleb ehitustingimusi pigem soovituslikena, mis on kaitseala
valitsejale igakordse kaalutlusotsuse aluseks.

Jargnevas tabelis on toodud valja olulisemad erinevused Artes Terrae alusuuringu ja KKK vahel
maaratud alade ldikes.



Alusuuring (Artes Terrae)

| KKK

Ehitamine maaratud aladel

Kaitstav ala/vaga vaartuslik

Uute kruntide moodustamine on

KKK lisa 7 lubab uute kruntide

kiilaosa keelatud ning Udldjuhul ka | moodustamist kui see ei
elamute kavandamine (v.a | kahjusta maastikuvaartusi,
elamu puudumisel voi | traditsioonilise ~ maakasutuse
taastamisel). vaartusi  ja  traditsioonilist
asustusstruktuuri.
Kavandatava krundi soovitav
asukoht on vahemalt osaliselt
vaga vaartusliku ala sees.
Tihendatav ala/vaartuslik | Lubab uute kruntide | Lubab kruntide moodustamist,
kiilaosa moodustamist tihendataval alal, | kavandatava krundi soovitav
kuid satestab, et | asukoht on vidhemalt osaliselt
moodustatavad krundid peavad | vaartusliku ala sees.
asuma taielikult tihendatava
ala sees.
Tootmisalad ja uued | Moodustatavad krundid peavad | KKK lisa 7 taiendab, et
kiilaosad asuma taielikult tihendatava | ehitamise Uldised soovitused on
ala sees. toodud tekstiliselt iga
konkreetse ala kohta.
Kavandatava krundi soovitav

asukoht on vahemalt osaliselt
tootmisala voi uue kiilaosa
sees.

Ehitamine viljaspool maaratud alasid

Tootmishooned
traditsiooniliste
jatkamiseks

tegevuste

Lubab valjaspool ehitusalasid
on kavandada voi taastada
Uksikuid  kindla  otstarbega
hooneid: mélemad dokumendid

Lubab valjaspool ehitusalasid
on kavandada voi taastada
Uksikuid  kindla  otstarbega
hooneid: mélemad dokumendid

toovad valja traditsiooniliste | toovad valja traditsiooniliste
tegevuste (pbllumajandus, | tegevuste (p6llumajandus,
kalandus ja metsandus) | kalandus ja metsandus)
jatkamiseks vajalikud | jatkamiseks vajalikud
paadikuurid, heinaklnid, | paadikuurid, heinakldnid,
rehehooned jms. | rehehooned jms.
Traditsiooniliste tegevuste | Traditsiooniliste tegevuste
jatkamiseks lubab alusuuring | jatkamiseks lubab alusuuring
piirmootudest suuremate | piirmootudest suuremate
hoonete pustitamist | hoonete pustitamist
talubuedele. talubuedele.

Uhiskondlikud hooned - ehitusalast  valjapoole  vbib
jaéda Uhiskondlike hoonete
maad, kuhu vbib pustitada
kohaliku elu korraldamiseks
olulisi  hooneid (seltsimajad,

koolimajad, raamatukogud).

Uksikud talud hajaasustuses

Alusuuringu péhjal valjaspoole
ehitusalasid ehitada ei tohi.

KKK pdhjal ei leidu otseselt
viteid, kas hajaasustuses
Uksikuste talude kavandamine
vdi taastamine voimalik.
Tekstis on valja toodud, et
valjaspool vaga vaartuslikke,
vaartuslikke vbi uusi kilaosasid
vbi  tootmisalasid  asuvaid
Uksikuid hooneid (nt
ndukogudeaegsed
sbjavaehooned,

eraldiseisvad




kiinid, tootmishooned) on
vOimalik rekonstrueerida voi

lammutada.
Sojavaeobjektid vms | Alusuuring seab tingimuseks | KKK lisa 7 toob valja, et véib kas
tootmishooned nende lammutamise ja keelab | lammutada v6i rekonstrueerida.
uuesti kasutusele vétta. Kuna need objektid vdivad olla

vaga erinevad, siis KKK Uldisi
soovituse nende osas ei anna
(konkreetsed tingimused
seatakse juhtumipdhiselt).

Kokkuvétvalt on KKK tingimusi leevendatud ning muudetud selliseks, et ehitamist saaks
kaaluda eelkdige vaga vaartuslikel ja vaartuslikel kiilaosadel. Vadga oluline taiendavaid voimalusi
loov leevendus on soovitus, et moodustatav krunt peab viahemalt osaliselt asuma naidatud
kiilaosa sees. KKK suhtub paindlikumalt ka sodjavaeobjektide jt tootmishoonete edasise
kasutamisse.

Alusuuringu ja KKK erinevused ilmnevad ka kiilade kaupa seatud tadpsemates ehitustingimustes —
eelkdige eluhoonete maksimaalse ehitusaluse pinna osas, vdhemal maaral ka minimaalsete
krundisuuruste korrigeerimise osas.

Alusuuringu ja KKK (lisa 7) vdrdluses on ehitustingimusi muudetud paljuski leebemaks: naiteks on
valdavalt suurendatud rehielamu tllp elamu ehitusalust pinda, mis piirkondlike eriparadega jaab KKK-
s vahemikku 135-160 m2. Lausaliselt on suurendatud ka asundustiilipi elamu maksimaalset ehitusalust
pinda, mis on labivalt max 135 mZ.

Samuti on pisteliselt vahendatud minimaalseid krundisuuruse ndudeid. Vaga vaartuslikele kilaaladele
on maaratud KKK-ga minimaalsed krundisuurused (kuna alusuuringu lahenemises olid nendel aladel
taiendavate krundite moodustamine keelatud, puudusid ka arvnaitajad).

Tabel 1. Alusuuringu ja KKK erinevused (erinevus kahe dokumendi vahel on mérgitud kollasega)

Min krundi Uuring: KKK: Uuring: Uuring:
suuruse rehielamu rehielamu asundustiipi  asundusti

Min krundi Min krundi | erindue vdga | tlilipi elamu, tudpi elamu, | elamu, ipi elamu,

suurus suurus vaartuslikus | elamu max elamu max elamu max elamu max

uuringu KKK jargi kiila-osas ehitusalune ehitusalune | ehitusalune ehitusalun
Kiila jargi(m?2) (m?) (m?) pind (m?) pind (m?) pind (m?) e pind (m?)
Andineeme
kiila 10000 10000 140 140 120 135
Hara kiila 8000 8000 100 135 100 135
Joaveski kiila 3000 3000 150 150 140 140
Juminda kiila 4000 4000 110 135 120 135
Kahala kiila 5000 5000 140 140 120 135
Kalme kiila 10000 10000 140 140 120 135
Kasispea kiila 5000 5000 120 135 120 135
Kemba kiila 5000 5000 140 140 120 135
Kiiu-Aabla kiila 8000 8000 100 135 100 135
Kolga alevik 12000 12000 120 135 120 135
Kolga-Aabla
kiila 7000 4000 7000 100 135 120 135
Kolgakdla 6000 6000 160 160 120 135
Kotka kila 4000 4000 120 135 120 135
K&nnu kula 30000 30000 140 140 120 135
Leesi kila 11000 6000 11000 100 135 120 135
Loksa kiila 15000 15000 120 135 110 135
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Min krundi Uuring: KKK: Uuring: Uuring:
suuruse rehielamu rehielamu asundustiitipi  asundustii

Min krundi Min krundi | erinGue vaga | tiilipi elamu, tiitipi elamu, | elamu, iipi elamu,

suurus suurus vaartuslikus | elamu max elamu max elamu max elamu max

uuringu KKK jargi kila-osas ehitusalune ehitusalune | ehitusalune ehitusalun
Kula jargi (m?)  (m?) (m?) pind (m?) pind (m?) pind (m?) e pind (m?)
Murksi kila 15000 15000 140 140 110 135
Muuksi kiila 0 10000 140 140 120 135
NOommeveski
kila 4000 4000 120 135 120 135
Parksi kila 10000 10000 120 135 120 135
Pedaspea kiila 6000 6000 100 135 100 135
Pudisoo kiila 9000 7000 9000 120 135 120 135
Parispea kiila 5000 5000 6000 100 135 100 135
Soorinna kiila 20000 20000 160 160 120 135
Suurpea kila 5000 5000 120 135 100 135
Tammispea
kiila 4000 4000 100 135 100 135
Tammistu kiila 10000 6000 10000 100 135 100 135
Tapurla kila 4000 4000 120 135 120 135
Tsitre kila 7000 7000 140 140 120 135
Turbuneeme
kiila 5000 5000 120 135 120 135
Uuri kila 10000 10000 140 140 120 135
Valgejée kila 3000 3000 160 160 120 135
Vihasoo kiila 8000 8000 100 135 100 135
Viinistu 2000 2000 120 135/200 120 135/200°
Virve kila 0 4000 100 135 100 135

*vaga vaartuslikus kilaosas 135 m?

ja vaartuslikus kilaosas 200 m?

Kokkuvétvalt on KKK-s lisa 7 maaratud krundisuurused ja eelkdige eluhoonete ehitusalused
pinnad maaratud suuremad. See vastab kaasaegsemale elupinnavajadusele jatagab samal ajal

kaitse-eesmarkide taitmise.

Arhitektuursete-ehituslike tingimuste Uldiste erinevuse selgitamiseks vorreldi pisteliselt® alusuuringu ja
KKK-ga seatud tingimusi. Kulade kaupa Uks-uhest vordlust ei koostatud, kuna tingimuste seaduspérad

iimnesid juba pistelisel vordlusel®.

Tingimuste erinevusi eluhoonete osas:

Alusuuring (Artes Terrae) KKK

Rédude ehitamine Keelatud Keeld eemaldatud

Hoone harja kérguse | Maadras sageli vundamendi | Arvestab hoone korgust

arvestamine kérguse (nt 30 cm), arvestades | maapinnast, lisades ca 0,5 m
hoone kérgust vundamendi | uuringuga lubatud
pealt. harjakdrgusele.

Elamu suurim soovitatav | Uuring toob valja Soovitus eemaldatud

laius

3 Tammispea, Vihasoo, Kasispea, Turbuneeme ja Virve kiila naitel.
4 Kiilade iiksiihesel vérdlusel vdib seega leida veelgi erinevusi, antud t66 mahus ei sisaldu kéikide kiillade |8ikes

konkreetsete erinevuste valjatoomine.
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Alusuuring (Artes Terrae) KKK
Lubatud juurdeehituse maht | Reguleerib  nii  rehi-  kui | Ei ole piiratud
asundustllpi  elamu  puhul
elamu Uhe juurdeehituse mahtu
pdhimahust (nt 5%, 15%)
Lubatud juurdeehitise | Toob valja, milline juurdeehitus | KKK ei piira juurdeehituse
iseoom on lubatud (nt rehielamul | iseloomu. KKK-st ei selgu
tuulekoda) otseselt, kas nt terrasside
kavandamine on lubatud.
Juurdeehitise kiilgnevus Rehielamu tuupi elamul | Juurdeehitus lubatud kahel
juurdeehitus lubatud dhel kuljel | kuljel.
Viimistlusmaterjalid Rehielamu tldpi elamu puhul | Lubatud palk, laudis ja kivi.
toob alusuuring kasutatava
viimistlusmaterjalina valja palgi
ja laudise

Tingimuste erinevusi abihoonete osas:

e Abihoonete puhul on KKK tdstnud vaiksema ja/vdi suurema abihoone puhul lubatud
maksimaalset ehitusalust pinda. Pistelisel anallusil leidus ka Uks naide, kus KKK
suurema abihoone maksimaalset ehitusalust pinda vahendas.

e Sarnaselt eluhoonetele arvestab KKK harja kérgust maapinnast, mistéttu lubab KKK
ca 0,5 m vorra kérgemat hoone harja kui alusuuring.

o KKK vbimaldab vaiksema abihoone laiuse-pikkuse suhtes enam variatsioone (nt
alusuuring lubab pikkuse-laiuse suhet 1:1,5 kuni 1:2, KKK lubab 1:1,5...1:4)

¢ Abihoone valisviimistluse materjalina on lubatud ka Kivi.

o Alusuuring keelab vaartuslikel ja vaga vaartuslikel kilaosadel abihoonete
juurdeehitused, KKK sdnastuses ei ole need soovitavad.

Uldjoontes on alusuuringus ja KKK-s jaanud samaks lubatud katusetiiiibid (nt viilkatus, kelpkatus) ja

lubatud katusekalded.

Pistelise analiiiisi tulemusel véib jareldada, et KKK on seadnud valdavalt leebemad ja
ildistatumad tingimused. KKK-s seatud tingimused vbimaldavad kaasaegsemaid lahendusi (nt rédud,
juurdeehitused), samuti paremat vastavust tdnapaeva ruumivajadusele (avaramad abihooned).’
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Hoonestamata alade kasutuselevotmisel on Lahemaa RP alal mitmed piirangud: nii looduskaitselised
kui ka ajaloolis-kultuurilised. Piirangud erinevad selle poolest, kas need on kohustuslikud — kehtestatud
oigusakti tasemel (nt looduskaitselised piirangud) v&i soovituslikud KKK tasemel — séltudes seetbttu
enam kontekstist ja télgendusest (nt ehituslike, paigutuslike ja arhitektuursete lahenduste sobivus
konkreetses kiilas®).

Looduskaitselised (6igusaktiga maaratletud) piirangud, millega tuleb Lahemaa RP alal arvestada on (ptk
3.1-3.3):

e poollooduslikud kooslused
e ehituskeeluvédnd
e metsamaa

Selgete looduskaitseliste piirangute puudumisel on voimalik hoonestamist kaaluda, jargides
KKK-s sisalduvaid monevorra pehmemaid planeeringulisi ja ehituslikke tingimusi (ptk 3.4).

Taust

Poollooduslikeks kooslusteks ehk parandkooslusteks nimetatakse loodusliku elustikuga kooslusi,
mida on kestvalt niidetud voi karjatatud. Need on rohttaimkattega alad, kus on sailinud looduslik
rohukamar ja taimestik ning inimtegevus piirdub peamiselt saagi koristamisega (niitmine, karjatamine).
Nende ilme ja vaartused on kujunenud ning sailinud tanu pikka aega pusinud kestlikule, loodust
arvestavale majandamisele.t

Lahemaa RP alal on loodusdirektiivi jargi poollooduslike kooslustena kaitstavad erinevad niidud:
lubjarikkal olulise orhideede kasvualaga aruniidud, lubjavaesel mullal liigirikkad aruniidud, aas-
rebasesaba ja Urtpunanupuga niidud, sinihelmikakooslused, niiskuslembesed k&rgrohustud,
ndmmeniidud, loopealsed, kadastikud, soostunud niidud, lamminiidud, puisniidud, puiskarjamaad ja
rannaniidud. Nimetatud aladel vaartustatakse nii tekkinud kooslust kui ka koosluses esinevaid
kaitsealuseid liike.

Lahemaa RP alal kaitstavad poollooduslikud kooslused on erinevas seisukorras, olenevalt sellest, kui
jarjepidevalt neid on hooldatud. Silmas tuleb pidada, et kaitse all on ka vdsastuvad ehk
taastamispotentsiaaliga kooslused.

Hoonestamise voimalus poollooduslike koosluste alal

Uuringu ekspertide uldhinnang Lahemaa RP alal asuvate poollooduslike koosluste alal jareldab, et
kiilade tuumikalades poollooduslike koosluste alal ehitamine ei ole voimalik.

Jareldus lahtub jargmistest argumentidest:

e Lahemaa poollooduslike koosluste paiknemine kilade tuumikalade sees vdi
lahinaabruses on piirkonnale unikaalne nahtus ning piirkonna asustuse
kujunemisest tulenevalt on tekkinud vaartuslikud kooslused sageli kilatuumikus
duede vahel.

5 Télgenduse aluseks olevad vaartused ja soovitused on toodud KKK lisas 8 kiilade kaupa
6 Talve.T ja Talve, T. Poollooduslikud kooslused. Kaitse ja hooldus. (2012)
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e Poollooduslike koosluste vahesus (5% RP pindalast) ning alade vaike pindala
tdstab nende vaartust veelgi
e Ehitamisest huvitatud osapoolte jaoks ei pruugi poolloodusliku koosluse ala
vaartus olla visuaalsel vaatlusel ilmne:
o RP alal véib poollooduslike koosluste tanane seisund olla erinev (heast
halvani). Halva seisukorraga kooslus on endiselt vaartuslik.
o Poollooduslike koosluste sailitamise kérval on RP eesmargiks ka
koosluste taastamine. Seega ei saa nendele ehitustegevust lubada.
e Lahemaa tingimustes on raske valja tuua elujbéulisi meetmeid looduskahju
kompenseerimiseks juhuks, kui poollooduslikel kooslustel ehitamine oleks
lubatud.

Taust

Lahemaa RP kaitse-eeskirja jargi on piiranguvoondis’ keelatud hoone pulstitamine metsamaal (§23 Ig
1pl).

Metsaseaduse jargi on metsamaa maa, mis on vastava kdlvikuna kantud maakatastrisse voi on
vahemalt 0,1 ha suuruse pindalaga ala, millel kasvavad puittaimed kdrgusega vahemalt 1,3 meetrit ja
puuvdrade litusega vahemalt 30 protsenti.

Metsaseadust ei kohaldata vaiksemate kui 0,5 ha suuruste metsamaa lahustikkide osas (eraldiasuvad
metsaosad, mida imbritsevad muud kdlvikud kui mets), samuti nendele aladele, mis vastavad eelmises
I6igus toodud tingimustele, kuid kus puude keskmine vanus ei Uleta kimmet aastat ning kus maa ei ole
maakatastrisse kantud metsamaa.

Metsamaa kaitse-eeskirja tahenduses on maa, mis on kantud maakatastrisse metsamaa kdlvikuna
jalvoi pohikaardile ja/voi maatiikk pindalaga vahemalt 0,1 ha, millel kasvavad puittaimed kdrgusega
vahemalt 1,3 meetrit ja puuvorade litusega vahemalt 30 protsenti. Metsamaaks ei loeta pdllu- voi
rohumaale kasvanud keskmise vanusega Kkuni kimne aasta vanust metsa. Metsamaa
kindlakstegemisel lahtub kaitseala valitseja Maa-ameti maakatastri andmetest, pd&hikaardist ning
looduses reaalselt eksisteerivast olukorrast. Kui maakatastri andmed ja/v6i péhikaart ei vasta looduses
reaalselt eksisteerivale olukorrale, siis lahtub kaitseala valitseja metsamaa kindlakstegemisel looduses
reaalselt eksisteerivast olukorrast.

Metsamaa kolvik vdib kuuluda maailksuse koosseisu séltumata maa sihtotstarbest. Seega kaitse-
eeskirjas toodud hoonete pustitamise keeld metsamaale kehtiv erindue, mis kehtib Ukskoik millise
sihtotstarbega maal, ka naiteks elamumaal, kuna Ukski sihtotstarve ei valista sellel metsamaa kdlviku
olemasolu.

Hoonestamise voimalus

Voérreldes metsaseaduse ja kaitse-eeskirja télgendusi, on kaitse-eeskirjas metsamaa defineeritud
rangemalt ning ka kohapéhisemalt ning sisse on toodud reaalse olukorra hindamine vastavalt looduses
eksisteerivale olukorrale. Pdhjus selleks tuleneb ilmselt ka ETAK-i andmete uuendamise sagedusest:
Maa-ameti andmetel® toimub andmete uuendamine ETAK-s iga viie aasta jooksul metsade ruumikujude
lausalise kaardistamise tulemusel.

Hoonestamise véimalus Lahemaa RP aladel on seega on vaid nendel metsastuvatel aladel, mida
kaitseala valitseja ei loe veel metsamaaks: p6llu- véi rohumaale kasvanud keskmise vanusega
kuni kiimne aasta vanust metsa.

7 Lahemaa RP alad, mis ei ole kaitstavad loodusreservaadi véi sihtkaitsevédndina, s.o rangema kaitse all
8 Ulevaade Eesti topograafilisest andmekogust, 2006
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Lahemaa RP alal on tendentsiks avatud péllu- ja karjamaade kinnikasvamine (antud probleemile juhib
tahelepanu ka KKK) ning proportsionaalselt alade suurenemine, mis aja méodudes vastab metsamaa
definitsioonile ning millele seetéttu laieneb ka ehitamise keeld.

Lahemaa RP kaitse-eesmarkide koérval on seega ka uldplaneeringu tasemel oluline réohutada
avatud maastike metsastumise valtimist.

Lahemaa rahvuspargis rannal ja kaldal kehtib kaitse-eeskirjaga kehtestatud ehituskeeluvééndi ulatus.
Lahemaa RP alal on ehituskeeluvédndi maaramisel 1ahtutud LKS § 38 Ig 7-st: ehitamisele kaitsealal
kohaldatakse vastavas peatikis satestatut, kui kaitse-eeskirjaga ei ole satestatud teisiti.

KKK toob valja, et ehituskeeluvodndi ulatuse maaramisel on arvestatud Lahemaa rahvuspargi ja ranna
vOi kalda kaitse-eesmarke ning seetdttu seda planeeringu alusel vdhendada ei ole voimalik. KKK
tdlgenduses ei ole ehituskeeluvdodndi ulatuse vahendamine véimalik Ghegi planeeringuliigi alusel.

Vastuolu tekib siin teise digusaktiga — planeerimisseadusega — mis toob Uldplaneeringu Ulesandena
valja §75 Ig 1 p 12 vélja ranna ja kalda ehituskeelu voondi suurendamise ja vihendamise. Nii annab
planeerimisseadus indikatsiooni, et rannal ja kaldal ehitamisel on omavalitsusel kaalutlusdigus, kuigi
otsuse langetamiseks on vaja vastavalt looduskaitseseadusele keskkonnaameti ndusolekut.

Valla arengu suunamise seisukohast on oluline antud UP iilesande taitmise véimaldamine, kuna UP
suunab labiméeldult ja terviklikult arengut kogu valla territooriumil. Kuna KKK raames on
ehituskeeluvoondi otsused tehtud vaid RP kaitse-eesmarkidest tulenevalt, ei ole arvestatud Kuusalu
valla laiema arengu suunamisega ja sotsiaal-majandusliku elujdulisusega.

Valla huvides ei ole kogu KKK-ga maaratud ehituskeeluvddndi vaidlustamine, samuti ei soovita anallits
ehituskeeluvdédndi muutmist Uksikotsustena (detailplaneeringute kaudu). Valla arengu seisukohast
on oluline ehituskeeluvédndi osas kaitseala valitsejaga ldbirdidkimise véimalus UP raames
nendes asukohtades, kus see valla elujoulisust silmas pidades on vajalik ja pohjendatud.

Selgete looduskaitseliste piirangute puudumisel séltub hoonestamise véimalus RP alal iga kiila
kohta toodud soovitustest ning sellest, kus soovitav hoonestus tidpsemalt paikneb. Soovitused
toob Uldiselt valja KKK poéhitekst, lisaks tapsemalt iga kila kohta KKK lisa 7 ja illustreeriva
kaardimaterjalina lisa 8.

KKK jargi toimub iga hoonestussoovi kaalumine kohapdhiselt, arvestades kavandatu
sobivusega ja kontaktvéondiga. Kila ajaloolise struktuuri sailimiseks vaadeldakse vaga erinevaid
tahke, nii planeeringulisi (nt krundisuurus, elamu ja abihoonete ehitamine ja paigutamine) kui ka
arhitektuurseid-ehituslikke (nt elamu ehitisalune pind, katuseharja kérgus, katusekalle jms). KKK teatud
soovitused on vordleva analliisina valja toodud ka juba eelpool ptk 2.2.

Kaesoleva uuringu raames anallilsiti planeeringulisi ja ehituslikke tingimusi taiendavalt, et avada
hoonestamata alade kasutusel votmise vdimalikkust.

Allpool on vaélja toodud punktid, mida anallisi tulemusel on planeeringuliselt ja ehituslikult oluline
jargida. Eraldi on vaadeldud ka lubatud krundisuuruste ja elamute ehitusaluste pindade temaatikat, kuna
eelneva UP protsessi kdigus on nende osas tehtud vdrdlemisi palju ettepanekuid.

Anallisi koostamise kaigus vaadati lle KKK seatud ehituslikud soovitused ja leiti, et need aitavad
kaasa piirkonna ehitusparandi séilimisele.
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Ehitusparandi ja -traditsioonide veelgi tugevamaks réhutamiseks teeb anallits ettepanekuid taiendavate
tingimuste seadmiseks, eelkdige just olemasolevate hoonete kontekstis. Tingimuste seadmise vajadust
ja otstarbekust tuleks kaaluda Uldplaneeringu koostamise raames. Taiendavate tingimuste seadmine
on otstarbekas siis, kui sellega ndustub ka kaitseala valitseja.

Ettepanekud tingimusteks ja soovitusteks UP-s
Planeeringulised soovitused

e Tagada kiilakeskuse sailitamine ja anda vdimalus uushoonestusele, kilakeskuse
taastamine voi edasiarendamine.
e Maastikul arvestada lisaks labiimbrusele kogu vaatevaljaga ja vbimalusel kaugvaadete

koridoridega (minimaalne lubatud hoonegruppide vahekaugus, kilade avatus).
e Lubada taastuvenergeetika vbimaldamist — nt paikesepaneelide véimaldamise (katustel).

e Sailitada olemasolev teede ja tanavate vork.

e Eesmark peab ka edaspidi olema sailitada valjakujunenud planeerimisviisi,
hoonestuslaadi ja -struktuuri (nt sailitada kulatllpi, arvestada hoonete valjakujunenud
omavahelist kaugust, duestruktuuri ja teisi elemente (kaevud, tuulikud, jms)).

e Sailitada taluimbruses traditsiooniline haljastus, valtida vosastumist.

e Kalurikilades lubada taastada jde suudmetes havinenud muulid, ehitada sadamat
sailitada paadikuurid, vdimalus leida uus funktsioon.

e 2 elumaja lubamine kinnistule: hoonete paigutuse struktuur, proportsioonid olulised.
Naiteks abihoone vdib olla kohandatud eluhooneks lisaks olemasolevale peahoonele.

Ehitustingimused hoonetele

o Ehitusparandi kontekstis on oluline hasti séilinud vana hoonestuse autentsena sailitamine
— kaitse voiks olla siin isegi rangem (mitte soovitused, vaid tingimused).

o Ehitismalestistena kirjas olevad hooned sailitada autentselt, hoonete energiatdhusust saab
tdsta hoonete seespidisel soojustamisel (nt rehielamu, ait vm).

e Vaartuslike hoonete likvideerimine vaid erandkorras, likvideerimine ilma tehnilise
ekspertiisita (mis tdendab hoone rekonstrueerimise vdimatust vastavalt tehnilistele ja
majanduslikele parameetritele) ja lammutusprojektita ei ole lubatud.

e Prioriteediks on sailinud taluhoonete-abihoonete sailitamine ja restaureerimine oma
pdhimddtmetes ja mahus, peale-ehitised ei ole lubatud.

¢ Olemasolevatel hoonetel séilitada katuse, karniiside kérgused ja proportsioonid.

e Juurdeehitusteks lubada eluhoonetel tuulekodade, katuseuukide, verandade ja terrasside
ehitust. Tuulekodade, verandade ja terrasside ehitusest kaalutleda igal juhtumil eraldi.

e Tuulekodade ja varialuste katusekalle 7...100.

e Juurdeehitused olemasolevatele hoonetele tuleb rajada hoone mahulist lahendust ning
proportsioone arvestades (ehitusalune pind, kérgus, maht).

e Enne 1940.aastat ehitatud hoonetele ei tohi muuta algupérast aknaraamide laiust ja
impostide jaotust, hoonetlilpidele iseloomulikke detaile (karniisid, akende ja uste
veelauad, piirdeliistud, soklilauad jne). Sailitada ja taastada maja kujundavad
iseloomulikud detailid: uste, akende kuju, asend fassaadil, akende ruudujaotus,
piirdelauad, ukse- ja aknahinged, kdepidemed ja fassaadiornamentika. Varikatuse ja
katusekarniisi kujundus, seinte viimistlusmaterjal ja katuse kuju.

¢ Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja restaureerimisel tuleb maksimaalselt
sailitada hoonete esialgset valisiimet ja terviklikkust. Olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisel tuleb jargida algseid kujundusprintsiipe. Sailitada nii materjal kui
detailide kuju. Véimalusel sailitada eksterj6ori originaaldetailid.

e Ehitus- ja viimistlusmaterjalid:



16

o Viimistluses soovitavalt kasitsi tahutud palgi, mitte kasutada tehases toodetud
silelimarpalki.

o Fassaadi materjalid — kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale (puit, paas, maakivi,
lubikrohv, linadli baasil varvid, kriidipulber, munatemperast varvide kasutamine).
Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale, plastvoodreid, plast- ja metallaknaid-
ja uksi jms) nii uusehitistes kui vanade restaureerimisel-rekonstrueerimisel. Mitte
kasutada slinteetilisi viimistlusmaterjale ( profiilplekki v.a. sileplekk/koos
paikesepaneelide kasutamisega).

o Varvitoonide valikul Iahtuda imbruskonnas ajalooliselt valjakujunenud
varvigammat.

e Uued hooned:

o Uued hooned peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus olemasolevatega sarnaste
gabariitidega/proportsioonidega.

o Hoone havimisel lubada asendada algset hoone mahtu ja proportsioone jargiva
hoonega.

Koostatava Uldplaneeringu varasemates etappides on ettepanekuna valja toodud, et lubatud
minimaalsed krundid on kllades liiga suured, mistdttu napib ehitusvdimalusi.

Minimaalsed krundisuurused, mida KKK lubab, on kllade kaupa esitatud eelpool ptk-s 2.1.2. Lubatud
krundisuuruste maaramisel on KKK lahtunud valjakujunenud krundisuurustest, eesmargiga sailitada
kiladele iseloomulik tihedust ja struktuuri. Erinevalt aladest, mis jaavad rahvuspargist valjapoole, on
Lahemaa RP alal eraldi vaartustatud ajaloolised kuila- ja krundistruktuurid, seetdttu toetub KKK
krundisuuruste maaramisel ja pdhjendamisel Artes Terrae (2012) alusuuringule, mis on omakorda labi
viinud mahukad arhiiviuuringud jt materjalide analtitsid.

Kéesolevas uuringus vaadeldi tdiendavalt, kas KKK'ga maaratud lubatud minimaalsed krundisuurused
eristuvad oluliselt olemasolevatest olukorrast. Selleks pariti ruumiandmetest valja need katastritiksused,
mis olid kuni 25%?° vaiksemad vastavas kiilas lubatud krundisuurusest ning mis asusid/asusid osaliselt
voi piirnesid maaratud kulaosadega.

Tabel 2. KKK-ga lubatud miinimumsuurusest kuni 25% véiksemad krundid vaéartuslikel kiilaosadel

Kruntide koguarv, mis

Kruntide arv asuvad/asuvad
Kiila nimi kiilas, mis on kuni | osaliselt/piirnevad

25% lubatust vaartusliku voi vaga Vaiksemate kruntide

vaiksemad vaartusliku killaosaga osatahtsus (%)
Andineeme kiila 2 29 7
Hara kiila 11 178
Joaveski kila 6 40 15
Juminda kila 6 59 10
Kasispea kula 13 121 11
Kiiu-Aabla kila 4 62 6
Kolga alevik 1 62 2
Kolga-Aabla kila 20 114 18
Kolgakiila 5 189 3
Konnu kila 11 123 9
Kotka kiila 1 22 5
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Kruntide koguarv, mis

Kruntide arv asuvad/asuvad
Kila nimi kiilas, mis on kuni | osaliselt/piirnevad

25% lubatust vaartusliku voi vaga Vaiksemate kruntide

vdiksemad vaartusliku killaosaga osatahtsus (%)
Leesi kula 13 120 11
Muuksi kila 1 45 2
Parispea kila 22 180 12
Parksi kula 1 39 3
Pedaspea kiila 13 88 15
Pudisoo kula 5 49 10
Soorinna kila 2 30 7
Suurpea kiila 8 84 10
Tammispea kila 8 65 12
Tammistu kila 9 40 23
Tapurla kula 13 65 20
Tsitre kiila 2 26 8
Turbuneeme kila 13 99 13
Uuri klla 2 44 5
Valgejoe kila 2 39 5
Vanakila 4 65 6
Vihasoo kiila 7 121 6
Viinistu kila 10 160 6
Virve kila 9 64 14

Paringu pdhjal on lubatust vaiksemaid katastritiksusi arvuliselt enim Kolga-Aabla ja Parispea kiilas.
Lubatust vaiksemaid krunte leidub enam ka Hara, Kasispea, Kdnnu, Leesi, Pedaspea, Tapurla,
Turbuneeme ja Viinistu kilas. Lubatust vaiksemaid krunte leidub Lahemaa kéikides kilades, kohati on
aga nende arv 1-2, mis indikeerib, et antud kilades on krundisuurused maaratud eeldatavalt kilas
leiduvate maalksuste jargi.

Analiiiisi tulemusena tehakse ettepanek kaaluda lubatust viaiksemate kruntide hoonestamise
voimaldamist eelkdige kiilades, kus lubatust vaiksemaid krunte on enam. Hoonestamine voiks
olla voimalik juhul, kui antud kruntidel puuduvad selged looduskaitselised piirangud
(poollooduslik kooslus, mets voi ehituskeeluvéond) voi kui need ei ole juba hoonestatud.

KKK toob vélja elamute ehitusaluse pinna suurused nii asundustidpi kui rehielamu tilpi elamute jaoks.
Asundustiitpi elamu ehitusaluse pinna suuruseks on maaratud Uldiselt 135 m?, (ksikutel juhtudel
rehielamu titpi elamutel ka 140 v&i 160 m2.

Lahemaa alal on kisimuseks see, kas ja kuidas vdimaldavad Lahemaa tingimused tédnapdevastele
vajadustele vastavat elamu suurust.

Tulenevalt ajaloolisest ehitustraditsioonist ja Lahemaa vaartuste sailitamise vajadusest ei ole Lahemaa
RP kontekstis teostatavad Harjumaa nn ,kuldse ringi“ omavalitsuste tavaparased lahendused, kus
piirangute puudumine ja arendatava maa piisav olemasolu véimaldab ca 200 m? suuruse ehitusaluse
pinnaga ja suuremate elumajade kavandamist.

Lahemaa RP alal vdimaldab kaasaegsetele vajadustele vastavat elamist aga kd&rvalhoonete
kasutamine, mille arvu osas KKK otseseid piiranguid ei sea. KKK ei maara lubatud abihoonete arvu,
kuna abihoonete arv ja suurus on kiilades ja taludes varieeruv ning ajaloolises perspektiivis pidevalt
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muutunud. See vdib igal konkreetsel juhul olla erinev ja séltub eelkdige valjakujunenud situatsioonist
taluduel.

KKK toob valja, et lisaks elamule vbib ehitada abihooneid, tihe abihoone funktsioon tihel duel on lubatud
ka suvila/aiamaja, kui see moodustab elamuga Uhtse terviku.

Antud tingimus vbimaldab teatud elamise funktsioone / hooajalise elamise funktsioone viia ka
pdhielamust valjapoole. Lahemaa KKK madistes vbivad seega ka kohati eluhoonega seotud funktsioonid
paikneda korvahoonetes — nt garaaz ja saun, vdimalusel panipaigad vms elumajaga seotud
funktsioonid.

Kuna elamu maksimaalset ehitusaluse pinna suurus on KKK lisa 7 moistes planeerimissoovitus, voib
kaitseala valitseja kaalutlusotsuse alusel néustuda pisut suurema hoone ehitusaluse pinna lubamisega
juhul, kui kavandatav hoone ei hakka mahuliselt domineerima olemasoleva hoonestuse lle. Igakordne
kaalutlusotsus seejuures on kaitseala valitsejal.

Analiiiisi jareldusena piirab hoone ehitusaluse pinna maaramine nende inimeste ootusi, kes
eeldavad, et Lahemaa RP alal voiksid kehtida sama suured eluhoone ehitusalused pinnad kui
Harjumaa teistes ,kuldse ringi“ omavalitsustes, kus vaba maa olemasolul ja piirangute
puudumisel on voimalik kavandada suuremaid eluhooneid. Lahemaal vaartustatud
hoonestusstruktuuri séilimine eeldab teistsugust lahenemist — funktsioonid, mida tavaparaselt
(vdljaspool Lahemaad) saab lahendada eluhoone mahus, tuleb Lahemaal kavandada
eraldiseisvate korvalhoonetena (nt saun, garaaz, suvemaja jms). Sotsiaalselt véivad eluhoonete
lubatud ehitusalused pinnad piirata ka suuremate perede kolimist voi jaamist vallas RP alale ning
soodustada pigem suvitamist kui pusivat elanikkonda.

UP seisukohalt on oluline réhutada, et elu- ja kdrvalhoonete mahu liitmine iiheks hooneks ei ole
lubatud, kuna antud juhul tekivad ajaloolises kiilamaastikus mahuliselt domineerivad hooned.
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Kéesolevas peatikis on anallusitud, millist sotsiaal-majanduslikku moju avaldavad Lahemaa RP
ehitustingimused Kuusalu vallale laiemalt ning kuidas tingimused mdjutavad piirkonna elujéulisust.
Analiius kaigus on vaadeldud, kas andmete pdhjal on vdimalik tuvastada erinevusi Kuusalu valla kahe
osa vahel: Lahemaa RP alale jaaval ja sellest valjaspool asuvates asulates?©.

Elujdulisuse ja sotsiaal-majandusliku moju selgitamiseks on anallisitud jargmisi teemasid:
e Rahvastikutrendid
e Elanike sotsiaal-majanduslik taust
e Ehitustegevus

e Majandustegevus

Vaadates rahvastiku ruumilist paiknemist valla territooriumil (joonis 3), on margata rahvastiku olulist
koondumist valla péhjaossa ja samuti suuremate asulate Umber: Kuusalu, Kiiu ja Kolga alevikus, samuti
Valkla, Salmistu, Vihasoo, Kolgakiila ja Uuri kilas. Valla Idunaosa on asustatud vaga horedalt.

Vorreldes valla osaga, mis jadb Lahemaa RP alalt valja, leidub rahvuspargi alal enam asustamata
alasid, samuti on vahem suuremaid asulaid. Rahvastik koondub RP alal sisemaa suuremate
pdllumajandusmaade piirkonda véi rannakiiladesse. Asustuse koondumist on méjutanud nii néukogude
sbjavae objektide paiknemine RP alal (nt Suurpea), kui ka ndukogude aegsed suurmajandite tegevus
(Vihasoo, Kolgakila). Erinevalt RP-s laane poole jaadvas piirkonnas, on RP alale jaavad osad
rannikuldigud vélja arendamata.

Asustuse arengule on RP-l seega teatav méju: RP puudumisel vbiks asustuse arengupilt olla
sarnasem valla laanepoolsele osale ning vastavalt kauguse suurenemisega Tallinnast langeks
téenaoliselt ka elanike tihedus.

RP mojul asustus eeldatavalt koondub rohkem: RP alal on valdav osa vdimalikust ehitamisest
suunatud juba hoonestatud kula-aladele ning asustuse hajumist valditakse (st uusi n-6 pollukilasid
kavandada ei lubata). Antud mdju ei saa asustuse arengu vaatepunktist lugeda Gheselt negatiivseks,
kuna kompaktsematel asustusaladel on oma eelised: maakasutus on saastvam, nii teede kui
tehnovérkude kavandamine on lihtsam ning Uhislahendused Uldse vdimalikud, jooksvad kulud (nt
lumekoristus) on madalamad, teatud teenuste pakkumine vaib olla lihtsam.

Teisalt aga ei luba RP ala ka asustuse n-6 néudluspdhist kasvu vastavalt muutuvatele suundumustele
vOi vajadustele. RP alal on lubatud ettevdtluse ja elamute kavandamine, kuid esmaseks kaalutluseks
tegevuste kavandamisel on vastavus kaitse-eesmarkidele, mistéttu paljusid soovitud tegevusi ei saa
ellu viia.

10 Kuna kaitse-eeskiri ja KKK kehtestati suhteliselt hiljuti (2015-2016), ei ole usaldusvaarseid vérdlusandmeid
selle osas, kuidas need on RP ala mdjutanud. Siinse analliiisi kontekstis on vaadeldud eelkdige véljakujunenud
pilti ning vdéimalusel hinnatud, kuidas edaspidised ruumimustrid kujunevad jargides praegust KKK-d.
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Joonis 3. Kuusalu valla asustustihedus (andmed: Statistikaamet, 2018)

4.1.2 Rahvastikutrendid

Kuusalu vallas elas 2019. aasta 1. jaanuari seisuga 6446 inimest.

Kuusalu valla rahvastikuptramiid (vt joonis 4) on omane pigem nn Harjumaa “hdberingi” vallale —
kuuludes Tallinna lahialasse, on vallas Eesti keskmisest enam noori, samas on markimisvaarne ka
vanemas keskeas elanike osatdhtusus. Rahvastikuptramiid viitab sellele, et kuigi Kuusalu vallas on
toimunud taiendavat elamuehitust (eeldatavalt seni arendamata aladele) ning valda on kolinud
nooremad pered, on olulisel kohal ka valjakujunenud asustus. Viimase elanikkond on kujunenud
pikaajalisemalt ning on seetéttu valdavalt keskmiselt vanem. Harjumaa “kuldse ringi” valdades, kus
enamus elamuehitust on laienenud pdllumaade arvelt ja sisserandajad on noored pered, on reeglina
eakate ja toOheite eas inimeste osatahtsus madal.

Vorreldes laste erinevaid vanuskohorte on mdénevérra kahanenud vaikelaste osatahtsus (0—4 aastat),
samas kui 5-9 ja 10-14 aastasi on Ule Eesti keskmise. Sindide vdhenemise taga vdib olla mitmeid
pdhjuseid — selektivsem sisserdnne (mitte vaid noored, vaid ka vanemad), laste saamise
edasilikkamine vms.
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Eakama elanikkonna osas jouavad jargmise 10-20 aasta jooksul kdrgesse ikka kdige arvukamad
vanusriihmad, seega valla rahvastiku vananemine sliveneb.

Valla naiste-meeste osatdhtsust vaadates ilmneb ka keskealise ja vanemate meeste suurem
osatahtsus, mis on omane maavaldadele: sageli on mehed paiksemad, naised aga aktiivsemad elukoha
vahetajad. Tulenevalt Eesti meeste ja naiste keskmise eluea erinevusest, on eakate seas sarnaselt
paljudele teistele Eesti omavalitsustele enam naisi.

Kuusalu valla rahvastikupiiramiid, 1. jaanuar 2019

Vanus Vanus
85+ » 85+
80-84 |/ — 80-84
75-79 VAR 75-79
70-74 A 70-74
65-69 Pammme— 65-69
60-64 A 60-64
55.59 I 55.59
50-54 L J ] 50-54
45-49 Y A 45-49
40-44 7 I 40-44
35-39 N 35-39
30-34 .| 30-34
25-29 I 25-29
20-24 T I E— 20-24
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10-14 Y A— 10-14
5-9 I 5-9
0-4 . 0-4
5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 of
M Kuusalu valla mehed I Kuusalu valla naised

- Eesti mehed == Eesti naised

Joonis 4. Kuusalu valla rahvastikupiiramiid (allikas: Statistikaamet, 2019)

Kuusalu valla rahvaarv on viimastel aastatel ménevdrra kdikunud ning pisut kahanenud, kuid pusinud
suhteliselt stabiilsena (joonis 5). Vorreldes 2012. aastaga on elanike arv vahenenud ~1,2%, mida vdib
Eesti mdistes lugeda vaikeseks kahanemiseks.

6600
6526 6528 6496 6506
6500 6460 6435 6451 6446
6400
6300
6200
6100
6000
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Joonis 5. Rahvaarvu muutus 2012-2019 (andmed: Statistikaamet, 2019)
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Vaadeldes rahvastikumuutusi ruumiliselt (joonis 6) on asulate 16ikes margata, et vimase ca 10 aasta
jooksul on rahvaarv vahenenud enim valla suuremates asulates — Kuusalus, Kiiul, samuti Valklas!?.

Rahvaarv on eelkdige kasvanud RP alast valjapoole jaaval alal — killades, millel on hea Ghendus nii
Tallinna kui ka kohalike keskustega.

RP alal on ndha kaks erinevat telge, kus rahvastik on teatud maaral kasvanud: atraktiivsemaks
meredarseks piirkonnaks on Juminda poolsaare |aanekallas, teine kasvutelg kulgeb piki Kolgakula
Kasispeani, mis on eeldatavalt samuti eelistatud tugimaantee Uhenduste t6ttu. Kahe kasvutelje vahel
toimub pigem kahanemine, samuti kahanevad kulad ménevérra eraldatud Parispea poolsaare otsas.

Elanike arvu
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* Iga asustusiiksuse kohta on naidatud elanike arv 2019. aastal.
Muutuse protsenti ei ole arvutatud asustusilksustele, kus elas vahem kui 30 inimest.
Asustustksustele, kus elas rohkem kui 30 inimest, on néidatud lisaks elanike arvule ka muutuse absoluutarv.

Joonis 6. Kuusalu valla asustustliksuste rahvaarvu muutus 2011-2019 (andmed: Statistikaamet 2019)

11 valkla puhul on eeldatavalt tegemist loendusmetodoloogia muutusega, kus sotsiaalhoolekande hooldatavaid
pole enam arvestatud pUsirahvastikuks.
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Asulate kasvu mojutab seega nii lahedus Tallinnale ja ilmselt ka RP piirangud/nende puudumine, samas
ka atraktiivne elukeskkond ja heade Uihendusteede olemasolu. Seetdttu on elanikkond kasvanud ka
Lahemaa kiilades, kuigi absoluutarvudes tagasihoidlikumalt kui RP alast véljaspool?2.

RP moju asulate kasvule seisneb eeldatavalt selles, et RP alal toimub uute elamute kavandamine
pigem labi olemasolevate kilade tihendamise Gihe majapidamise kaupa, samas kui valla |daneosas on
vdimalik kavandada korraga suuremat arendust ning sisserdndavate elanike arv on seega
absoluutarvudes suurem.

RP alal voib seega eeldada, et kiilade kasvunumbrid jddvadki tagasihoidlikumaks vorreldes valla
lddneosaga. RP ala siseselt voib eeldada, et kuna rannakulade ehitusalad on vdrdlemisi vaikesed ning
neid on enim juba ka kasutusele voetud (eelkdige Tallinnale lahemates kiilades), vdiks olla rahvastiku
kasvupotentsiaali nendes kilades, mis on olnud seni vahem atraktiivsed ja/v6i pigem sisemaal.

Jareldust toetab rahvastikumuutuste detailsem vaatlus: tabel 3 toob valja, et mitmed Lahemaa kilad on
muutunud atraktiivsemaks just 2011-2019 perioodil ning pd6éranud eelnevalt kahanemiselt kasvule.
Eelkdige paistab tabeli pdhjal valja Kasispea kiila, kus aastakeskmiseks juurdekasvuks on 2,6 inimest.

Ruumilist erinevust juurdekasvus peegeldab ka joonis 7, kus on vorreldud rannikuaarseid kulasid nii
valla 1aaneosas kui ka Lahemaa RP osas. Joonise tulemused naitavad selgelt, et elamuehitus ja seega
rahvastiku juurdekasv on olnud suurem valla lddnepoolsetes kiilades. RP alale jaadvate rannikukilade
trendid on pisut erinevad: Uldiselt on aga Andineemest Pudisooni rahvastiku juurdekasv viimasel
dekaadil aeglustunud, Juminda poolsaarel pigem tagasihoidlikult kasvanud ning Parispea poolsaarel
pooranud olulisest kahanemisest vahese kahanemiseni voi ka kasvule!s.

RP mojuks vdib olla ka see, et tulenevalt erinevates piirangutest (nii looduskaitselistest kui ka
planeeringulistest-ehituslikest tingimustest) ei ole maaiiksuste jagamine vdimalik v6i on keerulisem kui
RP alast véljaspool. Naiteks seega on piiratum ka véimalus maafondi olemasolul seda jagada lastele
vOi lastelastele oma kodu ehitamiseks. Tingimused ei pruugi seega soodustada pdlvkondade
samaaegset elamist kilas (sh sotsiaalset sidusust ja teineteise toetamist), kuna maa jagamisvdimaluse
puudumisel peaks hoonestatava maa ostma, mis voib jddda majanduslike vdimaluste taha.

12 Andmete péhjal ei saa otseselt vaita uue KKK méju. Kuna KKK hakkas kehtima 2016, on médédunud veel
vordlemisi vahe aega, et tuvastada selle mdju rahvastikuprotsessidele.

13 sijinkohal tuleb andmete ja trendide télgendamisel meeles pidada, et Statistikaameti andmed peegeldavad
alates 2016.a rahvastikuregistris registreeritud elukohti. Seetdttu vdib eeldada, et vallas elab ka inimesi, kes
pole valda registreeritud ning ei kajastu seega toodud naitajates. Andmed puuduvad selle osas, kui palju
vOiks vallas elada registreerimata elanikke



Tabel 3. Suuremate Lahemaa RP kiilade rahvastiku muutused 2000-2019 (andmed: REL 2000, 2011; Statistikaamet 2019). Halliga téhistatud kiilad kuuluvad ainult
osaliselt Lahemaa RP koosseisu

Asustusiiksus Rahvaarv Rahvaarvu Muutus Keskmine | Rahvaarvu Keskmine | Rahvaarvu Keskmine
muutus 2000- rahvaarvu | muutus rahvaarvu | muutus rahvaarvu
absoluutarvudes | 2019 % muutus absoluutarvudes | muutus absoluutarvudes | muutus

2000 2011 2019 2000-2019 aastas 2000-2011 aastas 2011-2019 aastas
(2000- (2000- (2011-
2019) 2011) 2019)

Kolga alevik 527 454 442 -85 -16% -4,5 -73 -6,6 -12 -15

Vihasoo kila 238 211 216 -22 -9% -1,2 -27 -2,5 5 0,6

Kolgakula 166 176 180 14 8% 0,7 10 0,9 4 0,5

Uuri kila 114 138 176 62 54% 3,3 24 2,2 38 4,8

Viinistu kila 171 119 119 -52 -30% -2,7 -52 -4,7 0 0,0

Kasispea kila 101 87 108 7 7% 0,4 -14 -1,3 21 2,6

Suurpea kiila 176 107 105 -71 -40% -3,7 -69 -6,3 -2 -0,3

Kolga-Aabla | o, 94 99 3 -3% -0,2 -8 0,7 5 06

kula

Kahala kiila 113 113 99 -14 -12% -0,7 0 0,0 -14 -1,8

Kdénnu kila 100 89 95 -5 -5% -0,3 -11 -1,0 6 0,8

Parispea kila 107 93 90 -17 -16% -0,9 -14 -1,3 -3 -0,4

Hara kiila 103 87 79 -24 -23% -1,3 -16 -1,5 -8 -1,0

Turbuneeme

.. 68 68 67 -1 -1% -0,1 0 0,0 -1 -0,1
kila

Tammispea 46 50 56 10 22% 05 4 04 6 08

kila

Muuksi kila 22 41 50 28 127% 1,5 19 1,7 9 1,1
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Joonis 7. Kuusalu valla mereéérsete kiilade keskmine elanike arvu muutus perioodidel 2000-2011 ja 2011-2019 (andmed: Statistikaamet). Andmed on esitatud
kiilade rannajoonel paiknemise jérjekorras alustades ldédnepoolseimatest kiilades. Vélja on jaetud kiilad, mille pbhiasustus ei ole mere ldhedal. Andineeme killa kuulub
ainult osaliselt Lahemaa RP koosseisu.
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Vaadeldes rahvaarvu muutusi koos laste osakaaluga (joonis 8) selgub, et kdige elujéulisemad asulad
(kasvavad ja lastega) on Uldiselt suuremate keskuste tagamaal: Kiiu ja Kuusalu tagamaa ulatub ka RP
alale, Kolga aleviku tagamaa Kolgakdila ja Kdnnu jt kilade suunas. Tombekeskusteks olevad alevikud
— Kiiu ja Kolga alevik — samas ise vananevad. Tdmbekeskuste ja teenuste olemasolu on seega oluline
kogu vallaterritooriumil ning mangib nooremate elukohavalikul olulist rolli.

Nii Juminda kui ka Périspea poolsaarel leidub kulasid, mis kasvavad, kuid on vaheste lastega.
Voéimalikuks selgituseks antud kilade puhul on keskealiste ja vanemate sisseranne, kellele
elukohavalikul ei mangi niivord olulist rolli haridusteenuste kattesaadavus.

Valla kahanevaid asulaid leidub nii valla I1daneosas kui RP alal, valdavalt koonduvad need aga RP alale:
kahanevad vahem atraktiivsed ja kaugemad kiilad, lasteta asulateks olid Joaveski ja Valgejoe kiilad.

Uldistatud titiip rahvastiku jirgi
Kasvav ja lastega
||

Kasvav, viheste lastega

Stabiilne/vihe kahanev, laste ja viheste lastega
=

Kahanev, laste ja viheste lastega

Andmed puuduvad

1
Joonis 8. Kuusalu valla asulate tii(ibid vastavalt rahvastiku andmetele: elanike arvu muutus 2000-2017
ja noorte osatdhtsus (allikas: Vvéljavéte Eesti véikeasulate uuringu kaardirakendusest,
http://www.hendrikson.ee/maps/V%C3%Adikeasulad/)

Vaadeldes eraldi ka eakate jaotumist vallas (joonis 9) ilmneb, et eakamate osakaal on suurem valla
pdhjapoolsemates kiilades: Parispea ja Juminda kilas. Eakaid on enam ka valla idapoolsetes kilades.
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Samas valla keskosa kilades, eriti Lahemaa rahvuspargi Idunaosasse jaavates kilades on eakate
osakaal pigem vaike (sh naiteks kahanevas Kolga alevikus).

Eakate osatdhtsus

Elanike 65+ osatdhtsus (2017)

[Jo-12%
[ 12-18%
W%
B 2-30%

B 30+ %

Andmed puuduvad

Joonis 9. Eakate osatdhtsus Kuusalu vallas (allikas: véljavote Eesti véikeasulate uuringu
kaardirakendusest, http://www.hendrikson.ee/maps/V%C3%Ad4ikeasulad/)

Lahemaa RP alal voib seega jareldada, et RP piirab kiiret rahvastiku juurdekasvu eelkdige
seeldbi, et arendused saavad olla pigem hoone kaupa, viaiksemad ja pistelisemad (valdavalt
tihendavad), mitte ulatuslikumad nagu valjaspool RP ala.

Vaadeldes koos nii asulate elanike arvu muutust kui ka vanusgruppide osatidhtusust, v6ib
jareldada, et noorte ruumiline jaotus tekib elutsiiki vajaduste, majanduslike voimaluste ja
piirkonna atraktiivsuse koosmojus. Tekkinud ruumiliste jaotuste esmaseks pohjuseks ei saa
lugeda RP-st tulenevaid ehituspiirangud ja -tingimusi, kuigi elukoha iile otsustades mangivad
ilmselt rolli ka need.
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4.1.3 Sotsiaal-majanduslik taust

Sotsiaal-majandusliku staatuse jargi (joonis 10) paistavad enamus valla asulatest silma vaga koérge
(kdrgem palk, rohkem juhte ja tdotavaid todealisi ning enam koérgharituid kui Eesti vaikeasulate
keskmine) voi kdrge sotsiaal-majandusliku staatuse poolest. Erandiks on siinkohal ainult valla idapiiri
l&hedal Lahemaa RP-s asuvad Tammispea ja Vihasoo kilad, mille sotsiaalne staatus on keskmine
(keskmisest madalam on palk ja hdivat téoealiste tase). Seega ei eristu sotsiaal-majandusliku staatuse
jargi Lahemaa rahvuspargi kilad Uldiselt valla Ulejaanud piirkondadest.

Véga korge staatusega: kdik tunnused iile
keskmise - kérgem palk, rohkem juhte ja
todtavaid todealisi, enam kérgharituid kui
Eesti keskmine

Korge staatusega: enamus tunnuseid iile
keskmise, liks tunnustest vaib olla alla
keskmise

Keskmise staatusega: vordselt nii iile
keskmise kui alla keskmise tunnuseid

Keskmisest madalama staatusega: enamus
voi kéik tunnused alla keskmise

Andmed puuduvad

Joonis 10. Kuusalu valla asulate sotsiaalmajanduslik staatus (allikas: véljavéte Eesti véikeasulate
uuringu kaardirakendusest, http://www.hendrikson.ee/maps/V%C3%Ad4ikeasulad/)

Valla asulate sotsiaal-majanduslik staatus on kdrge vdi vaga kérge ka hoolimata sellest, kui kas need
kasvavad voi kahanevad, samuti vaatamata vanusstruktuurile.

Sotsiaal-majandusliku staatuse erinevuse toob eelkdige sisse erinevus palgas (vt joonis 11).
Ocotusparaselt paiknevad keskmisest madalama sissetulekuga kilad Tallinnast kaugemal valla idaosas,
samuti paiguti poolsaartel. Eeldatavalt on tegemist kiladega, mille elanikkond on hinnatundlikum ning
on valinud elukohaks mdnevorra soodsama piirkonna.
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Alamtiitp brutotulu jingi (2007) \

Keskmine ja dile keskmize (1077 our, 2017)
|
Alla keskmise (1077 our, 2017)
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Joonis 11. Kuusalu valla véikeasulad brutotulu jérgi (allikas: véljavéte Eesti véikeasulate uuringu
kaardirakendusest, http://www.hendrikson.ee/maps/V%C3%Ad4ikeasulad/)

Vaikeasulate uuringu andmetel on kdigi Kuusalu valla sh Lahemaa rahvusparki kuuluvate asulate
rahvastik t6dalaselt suhteliselt tugevalt Tallinnaga seotud (joonis 12). Igapaevase pendelrande osakaalu
on hinnatud toimepiirkondades kandipdhiselt. Sellele vastavalt on koigis kantides igapaevase
pendelrande protsent lle 30% (st igapaevane ranne toimepiirkonna keskusesse Tallinnasse),
sealjuures on mdnes kandis see protsent ka ligi 45%. Seega on Tallinn oluline té6kohtade paiknemise
koht Kuusalu valla elanikele, sh Lahemaal elavatele inimestele. Eriti tugevalt on aga Tallinnaga seotud
Id&nepoolsemad rannakulad ning péhimaantee nr 1 Tallinn-Narva laheduses paiknevad kulad.
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Alamtiilip todrinde jirgi (2011, 2014)
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Joonis 12. Kuusalu valla kandid té6rénde tiilibi jérgi (allikas: véljavbte Eesti véikeasulate uuringu
kaardirakendusest, http://www.hendrikson.ee/maps/V%C3%A4ikeasulad/)

Kuusalu valla rahvastiku sotsiaal-majanduslik taust on kokkuvottes kérge. Valla osade vahel on
tunnuste l6ikes erinevusi, kuid nende pdhjused ei ole otseselt seotud paiknemisega Lahemaa
RP alal voi sellest viljas.

4.1.4 Ehitustegevus

Vastavalt vaikeasulate uuringule toimus olulisem osa eluruumide ehitamisest Lahemaal perioodil 1981—
2000. Eluruumide ehitamise vahenes 2001-2010 ning omakorda kahanes alates 2011.aastast.
Kahanemise pbhjuseks viimasel kiimnendil vdib olla nii majanduslangus, uue kaitse-eeskirja ja KKK
kehtestamine (2015-2016), kuid ka teised pdhjused. Tulenevalt kattesaadavate andmete
tapsusastmest, ei ole vdimalik jareldada, et kahanemist on enim mdjutanud uue Kkaitsekorra
kehtestamine.

Ehitustegevust analliisides selgub, et peamiselt on ehitatud rannakiiladesse vdi merele suhteliselt
l&hedal asuvates kllades. Lahemaa kaguosas paiknevad kulades on ehitustegevus olnud minimaalne.

Tabel 4. Lahemaa rahvusparki kuuluvate suuremate kiilade ehitustegevus alates 1981. aastast
(andmed: Eesti véaikeasulate uuringu andmetabel, Statistikaameti andmed)

Asustusuksus Elanike Eluruumid  ehitatud | Eluruumid  ehitatud | Eluruumid ehitatud
arv 2017 | 1981-2000 2001-2010 2011+

Vihasoo kila 223 40 9 1

Hara kila 76 7 8 3

Pudisoo kila 55 4 7 1

Leesi kula 36 8 6 2

Turbuneeme 75 7 6 1

kdla

Andineeme kila | 32 6 6 1

Kolgakiila 189 10 5 0
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Asustusiksus Elanike Eluruumid  ehitatud | Eluruumid  ehitatud | Eluruumid ehitatud
arv 2017 | 1981-2000 2001-2010 2011+
Parispea kila 88 8 5 1
Loksa kula 48 3 5 0
Kolga-Aabla kila | 106 15 4 1
Suurpea kiila 106 7 4 0
Pedaspea kiila 42 2 4 2
Soorinna kula 37 0 4 0

Kuusalu valla ettevotluskeskkonna tlevaateks on majanduslikult aktiivsete ettevotete arv ja selle muutus
valja toodud tabelis 5. Ettevdtete koguarvus on 2018. aastal toimunud vaga suur muutus — kui 2017.
aastal oli ettevotete koguarv 567, siis 2018. aastal oli see juba 1059. Eeldatavalt on muutuse esile
kutsunud aadressiteenusena Pudisoo kilasse registreeritud e-residentide ettevdtete majanduslikult
aktiivsetena arvele vétmine (Uihele aadressile on registreeritud ca 600 ettevotet).

Kuna e-residentidest ettevotted ei tegutse reaalselt vallas, tasub antud muutusesse suhtuda pigem
reserveeritult ning lahtuda valla Gldiseloomustusel pigem 2017. aasta andmetest. Viimastele tuginedes
on vallas kbdige enam esindatud péllumajanduse, metsanduse ja kalanduse valdkonnas tegutsevaid
ettevotteid (99 ettevdtet), suhteliselt palju on ka ehituse (71), hulgi- ja jaeckaubanduse; mootorsdidukite
ja mootorrataste remondiga (68) ning to6tlevas tdé0stuses tegutsevaid ettevotteid (66).

Tabel 5. Statistilisse profiili'* kuuluvad ettevétted Kuusalu vallas (allikas: Statistikaamet)

EMTAK-i tegevusalad

[e0] (o)) o — N ™ < Lo © N~ [ee]
o o - — - - — — — — —
o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N
Péllumajandus, 90 |87 107 | 114 | 106 | 105 | 98 109 | 95 99 |98
metsamajandus ja
kalapuik
Ehitus 38 |33 |43 |42 50 56 58 |59 64 |71 |73

Hulgi- ja jaekaubandus; | 50 57 57 |56 |61 64 |61 |65 |62 68 189
mootorsdidukite ja
mootorrataste remont

Tootlev todstus 39 37 45 43 42 48 51 57 61 66 75

Kutse-, teadus- ja |25 34 40 42 39 49 65 66 64 65 192
tehnikaalane tegevus

Veondus ja laondus 19 16 20 23 23 24 27 26 26 31 40
Haldus- ja| 16 23 23 |20 |25 29 34 |22 33 29 | 44
abitegevused

14 Majanduslikult aktiivsete Uksuste (arilihingute, flilsilisest isikust ettevétjate, asutuste, mittetulundusiihingute)
kogum, mida Statistikaamet kasutab majandusstatistika Gldkogumina 1994. aastast. H6lmab ainult tegutsevate
Uksuste andmeid.
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EMTAK-i tegevusalad

[e0] (o)) o i N ™ < Lo (] N~ [ee]
o o — — i i — — i i —
o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N
Kunst, meelelahutus ja | 4 5 15 16 20 20 18 18 19 26 30

vaba aeg

Muud teenindavad | 5 11 17 16 21 19 20 21 24 24 28
tegevused

Majutus ja toitlustus 7 12 12 12 14 14 16 15 17 21 27
Kinnisvaraalane 12 14 16 17 20 21 22 22 17 20 32
tegevus

Info ja side 10 8 12 12 14 18 20 20 15 17 151
Haridus 2 3 11 9 11 10 10 11 11 13 22
Tervishoid jal3 5 7 8 8 8 8 7 8 10 12
sotsiaalhoolekanne

Muud tegevused 6 7 6 7 7 5 5 5 6 5 7
Finants- jalo0 1 1 0 0 1 2 1 1 2 39

kindlustustegevus

Tegevusalad kokku 326 | 353 | 432 | 437 | 461 | 491 | 515 | 524 | 523 | 567 | 1059

* Muud tegevused: Veevarustus; kanalisatsioon; jadtme- ja saastekéitlus; Elektrienergia, gaasi, auru
Ja konditsioneeritud 6huga varustamine; Méaetééstus

Ettevétted puuduvad jargmistes valdkondades: Kodumajapidamised té6andjana; kodumajapidamiste
oma tarbeks kaupade tootmine; Eksterritoriaalsete organisatsioonide ja (liksuste tegevus; Avalik
haldus ja riigikaitse; kohustuslik sotsiaalkindlustus.

Kuusalu valla ettevétlus on suures osas koondunud Kuusalu ja Kiiu alevikesse (joonis 13). Kdige rohkem
majanduslikult aktiivseid ettevbtteid on Maksu- ja Tolliameti 2019. a | kvartali seisuga (kui Pudisoo kiila
vélja arvata) Kuusalu alevikus (88 ettevdtet), jargneb Kiiu alevik 62 ettevéttega. Ulejaanud asulates on
pigem vahe majanduslikult aktiivseid ettevdtteid.

Valla suurimaks ettevdtteks on OU Balti Spoon (265 tddtajat), mis paikneb Kuusalu aleviku kérval
asuvas Kupu kiilas, jargnevad AS Galv-Est (61 tdétajat) Kiiu alevikus ja Nordic Houses KT OU Kolga
alevikus. Kdik nimetatud ettevdtted on tegevad todtlevas tddstuses.
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Andmed: Maksu- ja Tolliamet (2019)
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* Iga asustusiiksuse kohta on naidatud 2019. aastal | kvartalis riiklike makse tasunud ettevétete arv.

Joonis 13. Kuusalu valda registreeritud majanduslikult aktiivsete ettevbtete koguarv 2019. a | kvartali
seisuga (Maksu-ja Tolliameti ning Ariregistri andmetel, 2019)

Majanduskeskkonna arengut toetab olemasolev taristu ning mitmekesine keskkond, mis pakuvad
vdimalust mitmekulgseks arenguks. Arengu seisukohalt on tahtis 1dhedus Tallinnale kiire Uhendustee
modda pohimaantee nr 1 Tallinn-Narva. Tootvate tegevuste arendamiseks paikneb Kiiu asulas
toéostuspark.

Valla territooriumil asub viis vaikesadamat, millest neli paikneb Lahemaa territooriumil, sealjuures kaks
pakuvad ka sadamateenuseid (Viinistu ja Hara). Uldiselt on aga turiste teenindav taristu suhteliselt vahe
arenenud. Naiteks asub vallas suhteliselt vahe majutus- ja toitlustusasutusi, teadaolevalt on olemas lks
karavane teenindav majutusasutus.

Kuna valla areng on tugevalt seotud Lahemaa rahvuspargiga, siis on arengu seisukohalt oluline, millist
majandustegevust vdimaldatakse Lahemaa rahvuspargis. Lahemaa kaitse-eeskiri keelab
majandustegevuse sihtkaitsevoondites: sh naiteks Hara saarel, kus valla huvi oleks kasutada ka
olemasolevat kultuuripadrandit enam, sh turismimajanduse arendamiseks.
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Valdav osa kiladest asub Lahemaa piiranguvoondites, kus majandustegevus on lubatud. Lahemaa
KKK seab kaitse-eesmargiks Lahemaa rahvuspargis sailitada traditsioonilist rannakalandust,
pdllumajandust ja metsamajandust; Eesti kultuurile ja Lahemaa piirkonnale iseloomulikke tegevusi ja
tavasid; piirkonnale iseloomulike kasitd6oskusi ning Lahemaa téoétraditsioone. Seega voib jareldada, et
Lahemaal on eelkdige soodustatud nimetatud kaitse-eesmarkidega seotud traditsiooniline
majandustegevus. Traditsioonilisi harusid toetavad ka eelpoolt peatiikkides kasitletud ehitustingimused,
mis lubavad nt vajadusel mahuliselt suuremate ehitiste kavandamist taluduedel.

Lahemaa piirkonnas on soodustatud majandusvaldkonnad, mis Uldiselt loovad tUsna vahe téokohti.
Seega peavad enamus inimesi t66d otsima muudest piirkondadest. Valla seisukohast on oluline
vbimaldada ka Lahemaa sees ettevotlust, mis looks todkohti. Sobilikud asukohad majandustegevuseks
on juba varem kasutuses olnud alad, mis on KKK raames maaratud ka tootmisaladeks ja uuteks
kilaosadeks. Valla arengu seisukohalt on kindlasti oluline nende alade kasutuses hoidmine vdi
kasutusele votmine, samas ei pruugi soovitud tegevused alati antud aladele sobida.

Valla seisukohast on eelkdige olulisteks kasutada ja arendada:

e Hara sadamat — arendada nii militaarparandi vaatamisvaarusena, sadamana kui puhketeenuste
pakkujana. Hetkel on ehitusala vaike ja ei vbimalda sadama arendamist.

e Juminda radarijaama Umbrus — arendada edasi ari- ja tootmismaana ( sh merepaastega seotud
tegevuste labiviimiseks)

e Suurpea linnak — lammutada, aga mitte kavandada selle asemele vaikeelamud. Soov taastada
hooned samas mahus ja anda piirkonnale arenguvéimalus. Antud ala milj66 taastamine ei ole
voimalik.

o Parispea sbjavaelinnaku ala — muuta elamu- ja arimaaks, ettepanek moodustada ehitusala.

o Vihasoo — tapsustada ehitusala piiri tdpsustamine

¢ Hara saarel taiendava tegevuse lubamine.

Seega voib kokkuvotteks 6elda, et kuigi majandustegevus on Kuusalu vallas lisna mitmekesine,
on arengupotentsiaali eelkdige turismisektoris ja seda eriti Lahemaal paiknevates kiilades.

Kuigi Lahemaa rahvuspargis on majandustegevus lubatud ning rahvuspargi
kaitsekorralduskavas nimetatud prioriteetsete valdkondade areng ka soodustatud (laiem
maakasutuse voimalikkus kui teistel tegevusvaldkondadel), on soltub tegevuse sobivus
taaskord kaitseala valitseja otsusest.

Analiisi kaigus tehtud jareldused ja ettepanekud on valja toodud allpool:

KKK ja alusuuringu voérdlus
e Lahemaa RP ala planeerimist ja maakasutust suunab KKK, mille aluseks on mh Artes Terrae
koostatud alusuuring. KKK soovitused on paljuski leebemad ja véimaldavamad kui Artes Terrae
koostatud alusuuringus:

o KKK-s on vérreldes alusuuringuga tingimusi leevendatud ning muudetud selliseks, et
ehitamist saaks kaaluda eelkdige vaga vaartuslikel ja vaartuslikel kilaosadel. Vaga
oluline taiendavaid vdimalusi loov leevendus on soovitus, et moodustatav krunt peab
vahemalt osaliselt asuma naidatud kilaosa sees. KKK suhtub paindlikumalt ka
sbjavaeobjektide jt tootmishoonete edasise kasutamisse.

o KKK-s lisa 7 maaratud krundisuurused ja eelkdige eluhoonete ehitusalused pinnad
maaratud suuremad. See vastab kaasaegsemale elupinna vajadusele ja tagab samal
ajal kaitse-eesmarkide taitmise.
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o Pistelise anallusi tulemusel vdib jareldada, et KKK on seadnud valdavalt leebemad ja
Uldistatumad tingimused hoonete kavandamisele. KKK-s seatud tingimused
vdimaldavad kaasaegsemaid lahendusi (nt rddud, juurdeehitused), samuti paremat
vastavust tAnapaeva ruumivajadusele (avaramad abihooned).

RP alal on hoonestamata alade kasutuselevétmine véimalik sel juhul kui:

e Alal puuduvad selged looduskaitselised piirangud (poollooduslikud  kooslused,
ehituskeeluvoond ja mets, mis erinevate definitsioonide jargi juba vastab metsamaale).
o Kui seatud planeeringulised ja ehituslikud soovitused seda vdimaldavad.

KKK tingimuste sobivus voi piisavus

e Kuusalu valla ruumilise arengu suunamisel on Lahemaa rahvuspargil eriparase piirkonnana
oluline roll. Lahemaa RP (ldiselt toetab eripara hoidmist.

e Teatud puhkudel teeb analiits teeb ettepanekuid tingimuste muutmiseks. Ettepanekud on vélja
toodud allpool kaitseala valitsejale.

o Kohati leiab anallus, et tingimused voiksid RP alal olla ka rangemad — eelkdige selles osas,
mis puudutab olemasolevate hoonete renoveerimist ja rekonstrueerimist.

RP-I on Kuusalu vallale teatav moju, kuid mitte kdikides valdkondades:

¢ RP mojul asustus eeldatavalt koondub rohkem, RP alal valditakse asustuse hajumist. Asustuse
koondumine ei ole Gheselt negatiivne, kuna kompaktsus véimaldab paremat ressursikasutust ja
Uhislahendusi.

e RP ala ei voimalda asustuse nn tavaparast ndudluspdhist kasvu, koéikide kavandatavate
tegevuste kaalumine toimub labi kaalumise, kas kaitse-eesmargid kavandatut vdimaldavad.

¢ RP alal on kasv tagasihoidlikum, kuna valdavalt toimub kila-alade tihendamine. RP alal ei
arendata valja ulatuslikke uusi elamualasid.

e Piirangute rohkuse tottu ei ole alati vdimalik maauksuste jagamine, mis v6ib piirata mitme
polvkonna lahestikku elamist ja vahendada kilade sotsiaalset sidusust ja toimetulekut.

e Vaadeldes koos nii asulate elanike arvu muutust kui ka vanusgruppide osatdhtusust, voib
jareldada, et noorte ruumiline jaotus tekib elutsiki vajaduste, majanduslike vdimaluste ja
piirkonna atraktiivsuse koosméjus. Tekkinud ruumiliste jaotuste esmaseks pdhjuseks ei saa
lugeda RP-st tulenevaid ehituspiirangud ja -tingimusi, kuigi elukoha Ule otsustades mangivad
iimselt rolli ka need.

e Kuusalu valla rahvastiku sotsiaal-majanduslik taust on kokkuvdttes kérge. Valla osade vahel on
tunnuste 16ikes erinevusi, kuid nende pdhjused ei ole otseselt seotud paiknemisega Lahemaa
RP alal voi sellest valjas.

o RP véimaldab majandustegevust (eelkdige traditsioonilisi harusid). KKK raames valja toodud
alad ei pruugi alati toimida selliselt, et vdimalik oleks ka muu kaasaegsem majandustegevus.

Uuringu ettepanekud iildplaneeringule:

¢ Uldplaneeringu tasemel oluline réhutada avatud maastike metsastumise valtimist.

e UP seisukohalt on oluline réhutada, et elu- ja kdrvalhoonete mahu litmine (iheks hooneks ei ole
lubatud, kuna antud juhul tekivad ajaloolises kilamaastikus mahuliselt domineerivad hooned.

e Tapsemad ettepanekud planeeringuliste ja ehituslike tingimuste ja soovituste osas toob ptk
3.4.1. Pdhirdhk tingimuste valjatéétamisel on sellel, et sailitada just olemasoleva hoonestuse
eripara.

Ettepanekud kaitseala valitsejale (lisatud on kaitseala valitseja seisukohad 19. veebruar 2020
toimunud kohtumiselt):

e AnalliUsi ettepanek on koostdos kaitseala valitsejaga vaadata taiendavalt labi maaratud
soovituslike ehitusalade piirid (seda eelkdige osades, kus selged looduskaitselised piirangud
puuduvad) ning kaaluda piiride tapsustamist.

Keskkonnaameti (KeA) seisukoht:
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o Kaitsekorralduskava on soovituslik, aluseks KeA-le otsuste tegemisel. Ehitusalade
piirid jddvad samuti igal juhul soovituslikuks ja suuniseks KeA-le.

o KKK-sse vdib teha uldplaneeringuga piiri muutmise ettepanekuid. Kaalutlusruum
jaab igal juhul KeA-le, see peaks Uldplaneeringust kindlasti selgelt valja tulema.

o KeA soovitus on ehitusalad UP-sse kanda (nt hajusa piirina). Samas ei liikata mitte
Uhtegi taotlust kohe tagasi selleparast, et see ei jaa ehitusalasse.

Valla arengu seisukohast on oluline ehituskeeluvdédndi osas kaitseala valitsejaga labiraakimise
véimalus koostatava UP raames. EKV muutmise véimalust soovitakse nendes asukohtades,
kus see valla elujéulisust silmas pidades on vajalik ja péhjendatud.

KeA seisukoht:

o EKV vahendamise ettepanekut UP-ga ei ole Lahemaa RP alale véimalik teha tulenevalt
Looduskaitseseadusest (LKS §38 Ig 7) ja kaitse-eeskirjast.

Anallisi tulemusena tehakse ettepanek kaaluda lubatust vaiksemate kruntide hoonestamise
vbimaldamist kulades, kus minimaalsest lubatud krundisuurusest vaiksemaid krunte leidub
enam. Hoonestamise vbimalust saaks kaaluda juhul, kui antud kruntidel puuduvad selged
looduskaitselised piirangud (poollooduslik kooslus, mets voi ehituskeeluvddnd) voi kui need ei
ole juba hoonestatud.

KeA seisukoht:

o Krundisuurusi arvestatakse 2015.a seisu katastriandmete jargi, mistottu antud analtsi
koostamise hetkeks voib teatud kilade krundisuuruste jaotus olla muutunud (nt
vaikseid krunte on rohkem ja jaab mulje, et killa krundisuurused ongi keskmiselt
vaiksemad). Erandlikel juhtudel on antud luba hoonestada vastava kula minimaalsest
krundisuurusest vaiksemat maatksust, seejuures on erisused olnud vaiksed. Kuna
need sdltuvad kohapdhisest anallilisist, ei ole vdimalik UP’ga lubada vaiksemate
kruntide hoonestamist.

Valla jaoks oluliste kohtade edasiarendamise vdimalused.
KeA seisukohad:

o Hara sadam — ehitusala ei ole suurem, kuna seal on astang ja mets. Hetkel on KeA
lubanud akvatooriumit taita. Sadamat saab ehituskeeluvddndis arendada. Sadama
jaoks vajalikke ehitisi tdlgendab KeA sadamaseaduse alusel. Turismiga seotud hooneid
ei saa rajada ehituskeeluvéodndisse. Kasutada saab EKV’st véljas olevat liinikoridori,
kasutada linnakut. Sadamas saab kavandada sadamaga seotut — nt purjetamine.
Otsus: arendaja tapsustab visioone, koostdds KeA'ga vaadatakse teema uuesti Ule.

o Juminda radarijaama Umbrus — ehitada ja kasutada saab ala due sees, mis on hetkel
riigikaitsemaa. Laiendamine on vdimalik samal otstarbel ning ehitamine Sue sees.
Antud ala ei asu ehitusalas. Ka mujal vdib KeA kaalutlusotsuse alusel lubada
ehitustegevust dueala piires (vastavalt kaitse-eeskirjale), kui otstarve seda nduab (nt
paasteasutus, riigikaitse jms).

o Suurpea linnak — kui uues kiilaosas moni kortermaja ara lammutada, siis sinna voib
vahele ehitada uue kortermaja.

= Kuusalu vald: teeb ettepaneku kogu rohelise ala/uue kilaosa osas terviklikult
rakendada pohimoétet, et voib rajada uue hoone algses mahus; tegemist on
eriilmelise piirkonnaga.

o Parispea sdjavaelinnaku ala — kisimus, kas antud hooneid on métet taastada. KeA uut
kilaosa antud alale ei soovi maarata. KeA vaatab piirkonna veel Ule, sh varasemalt
antud soovitused.

o Vihasoo — UP saab teha ehitusala muutmise ettepaneku, KeA kaalub véimalikkust.
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Hara saar (sihtkaitsevodond) — hetkel lubatakse seal KeA poolt paadisilda
rekonstrueerida, infotahvel on lubatud. Kilastamine peab jadma pigem vaheseks — st
alale ei tule I16kkekohta vai telkimisala. Matkaraja ring on mdeldav. Kdik kavandatu peab
olema kooskdlas KKK vaartustega. Kilutsehhi taastamist sihtkaitsevoondis ette ei
nahta, ka muud turismikompleksi mitte — saare kilastamine peab jaama
looduslahedaseks ja vaikese kasutuskoormusega. Nii kulastusreisid kui ka voimalik
matkarada peab olema kooskdlastatud KeA-ga. Kultuuripdrandi taastamine
(puhastamine, eksponeerimine) on lubatav, samas peab olema see jatkusuutlik. KeA'le
on selles osas vajalik jatkusuutlik partner. RMK jaoks ei ole see nii prioriteetne, et
RMK’le suunata. Kui partner oleks olemas, saaks edasi kavandada. Algatus ja hooldus
peab tulema kohalikult tasandilt. KeA'i on vaja ka saare osas visiooni vms, ilma ei saa
Oelda, mis on lubatud voi keelatud.



