[bookmark: _Hlk115940747]SALMISTU KÜLA AIAOTSA JA SÖÖDIOTSA KINNISTUTE
DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMÕJU
STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

[bookmark: _Hlk106350819]Tulenevalt planeerimisseaduse § 124 lõikest 6, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edasipidi KeHJS) § 6 lg 2 punkti 22 ja lõike 4, § 33 lg 1 punkti 4 ja lg 2 punkti 4 ja lõike 3 – 6, § 35 lõike 5 
ning § 33 lõike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lühikirjeldus

[bookmark: _Hlk115885027][bookmark: _Hlk115885069]Detailplaneeringu eesmärgiks on Salmistu küla Aiaotsa (35201:002:0178) ja Söödiotsa (35201:002:2130) kinnistud jagada neljaks elamukrundiks suurusega 3600 m2, transpordimaaks ja ligi kahe ha suuruseks maatulundusmaa kinnistuks. Detailplaneeringuga taotletakse ehitusõigus igale elamukinnistule elamuhoone ja kahe abihoone rajamiseks. Käesolevalt on Aiaotsa kinnistu hoonestatud elamu (120611265), põlenud elamu (220404754), kaks ait-kuuri (116011146 ja 116011147) ja laut (11601148). 
Aiaotsa maaüksusest moodustab kõlvikuliselt 1,56 ha looduslik rohumaa, 0,31 ha metsamaa, 0,27 ha õuemaa ja 0,95 muu maa. Söödiotsa maaüksusest moodustab kõlvikuliselt 18 68 m2 looduslik rohumaa, 993 m2 metsamaa ja 3797 m2 muu maa.
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Kirjeldus on genereeritud automaatselt]
Joonis 1. Planeeringuala põhijoonis

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1.  Missugusel määral mõjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Eesti üleriigilise planeeringu 2030+ kohaselt on võrdselt hinnatud kompaktsed linnas, eeslinnad ja traditsioonilised külad. Maapiirkonnad pakuvad inimestele elukoha privaatsust, toimetulekut sõltumata välistest oludest ja looduslikku elukeskkonda. Tähtsal kohal on ühenduvus kohalike ja maakondlike keskustega. Planeeringuala on looduslik keskkond suuresti säilinud ja säilitatakse ka detailplaneeringuga. Detailplaneeringuala omab head ühendust nii maakonna kui ka valla suuremate keskustega. Kavandatav tegevus on kooskõlas Eesti üleriigilise planeeringuga.
Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ visioonis on toodud välja linnalise ja maapiikonnale omase ruumi selge eristumine Tallinna väliselt. Tähtis on taristute arendamine ning loodusliku ja atraktiivse elukeskkonna säilimine. Igapäevaelu toimimisel on suur roll ühendustel oluliste keskustega. Kavandatav tegevus on kooskõlas Harju maakonnaplaneeringuga.
Kuusalu valla arengukava 2012-2032 toob välja Kuusalu valla visiooni, milleks on Kuusalu on tegusa kogukonnaga, turvaline, head haridust, mitmekesiseid töökohti ja vaba aja veetmise võimalust pakkuv vald, kus lõimuvad pärandkultuur ja loodus. Kavandatav tegevus on kooskõlas Kuusalu valla arengukavaga.

Kehtiva üldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala perspektiivsel elamualal. Lisaks on planeeringuala määratud kompaktse hoonestatud alana. Detailplaneering vastab Kuusalu valla üldplaneeringu järgsele maakasutuse juhtotstarbele. Tulenevalt ehituskeeluvööndi vähendamise taotlemise vajadusest on tegemist üldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. 
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Joonis 2. Üldplaneeringu väljavõte planeeringualast (kollasega elamumaa)

2.2. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jäätmekäitluse või veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tähtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste õigusaktide nõuete ülevõtmisel

KeHJS on sätestatud põhimõte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse võimalikku olulist keskkonnamõju kaasa toovat tegevust või sellega muudetakse kõrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (üldplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamõjude strateegilise hindamise teostamist. Põhimõte kaaluda keskkonnamõju strateegilise hindamise teostamist on kooskõlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste õigusaktidega, sest vastava põhimõtte sätestab ka Euroopa Parlamendi ja Nõukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes õigusaktides sätestatud säästvuse, ettevaatlikkuse ja vältimise põhimõtteid. Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste õigusaktidega.

3. Mõjutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade väljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvõime hindamisel lähtutakse Maa-ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimälestiste ja maaparandussüsteemide kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest.

3.1. Maakasutus

Planeeringuala hõlmab Salmistu küla Aiaotsa (katastriüksus 35201:002:0178; sihtotstarve maatulundusmaa 100%; pindala 3,09 ha) ja Söödiotsa (katastriüksus 35201:002:2130, sihtotstarve elamumaa 100 %, pindala 6658 m2) maaüksusi. Aiaotsa kinnistul asub ehitisregistri andmetel kaks elamut, kaks ait-kuuri ja laut. Söödiotsa kinnistu on hoonestamata. Planeeringuala piirinaabrid on põhjas Alt-Aiaotsa (35201:002:0179) ja merega, idas Rannaäärse (35201:002:0285) ja Söödi (35201:002:0153), lõunas 11267 Kuusalu-Valkla tee (35201:002:0244) ning läänes Vahe-Aiaotsa (35201:002:0180) ja Alttoa (35201:002:0970) kinnistud.

3.2. Vee kasutus

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb ära juhtida reovett. Täpsed kogused ei ole teada ning need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise käigus. Planeeringualal on põhjavesi looduslikult kaitstud maapinnalt lähtuva punkt- või hajureostuse suhtes.
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[bookmark: _Ref115858680]Joonis 3. Planeeringuala põhjavee kaitstus

Planeeringualal on Kambriumi ladestiku setendid ja Lontova kihistu savikiht, mille filtratsioonimoodul on alla 102 m/päevas.

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Alal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kütuse jms järele, kuid mitte mahus, mis põhjustaks olulist keskkonnamõju

3.4. Looduskeskkonna kirjeldus

3.4.1. Pinnas

Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse järgi avaneb aluspõhjas Lontova kihistud. Kambriumi ladestu Terra-Neuve ladestiku Lontova kihistut iseloomustab rohekashall, violetne või kirju savi aleuroliidi ja liivasavi vahekihtidega. Planeeringuala kõrgusandmed jäävad merekõrguse ja 5 m vahele ja vähenevad põhja suunas.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kõrge radoonisisaldusega pinnas (50-100 kBq/m3).
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Joonis 4. Planeeringuala radoonisisalduse kaart
3.4.2. Taimkate ja loomastik

Planeeringuala piirneb merealaga. Vastavalt maa-ameti kaardirakendusele asub ka kinnistu keskel korduv üleujutusala piir. Vastavalt ortofotodele esineb üleujutusalal rannaalale iseloomulik taimestik. Planeeringuga ei kavandata tegevusi üleujutusalal. Mujal planeeringualal on iseloomulik rohumaale iseloomulik taimestik. Ortofotode alusel niidetakse rohumaad regulaarselt ning alal paiknevad mõned puud ning põõsad. Arvestades loomsetete peidupaikade puudumist ei ole alal loomastik suurel määral esindatud. Kõrgema heinaga perioodidel on esindatud heinamaale iseloomulikud väikeloomad. Planeeringualal leidub sooldunud primitiivsed mullad (Arg), küllastumata turvastunud mullad (GI1) ja gleistunud nõrgalt leetunud mullad (LkIg)( Joonis 5).
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[bookmark: _Ref115858589][bookmark: _Ref115858574]Joonis 5. Planeeringuala mullastiku jaotus
3.4.3. Veestik

Planeeringuala asub valdavalt kaitstud põhjaveega alal (Joonis 3). Planeeringualal paikneb regulaarne üleujutusala ja piirneb põhja küljest merega. 

3.4.4 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 võrgustiku alad

Planeeringualal ei leidu EELIS andmete kohaselt (04.10.2022) inventeeritud kaitse-eesmärgil olevaid elupaigatüüpe ja liike.

3.5 Ajaloolise, kultuurilise või arheoloogilise väärtusega maastikud ja kohad

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle lähiümbruses kultuurimälestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mõju

4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

4.1.1 Mõju pinnasele

Ehitamise käigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mõju. Mõjud on lokaalsed, lühiajalised ja pöördumatud (hoonete, tehnovõrkude rajamine). Mõju kasvupinnasele on oluline, kuid negatiivset mõju kasvupinnasele saab vähendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustöödel. Kaevenditest eemaldatud pinnast saab kasutada (sõltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal täite- ja tasandustöödel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema käitlemise kohta info puudub. Täpne mõju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid eeldatavasti ei kaasne tööga olulist negatiivset mõju. Tööde käigus võib sõltuvalt kaevetööde sügavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Planeeringuga soovitakse suurest kinnistust ainult väike osa hoonestada. Arvestades planeeringu olemust ning väikest ehitusalust pinda on mõju pinnasele, arvestades kinnistu pindala, väike. Kui liigvee kogumisel ja ärajuhtimisel jälgitakse reostamise vältimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise nõudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks väike.

4.1.2 Mõju veestikule

Kinnistu piirneb ühisvee trassiga, millega on võimalik liituda. Vastavalt Ühisveevärgi ja -kanalisatsioon arendamise kavale on piirkonda plaanis välja ehitada ühiskanalisatsioon. Detailplaneeringu lahendamisel tuleb suhelda vee ja kanalisatsioonisüsteemide haldajaga ning kaaluda võimalust moodustatavad kinnistud tulevikus liita ühiskanalisatsiooniga ning ühendada ühisveetrassiga. Kuni reoveekogumisalaga liitumiseni tuleb olmereoveed suunata kas omapuhastisse või kinnisesse kogumismahutisse. Kui rajatakse nõuetele vastav omapuhastisüsteem, siis hooldustöid tuleb teostada vastavalt tootjapoolsetele juhenditele. Puhastusprotsessi käigus tekkiv reoveesete tuleb anda üle edasiseks käitlemiseks vastavat luba omavale isikule. Kinnine kogumismahuti paigaldamisel tuleb mahutit perioodiliselt tühjendada vastavat luba omava isiku poolt. 
Eelistada tuleb lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, vältides sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 lg-s 3 ei käsitleta sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslähedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda eelkõige maastikukujundamise kaudu, vältides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks kaaluda just eelnimetatud looduslähedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne eeldatavalt olulist mõju põhja- ja pinnaveele.
Planeeringu elluviimisega ei teostata tegevusi rannaala läheduses. Planeeringuala on suhtelises läheduses korduva üleujutusalaga. Arvestades ala iseloomulikku välimust ja kohalike sisendit ei ole põhjust arvata, et ala ujutab suure regulaarsusega üle. Hoonestusalal ei ole märke üleujutusest. Isegi, kui hoonestusalal väliselt tekib üleujutus, ei teostata selliseid tegevusi, millega oleks põhjus arvata, et kaasneb keskkonnahäiring. Kui hoonestusalal tekib üleujutus või veega kattumine on võimalik ajutiselt tööd peatada olukorra normaliseerumiseni.

4.1.3 Mõju õhule

Õhusaaste on tõenäoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tõttu. Peamiseks õhusaaste allikaks võib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda keskkonnasäästlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mõjud (õhusaaste, valgusreostus, müra, vibratsioon), mis võivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene määral, mida saab pidada oluliseks. Samuti on õnnetuste esinemise tõenäosus väike. 

4.1.4 Mõju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille käigus emiteeritakse muuhulgas õhku kasvuhoonegaase. Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kütte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist mõju kliimamuutustele.

4.2 Oht inimese tervisele või keskkonnale

Planeeringuala ümbruses puuduvad ohtlikud ettevõtted. Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele või keskkonnale, sh ei muutu õnnetuste esinemise tõenäosus. Detailplaneeringu elluviimise järgselt täiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole näha. Oht inimese tervisele avaldub ehitusprotsessis. Õnnetuste vältimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tööohutust määravates dokumentides esitatud nõuetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et vältida võimalikku keskkonnareostust nt lekete näol. Töötajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on võimalik vältida ka ohtu keskkonnale, mis võib tekkida, kui töötajad ei ole kompetentsed. 
Detailplaneeringu elluviimise järgselt on võimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena reostub või saastub pinnas, pinnavesi, põhjavesi, õhk. Võimalikud avariiolukorrad ja nende vältimise meetmed või nende korral käitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses läbi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja põhjaveele võib põhjustada mõni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega. 
Alal, kus ehituskeeluvööndit vähendatakse (täpsustatakse), säilib ranna kaitse funktsioon. Tallamisest tulenev ebasoodne mõju tavapärastele rannakooslustele ei suurene. Ehituskeeluvöönd säilib korduva üleujutusega alal. Edasistes ehitusprojektides tuleb vajadusel ette näha meetmed üleujutusohu vähendamiseks.

4.3 Mõju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mõjutatav elanikkond

Kavandatav tegevus ei muuda ala ilmet ning ruumilist struktuuri. Planeeringualale ei kavandata olulise ruumilise mõjuga objekte. Täiendavat valgusreostust ei kaasne. Planeeringuala asub hoonestatud kinnistute läheduses, seega mõju elanikkonnale on eeldatavalt minimaalne. 

4.4 Eeldatavalt mõjutatava ala väärtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseärasused, kultuuripärand ja intensiivne maakasutus

Kavandatu tulemusena moodustatakse neli elamumaa, üks transpordimaa ja üks maatulundusmaa kinnistu. Kinnistu käesolevalt piirneb tiheasustusalaga ning planeeringuga moodustusv ala saab käsitleda loogilise jätkuna küla struktuuris. Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mõju ala väärtusele ja tundlikkusele kui järgitakse looduskaitseseaduses sätestatut.

4.6 Mõju võimalikkus, kestus, sagedus ja pöörduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriülene mõju

Teadaolevalt ei ole planeeringualal algatatud teisi projekte, antud kehtivaid tegevuslubasid, projekte mille algatamise taotlus on esitatud, aga KMH/KSH algatamise otsus on langetamata, projekte, mis on tagasilükatud, kuid arendaja poolt kohtusse kaevatud. Seega planeeringuga ei kaasne koostoimet teiste projektidega. Tegemist on ühekordse protsessiga. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piirülene mõju.


5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Tulenevalt KeHJS § 33 lõikest 6 tuleb KSH vajalikkuse üle otsustamisel enne otsuse tegemist küsida seisukohta kõigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha võtmiseks KeHJS § 33 lõike 3 punktides 1 ja 2 ning lõigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelnõu.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamõjude mittealgatamise eelnõu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks Keskkonnaametile. Keskkonnaamet esitas oma seisukoha (kiri registreeritud vallavalitsuses 27.10.2022 nr 7-1/90-6), mille kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamõju ning keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
6. Kokkuvõte

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist või loodusvarade taastumisvõime ületamist. Tegevustega kaasnevad võimalikud mõjud on vaid ehitusaegsed mõjud. Avariiolukordade esinemise tõenäosus on väga väike. Kavandatav tegevus ei mõjuta ebasoodsalt Natura 2000 võrgustiku alade terviklikkust ega kaitse-eesmärki. Ilma üksikasjaliku hindamiseta on võimalik eeldada (lähtudes kavandatava tegevuse ulatusest), et oluline ebasoodne mõju ei ole tõenäoline. Kavandatava tegevusega ei kaasne ebasoodsat mõju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele. Ehituskeeluvööndi vähendamine (täpsustamine) on detailplaneeringu alusel võimalik ning sellega ei kaasne kalda (ranna) kaitse eesmärkide kahjustamist ehk puudub täiendav inimtegevusest lähtuv oluline kahjulik mõju ranna looduskooslustele. Arvestades planeeringuala lähiümbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mõjud on eeldatavalt väikesed ning jäävad planeeringuala ning selle lähinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei põhjusta keskkonnas olulisi pöördumatuid muudatusi ega ületa eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, võib keskkonnamõju strateegilise hindamise jätta algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine on võimalik planeerimisseaduse § 126 lõike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse käigus.



Eelhinnangu koostas:
Margus Kirss
keskkonnaspetsialist
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