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SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1 EessOna

Detailplaneering on algatatud Kuusalu valla Uuri killa Miku (35301:001:0048) katastrituksusele.
Planeeringu koostamise eesmark on uhe ehituskrundi moodustamine, selle maa sihtotstarbe
muutmine elamumaaks, uuele krundile ehituséiguse seadmine, piirangute, kommunikatsioonide ja
sissesdidu lahendamine. Katastriiiksus asub hajasustusalal, kehtiva Kuusalu valla Gldplaneeringu
kohaselt nn valgel alal. Kuusalu valla Gldplaneeringu kohaselt valgel alal maakasutuse sihtotstarve
muutmist ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi kasitlemist véarivaid
kitsendusi ega piiranguid. Planeeringuala l&hipiirkonnas paiknevad katastriiiksusd, milledel pole
kehtivad detailplaneeringud.

Miku detailplaneering ei ole Uldplaneeringut muutev.

1.2 Planeeringu koostamise eesmark

Planeeringu koostamise eesmark on votta moodustatav katastritiksus kasutusele elamukrundina.
Praeguse katastritiksuse edela- ja loodekdljel paiknevad katastritiksusd on hoonestatud — edelas
Kahalaste, Rutiku, Heki, Miku (35301:001:0049) ja loodes Véike-Pulga, Kaalumaja ning
Suurtalu.

Peale planeeringu kehtestamist kavatsetakse moodustatav uus katastritiksus kasutusele votta
elamuehituseks.

1.3 Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on alljargnevad dokumendid, kehtivad planeeringud ja
seadused:

« Kuusalu Vallavalitsuse 30.09.2021 korraldus nr 636 Miku katastritiksuse (35301:001:0048)
detailplaneeringu algatamiseks ja lisana kinnitatud lahtetlesanne.

* Kuusalu valla tldplaneering.

* Planeerimisseadus.

1.4. Vastavus kehtiva tldplaneeringuga

Planeeritav katastritiksus asub hajaasustusalal, kehtiva Kuusalu valla tildplaneeringu kohaselt nn
valgel alal. Kuusalu valla tldplaneeringu kohaselt valgetel aladel maakasutuse sihtotstarbe
muutmist ei piirata.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG
2.1. Uldist
Planeeritav katastritksus katastritunnusega 35301:001:0048 pindalaga 4,97 ha maa
sihtotstarbega maatulundusmaa paikneb Uuri kiilas, Uuri-Kahala T1 teest kagus ja Miku teest
kirdes.

Planeeringualaga vahetult piirnevad katastritiksused on maatulundusmaad, va Miku tee, mis on
transpordimaa ja Uuri-Kahala tee T1, mis on Maa-ameti andmeil sihtotstarbeta maa.

2.2. Kontaktvoondi analtds.

Planeeritav katastriliksus paikneb Uuri kiila kaguosas, naabruses on edelas ja loodes teed ja
hoonestatud katastritiksused, kirdes ja kagus on hoonestamata maatulundusmaad.

Lahim tdbmbekeskus on Kolga alevik, kuhu on planeeringualalt 3,4 km. Alevikus asub lasteaed,
kool, korterelamud, katlamaja, to6tavad eraettevotted. Planeeritava katastritiksuse asukoht
vOimaldab suhteliselt kiiret juurdepéasu nii 11260 Joeldhtme-Kemba maanteele, nn Vana-Narva
maantee - ca 2,3 m, kui ka Kolga alevikule, kus asuvad teenindusasutused, kauplus, kool jms.

2.3. Hooned ja rajatised

Planeeritaval katastriiksusel tdna hoonestus puudub.

2.4. Juurdepaasuteed

Planeeritavale katastritiksusele juurdepaas kavandatakse Miku teelt.

2.5. Haljastus ja keskkond

Tooma kraavi ja Liisa oja vete aravoolud tuleb lahendada tulevase projekti koosseisus.

Planeeritav ala on suhteliselt tasane, markimisvaarseid maapinna kdrguste vahesid pole.
Planeringualal kasvab puid ja p6dsaid.

2.6. Tehnovarustus

Planeeritava katastritksuse edelakiljel kulgeb Miku tee, loodekiljel Uuri-Kahala tee T1.
Planeeritaval katastriuksusel on 10 KV 6huliin, alajaam, ja 0,4 kV 6huliinid.

2.7. Kehtivad piirangud ja seadustest tulenevad kitsendused, seatud servituudid

Miku katastritiksusel on téna piiranguiks Uuri-Kahala T1 tee, Miku tee ja elektriliinide
kaitsevoondid. Muid teadaolevaid piiranguid pole.
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3. PLANEERINGU ETTEPANEK
3.1. Uldist

Planeeringu lahenduste véljatootamisel on arvestatud lisaks Kuusalu Vallavalitsuse poolt
valjastatud lahtetlesandele, kehtivale Uldplaneeringule, Muisuskaitseameti tingimustele ka
olemasolevate tehnovdrkude ja katastriiiksuse asukohaga, valjakujunenud loodusliku olukorraga
ja soovi kujundada uuest katastriiiksust tdnapaevastele nduetele vastav elukeskkond.

3.2. Krundijaotuse ettepanek

Ké&esoleva planeeringuga jagatakse katastritiksus kaheks — (iks ehituskrunt ja tks
maatulundusmaa krunt. Moodustatavale ehituskrundile tehakse ettepanek ehitusGiguse
seadmiseks ja maa sihtotstarvete muutmiseks elamumaaks.

3.3. Teelt mahasoit

Juurdepaas planeeringualale toimub olemasolevalt Miku teelt.

Planeeringuga kavandatud tegevus lisab teel mdnevorra liikluskoormust.

Parkimiskohad on oma katastriuksusl.

Krundisisesed teed lahendatakse ehitusprojekti kdigus ning rajatakse koos hoonetega.

Sadeveed Kkatastritiksusl juhitakse pinnasesse.

Kuivdrd tegemist on elamualaga, siis tuleb arvestada liiklusmira, vibratsiooni ja ka 6husaastega.
Kuna siin liiklus on suhteliselt vaike, siis liiklusest tulenevad mdira, vibratsioon ja dhusaaste ohtu
ei kujuta.

3.4. Hoonestuse ettepanek, arhitektuursed néuded ehitistele

Miku Kkatastritiksusele kavandatavale uuele ehituskrundile planeeritakse 4 hoonet. Elamu
maksimaalne kdrgus on planeeritud 8,5 m.

Hooned kavandatakse maksimaalselt kahekordsed paiknemisega arhitekti valikul. Katusekalle
arhitekti &randgemisel.

Hoonestatavale katastriliksusele kavandatavast 4 hoonest on 1 elamu ja 3 kérvalhoonet. Mainitud
hooned on ehituloa, vOi —teatise kohustuslikud, so ehitusaluse pinnaga tle 20 m2. Elamu
maksimaalne ehitisalune pind on 200 m2.

Hooneid ehitusaluse pinnaga kuni 20 m2 kdrgusega kuni 5,0 m vdib ehitada uuele hoonestusalale
3 ning need peavad olema ette ndhtud elamu teenindamiseks.

Elamu kavandatakse maksimaalselt kahekordne, kdrvalhooned arhitekti &randgemisel tihe-, voi
kahekordsed. Planeeritava elamu maksimaalne kdrgus maapinnast 8,5 m, kdrvalhoonetel 6,0 m
ja kuni 20 m2 kdrvalhoonetel 5,0 m.

Uksikelamu ja kdik abihooned kavandatakse pdhijoonisel maaratud hoonestusalasse.

Katuse harjajoon arhitekti valikul. Abihooned seotakse krundi hoonestusalale vabaplaneeringu
kohaselt;

Katusekalle elamul arhitekti drandgemisel, abihoonel samuti arhitekti &randgemisel
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Uksikelamu * 0.00 | korruse pdrandapind tuleb orienteeruvalt absouutkdrgusele +37.00.
Valisviimistluse madrab hooneid projekteeriv arhitekt. Sama kehtib katusekatte kohta.

Piirdeaia vOib kavandada ainult planeeringuga maératud hoonestusala joonele.
Piire rajada puit- vOi  teraspostidel kas puitlipp vOi  terasvOrkpiire  max
kdrgusega 1,5 m; Piirdeaed ei ole kohustuslik.
Projekteeritavate hoonete arhitektuurne ilme peab kajastama 21 saj. kaasaegsele
elukeskkonnale mdeldud/sobivaid arhitektuuristiile, ning samas peab kdik see sobituma
planeeritava piirkonna hoonetega. Krundile projekteeritud hooned peavad moodustama
arhitektuurse terviklahenduse;

Enne ehituslubade taotlemist esitada vallavalitsusele arhitektuurne kontseptsioon, kasutatavad
materjalid jms.

Piirdeaia rajamine ei ole kohustuslik.

Niitajad maaiiksuste kohta

Maks Maks
Pos. Krundi Maaiiksuse | hoonestus- | ... .. Maks. Maa Sihtotstarbe
. . tiisehituse . .
nr aadress plan. pind | alune pind 1y korruselisus | sihtotstarve | osakaal %
m? ’
1 | Madise M-12430 M-12430 M-100
2 | Miku E-36599 520 4 2 E-36599 E-100

E — elamumaa maa katastriuksuse liigi jargi
M - maatulundusmaa katastritiksuse liigi jargi
Elamu maksimaalne kérgus maapinnast katuseharjani 8,5 m.ed

3.4. 1. Muinsuskaitseameti poolt seatud tingimused

- Uuri kula Miku katastritiksusele ja&b arheoloogiamalestis asulakoht reg-nr 27893 ning
kivikalmed reg-nr 18444, 18445 ning nende kaitsevodndid, samuti ulatub katastritiksusle
arheoloogiamalestise asulakoht reg-nr 18432 kaitsevoond.

- 2021. aasta suvel viis Arheoloogiakeskus MTU Uuri kiilas Miku Katastritiksusl
arheoloogiamalestise asulakoht alal 1abi arheoloogilise eeluuringu 2021. aastal (vt Vedru, Gurly.
2021. Aruanne arheoloogilistest eeluuringutest Uuri kila asulakohal

(27893; Miku katastritiksus, Uuri killa, Kuusalu vald/kihelkond, Harjumaa

- https://reqgister.muinas.ee/ftp/Arheoloogiliste%20uuringute%20aruanded/L 25594 Aeelu_2021
VedruG_ak-27893 Harjumaa-Kuusalu-Uuri-Miku.pdf )

Uuringute tulemusel selgitati vélja tervikliku arheoloogilise kultuurkihi levik malestise alal ning
tehti ettepanek véimaliku hoonestusala kohta (eeluuringute aruande joonis 9), millega kdesolevas
detailplaneeringus on arvestatud.

- Kaevetdodel arheoloogiamalestise asulakoht reg-nr 27893 alal, samuti katastritiksus 16unaossa
jaavate arheoloogiamalestiste (kivikalmed reg-nr 18444, 18445, asulakoht 18432)
kaitsevoondites, tuleb pinnasetdddel tagada

arheoloogilise uuringu l&biviimine (meetodiks arheoloogiline jalgimine, in situ ladestunud
arheoloogilise kultuurkihi ilmnemisel arheoloogilised véljakaevamised). Kaevamisel tuleb
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arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks tagatud pinnases leiduva arheoloogilise materjali
tuvastamine ja dokumenteerimine. Kaevetoodel peab olema ekskavaatori varustuses ka
hammasteta kopp.

- Arheoloogilisi uuringuid voib l&bi viia vastava padevusega isik voi ettevotja (MuKS §-d 46-47,
86819 2 p 3 §-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimélestiste registrist
,,Erialane padevus® — ,,Pddevustunnistused* — ,,Filtreerimine - Mélestise liik:
arheoloogiamalestised vGi Tegevusala: Uuringukava koostamine ja uuringu tegemine/
Arheoloogiline uuring®.

- Arheoloogiliste uuringute labiviija otsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb alustada
aegsasti, kuna vastava padevusega isikute ja ettevotjate arv on piiratud. Samuti tuleb arvestada
sellega, et seadusest tulenevalt (MuKS § 47) peab arheoloog Muinsuskaitseametile esitama
uuringuteatise vahemalt 10 pdeva enne uuringu toimumist ning uuringu lubamise otsuse téhtaeg
on kuni 30 paeva alates uuringuteatise esitamisest.

- Muinsuskaitseameti maaratud arheoloogilise jalgimise osas on eraisikul véimalik taotleda
uuringukulude hiivitamist 100% ulatuses (maksimumsummas 1000 eurot), teiste uuringuliikide
puhul ja juriidilisele isikule on uuringukulud hivitatavad 50% ulatuses (1500 euro piires).
Tapsem info hivitise taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel
(https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-huvitamine).

- Enne todde teostamise algust peab Muinsuskaitseametist taotlema téode tegemise loa (MuKS 8
52 Ig 3; https://register.muinas.ee/public.php?menulD=workpermit). Té0de tegemise luba
véljastatakse parast arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.
- Kui t66d piirduvad ainult mélestise kaitsevdondi alaga, tuleb enne tédde algust esitada
Muinsuskaitseametile todde tegemise teatis (MuKS 8 59 Ig

3; https://register.muinas.ee/public.php?menulD=worknotice). Té0dega ei ole lubatud alustada
enne arheoloogi poolt ametile esitatud arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja
uuringuteatise esitamist.

- Katastritiksusl toimuvatel pinnasetoddel véljapool malestisi ja nende kaitsevodndeid tuleb
arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega ka
valjaspool arheoloogiamalestiste alasid ja kaitsevoondeid. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (8
311g 1, 8 60) on leidja sellisel juhul kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning
teatama sellest Muinsuskaitseametile.

3.5. Haljastus ja heakord

Planeeritav ehituskrunt haljastatakse erinevat liiki puude ja pddsastega.
Haljastus kavandatakse koos hoonestusega, dueala kujundamisel (haljastusprojekti koostamisel).

3.6. Keskkonnakaitse ja jaatmekaitlus

Planeeritava tegevusega ei kaasne piirkonnas olulisi keskkonda mdjutavaid tagajargi. Uue
krundi moodustamise ja hoonete rajamise tulemusena v6ib lisanduda maksimaalselt kuni 3
vaikeauto liiklus kruntile. Samuti vdib ehitustegevusega suurenev liiklussagedus ja sellest
tekkiv mira olla héiriv, aga naabrid on kaugel ja mira nendeni ei kandu.
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Planeeringuala elamukruntidelt olmejaatmete kogumisel, sorteerimisel ja kéitlemisel tuleb
ldhtuda kehtivast jddtmeseadusest ning Kuusalu valla jadgtmehoolduseeskirjast. Krundi
omanikul tuleb sélmida vedajaga prigivedamise leping. Planeeringuga on pakutud valja
olmejadtmete kogumismahuti soovituslik asukoht, mis vdimaldab jd&dtmevedajal segamatut
juurdepaasu avalikult teelt. Segajdatmete mahuti asukoht on pakutud planeeritava

kruntide sissepadsu lahedale.

3.7. Tuleohutus

Planeeritaval  krundil kavandatud hoonete minimaalne tulepusivusklass on  TP3.
Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud jargmistest normdokumentidest:
- Tuleohutuse seadus
- Siseministri 30.03.2017 méarus nr 17 Ehitisel esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele
- Standard EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad

tuleohutusnéuded.
Hoonetele tuleb ehitiste projekteerimise kéigus tagada padsteautode jurdepaas igast neljast kiljest,
kusjuures juurdesdidutee minimaalne laius peab hoonetele olema 3,5 m.
Tuleb silmas pidada, et naaberkruntide hooned jaaksid véhalt 8 m kaugusele.
Hoonete tépsed asukohad selguvad projekteerimise kaigus.
Tuletdrje veevotuks on olemas veehoidla endise suurfarmi, tdnase Suurtalu juures, mis jaab
planeeringualast 150 m Kkirde suunas — vt asukoha skeem. Veevooluhulk peab olema tagatud 10
I/s 3 tunni jooksul.

3.8. Kuritegevuse ennetamise pohimdotted

Kuritegevuse ja vandalismi riskide vahendamiseks on mitmeid véimalusi.
Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste kaudu viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke. Nii vdhendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei ole
kavandatud autodega labisoitu.
Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:
e krundi juurdepadsu asukoht varustatakse suletavate varavatega.
Krundi hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust véhendavate meetmetega:
e tanava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis véhendab elanike kuriteohirmu ja
pidurdab kurjategijaid;
e piirkonna hea jélgitavus,
elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost60 naabrite vahel ndnda, et elanikud
eristaksid omasid vdorastest;
vOimalike varjumiskohtade rajamise véaltimine;
sissepéasude arvu piiramine;
korralikud piirded;
hastivalgustatud krundisisesed teed
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4. TEHNOVARUSTUS

4.1. Uldist

Tehnovorkude kavandamisel arvestatakse valjakujunenud olukorraga ja keskkonna- ning
tuleohutusnduetega.

4.2. VVeevarustus

Planeeritaval alal on salvkaev, veevarustus kavandatakse selle kaudu.

4.3. Kanalisatsioon

Uuri kiila selles osas on OU Kuusalu Soojus iihiskanalisatsioon.

4.4. Soojavarustus

Hoonete kiitmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule. Elamute kitmiseks
kasutatakse kohtseid kuttestisteeme (ahjud-kaminad) kombineerituna soojuspumpadega. Samas on
otstarbekas  kasutada  ka  ténapdevaseid ja  ©koloogilisi klttesusteeme  sh
paikesekittestusteemid jms. Hoonete projekteerimisel ladhtuda lisaks kittestisteemide
rajamisele ka hoonete nduetekohasele soojapidavuse tagamisele. Péarast 31. detsembrit
2020 peavad kdik uusehitised olema ligi-nullenergia majad. Nullenergia majal on puhas
energiakulu null ning susiniku emissioon aastas on samuti null. Need majad vdivad olla
s6ltumatud energiavdrgustikust.

4.5. Elektrivarustus
Katastriiiksus pole elektrimiiiijaga liitunud, kuid Elektrilevi OU on viljastanud 04.01.2022

tehnilised tingimused nr 397561 ning neile vastavalt on kavandatud katastritiksust ldbiva 0,4 kV
ohuliini mastile nr 4 liitumiskilp, hoonete peakilbi juurde veetakse maakaabel.

4.6. Sidevarustus

Side on lahendatud mobiilside baasil, operaatori valib omanik. Andmesideks kasutatakse, kas
nutitelefoni, tahvlit, arvutit, VoI neid koiki.
Telefonside tagamiseks kasutatakse mobiiltelefone.
Sdeteenuste kasutamine on voimalik ainult teenusepakkujaga liitudes.
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5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

5.1. Uldist

Kaesolev peatukk maérab uldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud

detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi ellu viima, maératakse osapoolte kohustused
tegevuste elluviimisel ning omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt. Kéesoleva
detailplaneeringu kohase taristu valjaehitamine kuni maatksuseni on katastritiksus
omaniku/arendaja kohustus.

Detailplaneeringuga kavandatav lisab piirkonda tihe tiksikelamu ja nende abihooned ning selle
kava elluviimine ei too kaasa markimisvéarseid muudatusi ega negatiivseid mojusid.

5.2. Maakatastritoimingud ja sdlmitavad notariaalsed lepingud.

Huvitatud isik (katastritiksuse omanik, omaniku esindaja) tellib oma kulul vastavat litsentsi

omavalt geodeedilt katastritoimingud, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule uue maa
sihtotstarbe (elamumaa) katastriliksuse maakatastrisse kandmine. Geodeedi poolt koostatud

katastritoimikute alusel votab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega méaratakse uue
katastriliksuse maa sihtotstarve.

Ké&esoleva planeeringu alusel moodustatakse tiks uus ehituskrunt.

Ehituskrundile rajatakse sisses@it Miku teelt.

5.3. Projekteerimine

Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vdrguhaldajate poolt valjastatud tehniliste
tingimuste alusel Kkatastriiiksuse omaniku/arendaja finantseerimisel. Korrektselt koostatud ja
kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa, voi -teatise véljastamiseks. Hoonete ehitusprojekti
tellijaks ja finantseerijaks on katastriliksuse omanik/arendaja vdi vo0randatud katastritiksuse
omanik.

Riigildivud tasub katastrilksuse omanik/arendaja, muu huvitatud isik vdi vd6randatud
katastriliksus omanik. Ehitise projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus krundile
seatud ehitusdigusele. Vajadusel valjastab kohalik omavalitsus arhitektuur-ehituslikud
lisatingimused.

5.4. Ehitamine

Ké&esoleva detailplaneeringu kohase juurdepéésu tee krundi ulatuses véljaehitamine jaab arendaja
ulesandeks. Omaniku tilesanne on ka Madise krundisiseste tehnovorkude valjaehitamine.
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Ehitistele ehitusloa vOi -teatise véljastamise eelduseks on vallavalitsuse poolt heakskiidetud
ehitusprojekti olemasolu. Valminud ehitistele saab taotleda kasutusluba, voi -teatist vastava
taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel 1abi ehitisregistri kohalikule omavalitsusele.

Seletuskirja koostas Villu Uett
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