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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:

e Kuusalu Vallavalitsuse 09. detsember 2020 otsus nr 55 ,,Vihasoo kiila Joekalda
kinnistu  detailplaneeringu  algatamine ja ldhtelilesande kinnitamine ning
detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine*

e Vihasoo kiila Jdekalda kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang. Lisa 1 Kuusalu Vallavalitsuse 09. detsember 2020 otsusele nr
55

e Jdekalda kinnistu detailplaneeringu ldhtetilesanne. Lisa 2 Kuusalu Vallavalitsuse 09.
detsember 2020 otsusele nr 55

Kéesolev detailplaneering on algatatud vastavalt Planeerimisseaduse § 125 Idikele 1, mille
kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks
kompaktse asustusega alal. Detailplaneering on koostatud vastavalt huvitatud isikuga
(maaomanikuga) s6lmitud lepingule. Koostatud detailplaneering on iildplaneeringut muutev.
Vastavalt piirkonnas kehtivale Loksa wvalla iildplaneeringule on planeeritava ala
maakasutuseks maédratud perspektiivne tootmismaa ja pdllumajandusmaa. Vihasoo kiila
Joekalda kinnistu detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Loksa valla
ildplaneeringut Joekalda krundil.

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015. a, joustus 01.07.2015. a);
Kuusalu valla iildplaneering.

Loksa valla iildplaneering

Harju maakonnaplaneering 2030+

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Vihasoo kiila Jdekalda Kkatastriiiksuse ,,Maa-ala plaan tehnovorkudega®, koostatud OU
Topograaf poolt 12.10.2021, t66 nr G432021.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguste méidramine elamu ning abihoonete rajamiseks

ning maakasutuse sihtotstarve muutmine iiksikelamu maaks. Detailplaneeringuga ei tehta
ettepanekut katastriiiksuse jagamiseks.
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3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 SITUATSIOONI KIRJELDUS

Planeeritav ala holmab Vihasoo kiilas asuvat Joekalda katastriiiksust (katastritunnus
42301:004:0409). Planeeritava ala pindala on 13984 m? maakasutuse sihtotstarve 100 %
maatulundusmaa (M).

Planeeritav katastriiiksus kiilgneb kirdes T11286 Kasispea - Iluméde riigiteega. Maantee
tthendab pohjas kulgevat 11745 Vosu- Kotka maanteed 17178 Palmse-Vatku riigiteega.
Planeeringuala paiknemine riigiteede ldheduses loob head voimalused juurdepddsuks nii
16una- kui ka pdhjasuunast.

Planeeritaval alal ei asu planeeringu koostamise ajal ehitisregistrisse kantud hooneid ega
rajatisi. Krundil asub eelmisel sajandil piistitatud kuur. Piirinaaber ja 1dhim hoonestatud krunt
on kagupiiril, Kivitdostuse (35301:001:0600; tootmismaa) ning Karioja (42301:004:0085;
elamumaa) katastriiiksused. Vihasoo ahelkiila keskosas, planeeritava krundi ldhiiimbruses
paiknevad majapidamised paari- kolmesaja meetriste vahedega. Detailplaneeritava ala
lahitimbrus on suhteliselt horedalt asustatud - tihedam asustus on kiila Iduna- ja
pohjapoolsetel aladel. Lihitimbruses domineerivad metsatukad ja looduslikud rohumaad.

Foto 1 Vaade planeeringualale pohjast, Kasispea- [luméie maanteelt.

Planeeringuga kavandatav hoonestatav oOueala on kavandatud kirde-edela suunalise
katastriliksuse edelaossa. Kasispea — [luméde maantee ei ole kdrge liiklusintensiivsusega (368
autot/60pdevas) ning ei tekita tugevaid miirahdiringud.

Eru laht asub ca 2,6 km kaugusel pdhjas, Loksa linn on planeeritavast alast umbes 6
kilomeetri kaugusel loode suunas, Vosu alevik jdéb 10 km kaugusele idakaarde

Kolvikuliselt koosneb Joekalda katastriiiksus looduslikust rohumaast (9001 m?), metsamaast
(3495m?) ning muust maast (1488 m?).
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KATASTRIUKSUSE PIIRANGUD.

Planeeritav ala asub Lahemaa rahvuspargi territooriumil, Lahemaa piiranguvoondis, mis on
rahvuspargi majanduslikult kasutatav ning parandkultuurmaastikuna siilitatav osa.

- Planeeringuala 1dbib 0,4kV elektri ohuliin (kaitsevoond 2 m liini teljest)

- Planeeritaval alal on riigitee nr 11286 Kasispea —Ilumée kaitsevoond (30 meetri ulatuses
ddrmise soiduraja vilimisest servast).

- Joekalda katastriiiksuse ldéne- ja 1dunapiiril voolab Loobu jogi, millel on vastavalt
looduskaitseseaduse § 37 I6ike 1 punktile 2 100 meetri laiune piiranguvodnd. Joe kaldal
asuval metsamaal metsaseaduse § 3 16ike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvoond ranna
voi kalda piiranguvoondi piirini. Vastavalt looduskaitseseaduse § 35 1dikele 5 veepiirile
lahemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul loetakse ranna vdi kalda piiranguvoondi,
veekaitsevoondi ja ehituskeeluvoondi ulatus alates kaldaastangult.

Veeseaduse § 118 16ike 2 punkti 1 kohaselt on veekaitsevoondi ulatus veekaitsevoondi
arvestamise ldhtejoonest Loobu joel 10 meetrit. Veekaitsevoondi ulatuse arvestamise
lahtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu pohikaardile
kantud veekogu veepiir (VeeS § 118 1g 3).

Seega on médratud Loobu joe veekaitsevoondi ulatuseks (ldhtudes VeeS § 118 loike 2
punktist 1 ja § 118 1dikest 3) 10 meetrit pohikaardile kantud veekogu veepiirist. Kaldaastangu
piiri kohta ei nde veeseadus ette lihtegi erisust. Niisiis on veeseaduse jirgi Loobu joe kalda
veekaitsevoond alati 10 meetrit veepiirist.

Ajalooliselt on Loobu jde kallasrajale juurdepadsuks kasutatud planeeringualast kagus,
umbes 150 meetri kaugusel, Karioja ja Lindre katastriiiksuste piiril kulgevat teerada.
Looduskaitsealuseid objekte planeeringualal ei leidu.

Planeeringuala kagunaabri- Karioja maaiiksusel asub arheoloogiamélestis - kinnismélestis nr
18581 (kiviaja asulakoht) Planeeritav ala asub seega osaliselt kultuurimélestiste
kaitsevoondis. Mélestise kaitsevoondi ulatus on tdhistatud detailplaneeringu kaartidel.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asub jargmine katastriiiksus:

Aadress Pindala | Katastritunnus | Sihtotstarve Omandivorm
m2

Joekalda,

Vihasoo kiila 13984 42301:004:0409 | Maatulundusmaa E J

Kuusalu vald 100% faoman

Harju maakond

3.3 OLEMASOLEYV HALJASTUS

Planeeritaval alal on suuremas osas looduslik rohumaa, iiksikute puude ja pddsastega.
Tihedam puuderinne on joedérse jiarsaku ddres. Metsatukk- lepistik on krundi ida- ja
kagupiiril. Planeeritaval krundil puudub kultuurhaljastus.
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3.4 GEODEESIA

Reljeefilt on planeeritav ala liigendatud- ligi viie-kuue meetrine jédrsak (joe déres abs +11.00)
on Loobu joe ddres. Krundi kdrgem, idapoolne osa on suhteliselt tasane, kdrguste vahe on ca
pool meetrit. Madalaimad kohad on abs. +11.00 m ning kdrgeimad abs +19.00.

4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1 RUUM

Joekalda katastriiiksus asub Vihasoo kiila Idunaosas, krunti timbritseb lddnes ja 1dunas Loobu
jogi.

Eru laht asub ca 2,6 km kaugusel pohjas, Loksa linn on planeeritavast alast umbes 6
kilomeetri kaugusel loode suunas, Vosu alevik jaib 10 km kaugusele idakaarde
Planeeringuala paiknemine ruumis on nédidatud situatsiooniskeemil, graafilise osa leht 1.

4.1.1  Detailplaneeringu iilesanded
Algatamisel on ldhteiilesandega méaaratud alljargnevad koostamise iilesanded:

1. Jdekalda kinnistul arheoloogilise eeluuringu lébiviimine vastavalt Muinsuskaitseameti
kirjas toodule.

2. Jdekalda kinnistule ehitusdiguse ning hoonestusala maidramine vastavalt kaitseala
valitseja esitatud tingimustele kinnistu Kasispea-Ilumaée tee ddrsele alale.

3. Elamumaa sihtotstarbe médramine.

4. Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

5. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

6. Koigi vajalike piirangute ja servituutide midramine.

7. Ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks ning vastavate
detailplaneeringu elluviimiseks vajalike lepingute sdlmimine.

4.1.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav kinnistu asub Kuusalu vallas, Vihasoo kiila asustusiiksuse alal.

Vihasoo on piki Loobu joe iirgselt korgeid kaldaid kulgev ahelkiila. Kiila kdige vanem
tsaariajast parit osa paikneb kiila pdohjaosas ja piki Loobu joe kaldaid. Asundusaegsed
talukohad nagu ka hilisemad kohad paiknevad hajali vana kiila sees. Paremal pool joge
eristuvad podlistalud — kokku oma paarkiimmend majapidamist.

Planeeritav ala asub kiila ldunapoolses osas ning vastavalt Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskavale 2016-2025 on see loetud véartuslikuks kiilaosaks.

Planeeringu maa-ala jaab piirkonnas kehtiva Loksa valla ildplaneeringuga médratud
detailplaneeringu kohustusega kompaktse hoonestusega alasse. Joekalda kinnistu kuulub
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Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondisse. Lahemaa piiranguvoondi kaitse-eesmark
on pdrandkultuurmaastiku, sealhulgas pédrandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri,
miljoovaartuste,  ajaloolis-kultuurilise =~ védrtusega  hoonete  ning  loodusdirektiivi
elupaigatiiiipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse.

Planeeritav katastritiksus kiilgneb kirdes T11286 Kasispea-Ilumie riigiteega. Maantee
ithendab pohjas kulgevat 11745 Vosu- Kotka maanteed 17178 Palmse-Vatku riigiteega.
Planeeringuala paiknemine riigiteede ldheduses loob head vdimalused juurdepddsuks nii
lduna- kui ka pohjasuunast. Harju ja Lddne-Viru maakonna piir jddb poole kilomeetri
kaugusele 1dunasse.

Teisel pool maanteed, kirdes, on Aiandi (42301:004:0411; maatulundusmaa). Lé4nekaares,
teisel pool Loobu joge on Pauna katastritiksus (42301:004:0359; maatulundusmaa) ning
Loksa metskond 94 (42301:004:0264; maatulundusmaa). Idapiiril asuvad Kivitdostuse
katastritiksus (35301:001:0600; tootmismaa) ning Karioja (42301:004:0085; elamumaa).
Lahimad hoonestatud krundid on Kivitdostuse ja Karioja. Kaugemal, kavandatavast
hoonestusalast idasuunas, teisel pool maanteed asuvad samuti hoonestatud maatiksused.
Planeeringuala kontaktvoondis ei ole algatatud ega ole ka kehtestatud detailplaneeringuid.

Téhelepanu védrivad mitmed taluansamblid kahel pool kiilateed koos sddade vahelise
vabariigi aegsete taluelamute ja kdrvalhoonetega. Lahikonnas vahelduvad tiksikud vana
hoonestuse ndited ndukogude aegsete asulakeskusele iseloomulike hoonetega —
kolmekorruseliste  silikaattellistest elamute, betoonist lasteaedade, kivitookodade,
véetisehoidlate, angaaride, aiandi ja klubihoonega.

Vihasoo on tiilipiline pohjaranniku kiila- hoonestus suhteliselt hajali- vahekaugused
ajalooliste duealade vahel 100- 200 meetrit. Tépne ehitusjoon ja orientatsioon ilmakaarte
suhtes ei ole vilja kujunenud. Enamus eluhooneid on viilkatustega ning katuse- voi
mansardkorrusega.

Joekalda kinnistu detailplaneeringuga kavandatav hoonestus peaks haakuma kontaktvoondis
ja Vihasoo kiila vanemate hoonete arhitektuuriga. Planeeringuga kavandatav hoonestus jargib
antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuse iildmuljet ja riitmi. Kohustuslike ehitusjoonte
asukohad planeeringus ei ole méiératud piirkonna asustuse iseloomu arvestades.

Koik kontaktvoondis asuvad maatiksused on planeeringuala mojuvoondis. Planeeringuga
kavandatavad elu- ja abihooned ja nende kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi
markimisvddrseid mdjusid ldhilimbrusele. Kiill aga mdjutab kiilamiljood positiivselt ala
korrastamine, uute, ldhikonna arhitektuuriga haakuvate hoonete ehitamine. Detailplaneeringu
rakendumisega ei kaasne liiklusintensiivsuse olulist tdusu {imbruskonna teedel.
Kavandatavale krundi hoonestusele on lahendatud juurdepdds T11286 Kasispea-Ilumie
maanteelt, millelt kavandatakse mahasoit.

Kavandatu moju kontaktvoondile voib pidada positiivseks ning tidiendab juba olemasolevat
véljakujunenud  kiilamiljood.  Detailplaneeringuga  kavandatavad  hoonemahud on
proportsioonis ning ei muutu dominandiks kontaktvoondi olemasoleva hoonestuse suhtes.
Planeeringuga kavandatule avaldab selle paiknemine Vihasoo kiila asustusalas ainult
positiivset mdju. Analiilisides ruumi mdjusid planeeritud elamualale, puuduvad negatiivsed
tegurid. Majanduslikust ja ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav ainudige ja
sobiv nii planeeritavale krundile kui ka tmbritsevale ruumile. Mojuala analiilis toetab
kéesoleva detailplaneeringuga kavandatut.
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Eelpooltoodut analiilisides on planeeringuga kavandatu sobiv nii planeeritavale krundile kui
ka kiila miljoole.

Joonis 1 Talumaade kaart aastast 1938. Kaardil on néha planeeritaval maatiksusel asunud
taluu koos hoonetega
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Joonis 2 Ajalooline kaart Maa-ameti serverist ,,EV Topo 50T (1935-1939). Kaardil on niha
planeeritaval maaiiksusel asunud kuur.

Foto 2. Vaade olemasolevale kuurile 2022. aastal.

4.1.3 Krundi hoonestuse analiiiis

Joekalda kinnistul on ajalooline hoonestus suuremal miéral hdvinenud. Kéesoleval ajal on
sdilinud ehituskeeluvoondis asuv kuur ehitisealuse pinnaga 18 m?.

Detailplaneeringuga kavandatavad hooned ehitatakse krundi edelaossa, ajaloolise taludue
asukohta siilitades ehituskeelualadel looduslikud kooslused. Planeeringuga on kavandatud
tiksikelamu ja 2 abihoonet (olemasolev kuur siilitatakse, seega on kokku 3 abihoonet).
Hooned projekteeritakse sobivana véartuslikku miljoosse. Uuele  krundile kavandatav
hoonestus moodustab terviku- elamu koos seda teenindavate abihoonetega ning hooneid
ithendavate teede ja platsidega.

Hoonete arhitektuurinduete miiramisel on arvestatud Lahemaa Kaitsekorralduskava 2016-
2025 Lisa 7: Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused ja ehitussoovitused kiilade

kaup

4.1.4  Kehtiva iildplaneeringu muutmisettepanek
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Joonis 3 Uldplaneeringu parandusettepanek. Kollase ruuduga on tihistatud elamumaa.

Piirkonnas kehtiv Loksa valla iildplaneering on kehtestatud 2000. aastal. Kahekiimne aasta
jooksul on paljud prognoosid ja plaanid muutunud nagu ka iildplaneeringuga kavandatu.
Tanases situatsioonis ei ole vajadust Vihasoo kiilas Joekalda krundile tootmistegevuse
laiendamist. Pigem oleks selline tegevus vastuolus meie praeguste arusaamadega kiila ja
looduskeskkonna tasakaalustatud arengutest. Tasakaalustatud areng loob vdimaluse kiila kui
ihtse kogukonna ja elukeskkonna vairtustamiseks.

Uldplaneeringut muutva Jdekalda detailplaneeringu kehtestamise motivatsiooniks vdib
lugeda maakasutuse otstarvete korrastamist ning elamisvoimaluste loomisel suhteliselt
madalat hinda  elektriiihenduste ning juurdepdisuteede rajamisel. Elanikkonna kasv
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vallakeskusest kaugematel aladel tagab valla proportsionaalse arengu, aga vdhendab ka
koormust tdombekeskuste aladel.

Uldplaneeringu muudatuse pdhjendused:

. Ala paikneb ajaloolise taludue asukohas;

. Elamuala kavandamine looks parema kvaliteediga ruumi ning taastaks ajaloolised
traditsioonid;

. Naaberkrundil (Kivitddstuse) ei toimu praktilist tootmist juba aastakiimneid.

Eelpooltoodut arvesse vottes tehakse ettepanek kehtiva iildplaneeringu muutmiseks. Jdekalda
krundile kavandatakse elamu koos abihoonega ning sihtotstarbeks mairatakse tliksikelamu
maa.

4.1.5 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Maakatastris registreeritud Joekalda kinnistu vélipiire kdesoleva planeerimisprotsessiga ei
muudeta. Samuti ei teha ettepanekuid uute katastriliksuste ega kruntide moodustamiseks.
4.1.6  Arhitektuuri- ja kujundusnduded ehitistele

Katusekalle: elamu 40-45°; abihooned 35-45°
Maksimaalne kGrgus maapinnast: elamu 7.5 m, abihooned 4,5- 5,5 m;

Kéesolevad arhitektuurinduded esitatakse kavandatavate hoonete projekteerimiseks.
Olemasolev kuur séilitatakse algses mahus.

Hooneid planeeritaval krundil ehitatakse ainult hoonestusalale. Véljapoole hoonestusala voib
paigaldada ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskodlas ehitusseadustikuga. Sokli kdrgus
on pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest kdrgusest.

Hoonete arhitektuurinduete méadramisel on arvestatud Lahemaa Kaitsekorralduskava 2016-
2025 Lisa 7: Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused ja ehitussoovitused kiilade kaupa
(edaspidi Lahemaa KKK).

Elamu katusekalle on lubatud vahemikus 40 — 45° Abihoonete katusekalle peab jidima
vahemikku 35-45% lubatud on traditsioonilised viilkatused, kogu katuse ulatuses kalle
samasugune. Kavandatavate hoonete katuste harjajooned on vabad.

Elamu pohiplaani pikkuse ja laiuse suhe 1:1,5 kuni 1:2 ; abihoonetel on méératud pdhiplaani
pikkuse ja laiuse suhe 1:2 kuni 1:5. Elamu katuseharja kdrguseks on lubatud 7,5 meetrit
maapinnast, suuremal abihoonel (80m?) kuni 5,5 m, védiksemal abihoonel (60m?) kuni 4,5 m.
Abihoonete arhitektuurne kontseptsioon peab eristuma elamust kuna ajalooliselt on tiihes
taludues iiks elamu, abihooned peavad olema erineva suurusega.

Hoonete  pohikonstruktsioonide  materjalide  valik  vaba-  arhitekti  ettepanekul.
Vilisviimistluses kasutada pdhimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voib  ilmestada
maakiviga. Keelatud on algupidraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine.
Seinte vélisviimistluses mitte kasutada korraga iile 2 erineva materjali. Vilisviimistluse
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varvilahendustes kasutada looduslédhedasi vérvitoone, piirkonnas on iseloomulikud
neutraalsed toonid, mitte kasutada kontrastseid virvilahendusi. Tulenevalt katusekatte toonist
kujundada hoone teiste vilispindade viimistlustoonid. Katusekattena on keelatud
trapetsprofiili laadsed plekkmaterjalid, laineline eterniit ja teised toOstushoonete
katusekattematerjalid.

Eelistatuimateks katusekattematerjalideks tuleks lugeda naturaalseid puitmaterjale — laast,
kimm, sindel, lubatud on ka murukatus, kivimaterjalid ning bituumensindel.

Vilisseinte avatud viimistlusmaterjalina timarfreespalk on keelatud.

Oueala piiridele on lubatud rajada statsionaarseid piirdeaedasid - PVC kattega keevisvork
aiad, mille korguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka piirkonnale iseloomulikud horisontaal- voi
vertikaalsetest puitlippidest piirded (h max = 1,5 m). Oluline on piirde sobivus kavandatava
hoone arhitektuuriga.

4.1.7 Kavandatud krundi ehitusoigus

Planeeritavatele kruntidele maédratakse ehitusdigused hoonete ja rajatiste (sealhulgas
eraldiseisvad varjualused, keldrid ja ka 20- 60 m? suuruste ehitisealuste pindadega hoonete
jms) piistitamiseks, juurdepéddsuteede ja tehnovorkude paiknemine.

Hoonestuse tiitip vaba, lubatud viilkatused. Kavandataval pohihoonel- iiksikelamul on
soovitav viilkatus kaldega 45 kraadi ja kalle kogu katuse ulatuses samasugune.
Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt vajadusele, et tagada sajuvee é&ravool.
Reljeefimuudatused peavad jaddma vahemikku + 0.5 m olemasolevast maapinnast.

Krundile on lubatud pohiotstarbe teenindamiseks teede, platside ja tehnovorkude rajamine
ning kuni 20m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitiste plistitamine vastavalt ehitusseadustikule.
Viikeehitiste kavandamisel véljapoole detailplaneeringuga méiédratud hoonestusala, tuleb
need kirjalikult kooskdlastada kaitseala wvalitsejaga ning  piirinaabritega kui kaugus
naaberkrundi hoonetest on véiksem kui 8 meetrit.

Krundi ehitusdigusega (tabel 1) on médératud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil,

3) hoonete ja rajatiste suurim lubatud korgus;

4) hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

Planeeritud ehitusdigus:

Krundi ehitusdigus Tabel 1
planeeritud
krundi 'krund/. hponete Krundi quandatud hoonete suurim katusekalde
aadress pindala Ja suurim /ubaz"ud max eh/.t/sealune lubatud korgus .
kasutamise  arv krundil pind vahemik
sihtotstarve
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planeeritud
Kkrundi 'krund/' hponete Krundi kgyandatud hoonete suurim  katusekalde
aadress pindala Ja suurim /uba{ud max eh/f/sealune lubatud korgus _
kasutamise  arv krundil pind vahemik
sihtotstarve
3084 m 1 Uksikelamu 135 m? 75m 10450
m ; _
Jekalda (005 Ep 3 abihoonet (80 m?2 55m .
) (sh olemasozlev +60 m?) 45m 35—-45
kuur 18m?2)

Krundi kasutamise sihtotstarvete tdhistamisel on ldhtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :

EP- iiksikelamu maa

MP- pdllumajandusmaa

4.1.8 Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Projektide koostamiseks on médratud jargmised tingimused:
e Hoonete eskiislahendused kooskodlastada kohalikus omavalitsuses.

4.2 LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Planeeritav ala kiilgneb idapiiril riigiteega nr 11286 Kasispea-Ilumie (keskmine
O0opaevane liiklussagedus 368 autot). Lubatud sdidukiirus teel nr 11286 on 50 km/h.

Planeeritava krundi duealale juurdepdisuks on kavandatud uus mahasoit 11286 Kasispea-
llumie tee 7,34 km. Mahasdit on projekteeritud Almi OU poolt 10.11.2021 t66 nr 1021 ning
ka Transpordiameti poolt eelnevalt kooskdlastatud.

Riigiteel on kaitsevoond, mis kujutab endast teed timbritsevat maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vdhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mojusid.

Ehitusseadustiku § 71 lg 2 kohaselt on riigitee kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise
soiduraja vilimisest servast kuni 30 meetrit.

Ehitusseadustiku § 72 lg 1-le, mille kohaselt on tee kaitsevoondis keelatud paigaldada
liiklejat héirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit; korraldada spordivoistlust voi
muud rahvaiiritust; kaevandada maavara ja maa-ainest; teha metsa lageraiet; teha vee- reziimi
muutust pohjustavat maaparandustood. Detailplaneeringu koostamisel on neid ndudeid
arvestatud.
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Ehitusseadustiku § 72 g 4 sétestab, et detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel vdib
detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on
lubatud detailplaneeringus voi riigi vOi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus. Kdik
planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (Ehitusseadustik § 24 lg 2 p 2). Riigiteega
liitumise vOi ristumiskoha timberehituse korral (Ehitusseadustik § 99 lg 3) annab nduded
projektile Transpordiamet. Planeeringualal Ehitusseadustiku § 27 alusel
projekteerimistingimuste andmisel kaasata Transpordiamet menetlusse juhul, kui
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada ndhtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepéésu kinnisasjale.

Tee kaitsevoondis iimbersdite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja
kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea sdlmima avarii vdi loodusdnnetuse
korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.
Teekaitsevoond on kantud planeeringu joonistele.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb hoonete projekteerimisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust on planeeringu
koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méérusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel tuleb kavandada vajadusel leevendavad meetmed
héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mdéruses nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete  tagamiseks. Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee
liiklusest pohjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud hidiringute leevendamiseks planeeringuga
kisitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu igakordne omanik.

Mahasoidu ehitamiseks planeeritavale alale on koostatud ehitusprojekt. Tee ehitusprojekte
vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet.
Kéesoleva planeeringuga on tagatud ndhtavuskolmnurga ndue (5x105m parempodrdeks ja
5x105m vasakpoordeks Kasispea-Ilumaie teele).

Kinnistu perspektiivsel haljastamisel arvestada, et haljastus jm ndhtavust piiravad takistused
el jddks ndhtavuskolmnurka. Planeeritavale juurdepddsuteele ndha ette riigimaanteega
samavédidrne kate vdhemalt mahasdidu pdorderaadiuse ldpuni. Sajuvee juhtimine riigitee
teemaale on keelatud.

Krundisisesed ldbipddsud ja iihendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.
Krundisisesed liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi tooprojektiga.

Koik teed planeeringualal on erateed, mille véljachitamine ning hooldamine ei ole kohaliku
omavalitsuse iilesanne.

Planeeritavate teede ja platside katteks on kavandatud kruuskate, kuid keelatud pole ka teised
katted. Planeeritavale krundile on ette ndhtud vihemalt kaks parkimiskohta, mis vastab EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad” nouetele.
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Planeeringuga ei kaasne arendustegevust véljaspool planeeritavat ala - riigiteede laiendamist,
uute ristmike kavandamist, jalgratta- ja jalgtee kavandamist

43 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

Krundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Mis tahes inimtegevus
ja uute hoonete ehitamine avaldab teatud moju meid timbritsevale keskkonnale:

1) maastiku ja asustusstruktuuri muutus;
2) looduslike ja pool-looduslike alade tdisehitamisega vihenev looduslik ruum;
3) veevarustuse ja reoveega seonduvad keskkonnamdjud ja —riskid;

sotsiaal- majanduslik mdju.
Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud nimetatud mdjudest tulenevate riskide
minimaliseerimisega.
Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud
kaitsealuste liikide kasvukohti, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele
vastavad kooslused. Planeering ei née ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.

Planeeringu arendamisel on tehtud jargmised ettepanekud:

0 Olemasolev haljastus tuleb sdilitada maksimaalselt krundi perimeetril, millel on
suveperioodil ekraniseeriv toime miira leevendamisel. Vdimalusel suurendada haljastuse
osakaalu.

0 Korraldada planeeritaval krundil jddtmete sorteeritult kogumise siisteem

0 Mitte lubada immutada reovett pinnasesse, et kaitsta pohjavett.

Planeeringuala asub téielikult Lahemaa rahvuspargi piiranguvoondis, kus kehtib Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri (RT I, 26.02.2015,33) ja teised looduskaitse seadusest tulenevad
keskkonnakaitsealased tingimused ja piirangud. Samuti kuulub planeeritav kinnistu Natura
2000 Lahemaa linnu- ja loodusalasse.

Piiranguvondis on vastavalt Vabariigi Valitsuse 19. 02. 2015. a. médédrusega nr 18 kinnitatud
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirja § 7 -le rahvuspargi valitseja nousolekuta rahvuspargis
keelatud:

1) muuta katastritiksuse kdlvikute piire ja sihtotstarvet;

2) koostada maakorralduskava ja teha maakorraldustoiminguid;

3) kehtestada detailplaneeringut ja iildplaneeringut;

4) anda nousolekut viikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;

5) anda projekteerimistingimusi;

6) anda ehitusluba;

7) rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole vaja
anda vee erikasutusluba, ehitusluba voi ndusolekut viikeehitise ehitamiseks;

8) jahiulukeid lisasoota.
Seega koik ehitusprojektid detailplaneeringu alal kuuluvad kooskolastamisele Lahemaa
rahvuspargi valitsejaga.

MELOTRIX GRUPP OU 766 nr V 0301/22
Kuusalu vald Vihasoo kiila
Joekalda kinnistu detailplaneering
15 jaanuar 2023



16

Kuusalu Vallavalitsus on kaalunud 09.12.2020 keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust ning oma korraldusega nr 55 selle algatamata jétnud.

Joekalda detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnamdjude strateegiline
hindamine, kuna taoline hoonestusviis ja tihedus ei avalda olulist mdju {imbritsevale
keskkonnale.

Krundi haljastus projekteeritakse selliselt, et on tagatud iildmilj66 sdilimine. Hoonestuse
arhitektuurne lahendus ja vilisviimistlus on planeeritud  piirkonna arhitektuuristiili
arvestavana ning loodusesse harmoniseeruvana. Ehitise piistitamisel tuleb silmas pidada, et
selle juurde rajatavad teed ja kommunikatsioonid ei kahandaks miljoo véartust.

Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine lahendatakse vastavalt reljeefi
planeerimisega.

4.3.2 Haljastus

Enamus planeeritavast alast asub looduslikul rohumaal, kultuurhaljastus puudub.
Detailplaneeringuga on kavandatud krundile haljastuse rajamine.

Istutatavad podsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute korgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitiitipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega
kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatiiiikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi,
kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Ehitustodde kdigus kaitsta puid vdimalike vigastuste eest, paigaldada tiivekaitsmed ja jélgida,
et el kahjustataks puude vorasid.

Lisaks tuleb krundi haljastamisel jélgida, et

* haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega iimbritsevasse keskkonda ning
omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid
suhtearvuga vihemalt 3:1;

* haljastamisel kasutada nii korg- kui madalhaljastust;

* lubamatu on korghaljastuse rajamine hoonele ldhemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

* jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.

4.3.3 Jaiatmekiitluse korraldus

Tekkivad jddtmed kogutakse ja kdideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jddtmed
sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete draveoks sdlmitakse leping
vastavat litsentsi omava ettevottega.

4.3.4 Soojavarustuse pohimotted

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega.

4.3.5 Insolatsioonitingimuste muutumine

Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jidksid planeeritava hoone varju. Sellest
tulenevalt ei ole vajadust insolatsiooni-analiiiisi tegemiseks.
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4.3.6 Ohureostus ja miira

Rajatavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust. Sellest vdib jareldada, et
miira ega ohureostuse kasv planeeringu rakendumisel ei suurene.

44  TULEOHUTUS

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on 1dhtutud Siseministri 30.03.2017.a méérusest nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded*

Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* nduetele ja tagama vaba ligipddsu hoonetele.
Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tuleohutusklassi alusel médratud
tuletkkesektsiooni piirpindalaga vastavuses Siseministri 30.03.2017.a méérusele nr 17
,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” nduetele. Kavandatavate hoonete tuleohutusklassi
madrab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Minimaalselt
peab aga iga planeeritav hoone vastama tuleohutusklassi TP-3 nduetele.

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012/A1:2013/AC:2016/A2:2017 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
»luletdrje veevarustus® ei ole hajaasustuses paiknevale elamule tuletdrje veevdtukoha
rajamine vajalik. Ldhim tuletdorje veevdotu koht on Loobu jdel tilesvoolu Palmse-Vatku
maanteel Porgaste silla juures olev looduslik tuletdorje veevotukoht. Kaugus planeeritavast
hoonestusalast ca 950 meetrit.

Vihasoo kiilas ja 1hipiirkonnas puudub tulekustutuvesi ja iihisveevérk. Tuletdrje veevarustus,
olenemata sellest, kas ta on tehnovork voi -rajatis, on veevarustus KOKS-i § 6 16ike 1
tadhenduses. See tdhendab, et tegemist on kohaliku elu kiisimusega, mille peab lahendama
KOV (Kuusalu Vallavalitsus) koostdds piirkonna maaomanikega.

Perspektiivis lahendatakse Vihasoo kiila tuletdrje veevarustus vastavalt Siseministri
mairusele nr 10 (18.02.2021) ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*. Amortiseerunud tuletdrje
veevotu koht Lasteaed-Algooli (42301:004:0539) maaiiksusel korrastatakse ning viiakse
vastavusse kehtivate nduetega.

4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste strateegiatega:
e Hoonete vaheline hea néhtavus ja valgustatus;
e selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikkumisteed,
e territoriaalsus;
Projekteerimisel ja hilisemal viljachitamisel tuleks arvestada veel tdiendavalt jirgnevaga:
e jilgitavus (video- ja naabrivalve);
e atraktiivsed materjalid, vérvid;
e kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne
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TEHNOVORGUD
4.6 TEHNOVORGUD
4.6.1 Uldosa

Planeeritavat ala 1ibib 0,4 kV Shuliin (Elektilevi OU).

Kavandatavatele tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida nideb ette
Majandus- ja Taristuministri 25.06.2015 maarusega nr 73 kinnitatud ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded*.

4.6.2 Veevarustus

Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus omale kinnistule kavandatavast puurkaevust,
mille tootlikkus peaks jddma alla 10 m?/d.

4.6.3 Kanalisatsioon

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile paigaldatakse bioloogiline puhasti voi
kogumismahuti (pohijoonisel ndidatud asukoht on tinglik). Reovee kogumissiisteem ja selle
paiknemine lahendatakse hoonete toOprojektide koosseisus eraldi, arvestades krundi
looduslikke vdimalusi ning pinnareljeefi. Keelatud ei ole ka teised seadustega lubatud
lahendused reovee kiitlemiseks.

Reoveesiisteemi projekteerimisel peab jirgima:

- Keskkonnaministri 08.11.2019. méérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused*

- Keskkonnaministri 31.07.2019. méérus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tédpsustatud ulatus*.

Sajuvee kanaliseerimist ja drenaazi siisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette ndhtud.

4.7 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava ala elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Elektrilevi poolt 24.01.2022
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 398883. Krundi elektrivarustuseks paigaldatakse
Joekalda kinnistule soklil liitumiskilp, mille toide on kavandatud 0,4 kV mastist nr 2
maakaabliga  Liitumiskilpi  paigaldatakse = moodteslisteem ja  peakaitse  vastavalt
littumislepingule. Uued toitekaablid liitumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse maa-
alustena ja echitatakse vilja tarbija kulul. Krundi duealade vilisvalgustus paigaldatakse
hoonete kiilge voi eraldi duevalgustitena. Tdpsemad lahendused antakse ehitusprojektide
koosseisus. Antud lahendused ja tingimused on kokku lepitud ja kooskdlastatud OU-ga
Elektrilevi.
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4.8 SIDEVARUSTUS

Telekommunikatsioonivork on planeeritud mobiilside kaudu. Planeeringualale ei ole side
ohu- ega maakaabelliine ette néhtud.

4.9 SOOJUSVARUSTUS

Kéesoleva tooga on lahendatud planeeritava krundi soojavarustus detailplaneeringu mahus.

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
sadstvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on
kivisde kasutamine kiitteainena. Maakiitte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine
hoonestusala piires. Maakiitte torustiku paiknemine lahendatakse ehitusloa taotlemisel
esitatava ehitusprojekti mahus.

410 ETTEPANEKUD MAA-ALADE VOI UKSIKOBJEKTIDE KAITSE ALLA
VOTMISEKS

Kéesoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi liksikobjekte ega maa-alasid kaitse
alla votta.

4.11 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Vastavalt kultuuriministri méérusele 01.juuli 2015.a nr 4 ,,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste kord* koostatakse eritingimused, kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala voi selle kaitsevoond. Eritingimusi ei pea Muinsuskaitseameti ndusolekul
koostama juhul, kui kavandatav tegevus ei muuda oluliselt véljakujunenud ruumilist olukorda
vOi muinsuskaitseala sdilimist ja vaadeldavust. Eritingimusi kirjeldatakse kdesoleva
detailplaneeringu seletuskirjas

Planeritava krundi idapoolsesse ossa ulatub arheoloogimilestiste nr 18581 ,,Kiviaja
asulakoht ( mélestis asub naaberkinnistutel) kaitsevoond

Vastavalt 01.05.2019. kehtima hakanud Muinsuskaitseseaduse § 14 1g 2

(2) Kinnismalestise kaitsevoondi eesmark on tagada:

1) kinnismilestise sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda iimbritsevate
malestisega seotud kultuurivdidrtuslike objektide ja elementide sédilimine;

2) kinnismailestise vaadeldavus ja mélestiselt avanevate algupdraste vaadete sdilimine;
3) kinnismaélestist imbritseva arheoloogilise kultuurkihi sdilimine.

Muinsuskaitsest tulenevad nduded ja soovitused:

Toodeks mailestiste kaitsevoondite alal peab toode teostaja enne todde algust esitama
Muinsuskaitseametile todde tegemise teatise (MuKS § 59 Ig 3;
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load - To0de tegemise teatise vorm). Teatise esitamine
Muinsuskaitseametile ei ole vajalik, kui projekt on eelnevalt ametiga kooskolastatud. Kui
amet on t06deks seadnud kitsendused (arheoloogilise uuringu kohustus), ei ole toodega
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lubatud alustada enne arheoloogi poolt ametile esitatud arheoloogiliste uuringute uuringukava
heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.

Kaevetdodel arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
voimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 1g 1, § 60) on leidja sellisel juhul
kohustatud t60d katkestama, jdtma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.
Kavandatav tegevus ei oma negatiivset mdju kaitsealustele objektidele.

4.12 SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete
alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

- Planeeringuala 1dbib 0,4kV elektri 6huliin (kaitsevoond 2 m liini teljest)
- Planeeritaval alal on riigitee nr 11286 Kasispea —Ilumée kaitsevoond (30 meetri
ulatuses ddrmise sOiduraja vilimisest servast).

- Joekalda katastritiksuse 14dne- ja Idunpiiril voolab Loobu jogi, millel on vastavalt
looduskaitseseaduse § 37 16ike 1 punktile 2 100 meetri laiune piiranguvodnd. Joe
kaldal asuval metsamaal metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses ulatub
ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvodndi piirini.

413 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

- Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt

- kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

4.14 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kéesolev peatiikk méérab iildise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, méératakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel
ning omandisuhted tegevuste elluviimise jérgselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse
planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse omakorda
kahte ossa:

. projekteerimine
. ehitamine
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Projekteerimine. Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt
koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa viljastamiseks. Riigildivud tasub
huvitatud isik. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vdrguhaldaja poolt
véljastatud tehniliste tingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja
tehnovorkude valdajate vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud
teisiti.

Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud
chitusdigusele ja muudele tdiendatavatele tingimustele. Vajadusel véljastab kohalik
omavalitsus tdiendavad arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis voivad tdpsustada
katusekaldeid, katusetiilipe voi kasutatavaid materjale.

Ehitamine. Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Tehnovorgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus

niidatakse tehnovdrkude viljaechitamise ulatus. Uhendused tehnovdrkudega (sh sideliini,
reoveekanalisatsiooni ja elektriliinid) projekteerib ja rajab arendaja kokkuleppel tehnovorke
valdava ettevottega.
Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni
esitamisel kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning teede ehitamine
toimub kinnistute omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus
voi eraldi projektidega.
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