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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmark on Paikesemetsa kinnistu jagamine kuni kaheks Uksikelamumaa,
Uheks maatulundusmaa ja Gheks transpordimaa krundiks ning moodustatud Uksikelamumaa
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala maaramine, tehnovdrkude ja -rajatiste ning
juurdepdasutee voimaliku asukoha maaramine, ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste
maaramine, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimatete maaramine.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

Kuusalu valla tldplaneering (kehtestatud Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 otsusega
nr 68);

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maéarus nr 63 "Hoone
energiatdhususe miinimumnduded™”;

EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "P&evavalgus hoonetes";

EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest"

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valishus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid";

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mura normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mdétmise meetodid”;
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;
Siseministri 12.12.2022 maarus nr 44 “Nduded tulekustutitele ja voolikustisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

Siseministri 18.02.2021 méaéarus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;
Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maarus nr 91 "Elektriseadmele esitatavad
ohutuse nduded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad
elektromagnetilisele tihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord™".
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 "N6uded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartusedl”;
Keskkonnaministri 31.07.2019 méaéarus nr 31 “"Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ' Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded”.

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -
podsaste istikute kvaliteedinbuded™;

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 3: "Ehitusaegne puude
kaitse”;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”;

Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatanavad®;

TOO nr.DP-23-08
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¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded’;

¢ Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéarus nr 97 "N6uded ehitusprojektile;"

¢ Juhend "Ruumilise planeerimise leppemargid 2013".

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja véljaandja Eesti Maaldilikool.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

2.1Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Harjumaal Kuusalu vallas Salmistu kilas Paikesemetsa maatksusel.
Planeeritava maa-ala suurus on ca 2,15 ha.

2.2Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hdlmab Paikesemetsa maatksust (katastrilksuse tunnus 35201:002:0048)
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 2,15 hektarit.

Ehitisregistri andmetel paiknevad detailplaneeringualal jargmised hooned ja rajatised:
1. Uksikelamu, EHRIi kood 120295887

puurkaev, EHRIi kood 220310491

abihoone, EHRI kood 120599826

grillmaja, EHRI kood 220657053

0.4kV maakaabelliin, EHRIi kood 220660735

abihoone, EHRI kood 121335648

oakMwN

2.3Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus
Planeeritav ala piirneb jargnevate katastritiksustega:
1. Kuusalu — Valkla maantee nr 11267 (katastrilksuse tunnus 35201:002:0244,

transpordimaa 100 %)
2. Kivisambla (katastriiksuse tunnus 35301:001:1643, maatulundusmaa 100 %)
3. Ekeni (katastritiksuse tunnus 35201:002:0525, maatulundusmaa 100 %)

2.40lemasolevad teed ja juurdepééasud
Olemasolev juurdepéés planeeringualale on asfaltkattega Kuusalu-Valkla maantee nr 11267
kaudu. Konniteed sellel teel puuduvad. Olemasolev peale- ja mahasdit paikneb
planeeringuala p&hjaosas.

2.50lemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal on looduslikku rohumaad 0,56 ha ja metsamaad 1,13 ha. Ala langeb pdhja
suunas. Kérgusarvud jaavad vahemikku 10.05-11.43.
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2.60lemasolev tehnovarustus
Planeeritava maa-ala idapoolsel kiljel kulgeb sidetrass ELAQ56 ja . Lahim alajaam Maanase:
(Kotka) paikneb ile maantee Kuusalu-Valkla maantee katastrilksuse sees. Pd&hjaosas
kulgeb keskpinge &huliin.

2.7Kehtivad piirangud
Planeeringuala paikneb kaitstud pdhjaveega alal.
Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid:
1. Kuusalu-Valkla maantee nr 11267, teekaitsevoond aarmise sbiduraja katendist
servast 30 m;
2. Sidemaakaabel, kaitsevéénd 2 m mblemal pool kaabli telge;

3. Olemasolev puurkaev, sanitaarkaitsevoond 50 m;
4. Keskpinge elektridhuliin SAX-50, kaitsevoond 10 m mdlemal pool liini telge.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Harjumaal Kuusalu vallas Salmistu kilas hajaasustusalal. Koik
vajalikud teenused ja asutused on Kuusalu alevikus olemas. Tallinna linn asub
planeeringualast ca 41 km kaugusel ja Rakvere linn ca 68 km kaugusel.

4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale paaseb ligi médda Kuusalu-Valkla maanteelt nr 11267 ja peale- ja mahasait
paikneb planeeringuala pdhjaosas. Kuna tegemist on hajaasustusega, siis on enamus peale-
ja mahasdite kinnistutele p8himaanteelt vdi kohalikelt teedelt. Lahim Uhistranspordipeatus
'Salmistu’ paikneb Lootuse tee &éares parkimisplatsi vahetus laheduses.

Kontaktvodndis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega.
Hooned paiknevad erineval kaugusel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei
ole jargitud. Kruntidel paikneb p&hihoone ja enamasti ks kuni kaks (modnes kohas ka
rohkem) abihoonet. Valdavalt on Ghekorruselised viilkatusega hooned. Paljudel pdhihoonetel
on ka katusealune kasutusse voetud. Viimistlusmaterjalidest on levinud palk, sealhulgas
tahutud palk, puitlaudis ja krohv, katusekattena eterniit, plekk, bituumenplaat. Katusekalded
on varieeruvad. Piiretena on levinud hekk, vBrk- voi puitlippaed.

Planeeringulahenduses on naidatud planeeritud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud
kruntidel aga kohustuslikku ehitusjoont pole mé&éaratud kuna tegemist on hajaasustusega ja
planeeritud hooned paiknevad nagunii vahemalt 30 m kaugusel s6idutee katendi servast.
Igale planeeritud krundile on ette nahtud pdhihoone ja kuni 3 ehitusloakohustuslikku
abihoonet. Vaikeehitiste ja rajatiste arv ei ole planeeringuga piiritletud.
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5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

5.1 Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab planeeringualal Kuusalu valla tldplaneering
(kehtestatud Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68).
Kuusalu valla tildplaneeringu kohaselt on tegemist maatulundusmaaga.

Uldplaneeringu eesmargiks on Kuusalu valla territooriumi arengu pdhisuundade ja tingimuste
maaramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise kohustusega aladel ja juhtudel
detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu kohustuseta aladel maakasutus ja
ehitustingimuste seadmiseks. Antud detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on
tagada Kuusalu valla dldplaneeringu pdhimdtete ja suundumuste elluviimine, maarates
krundi, selle ehitusGiguse, ehituslikud ja arhitektuurinbuded ning luues aluse
projekteerimistingimustele.

Kaesoleva detailplaneeringu ruumilise arengu eesmark on planeeringualale Uksikelamute
rajamine kehtiva uldplaneeringu elluviimiseks ning selleks vajalike hoonete ja rajatiste
ehitamine. Samuti on eesmargiks planeeritud kruntidele ehitusbiguse maaramine,
tehnovdrkude, juurdep&asu, heakorra ja haljastuse lahendamine, et luua hea elukeskkond.
Uute hoonestusalade kavandamine ei muuda olulisel maaral valjakujunenud keskkonda,
samuti on vBimalik hoonestusalade kavandamisel seada tingimused olemasoleva metsa-ala
sailitamiseks.

Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei
toimu dldplaneeringu muutmist.

5.2Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks

K&esoleva detailplaneeringuga jagatakse Paikesemetsa maaiksus vaiksemateks kruntideks.
Planeeritud Uksikelamumaa kruntidele on ette néhtud Uks p6&hihoone koos abihoonetega.
Planeeritud juurdepéaasutee teemaa on kavandatud 9 m laiusena, millest sdidutee osa on 4,5
m laiune. Kuna tegemist on hajaasustusega ja ka vahetus ldheduses puudub kohustuslik
ehitusjoon, siis ei ole ka siin ette néhtud kohustuslikku ehitusjoont.

Planeeringualal on lubatud enne piirkonna Uhiskanalisatsiooni valjaehitamist kasutada
lokaalselt reovee kohtkaitlusrajatist. Samuti on Ghisveevargi valjaehitamiseni lubatud
kasutada planeeritud puurkaevu, mis hillem jaéb tagavara variandiks, tagamaks piirkonnas
jatkuvalt vee olemasolu.
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6. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kdnealune detailplaneering ei muuda kehtivat Kuusalu valla tldplaneeringut (kehtestatud
Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68) kuna vastavalt Kuusalu valla
uldplaneeringule ei asu Paikesemetsa kinnistu perspektiivsel elamualal, vaid nn valgel alal.
Valge ala uldplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei
muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette néhtud suuremaid
ja eraldi kéasitlemist vaarivaid kitsendusi ega piiranguid. Uldplaneering sétestab, et haja-
asustusega aladel tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse ehituskrunti, mis on
vaiksem kui 1,5 ha.

Valjavote Kuusalu valla kehtiva Uldplaneeringu kaardist:

. Planeeritava ala asukoht

18/25



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE
SELETUSKIRI

Paikesemetsa kinnistu

Salmistu kila, Kuusalu vald, Harjumaa
Tellija: Kaupo Leht

LandComposition OU
Too nr.DP-23-08
Oktoober 2024

LEPPEMARGID:

Z.
AN\

[

2

e

&

D

q“'\."""\.\:Q:"‘;f S

,

pracs

7%
%%
===y

2

Z

ELAMUMAA
ELAMUMAA

ELAMU RESERVIMAA

ARIMAA

ARJ- JA TEENINDUS MAA

ARI- JA TEENINDUS RESERVMAA
PUHKEETTEVOTETE RESERVMAA
TOOTMISMAA

TOOTMISMAA

TOOTMISE RESERVMAA
SADAMATE RESERVMAA
RESERVEERITUD SADAMA VEEALA
PERSPEKTIIVME KALAKASVATUS
SOTSIAALMAA

UHISKONDLIKE ASUTUSTE MAA
MOISAKOMPLEKS PARGIGA
VABAOHUURITUSTE RESERVMAA
UHISKONDLIKE ASUTUSTE RESERVMAA
HALJASALADE RESERVMAA
KALMISTUTE MAA

KALMISTUTE RESERVMAA
SUPELRANDADE RESERVMAA

[9/25



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE LandComposition OU
SELETUSKIRI T60 nr.DP-23-08
Paikesemetsa kinnistu Oktoober 2024
Salmistu kila, Kuusalu vald, Harjumaa

Tellija: Kaupo Leht

7. PLANEERIMISE LAHENDUS

7.1Planeeringuala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga jaetakse osaliselt Paikesemetsa katastriksuse maatulundusmaa
sihtostarve maatulundusmaaks (POS 3) ja muudetakse elamumaaks (POS 1 ja POS 2).
Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 "Planeeringu eskiisjoonis”.

7.2Kruntide ehitusdigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on ldhtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 mé&arusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®. Lubatud
on majutus- ja toitlustushooned (12100) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).
Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas.

Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusbigu  sed

Hoonete suurim Hoonete
Krundi lubatud arv suurim Hoonete
Pos nr/ ) Krundi krundil lubatud suurim lubatud
o . pindala . o ~
Kinnistu nimi sihtotstarve ehitisealune k@rgus (m)
(m2) -
pindala kokku
(m?)
4
(1 pShihoone, 9 m pohihoone
POS 1%/ 5339 100% EP 3 ehitusloa- 500 5m gbihoone '
Paikesemetsa kohustuslikku
4] abihoonet)
7 4
= (1 p6hihoone
2 , L
S| PpOS?2 5001 | 100%EP | 3 ehitusloa- 500 9 m p6hihoone,
S ) 5 m abihoone
© kohustuslikku
m .
o abihoonet)
g 4
0 (1 pBhihoone, e
% POS 3 10400 | 100% EP | 3 ehitusloa- 500 g m ggmgggge'
o kohustuslikku
abihoonet)
POS 4 739 100% LT - - -

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemaérgid 2013" :

EP — Uksikelamu maa
LT — tee ja tdnava maa-ala

*POS 1 osas jaab registriosa (kinnistu number 3070902) samaks. Teistele planeeritud
kruntidele m&aratakse uued kinnistu numbrid.
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7.3Kruntide hoonestusala piirittemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid v8ib ehitada ainult hoonestusala piires.
Rajatisi v0ib ehitada ka valjaspool hoonestusala.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
liigitub rajatav hoonestus planeeritaval alal tuleohutuse jargi Il kasutusviisi alla (Lisa 1) ja
sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepisivusklassile TP3 (Lisa 2).

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 mé&éaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
8§22 peab krundile planeeritud hoonetevaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on vGimalik
tulelevikut takistada ehituslike ja muude abindudega.

7.4 Ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised ndude d

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima looduskeskkonda. Kuna
vahetuslaheduses puuduvad kohustuslikud ehitusjooned (Uksikelamud asuvad erineval
kaugusel avalikust teest), siis ei ole ka siin maaratud kohustuslikku ehitusjoont.

Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus
hoonetes". Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéarusele nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE LandComposition OU

SELETUSKIRI
Paikesemetsa kinnistu

T66 nr.DP-23-08
Oktoober 2024

Salmistu kila, Kuusalu vald, Harjumaa

Tellija: Kaupo Leht

Tabel 2. Arhitektuurinbuded hoonetele

Hoonete paigutus

Vaba

Hoone korruselisus

Pdhihoonel 2 maapealset korrust, abihoonel 1 maapealne korrus.
Lisaks on lubatud keldrikorrused nii péhihoonel kui ka abihoonetel.

Katusekalle ja harja suund

15° - 45°, katuseharja suund vaba

Ehituslikud tingimused

Lubatud on kdik vundamendid (postvundament, lintvundament jne).
Lubatud konstruktsioonid on puitkarkassmaja, kivimaja, palkmaja,
moodulmaja.

Varikatus voib olla postidel véi kinni ehitatud (naiteks tuulekoda,
veranda).

Pohilised  valisviimistluse
materjalid

Lubatud on Kivi, puitlaudis, krohv, klaas (aknad-uksed), metall
(vihmaveerennid jms). Valisviimistlusmaterjalid tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Véaltida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Jargida kontaktvoondi tldist
lahendust. Abihoone ja piire peab sobima hoone arhitektuuriga.

Hoone tuleplsivusaste

minimaalselt TP3

Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirded tuleb lahendada
ehitusprojekti koosseisus koos krundile sissepaasuasukoha valikuga
ja arvestada lahipiirkonna valjakujunenud lahendust (peab tekkima
dhtne stiil ja kdrgus). Piirete asukohad tépsustatakse ehitusprojekti
koosseisus koos krundile sissepaésuasukoha téapse asukohaga.
Piirete rajamisel tuleb l&htuda:

-lubatud on rajada kuni 1,5 m kdrgune labipaistev puit- vdi metallaed
jalvei hekk. Hekk voib olla kuni 1,8 m kdrge.

-keelatud on kasutada I|&bipaistmatuid piirdeid (aia pinnast
minimaalselt 25% peab olema labipaistev).

-piirded peavad krundi hoonestusega moodustama thtse terviku ning
arvestama naaberkinnistutel kasutatud piirete kdrgustega;

-keelatud on kasutada korgeid kivimldre, labipaistmatuid
plankpiirdeid ja sepisaedu;

-varavad ei tohi avaneda avalikult kasutatava tee poole, vajadusel
kasutada liugvaravat autode sissepaasul.

Tehnorajatised

Paikesepaneelid paigaldada soovituslikult hoonete katustele.
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7.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Olemasolev juurdepéés planeeringualale on asfaltkattega Kuusalu-Valkla maantee nr 11267
kaudu. Konniteed sellel teel puuduvad. Olemasolev peale- ja mahasdit paikneb
planeeringuala pdhjaosas. Taiendav mahasdit POS 2 ja POS 3 jaoks on planeeritud Loore
maauksuse (katastriiksuse tunnus 35201:002:0315) vastu.

Kuna planeeringualal moodustatakse vaid 2 Uksikelamumaa krunti ja iga elamu juurde on
kavandatud 3 parkimiskohta, siis lisandub olemasolevale teele sditma kuni 6 autot, mis ei
tdsta oluliselt liikluskoormust. Eriti arvestades asjaolu, et planeeringualast pdhjas ja idas
paiknevad suured elamurajoonid.

Liikluse lahendamiseks ja juurdepaasu tagamiseks Paikesemetsa maaulksusest
moodustatud kruntidele (POS 2 ja POS 3) on planeeritud eraldi transpordimaa krunt (POS
4). Teemaa koridori laiuseks on kavandatud 9 m. Planeeritud sdidutee autodele on 4,5 m
ning elamukruntide ja tee vahele haljasala maaks on 2,25 m. Planeeritud tee maaratakse
avalikult kasutatavaks teeks. Teede vajalikud kalded, kraavide ja ndvade vajalikkus
lahendatakse teeprojekti koosseisus.

Planeeringuala sisene stidutee on planeeritud kdva voi tolmuvaba kattega (asfaltkattega voi
kahekordse pindamisega). Planeeritud kruntide peale- ja mahas6idu asukoht ning tépne
lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus. Parkimine lahendatakse kruntide siseselt ja
tapne lahendus (sh katend) antakse ehitusprojekti koosseisus, kui projekteeritud hoonete
asukohad on paigas.

Parkimiskohad kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016. Iga eluaseme kohta on
tuleb kavandada minimaalselt 3 parkimiskohta. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja
paastetbode teostamise véimalus.

7.6 Haljastus

Kéesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaéarse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kdrval. Olemasolevat haljastust
sdilitada niipalju kui v@imalik. Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ning
madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus
vastavalt krundiomaniku soovile.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Kdérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.

3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel kasutada nii korg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&6said.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.
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7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vdralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama véi lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa v8i muu liiklusele ohtliku rajatise.

Ehitus- ja/vdi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pb8saste istikute
kvaliteedinbuded” (standard maérab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja vora suhte) ja Osa 3:
"Ehitusaegne puude kaitse” nduetele.

Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks nahtavus peale- ja mahasdidul
ohutuse tagamiseks.

7.7Heakorra péhimdtted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prugikonteineritesse. Priigikonteinerile tagada v@imalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjale.

7.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon ning elektri- ja sidevarustus.
Planeeritud uute hoonete tehnovorkude tdpne paiknemine ja Uhendused lahendatakse
vastavalt voOrguettevitete tehnilistele tingimustele detailplaneeringu pdhilahenduse
koostamise kaigus.

Erinevate tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kdaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel
ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovorgule
kaitsemeetmeid.

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Ehitusprojektide koostamiseks
tuleb taotleda koikidelt vdrguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,N6uded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel“ toodud p&himotetest https://transpordiamet.ee/media/2763/download.
Tehnovorkude pShimdtteline lahendus on &ra toodud joonisel 3 "Planeeringu eskiisjoonis”.
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7.9Veevarustus

Planeeritud kruntide POS 1 ja POS 2 veevarustus lahendatakse lokaalse veevarustusena
olemasoleva POS 1 paikneva puurkaevu baasil.

Arvestuslikult kulub thel inimesel 66pdevas ca 130 liitrit vett ehk 0,13 m3 66pédevas ja 4
likmelise leibkonna 6dpédevane tarbimine on ca 0,52 m®. Planeeringuala planeeritud kahe
krundi tarbimine iihes 66p&evas kokku on ca 1,04 m®.

Pdhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vett vbetakse joogiveeks
kasutamise eesmargil alla 10 kuupmeetri O60pdevas. Sellise p6hjaveehaarde Umber
moodustatakse hooldusala ulatusega 10 m (veeseadus 8154 Ig 1 p 3). Puurkaevu
hooldusalas (10 m) keelatud ja lubatud tegevused on &ra toodud veeseaduse §8154.

Uhise puurkaevu kasutamisel tuleb kasutajate vahel sdlmida notariaalne tahtajatu
veekasutuskord ja seada tehnovorgu servituut kaitsevoondi ulatuses planeeritud veetrassile.

Krundisisese veetorustike tdpne paiknemine lahendatakse hoonete ehitusprojekti koosseisus
kui on teada projekteeritavate hoonete tdpsed asukohad.

Perspektiivselt on ette ndhtud litumine Uhisveevérgiga selle valjaehitamisel selles piirkonnas.

7.10 Reoveekanalisatsioon

Vastavalt Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardikihi infole
(https://xgis.maaamet.ee/xqgis2/page/app/geoloogia50k) paikneb planeeringuala kaitstud
pdhjaveega alal, siis reoveekanalisatsioonina vdib kasutada kas kinnise kogumismahuti voi
bioloogilise reoveepuhasti ja septiku lahendust.

POS 1 séilib senine reoveekanalisatsiooni lahendus, milleks on septik (6 m®) ja imbsiisteem.
POS 2 reovee kohtkaitlusrajatise asukoht tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus
vastavalt detailplaneeringualal kehtivate kitsendustele ning sel ajahetkel kehtivatele
seadustele, maarustele ja normidele. Iga krundiomaniku rajada jaab krundisisene reovee
kohtkaitlus koos kdige vajalikuga selle té6tamiseks.

Vastavalt veeseaduse 8127 Ig 1 ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning [&hemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi
hooldusala valispiirist.

Perspektiivselt on ette nahtud litumine Uhiskanalisatsiooniga selle valjaehitamisel piirkonda.
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7.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kadigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustel drajuhitavad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepéasutee ja hoonete asukohad.

Sademevee Kkaitlemise projekteerimisel tuleb Ildhtuda Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetest.

Krundi maapinna olemasolevad kdrgusarvud on &ra toodud joonisel 2 ~"Tugiplaan”

7.12 Elektrivarustus

Elektriihendus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatavatele tehnilistele
tingimustele. POS 1 sailib senine elektriihendus. POS 2 krundi elektritoide nahakse ette
olemasoleva alajaama Maanase: (Kotka) baasil. Planeeritud krundi POS 2 piirile
planeeritakse mitmekohaline liitumiskilp. Liitumiskilbist ndhakse ette 0,4kV maakaabelliin
planeeritud hoonete jaoks. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma
vajadustele vastava maakaabelliini.

Planeeritavate elektrikaablite ja liitumiskilbi tdpsed asukohad selguvad edasise
projekteerimise kaigus.

Elektrifirma tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses.

Huvitatud isiku poolt rajatakse elektrivarustus (elektri maakaablid, litumiskilp) kuni
planeeritud kruntide piirideni.
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7.13 Telekommunikatsioonivarustus

Sidetihendus lahendatakse vastavalt kinnistuomanike soovidele. POS 1 sailib senine
sidelihendus. POS 2 pusiihendus tagatakse vastavalt Telia Eesti AS-i poolt valjastatavatele
tehnilistele tingimustele. V&ib kasutada mobiilseid sidelahendusi.

7.14 Tanavavalgustus

Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka
vaikese alaga ja planeeritavatele hoonetele lisatakse nagunii valgustuse vastavalt oma
vajadustele.

7.15 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. POS 1 sailib senine soojavarustuse lahendus. POS 2
tapne kuttelahendus selgub ehitusprojekti koostamise kaigus. V6imalik maakuttesiisteem
lahendatakse iga krundi piires vastavalt kehtivatele normatiividele ja praktikatele.
Horisontaalne maakite vajab maapinda. Vertikaalse maakuittestisteemi valiku puhul tuleb
eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab vélja selgitama kas
antud planeeringualal on dldse vbimalik vertikaalset siisteemi rajada arvestada p&hjavee
kihti. V6ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset maakuitet kui see tagab kérghaljastuse
istutamise vdimalikkuse ja seda vdimaldab rajada ka p&hjaveekiht antud piirkonnas. Kindlasti
peab arvestama, et kiitteslisteem peab olema vahemalt 1 m kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-8hk soojuskitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.

7.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maéarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* , siseministri 30.08.2010 maarusest
nr 39 "No6uded tulekustutitele ja voolikuslisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule” ja siseministri 18.02.2021 ma&éarus nr 10 "Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nd6uded,
tingimused ning kord”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri
07.07.2017 maarusega nr 97 "Nduded ehitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseerimise ajal
tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt Maa-ameti vesivarustuse kaardikihile paikneb lahim tuletdrje veevétukoht (nr 5318)
Eeriku maauksusel (katastriiksuse tunnus 35201:002:1730) ja hudrant (nr 6644, DN110)
Kuusalu-Valka maantee nr 11267 maaiksusel Oja-Annukse maaiksuse (katastriliksuse
tunnus 35201:002:0820) vastas.
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Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" 8§ 6
I6ikele 3 peab veevdtukoht paiknema hoone kaugeimast sissepaasust voi rajatise
kaugeimast ligipaasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Kui hidrant asub kaugemal
kui 200m on véimalik riskid maandada labi kodusprinkleri siisteemi véljaehitamisega
vastavalt elamusisteemide sprinkleri standardile.

Taiendavalt vdib planeeritud krundi hoonetesse lahendada tuleohutus vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele, naiteks paigaldada automaatne tulekustutuse stisteem kodusprinkler.

Planeeringualale on tagatud juurdepaés tehnika ja péaastevahenditega. Planeeringualale
paaseb asfaltkattega Kuusalu-Valka maantee nr 11267 kaudu. Samuti on kustutustoid
vOimalik teostada vajaduse korral naaberkruntidelt. Juurdepdasuteedel paiknevad varavad
kruntidele peavad olema vahemalt 3,5m laiused. Planeeringualasisene reljeef, hoonete
paiknemine kruntidel ja haljastus peavad vOimaldama juurdepaasu hoonetele ning
tuletdrjetehnika Umberpddramist krundil igal aastaajal ja iga ilmaga. Keelatud on autode
parkimine liikkumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt vBib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku tbkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse naaberkruntide ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnduetele. Hoonete koikidele sissepéésudele tagatakse
juurdepads paastevahenditega.

Paasteteenistuse sdiduki Umberpddramise vBimalus (minimaalne pddrderaadius 19 m) on
piisava varuga tagatud teemaa (POS 4) I6pus. POS 1 puhul on tagatud olemasoleva
sissepadasu tee I10pus olev vaba ala Umberpo6ramiseks. Siseministri 30.03.2017 maaruse nr
17 8 50 kohaselt ei tohi tupiktee 16pus asuva krundi POS 2 pdhihoonete peasissepaasud
jaéda planeeritud paastesodidukite imberptérdekohast kaugemale kui 50 m.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate susteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE LandComposition OU
SELETUSKIRI T60 nr.DP-23-08
Paikesemetsa kinnistu Oktoober 2024
Salmistu kila, Kuusalu vald, Harjumaa

Tellija: Kaupo Leht

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
8.1Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole tdheldatud reostuse vdi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
korghaljastust voOi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p6ddérdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovGrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pShjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Kuna tegemist on elamumaaga, siis on soovituslik rajada mitmetasandiline haljastuse
puhverala elamukruntide ja maantee vahele kdrg- ja madalhaljastuse naol, et vahendada
vOimalikku mira, 6husaastet ja vibratsiooni. Kasutada tuleb nii leht- kui ka okaspuid ja —
pddsaid, kuna lehtpuud ja —p86sad hoiavad vegetatsiooniperioodil tolmu ja mira kinni ning
talvisel ja lehevabal perioodil on asendamatuks haljastuseks aga okaspuude tihedad vdrad.

Kuna vastavalt Veeseaduse 8§ 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses
maavarade vO0i geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise
uurimistéd, geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole
kavandatud planeeringualal Jdatmeseaduse 8 71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest
tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda..

Kdikidel planeeritud kruntidel peab jaatmekaitlus vastama jddtmeseaduse ja Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskirjale.

POS 2 ja POS 3 kruntidele paigutatud hoonete vdimalikud asukohad voimaldavad tagada
piisava paikesevalguse nii planeeritud kui naaberkruntide elamutes.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis voib tekkida valisbhu saasteloa taotlemise
vajadus aga see selgub peale kitteslisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 N6uded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
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8.2Tegevusega kaasnevate vOimalike negatiivsete md jude véltimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks voi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib v6i leevendab oluliselt vGimalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustodde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nfuetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning soéidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Kuusalu valla heakorra eeskirja nGuetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaadtmed tuleb Kkaidelda vastavalt Kuusalu valla
jddtmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks dli ja
kutuse lekkimine valistatud;
8. Tdoopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kiitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
9. Auvariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.3Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritava krundi vahetuslédheduses vaike, siis v0ib eeldada, et
likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste jaavad antud alal eeldatavalt
lubatud normide piiresse.

Hoonte projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2020 méaaruse nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning dhiskasutusega hoonete ja mirataseme modtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projekteerida
vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.
Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei (letaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "VAalisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normasemeid.

8.4 Alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel n&ha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
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2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.
3. Paikesepaneelide paigaldamisel on kasutada hoonete katusepinda.

Paikesepaneelide projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 14.07.2015
maaruse nr 91 "Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse nduded ja vastavushindamise
kord1" nduetega.

8.5Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringuala paikneb kaitstud pdhjaveega alal.
Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid:
1. Kuusalu-Valkla maantee nr 11267, teekaitsevoond &&rmise sdiduraja katendist

servast 30 m;
2. Sidemaakaabel, kaitsevoond 2 m mdlemal pool kaabli telge;
3. Olemasolev puurkaev, sanitaarkaitsevoond 50 m;
4. Keskpinge elektridhuliin SAX-50, kaitsevbénd 10 m mdélemal pool liini telge.

8.6. Servituutide vajaduse maaramine

Isikliku kasutusfiguse ala ulatus méaératakse kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis,
kui on selgunud tehnovbrkude tdpne asukoht. Detailplaneeringus on tehnovorkude isikliku
kasutusdiguse ala margitud pohimottelisena. Tehnovdrkudele seatavad servituudid
maaratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses ja nende asukohad tapsustatakse

projekteerimise kaigus.
Planeeritud krundile POS 1 tuleb seada notariaalne tehnovdrgu (vesi) tehnoservituut

planeeritud kruntide POS 2 ja POS 3 kasuks.

8.7. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingim used

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

e teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

o kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepéés vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud)
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9. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMISE,
SEALHULGAS KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
TULEMUSTE ARVESSE VOTMISE KIRJELDUS NING
VAJADUSEL SEIREMEETMED

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus” 86 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh
vee, pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu  realiseerumisel avaldub  positivne majanduslik mdju  kinnistu
heakorrastamise naol. Rajatavad hooned tbstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust
ning muudavad Salmistu kila piirkonda ilmekamaks. Planeeritava tegevusega negatiivhe
mdju majanduslikule keskkonnale ja omavalitsuse eelarvele puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad miljoévaartuslikud alad ja vaartuslikud
maastikud. Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitse alused
malestised vdi nende kaitsevoondid, mistbttu ei ole alust eeldada, et hoonete ja abihoonete
rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on maaratud
sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Hoonete rajamine planeeritud
ehitusalas on kooskflas Salmistu kilas valjakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes
eeltoodule, vBib eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju valjendub uute kogukonnaelanike n&ol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
valisvalgustuse rajamisel kaasneb positivne mo&ju lahiimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise n&ol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige
ehitusperioodil lahiiimbruse elanikele, pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et pikaajaline negatiivhe moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub ja positivhe mdju on tdiendava raha sissetulek piirkonda.

Looduskeskkonnale avalduvad mgjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mjutatud keskkond. Planeeringualal
ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud modjud on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega
I[Bhna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust voib tekkida vdlisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei p&hjusta
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eeldatavalt olulise  keskkonnam@juga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0©husaastatuse, olulise
jaatmetekke vOi mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene
likluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete
tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
looduskeskkonnale puudub.
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10. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt. Igakordsel maa omanikul tuleb tagada, et rajatavad teed, tehnovdrgud, hooned jt
ehitised ei kahjustaks ega kitsendaks pdhjendamatult naaberkruntide kasutamise véimalusi
(vajalikud kitsendused ja piirangud on ette nahtud kéesoleva vdi naabruses kehtivate
detailplaneeringute vdi digusaktide alusel nt servituudid, kaitsevoondid jms), nii ehitamise kui
ka kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustub kinnisasja igakordne omanik tekitatud kahju koheselt
hivitama. Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi
heakorrastamine toimub krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovfrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:
- Huvitatud isik kohustub teostama omal kulul detailplaneeringukohased
maakorralduslikud toimingud,
- Notariaalsete servituutide seadmine.
Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusbiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimine planeeritud kruntidel (POS 2):
- hoone(te) pustitamiseks ehitusloa(lubade) taotlemine Kuusalu Vallavalitsuselt;
- hoone(te) pustitamine;
- hoone(te) kasutusloa(lubade) taotlemine Kuusalu Vallavalitsuselt;
- krundile jaavate juurdepééasuteede, haljastuse jms valjaehitamise kohustus on
vastava krundi valdajal.

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust tehnovdrkude valjaehitamiseks voi
vastavate  kulude kandmiseks. Detailplaneeringuga  kavandatava  ehitusdiguse
realiseerimiseks vajalike krundivaliste taristute rajamise voi timberehituse mdistlikud kulud
detailplaneeringuga méaaratavates mahtudes kannab planeeringust huvitatud isik.

Kéesolev detailplaneering on peale kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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