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1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on Annika Vaarpuu. Planeeringualaks on Kuusalu
vallas Kaberla kiilas Lehe (35201:001:0297) maaiiksus, pindalaga 2,01 ha. Planeeringu eesmérk on
Lehe Kinnistust kaasomandis oleva hoonestatud ala eraldamine ning chitusdiguse méaidramine
olemasoleva elamu rekonstrueerimiseks. Ulejidinud maaiiksusel on eesmirk elumaja ja abihoonete
rajamiseks. Kiesoleva detailplaneeringuga méiératakse kinnistu hoonestusala paiknemine ja
ehitusdigused, chitiste arhitektuurilised ja ehituslikud tingimused, juurdepddsude ja parkimise,
haljastuse (sh kdrghaljastuse sdilitamine) ja heakorrastus pohimdtted, tehnovorkudega varustamise
pohimottelise lahendus ning vajalike servituutide vajaduse ja ulatuse seadmise vajadus. Lehe Kinnistu
on 100% maatulundusmaa. Juurdepdds kinnistule on tagatud osaliselt avaliku kasutusega
Haavakannu-Umblauka teelt (tee nr 3530002) v3i Merimetsa teelt (tee nr 3530327) ja iile eraomandis
olevate kinnistute.

2. Planeeringu koostamise lihtedokumendid

2.1 Planeeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus.

¢ Kinnistu omaniku Annika Vaarpuu taotlus detailplaneeringu algatamise kohta.

e Kuusalu Vallavalitsuse 08. veebruar 2023 korraldus nr 9 ,Kaberla kiila Lehe Kinnistu
detailplaneeringu algatamine, keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata jatmine ning
lahteiilesande kinnitamine.

e Kaberla kiila Lehe kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang —
lisa 1 Kuusalu Vallavalitsuse 08.02.2023 korraldusele nr 9.

e Kaberla kiila Lehe kinnistu detailplaneeringu léhteiilesanne — lisa 2 Kuusalu Vallavalitsuse
08.02.2023 korraldusele nr 9.

2.2 Oigusaktid
o Riigihalduse ministri 31.10.2022 méérus nr 50 ,,Planceringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded*;
° Siseministri 30.03.2017.a. médarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;
. Kuusalu valla jadgtmehoolduseeskiri;
o Kuusalu valla heakorraeeskiri;
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o EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;
o Ehitusseadustik;

Jt kehtivad Gigusaktid ja normid.

2.3 Liigilt iildisemad planeeringud

Kuusalu valla iildplaneering kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001.a otsusega nr 68;
o Harju maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/78);

2.4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud

Geodeetilised t66d on teostatud OU Topograaf poolt, t66 nr. G142023. Kuupiev 25.05.2023. a.
Koordinaadid riiklikus L-Est” 97, kdrgused EH2000 siisteemis.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus ning planeeringuala méjuala
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed ja vastavus korgema taseme
strateegilistele dokumentidele

3.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Maakasutus: Maa-ameti infosilisteemi kaardirakenduse kohaselt on Lehe Kkinnistu 100%
maatulundusmaa (vt joonis 1). Kinnistu kogu suurus on 2,01 ha, millest 1,24 ha on metsamaa, 0,57 ha
looduslik rohumaa, 0,17 ha duemaa ning 0,03 ha muu maa. Kinnistul paikneb ehitisregistri jargi
hoone (ehitisregistri kood 120686696) ja maa-ameti kaardirakenduse jargi 3 abihoonet. Planeeritav
ala paikneb alvarite alal, mis on Kuusalu valla iildplaneeringus maédratud detailplaneeringu
kohustusega alaks, et kontrollida ja vilistada tegevused, mis v3iksid muuta pohjavee kvaliteeti. Kiiu
alevik ning Kuusalu Vallavalitsus asuvad ca 8 km kaugusel planeeringualast kagu suunas.

Planeeritav maa-ala jadb osaliselt looduskaitselise iiksikobjekti Ubari tamme piiranguvoondisse.
Planeeringutegevusega ei kavandata tegevusi Ubari tamme ega selle piiranguvoondi ldheduses.
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Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge radoonisisaldusega pinnas
(150-250 kBg/m?)

praIse

JAnijatmetskond) 4

S 00opollu

B oosena it

Joonis 1. Planeeringuala aerofoto, planeeringuala mdrgitud sinise joonega (Allikas: Maa-Amet
XGIS, 05.04.2023)

Planeeritav ala piirneb igast kiiljest Merimetsa kinnistuga (35201:001:0569) 100% maatulundusmaa
(pindala 19,83 ha). Kinnistul paikneb ehitisregistri jargi elamu (ehitisregistri kood 116009634), ait
(ehitisregistri kood 116009637), kuur (ehitisregistri kood 116009638), saun (ehitisregistri kood
116009635) ja laut-kiiiin (ehitisregistri kood 116009636).

Maaiiksuse reljeef on suhteliselt tasane, kerge langusega lddne suunas. Planeeritava krundi keskmine
Olemasoleva elamu rekonstreerimiseks ning uue elamu ja abihoonete ehitamiseks pole vaja muuta
kinnistu iildist reljeefi.

3.2 Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumine avaldab positiivset majanduslikku mdju eelkdige 1dbi uute elanike
piirkonda kolimise ndol. Lisaks tdstab planeeringu elluviimine Kaberla kiila véirtust. Positiivne
majanduslik m&ju avaldub ka piirkonna heakorrastamise néol. Planeeritava tegevusega negatiivne
moju majanduslikule keskkonnale puudub.
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Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised voi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel negatiivset kultuurilist moju.
Planeeringulahendus on  kooskdlas  piirkonnas  vélja  kujunenud  asustusstruktuuriga.
Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib jitkama iimbruskonnas vélja kujunenud
hajaasustuse hoonestust, planceritava ala ldahilimbruses on asustus hore ja kaootiline. Vastavalt
planeeritud ehitusdigusele projekteeritavad hooned vdi nende osad hakkavad sédilitama antud
piirkonnas viljakujunenud hoonestuse iildmuljet ja riitmi. Kohustuslike ehitusjoonte asukohad
planeeringus ei ole maératud piirkonna asustuse iseloomu arvestades. Detailplaneeringuga on
maératud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne moju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Sotsiaalse infrastruktuuri alla ldhevad esmatarbeteenused, mis pakuvad kohalikele elanikele
kvaliteetset keskkonda. Kuna igapdevased tegevused ja toopaigad on koondunud Kuusalu alevikku,
mis on Kuusalu valla keskuseks, on ka sotsiaalse infrastruktuuri osad sealpool. Uue elamualaga tekib
piirkonda juurde uusi elanikke. Umbruskonna teeninduskeskusteks on Kuusalu, kus asub Kuusalu
Tervisekeskus. Samuti on Loksal perearstide vastuvott Loksa Ravikeskuses. Ldhim kool asub
Kuusalus ning 1ldhim lasteaed Kiius. Samas piirkonnas on ka erinevad poed, rahvamaja,
ménguviljakud, palliplats, tenniseklubi, terviserajad ja tankla. Lahim bussipeatus “Haavakannu” asub
1,9 km kaugusel, 11260 Joelahtme-Kemba teel.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeringuala pdhjaosa asub osaliselt looduskaitselise tiksikobjekti Ubari tamme piiranguvoondis.
Kiesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pdhjustada negatiivset
keskkonnamoju  looduskaitselisele  iiksikobjektile  ega  timbritsevale  looduskeskkonnale.
Planeeringulahenduse realiseerimine ei pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust,
millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase,
Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vO1 miirataseme suurenemine.
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Joonis 2. Viljavate Maa-ameti fotolao lehelt. (allikas: Maa-amet, 05.04.2023)

3.3 Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Planeeringualal kehtib Riigihalduse ministri 09.04.2018 késkkirja nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju
maakonnaplaneering 2030+. Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ visioonis on toodud vélja linnalise ja
maapiikonnale omase ruumi selge eristumine Tallinna véliselt. Tdhtis on taristute arendamine ning
loodusliku ja atraktiivse elukeskkonna sdilimine. Igapidevaelu toimimisel on suur roll {ihendustel
oluliste keskustega. Kinnistu paikneb téhtsamate taristute ldheduses ning omab head iithendust valla
suuremate teede lidbi ka valla ja maakonna keskustega. Kavandatav tegevus on kooskodlas Harju
maakonnaplaneeringuga.

Kuusalu vallavolikogu 28. detsember 2001. a maéddrusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla
tildplaneeringu kohaselt kuulub kinnistu hajaasustuse piirkonda. Uusehitised peavad kandma endas
piirkonda sobiva hoonestuse pohimotteid ja arhitektuurseid suundumusi. Planeeringuga kavandatavad
elu- ja abihooned ja nende kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi markimisvéarseid mojusid
lahitimbrusele. Kiill aga mojutab kiilamiljodd positiivselt ala korrastamine ning uute, sobivate hoonete
ehitamine. Planeeringualal on tegemist alvarite alaga, mis on detailplaneeringu kohustusega.
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Hajaasustuses on minimaalne lubatud krundi suurus 3600 m2. Loodav Kinnistu on planeeritud 1695

m?Z. Detailplaneering on iildplaneeringut muutev detailplaneering.

Detailplaneeringuga kavandatavad hoonemahud on proportsioonis ning ei muutu dominandiks
olemasoleva hoonestuse ega looduse suhtes.

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

4.1 Kehtiva iildplaneeringu muutmisettepanek
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TUNDLIKUD / SAILITATAVAD ALAD
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ALVARID

PUHKEALA

Joonis 3. Viljavote kehtivast Kuusalu valla tildplaneeringust.

Piirkonnas kehtiv Kuusalu valla iildplaneering on kehtestatud 2001. aastal. Kehtiva iildplaneeringu
kohaselt on vidikseimaks elamukrundi suuruseks hajaasustusalal 3600 m?. Loodava kinnistu suuruseks
on 1695 m?, mistdttu on kdesolev planeering tildplaneeringut muutev.
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Lehe kinnistu asub iildplaneeringu kohasel alvarite alal ning iildplaneeringuga mairatud ,,valge ala“
tsoonis. Selles tsoonis ei ole valla iildplaneeringuga maa kasutamise sihtotstarvet méératud, kuid
muutmisele piiranguid ei ole seatud.

Arvestades tdnaseks viljakujunenud olukorda antud kiilas, planeeritava maa-ala suurust,
kontaktvoondis olevaid kinnistuid, on krunt sobiv elamiskeskkonna rajamiseks. Loodav kinnistu on
planeeritud 1695 m2. Planeeringualal on tegemist hoonestatud alaga, visuaalsel hinnangul moodustub
tthine Oueala Merimetsa ja Lehe kinnistute vahel, mille eraldamine ei pdhjusta véljakujunenud
keskkonnas olulist ruumilist muudatust. Uue elamuala kavandamine iilejddnud maaiiksusele ei ole
tildplaneeringuga vastuolus. Planeeritud echitusdigusega juurde projekteeritavad hooned hakkavad
sdilitama antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuse tildmuljet ja mahtu. Tegemist on viikese
majapidamisega, mis keskkonnakaitselisest seisukohast ei modjuta ldhiala ja {imbruses asuvaid
looduslikke ning kaitstavaid alasid negatiivselt. Elanikkonna kasv vallakeskusest kaugematel aladel
tagab valla proportsionaalse arengu, aga vihendab ka koormust valla tombekeskuste aladel.

Uldplaneeringu muudatuse pdhjendused:

e Planeeringuala paikneb olemasoleva kiila elamute piirkonnas;
¢ Elamuala kavandamine olemasolevate elamutega hoonestatud kruntide vahele looks
parema kvaliteediga ruumi ning véartustaks kiilamiljood.

Arvestades eeltoodut ning Lehe kinnistu paiknemist tehakse kdesolevas detailplaneeringus ettepanek
kehtiva iildplaneeringu muutmiseks. Lehe kinnistust eraldatakse hoonestatud ala (suurusega 1695 m?)
koos ehitusdigusega olemasoleva elamu rekonstrueerimiseks. Ulejisinud maaiiksusele (suurusega
18420 m?) soovitakse kavandada uus hoonestusala ning ehitusdigus uuele alale elamu ja abihoonete
rajamiseks.

4.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneering ndeb ette planeeringuala kruntideks jaotamise - {iheks 100% elamumaa
sihtotstarbega krundiks (suurusega 1695m?) ja iiheks 100% elamumaa sihtotstarbega krundiks
(suurusega 18420 m?).

Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Pos nr Krundi pindala Sihtotstarve
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Planeeringu eelne

Lehe 20115 Maatulundusmaa

Planeeringu jirgne

Pos 1 18420 100% elamumaa

Pos 2 1695 100% elamumaa

Kruntide pindalad on planeeringus méératud ligikaudsena ja pindalasid vdib tidpsustada
maamdddutddde teostamisel.

4.1 Kavandatud krundi ehituséigus

Krundi ehitusdigustega (vt Tabel 2) on méddratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete
suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala; 4) hoonete suurim
lubatud korgus maapinnast; 5) lubatud suurim katuseharja absoluutkdrgus

Tabel 2. Krundi ehituséigus (vt Osa B Joonis 4. Péhijoonis tehnovérkudega (sh maakasutus ja
kitsendused))

N Nimetus POS 1 POS 2

) 18420 m? 1695 m?
1 Krundi suurus

Uksikelamu maa (EP) Uksikelamu maa (EP)

2 Krundi kasutamise sihtotstarve 100% 100%
. . Pohihoone 1 PShihoone 1
3| Hoonete suurim lubatav arv krundil Abihooned 3 Abihooned 3
Hoonete suurim lubatav ehitisalune )
4 pindala 500 m 350 m?
) . Pdhihoone 7,5 m PGhihoone 7,5 m
5 Hoonete suurim lubatav kdrgus Abihooned 6.0 m Abihooned 6,0 m
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Hoonete korruselisus maapealne/maa-

alune 21 2/-1

Abihooned projekteerida eluhoonega samas stiilis. Lisaks elamule ja abihoonetele on lubatud
pistitada iiks kuni 20 m? suurune hoone. Koik chitised, vaatamata chitusloa olemasolu kohustus-
likkusest, peavad jddma chitusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid. Viljaspoole hoonestusala on
ehitiste (sealhulgas kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga chitised) piisitamine keelatud.

4.2 Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele, kus on kehtestatud
tuldkartvate hoonete kauguseks krundi piirist vdhemalt 4 m ning hoonete omavaheliseks kauguseks
vihemalt 8 m. Ka abihoonete asukohtade valiku puhul peab ka jargima tuleohutusndudeid.
Ehitusdigusest tulenevalt on lubatud ehitada kuni 2-korruselisi, | kasutusviisiga hooneid
tuleptisivusklassiga TP3.

4.3 Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele ja piirded

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale omast véljakujunenud
hoonestusmilj6od, iseloomulike joonte sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete
osas. Detailplaneeringuga on méératud kruntide planeeritud hoonestusala.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pohimdtteid ja arhitektuurseid
suundumusi, arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.

Arhitektuurinduded (vt Osa B Joonis 4. Pohijoonis tehnovorkudega (sh maakasutus ja kitsendused):

e Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, tellis. Imiteerivad viimistlusmaterjalid (nt plastvooder) on
keelatud.

e [Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, rullmaterjal vm alaga iihtiv materjal.

e Katuseharja kulgemise suunda ei méérata.

e Katusekalle 20°-45°.

e Uksikelamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus, abihoonetel
1 maapealne ja 1 maa-alune korrus.

e Maksimum elamu harja kdrgus on 7,5 m maapinnast, abihoonel 6,0 m maapinnast.

e Hoonete tulepiisivusklass TP3

e Hoone +£0.00 sidumine 0,3-0,5 maapinnast
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Piirded

e Piirdeaiaks voib olla vorkaed, puitacd vm kombineeritud hekiga. Keelatud plank- voi plekkaiad
(keelatud on libipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema lébipaistev).

e Piirde lubatud maksimaalne korgus 1,5m.

e Hekkide lubatud kasvukdrgust ei méérata.

e Oluline on piirde sobivus kavandatava hoone arhitektuuriga.

4.4 Liikluskorraldus ja parkimise korraldus

Juurdepéis kinnistule on tagatud osaliselt avaliku kasutusega Haavakannu-Umblauka teelt (3530002)
vOi Merimetsa teelt (nr 3530327) ja iile eraomandis olevate kinnistute. Juurdepdasuks 14bi eraomandis
olevate kinnistute on vaja seada teeservituudid kinnistute omanikega. Tépne sissesdidu asukoht
maidratakse koos elamu echitusprojektiga, kui on teada hoonestuse paiknemine. Sdidusuunad ja
planeeritud juurdepiis kinnistule on ndidatud pohijoonisel.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Krundisisesed labipadsud ja tihendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnouetele. Krundisisesed
liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja profiilid lahendatakse
eraldi toOprojektiga. Planeeritavate teede ja platside katteks on kavandatud kruuskillustikkate, kuid
keelatud pole ka teised katted. Planeeritavatele kruntidele on ette ndhtud kolm parkimiskohta, mis
vastab EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” nduetele. Planeeringuga ei kaasne arendustegevust véljaspool
planeeritavat ala — kohalike voi vallateede laiendamist, uute ristmike kavandamist, jalgratta- ja jalgtee
kavandamist.

4.5 Haljastus, vertikaalplaneering

Enamus planeeritavast alast asub metsamaa kdlvikul. V3imalikult palju korghaljastust tuleb sidilitada,
voimalusel 50% krundi suurusest. Ehitustoode kéigus kaitsta puid vdimalike vigastuste eest,
paigaldada tiivekaitsmed ja jilgida, et ei kahjustataks puude vorasid. Kuna hoonestusala asub osaliselt
metsamaa kolvikul, siis viiakse enne vajalike ehituslubade taotlemist Guemaal 14bi raadamine.
Kinnistul kasvav puistu ei oma metsamajandamise seisukohalt tdhtsust.

Planeeringualal ei ole ette ndhtud maapinna korguse olulist muutmist. Kuna maapinna keskmine
absoluutkorgus on ca 37,0 m, on lubatud hoonealust maapinda tdsta vastavalt vajadusele kuni 0,5 m.
Samuti on lubatud maapinna tasandamine. Krundi maapinna planeering peab olema selline, et

vihmavesi ei oleks juhitud naaberkruntidele.
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5. Tehnovorgud

Planeeritaval alal ei ole kommunikatsiooniliine. Kavandatavatele tehnorajatistele kohaldatakse
kaitsekujasid ulatuses, mida nédeb ette Majandus- ja Taristuministri 25.06.2015 méairusega nr 73
kinnitatud ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nduded*.

5.1 Veevarustus

Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus POS 2 krundil olemasolevast puurkaevust ning POS 1
krundile planeeritavast puurkaevust, mille tootlikkus jaéb alla 10 m3/d. Puurkaevu timber hooldusala
10 m ja hooldusala piirist 1dhemal kui 50 m kehtib reovee immutamise keeluala.

5.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringualal on reovee kiitlemiseks kaks varianti:

1. Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile paigaldatakse bioloogiline puhasti voi
kogumismahuti ning imbvéljak (pohijoonisel ndidatud asukohad on illustreerivad). Reovee
kogumissiisteem ja selle paiknemine lahendatakse hoonete tooprojektide koosseisus eraldi, arvestades
krundi looduslikke vdimalusi ning pinnareljeefi. Keelatud ei ole ka teised seadustega lubatud
lahendused reovee kéitlemiseks. Planeeritavad septikud, imbvaljak ja isevoolsed reoveetorustikud
maérgitud Joonisele 4. Péhijoonis tehnovérkudega (sh maakasutus ja kitsendused).

2. Elamu kanalisatsioon kogutakse ja suunatakse krundil asuvasse biopuhastisse, seejarel suunatakse
isevoolse reoveetorustikuga planeeringuala lddneosas olevasse kraavi. Planeeritavad biopuhastid ja
isevoolsed reoveetorustikud maérgitud Joonisele 5. Péhijoonis tehnovorkudega 2 (sh maakasutus ja
kitsendused).

Reoveesiisteemi projekteerimisel peab jargima:

e Keskkonnaministri 08.11.2019. méérus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértused*
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e Keskkonnaministri 31.07.2019. médarus nr 31 ,,Kanalisatsioonichitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus*.

5.3 Sademeveekanalisatsioon

Looduslikult langevad sademeveed kogutakse hoonelt vihmaveesiisteemiga ja suunatakse pinnasesse.
Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistutele. Drenaazi siisteemide rajamist ei ole
planeeringuga ette ndhtud

5.4 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust sddstvaid
tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisée kasutamine
kiitteainena. Maakiitte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine hoonestusala piires. Kiitteliigi
tapne valik tdpsustatakse hoone(te) projektiga.

5.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil, Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehniliste tingimuste alusel. Toide vdetakse Lehe kinnistul olevalt 0,4 kV G&huliini mastilt
maakaabliga. Elektrivarustuseks planeeritakse 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilp. Elektritoide
liitumiskilbist hooneteni kavandatakse maakaabliga ja echitatakse vélja tarbija kulul. Tdpsemad
lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus.

5.6 Sidevarustus

Kédesoleva detailplaneeringuga ei kavandata side ©Ohu- ega maakaabelliinide rajamist.
Telekommunikatsioonivdrk on planeeritud mobiilside kaudu.

5.7 Ohureostus ja miira
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Planeeritavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust. Sellest voib jareldada, et miira
ega Ohureostuse kasv planeeringu rakendumisel ei suurene. Projekteeritavates hoonetes tuleks jargida
Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"

6. Tuleohutus ja tuletdrje veevarustus

Tuleohutuse késitlemisel on ldhtutud jargmistest normdokumentidest:

° Siseministri maérus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
° EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
° EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

6.1 Tuleohutuse tagamise pohimaotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei vOi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku vo1 ithiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8 meetrit.
Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusndudeid. Kui kuja on vidiksem, tuleb tule
levikut piirata ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud ehitiste vdhimaks tuleohutusklassiks on
TP-3. Tépsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid méirata ehitusprojekti kéigus igale
konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on tagatud péastetehnika vaba juurdepéis.

6.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3

Ehitise kasutusviisi klass: | (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).
Hoonete kdrgus elamul kuni 7,5 m. Krundil lubatud tdisehitus 350-500 m?,
Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust ja abihoonel kuni 1 korrus.

6.3 Tulekustutusvesi

Planeeringuala asub hajaasustusega alal. Ldhim tuletdrje veevotukoht on 2 km kaugusel, Valkla kiilas
asuv hiidrant ID 6657.
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Joonis 4. Lihim tuletorje veevotukoht, Lehe kinnistu mdrgitud sinisega, hiidrant tihistatud punasega.
(Allikas: Maa-Ameti Geoportaal)

7. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuala pdhjaosa asub osaliselt looduskaitselise iiksikobjekti Ubari tamme piiranguvoondis.
Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud kaitsealuste
liikide kasvukohti, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele vastavad kooslused.
Planeering ei nie ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.

Planeeritav ala asub Kuusalu wvalla iildplaneeringu kohaselt alvarite alal. Kéesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pohjustada negatiivset keskkonnamdju ega
objekte, mille raames tuleb 14bi viia keskkonnamdju hindamine. Hoonestuse arhitektuurne lahendus ja
vélisviimistlus on planeeritud piirkonna arhitektuuristiili ~ arvestavana ning loodusesse
harmoniseeruvana. Ehitise piistitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad teed ja
kommunikatsioonid ei kahandaks keskkonna iildise miljoo védrtust. Planeeringualal tehtava
ehitustegevuse perioodil ja selle jérgselt planeeringuala keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene.
Kéesolev detailplaneering tuleb ellu viia vdimalikult keskkonnasobralikult ja kehtivatele normidele
vastavalt. Voimaluse korral tuleb kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik
ajutiselt suuremas koguses jadtmete teke. Planeeringualal tekkivate jadtmete sorteerimine ja kogumine

toimub vastavalt Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirjale.
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8. Servituudid, kitsendused

Seoses uute tehnovorkude rajamisega tehakse detailplaneeringuga ettepanek reaalservituutide
seadmiseks vastavalt planeeringu pdhijoonisele (Osa B Joonis 4. Pohijoonis tehnovorkudega (sh
maakasutus ja kitsendused)) elektri maakaabelliinile. PGhijoonisel on vorkude néitlik asukoht, 15plik
asukoht selgub projekteerimisel.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused ja piirangud:

e Ala ldbib alla 1 kV madalpinge ohuliin, millel on 2 meetri laiune kaitsevoond kummalegi
poole liini telge.

e Planeeringuala asub osaliselt looduskaitselise iiksikobjekti Ubari tamme piiranguvoondis.
(piiranguvoond 10 meetrit).

Juurdepads planeeringualale on osaliselt avaliku kasutusega Haavakannu-Umblauka teelt (tee nr
3530002) voi Merimetsa teelt (tee nr 3530327) ja iile eraomandis olevate kinnistute (vt. Joonis 5)
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada servituudid juurdepéddsuks ldbi Vahtra
(35201:001:0910), Vilja (35201:001:0320), Samblasalu (35201:001:0544) ja Merimetsa
(35201:001:0569) eraomandis olevate kinnistute. Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused
lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

Tabel 3. Seatavad servituudid.

Teeniv kinnisasi

Valitsev kinnistu

Servituut

Vahtra
35201:001:0910

Lehe
35201:001:0297

Teeservituut
(juurdepéésutee)

Vilja
35201:001:0320

Lehe
35201:001:0297

Teeservituut
(Juurdepddsutee)

Samblasalu
35201:001:0544

Lehe
35201:001:0297

Teeservituut
(juurdepéésutee)

Merimetsa
35201:001:0569

Lehe
35201:001:0297

Teeservituut
(juurdepéésutee)
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Joonis 5. Juurdepdds planeeringualale, seatavad teeservituudid. (Aluskaart: Maa-Amet XGIS).

9. Kuritegevuse riskide vihendamine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud
kokkuvote kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest. Planeeringut koostades on erinevad
vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust vdhendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéaésud ja litkumisteed,;
o erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;

o jélgitavus (videovalve, naabrivalve);

o valdusele sissepédésu piiramine;

kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).

10. Planeeringu rakendumine

Kéesolev peatiikk madrab iildise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, médratakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel ning
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omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse planeeringualal
paikneva kinnisasja omanikku.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jiargnevad tegevused jagatakse omakorda kolme
0Sssa.:

o planeeringuala kruntideks jagamine
. katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine
o projekteerimine

o ehitamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist on vajalik sdlmida juurdepdésutee servituudid.

Projekteerimine

Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt koostatud ja kooskolastatud
projektid on aluseks ehitusloa viljastamiseks. Riigildivud tasub huvitatud isik. Tehnovdrkude ja -
rajatiste projekteerimine toimub vdorguhaldaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja tehnovdrkude valdajate vahelise lepingu alusel ja
finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud teisiti.

Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud
chitusdigusele ja muudele tdiendatavatele tingimustele. Vajadusel viljastab kohalik omavalitsus
tdiendavad arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis vdivad tdpsustada katusekaldeid, katusetiiiipe
vO1 kasutatavaid materjale.

Ehitamine

Kuna hoonestusala asub osaliselt metsamaa kolvikul, siis viiakse enne vajalike ehituslubade
taotlemist duemaal 14bi raadamine. Kinnistul kasvav puistu ei oma metsamajandamise seisukohalt
tahtsust. Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Tehnovorgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus néidatakse
tehnovorkude viljaehitamise ulatus. Uhendused tehnovdrkudega (sh reoveekanalisatsiooni ja
elektriliinid) projekteerib ja rajab huvitatud isik kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel
kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning juurdepédédsuteede ehitamine toimub
kinnistu omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus voi eraldi
projektidega.
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11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega eraomanikele
hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (k.a
haljastus) ei chitamise ega kasutamise kiigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovdrgud
chitatakse vilja wvastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus néidatakse
tehnovorkude viljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine
toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks
maakorraldustdodele ja edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

OSA B — JOONISED

Osa B Joonis 1. Situatsiooniskeem

Osa B Joonis 2. Olemasolev olukord

Osa B Joonis 3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Osa B Joonis 4. Pohijoonis tehnovorkudega (sh maakasutus ja kitsendused)
Osa B Joonis 5. Pohijoonis tehnovorkudega 2 (sh maakasutus ja kitsendused)

Osa B Joonis 6. Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon

C - KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERIMISEL NING KOOSKOLASTUSED

21/21
T66 koostaja Homescape OU
To66 nr DP0504-23, kuupdev 05.04.2023



