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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavolikogu 07.10.2020 otsus nr 46, millega
otsustati algatada Salmistu kiila Kiilaserva (35201:002:0045), Segametsa (35201:002:0136) ning
[lo (35201:002:0203) kinnistute detailplaneering, algatada keskkonnamojude strateegiline
hindamine ning kinnitada detailplaneeringu lahteiilesanne.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kuusalu Vallavalitsus ning algataja ja kehtestaja
Kuusalu Vallavolikogu.

Planeeringu koostamise eesmdrk on jagada planeeringualasse holmatud Kiilaserva, Segametsa
ning Ilo maatiksused elamumaa kruntideks ning maarata ehituséigus iiksikelamute piistitamiseks.
Planeeringuga lahendatakse haljastus, heakord, juurdepdasuteed, liikluskorraldus ja varustamine
tehnovdrkudega. Juurdepéddsuteede ja tehnovorkude planeerimiseks on haaratud
planeeringualasse Uuetoa tee (35201:002:0248) ja osaliselt 11267 Kuusalu-Valkla tee
(35301:001:1492, 35201:002:0244) maatiksused.

Planeeritava ala suurus on ca 10 ha.
Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

Planeeringuala piirneb idasuunas 2003. a kehtestatud Uuetoa I maaiiksuse detailplaneeringu
alaga, millega kavandati ca 3600 m2 suurused tliksikelamu krundid ning Uuetoa tee maaiiksus.
Juurdepdisutee elamukruntidele kavandati 10 m laiusena osaliselt Uuetoa I maaiiksusest
moodustatavale transpordimaale ning osaliselt Kiilaserva ja Segametsa kinnistutele kavandatud
transpordimaale. Kiilaserva ja Segametsa kinnistutel koostatav detailplaneering jai kehtestamata
ning transpordimaa moodustamata. Kiilaserva ja Segametsa maaiiksustel 17.10.2002 algatatud
detailplaneeringu menetlus on lopetatud 31.03.2005. Kehtiva Uuetoa [ maaiiksuse
detailplaneeringu kohaselt on elamukrundid moodustatud, nende teenindamiseks vajalik
juurdesodidutee on rajamata, kuna teemaa laius ei ole piisav nduetekohase sdidutee rajamiseks.
Uuetoa 1 maaiiksuse detailplaneeringu kohaselt on moodustatud elamukrundid, mille
sihtotstarbeline kasutamine ei ole hetkel véimalik.

Kiilaserva, Segametsa ja Ilo kinnistute detailplaneeringu koostamise iiheks eesmargiks on lisaks
iiksikelamu kruntidele planeerida Uuetoa tee laiendamiseks transpordimaa Kkrunt, mis
voimaldaks rajada nduetekohase juurdepdisutee muuhulgas ka Uuetoa I elamualale.

Detailplaneeringu eesmargid ei ole kooskdlas kehtiva Kuusalu valla tildplaneeringuga, kuna
osaliselt on elamukrundid ja transpordimaa kavandatud iildplaneeringuga planeeritud haljasala

maale, kuhu hoonestamist ette ei ole ndhtud. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
ildplaneeringu muutmiseks.

Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel on
antud keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang ja kaalutud keskkonnamoju
strateegilist hindamise algatamist, lahtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ldigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike
6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Koostatud eelhinnangus on kaalutud KSH
algatamise vajadust KeH]JS § 6 16ike 2 punkti 22 alusel ning joutud otsusele algatada koéikide

keskkonnamdjude kaalumiseks, alternatiivide vérdlemiseks ning vajalike leevendusmeetmete
madramiseks keskkonnamdju strateegiline hindamine.
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2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Kuusalu valla iildplaneering (kehtestatud 19.12.2001 otsusega nr 68);

= Kuusalu valla iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-
2032 (kinnitatud 08.04.2021);

= Kuusalu valla reovee kohtkaitlemise ja draveo eeskiri (vastu voetud 16.06.2021
nr 8);

=  Kuusalu valla heakorraeeskiri;

= Uuetoa I kinnistu detailplaneering (kehtestatud 28.05.2003);

= Soo-Sarapiku kinnistu detailplaneering (algatatud 17.08.2022 otsusega nr 25);

= Salmistu kiila Kiilaserva, Segametsa ning Ilo kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise programm (Lemma 0U, 06.10.2022);

* Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (Lemma 0U, 18.12.2024);

= Eksperthinnang Kuusalu valla Salmistu kiila Kiilaserva, Segametsa ning Ilo
kinnistute planeeringualalt sademetevee drajuhtimisest (AS
Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi, Kalev Raadla, 06.05.2025);

= Salmistu kiila Kiilaserva, Segametsa ja [lo kinnistute detailplaneeringu
liiklusanaliiiis (Liikluslahendus OU, t66 nr 243001, september 2024);

= Transpordiameti lahteseisukohad Kiilaserva, Segametsa ja Ilo kinnistute
detailplaneeringule (13.02.2024 nr 7.2-2/24/27824-5);

= Transpordiameti lahteseisukohad Soo-Sarapiku maaiiksuse detailplaneeringule
(24.09.2024 nr 7.2-2/24/15057-2);

=  Muud kehtivad digusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja GeoTerra OU (reg nr 10421381, litsents EEG000464), t66 nr 184-2022 (aprill 2021).
Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitamisele esitatavad néuded*.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise
leppemargid“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ning ettepanek
iildplaneeringu muutmiseks

Kiilaserva, Segametsa ning Ilo kinnistud asuvad kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt
osaliselt nn valgel alal ning osaliselt haljasala maa juhtotstarbega alal. Valge ala {ildplaneeringu
kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus
ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi kasitlemist vaarivaid kitsendusi
ega piiranguid (kehtivad piirangud tulenevad seadustest ja on eelkdige kaitsevdondid).
Maakasutuse sihtotstarbe muutmine on vdimalik detailplaneeringu kaudu. Haljasala maa
reserveeritakse haljasalade ja haljasvoondite rajamiseks kompensatsiooni aladena ja suuremate
liikklusmagistraalide darde kaitsevoonditena, reeglina mitte vahem kui 50 m laiuselt.
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Detailplaneeringu eesmargid on osaliselt vastuolus kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringuga nin

ildplaneeringut muutvad planeeritava elamuala ja iildplaneeringuga kavandatud haljasala maa
asetuse osas.

Skeem 1. Viljavote kehtivast lildplaneeringust ning tildplaneeringu muutmise ettepanek

LEPPEMARGID

= msmmm m s Planceringuala piir :] UP muutmise ettepanek - vaikeelamumaa
UP kohane olemasolev vaikeelamumaa m UP muutmise ettepanek - haljasala maa

[:] UP kohane planeeritud vaikeelamumaa

UP kohane planeeritud haljasala maa

m— 2
I I UP kohane tiheasustusala
s

Vastavalt PlanS § 142 ldikele 1 vdib detailplaneering teha poéhjendatud vajaduse korral
ettepaneku iildplaneeringu podhilahenduse muutmiseks. Antud juhul on vajadus pohjendatud
asjaoluga, et varasemalt kehtestatud Uuetoa I kinnistu detailplaneeringuga on kavandatud
elamuala ning seda teenindav juurdepdidsutee, mille véljaehitamine ja sihtotstarbeline
kasutamine ei ole hetkel voimalik. Nduetekohase juurdepaasutee planeerimiseks tuleb planeerida
Kiilaserva, Segametsa ja Ilo kinnistute detailplaneeringu raames tdiendav transpordimaa Uuetoa
tee laiendamiseks. Uuetoa 1 Kkinnistu detailplaneeringuga kavandatud teekoridor ning
elamukrundid on suures osas planeeritud iildplaneeringuga ette nahtud haljasala maale, millest
tulenevalt on perspektiivse haljasala koridori laius markimisvadrselt kitsam ning selle
eesmargiparane kasutamine ei ole enam véimalik. Samuti asub see osaliselt alal, mis on labinud
lageraie ning kdrghaljastus puudub.

Planeeringuga tehakse jargmised ettepanekud iildplaneeringu muutmiseks:

1. Planeeritud on Uuetoa tee laiendus ning selle ddarde elamukrundid, mille suurus vastab
tildplaneeringuga seatud hajaasustuse pohimétetele (krundi suurus vdhemalt 0,36 h).
Arvestades, et Uuetoa teega paralleelselt kavandatud krundid moodustavad ruumiliselt
kompaktse hoonestusega ala, tehakse ettepanek mdaarata see osa planeeritavast alast
vidikeelamumaaks. Antud ettepanek on sobilik, kuna planeeritav ruumiline lahendus

6
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jargib kehtiva Uuetoa I kinnistu detailplaneeringuga planeeritud krundistruktuuri ja
maakasutuse pdhimotteid, moodustades tervikliku ja ihtse lahendusega tdnavaruumi.

2. Haljasala maa planeeritakse olemasoleva Pedassaare tee piirkonna elamurajooni ja
planeeritava hoonestatava elamuala vahelisele alale 50 m laiuse ribastruktuurina.
Haljasala maa on kavandatud alale, kus esineb valdav osa planeeringualal sailinud
korghaljastusest, mis kuulub sdilitamisele.

3. Vaikeelamumaa ja haljasala maa vahelisel alal sailib valge ala, kuhu on tildplaneeringu
kohaselt voimalik planeerida suuremad tksikelamu krundid jargides hajaasustuse
maakasutuseks ja ehitustegevuseks seatud pohimotteid.

4. Keskkonnamoju strateegiline hindamine

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
vajaduse tuvastamiseks on ldbi viidud KSH eelhindamine, mille tulemusel otsustati erinevate
mdjude kaalumiseks, alternatiivide vérdlemiseks ning vajalike leevendusmeetmete madramiseks
algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine. Keskkonnamoju strateegilise hindamise
protsessi kdigus anti lilevaade planeeringu piirkonna hetkeolukorrast, analiilisiti kavandatava
tegevuse ja selle reaalsete alternatiivide keskkonnamojusid ning toodi védlja meetmed negatiivsete
mdjude leevendamiseks.

Antud KSH kontekstis vaadeldi kolme alternatiivi:

0 alternatiiv - Kavandatavat tegevust ja selle reaalseid alternatiive hinnatakse KSH metoodikast
lahtudes voérdluses 0- alternatiiviga. 0-alternatiiv on olukord, kus kavandatavat tegevust ei
realiseerita ehk detailplaneeringu lahendust ei viida ellu mitte {ihegi vilja pakutud alternatiivi
jargi.

Alternatiiv 1 - Tegevus viiakse ellu DP ldhteiilesandes kirjeldatud viisil. Elamukrundid
kavandatakse vastavalt UP-le minimaalselt 3600 m2 suurustena, Uuetoa tee dirse krundireana
ehk 15 elamukrunti, nii et oleks tagatud Uuetoa tee véljaehitamine, kuid ei rajataks tdiendavaid
teid metsa-alale.

Alternatiiv II - Uued elamukrundid kavandatakse vastavalt kehtivale UP-le minimaalselt 3600 m?2
suurustena, Uuetoa tee darse krundireana (15 elamukrunti). Lisaks kavandatakse 4 elamukrunti
7000 m2 suurusena planeeringuala edelaosasse. Kokku kavandatakse seega 19 elamukrunti.

Alternatiiv Il - Uued elamukrundid kavandatakse vastavalt kehtivale UP-le minimaalselt 3600 m?2
suurustena, Uuetoa tee ddrse krundireana (15 elamukrunti). Lisaks kavandatakse 3 elamukrunti
vahemalt 5600 m2 suurusena planeeringuala edelaosasse. Kokku kavandatakse seega 18
elamukrunti. Lisaks kavandatakse ildmaa krunt puhkeala tarbeks.

Mojude hindamisel kasitleti moju bioloogilisele mitmekesisusele ja rohevorgustikule, sade- ja
reoveest tingitud mojusid, moju pohjaveele ning jadtmeteket.

Hinnangutest ja mdéjude kokkuvotlikust esitusest saab jiareldada, et detailplaneeringuga
kavandatava tegevusega nii alternatiiv I, II kui ka III rakendumisel ei kaasne olulisi tugeva
ebasoodsa moéjuga aspekte. Alternatiivide erinevused on seoses mahtude vihese
erinevusega vaikesed. Keskkonnamodjude vaatest oleksid eelistatud alternatiivid, mille
korral voimalikult suur osa metsamaast siilib tervikliku alana metsamaana ning tagatakse
sdilitatava metsamaa sidusus planeeringualast l6una suunas jadvate metsamassiividega.

Mojude hindamine ning alternatiivide Kirjeldused ja analiilis on tdpsemalt toodud
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detailplaneeringu juurde kuuluvas keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes (vt Lisad).

5. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kuusalu vallas Salmistu kiilas. Kaugus valla keskusest,
Kuusalu alevikust, on ca 7 km.

Salmistu kiila puhul on tegemist rannadarse suvituskiilaga, mis on aja jooksul kujunenud suures
osas alaliseks elamupiirkonnaks. Kiila labib riigitee nr 11267 Kuusalu-Valkla, millest p&hjapoole,
mererannikule jadb ebakorrapdrase krundistruktuuriga kompaktne elamuala, kus asuvad
iiksikelamu krundid on tugevalt varieeruva suurusega (ca 1000 - 15000 m?). Riigiteest I6una
suunas asuvad suhteliselt korrapdrase krundistruktuuriga kompaktse hoonestusega elamualad,
kus on valdavaks peamiselt 1000 - 2000 m2 suurused iiksikelamu krundid. Kirjeldatud alad
moodustavad Salmistu kiila tiheasustusala.

Kiilaserva, Segametsa ja Ilo kinnistute detailplaneeringu ala asub tiheasustusalast idasuunas -
olemasoleva tiheasustusala ning tldplaneeringuga planeeritud perspektiivse vdikeelamumaa
juhtotstarbega ala vahel. Planeeringualast idasuunas on varasemalt planeeritud ja rajatud
mitmeid eraldiseisvaid elamugruppe (nt Klaukse tee, Ko tee ja Kdooja tee), kus toimub jarjepidev
ehitustegevus uute elamute pistitamisel. Planeeringuala piirneb vahetult Uuetoa
elamuarendusega, kuhu kavandatud tiksikelamu kruntide hoonestamine on véimalik riigiteelt nr
11267 Kuusalu-Valkla alguse saava Uuetoa tee nduetekohase viljaehitamise jargselt, mille
eeltingimuseks on transpordimaa laiendamine Kiilaserva, Segametsa ja Ilo Kkinnistute
detailplaneeringu koostamise tulemusel.

Lounasuunas ning osaliselt ka lddnesuunas piirneb planeeringuala maatulundusmaa kruntidega,
mis on kaetud metsaga. Lidnest piirneb planeeringuala Soo-Sarapiku maatiksusega, kus on
Kuusalu Vallavolikogu 17.08.2022 otsusega nr 25 algatatud detailplaneering maaliksuse
jagamiseks elamumaa kruntideks. KSH eelhinnangu kohaselt olulise keskkonnamdjuga tegevusi
antud alal ei kavandata ning keskkonnamdju strateegilist hindamist ei algatatud.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse Pindala Ka.tastriiiksuse
tunnus sihtotstarve
11267 Kuusalu-Valkla tee 35201:002:0244 9,85 ha transpordimaa 100%
Soo-Sarapiku 35201:002:0024 3,56 ha elamumaa 100%
Soo 35201:002:1460 2,88 ha elamumaa 100%
Pedassaare tee 27 35201:002:0017 2275 m? maatulundusmaa 100%
Pedassaare tee 35301:001:0189 4,05 ha transpordimaa 100%
?Eﬁ?ssaa‘re tee 31// Manni- 35201:002:1712 1827 m? maatulundusmaa 100%
Pedassaare tee 29 35201:009:0005 1829 m? elamumaa 100%
Mannikabi 35201:002:0937 476 m?2 maatulundusmaa 100%
Mannituka 35201:002:1074 1203 m? maatulundusmaa 100%
Manni-Tilli 35201:002:1073 9435 m? maatulundusmaa 100%
Kiilu 35201:002:0825 1315 m? maatulundusmaa 100%
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Kivi-Sarapiku 35201:002:0192 3,71 ha maatulundusmaa 100%
Metsa-Peebu 35201:002:0297 3,41 ha maatulundusmaa 100%
Uuetoa tee 32 35201:002:0270 3670 m2 elamumaa 100%
Uuetoa tee 30 35201:002:0269 4290 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 21 35201:002:0259 3610 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 19 35201:002:0258 3618 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 17 35201:002:0257 3620 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 15 35201:002:0256 3620 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 13 35201:002:0255 3601 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 11 35201:002:0254 3601 m2 elamumaa 100%
Uuetoa tee 9 35201:002:0295 4097 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 7 35201:002:0253 458 m? transpordimaa 100%
Uuetoa tee 5 35201:002:0252 73 m2 tootmismaa 100%
Uuetoa tee 3 35201:002:0251 3765 m? elamumaa 100%
Uuetoa tee 1 35201:002:0250 3915 m? elamumaa 50%

drimaa 50%

Planeeritav ala kiilgneb pdhjasuunast riigiteega nr 11267 Kuusalu-Valkla tee km 5,58-5,65, mille
aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on 444 autot/66paevas. Salmistu kiila labiva tee néol on
tegemist madala liikluskoormusega asulasisese kdrvalmaanteega, mis on oma olemuselt
suhteliselt kitsas ja kurviline. Salmistu kiila ldbivas teeldigus on liikumiskiirused piiratud.
Planeeringualaga piirnevas 16igus on kehtestatud kiirusepiirang 40 km/h. Riigiteega ristub
Uuetoa tee, mis on vilja ehitamata ning mille transpordimaa kinnistu laiendamise kaudu on
kavandatud juurdepéaés planeeritud kruntidele.

Kergliiklusteed lahipiirkonnas puuduvad ning Kkergliiklejad liiklevad sdidutee &aarsetel
teepeenardel.

Planeeringualast pdhjasuunas asub Salmistu rand, kuhu on avalik juurdepaés kergliiklejatele Tipu
tee kaudu, mis asub planeeringualast vahetult teisel pool riigiteed. Kdesoleval hetkel puuduvad
ohutud ja nduetekohased soidukite parkimisvoimalused ranna kiilastajatele. Valla
arenguplaanides (sh koostatav tlldplaneering) on ette ndhtud parkimisala rajamine Tipu tee
vahetusse ldhedusse.

Erinevad teenused, kaubandus, haridus ja huvitegevus on kittesaadavad ca 7 km kaugusel asuvas
Kuusalu alevikus, kus asuvad muuhulgas lasteaiad, Kuusalu Keskkool, spordikeskus,
noortekeskus, raamatukogu ja rahvamaja. Salmistu kiilas tegutseb kiilaselts.

Lahim tihistranspordipeatus asub planeeringualast lddnesuunas, ca 550 m kaugusel.

Planeeritav elurajoon on piirkonda sobilik, olles loomulikuks jatkuks olemasolevale ja varasemalt
planeeritud vaikeelamute alale, moodustades tervikliku elukeskkonna. Planeeritud duealade ja
ladnepool asuvate olemasoleva hoonestuse vahele jadb sailitatav metsaala, mis tagab piisava
privaatsuse nii olemasolevatele kui ka uutele elanikele ning jadb osaliselt avalikkusele
kasutatavaks.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.
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6. Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala moodustab ca 10 ha suurune ala, mis hdlmab jargnevaid 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuseid:

= Kiilaserva (35201:002:0045), 1,64 ha (54% metsamaa, 38% looduslik rohumaa, 8% muu
maa)

= Segametsa (35201:002:0136), 1,91 ha (100% metsamaa)
= 110(35201:002:0203), 5,92 ha (90% metsamaa, 10% looduslik rohumaa)

Juurdepdasutee, kruntidele juurdepddsude ning tehnovdrkude iihenduste planeerimiseks on
planeeringualaga piirnevas osas holmatud osaliselt planeeringualasse Uuetoa tee
(35201:002:0248) maatiksus ning osaliselt 11267 Kuusalu-Valkla tee (35201:002:0244,
35301:001:1492) maaiiksused.

Juurdepdais planeeringualale on pdhjasuunas asuvalt riigiteelt nr 11267 Kuusalu-Valkla alguse
saava Uuetoa tee transpordimaa kaudu, mis on véilja ehitamata. Riigitee ndol on tegemist
asulasisese ca 4,5 m laiuse asfaltkattega teega, kus on kehtiv piirkiirus 40 km/h. 2021. a andmetel
on liiklussagedus antud teeldigul ca 310 autot/d.

Planeeritav ala on kogu planeeringuala ulatuses suhteliseks iihtlase reljeefiga. Kdige
markimisvadrsem korguste erinevus on ala pdhjanurgas, kus maapind oluliselt langeb riigitee
suunas. Kogu planeeritava ala ulatuses on korguste erinevus ca 9,5 m (abs 6.50...16.00 m).

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on valdavateks muldadeks ndrgalt leetunud mullad (LKI),
ajutiselt liigniisked gleistunud norgalt leetunud mullad (LkIg), keskmiselt liigniisked leetunud
gleimullad (LkG). Ala keskel leidub kuni 30 cm paksuse metsakddu-turbahorisondiga leede-
turvastunud muldi (LG1), mis on kujunenud tugeva liigniiskuse tingimustes. Ala on kraavituse ja
drenaaziga kuivendamata.

Planeeringualaga piirnevatel aladel on rajatud sademeveekraavid elamualade kuivendamiseks.
Lahimad sademeveekraavid asuvad ladnesuunas Manni-Tiilli maaiiksuse piiril ning idasuunas
Uuetoa tee maatiksusel.

Maa-ala on valdavalt olnud kasutuses metsamaana, mis on suures osas ldbinud lageraie.
Olemasolev mets on sdilitatud planeeringuala ladneservas, kus valdavaks liigiks on harilik mand.

Olemasolevad hooned ja rajatised puuduvad.

Planeeringuala pdhjaosa labib keskpinge 6huliin ning piki Uuetoa tee transpordimaa koridori on
rajatud elektri maakaablid, mis saavad toite Uuetoa tee 5 maaiiksusel asuvast Zeigo: (Kotka)
alajaamast. Uuetoa teele on rajatud ka veetrass (063), mis ei kuulu asula tihisveevorku.

Olemasolevad liitumised tehnovorkudega puuduvad.
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
= Riigitee nr 11267 Kuusalu-Valkla 30 m laiune kaitsevoond. Teekaitsevoondis on keelatud
tegevused vastavalt EhS § 70 lg 2 ja § 72 lg 1, sh on keelatud ehitada

ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti néusolekul vastavalt EhS § 70 g 3.

= Ranna piiranguvéoénd (200 m);
= Planeeringuala ldbiva elektri keskpinge 6huliin ning selle 10 m laiune kaitsevéond liini
teljest;

= Elektri madalpinge maakaabel ja selle 1 m laiune kaitsevéond liini teljest;
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= Veetorustik ja selle 2 m laiune kaitsevoond trassi teljest.

Planeeringuala ulatuses on pohjavee kaitstuse kaardi andmetel tegemist suhteliselt ja keskmiselt
kaitstud pohjaveega, kus on madal kuni keskmine reostusohtlikkuse tase.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala korge radoonisisaldusega
piirkonda (>50 kBq/m3) alale. Korge Rn-sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge
radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Planeeringualal ei esine kultuurimaélestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid ning ei leidu kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike.

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

7. Planeerimisettepanek

7.1. Ruumilise lahenduse eesmirgid

Kiilaserva, Segametsa ja Ilo maailiksustest moodustatakse elamumaa ja transpordimaa
sihtotstarbega krundid. Planeeritud krundi minimaalne suurus on 0,36 ha, mis vastab
tildplaneeringuga seatud hajaasustuse tingimustele ning vodimaldab luua hajusama
asustustihedusega ning rohkema kdérghaljastusega elukeskkonna, silitades nii olemasolevat kui
ka luues uusi haljasgruppe. Krundistruktuuri ja maakasutuse pdhimdtete planeerimisel on
arvestatud olemasoleva ja varem planeeritud keskkonnaga ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise (KSH) aruandes analiiiisitud alternatiividega ning nende realiseerimisel kaasnevate
voimalike keskkonnamdjudega. Planeeringulahenduse koostamisel on ldhtutud alternatiivist II1.
Sellest tulenevalt on sarnaselt Uuetoa I elamupiirkonnale kavandatud vihemalt 0,36 ha suurused
elamukrundid Uuetoa tee darde, moodustades kahe planeeringuala ulatuses iihtsete maakasutuse
pOhimotetega visuaalselt tervikliku tdnavaruumi ja selle dirde paigutuva tksikelamute ala.
Pohjapoolne krundistruktuur ja hoonestustihedus on horedam, olles sobilikuks iileminekualaks
laanepoolsele hajaasustusalale (UP kohane valge ala) (Soo, Soo-Sarapiku, 1l0). Sarnaselt Uuetoa I
detailplaneeringuga on tihedam hoonestusstruktuur kavandatud planeeringuala 16unaosasse,
piirnedes nii ida- kui ldinepoolt olemasoleva (Pedassaare tee) ja varem planeeritud
tiheasustusalaga (Uuetoa tee).

Planeeringuga on kavandatud Uuetoa teest kaugemale ladnesuunda jaavale alale 0,5-0,7 ha
suuruste iiksikelamu krundid. Antud ala moodustab koos Soo ja Soo-Sarapiku maaiiksustega
olemasoleva ja varem planeeritud tihedama hoonestusega alade vahele jaidva nn tileminekuala,
kuhu on sobilik paigutada suuremad elamukrundid, sdilitades seejuures elamukruntidele jaava
olemasoleva korghaljastuse vdimalikult suures mahus. Soo-Sarapiku maatiksusel on algatatud
detailplaneeringu koostamine, mille eesmargiks on samuti lildplaneeringuga maaratud valgele
alale suuremate (ca 0,7 ha) elamukruntide planeerimine.

Kdesoleva detailplaneeringuga planeeritakse piki naaberkinnistute (Soo, Soo-Sarapiku) piiri
teemaa, mille kaudu on vdimalik tagada muuhulgas juurdepaids ka nimetatud maatiksustele.
Lisaks luuakse tdiendavad liikumisvdimalused kergliiklejatele Pedassaare tee ja Uuetoa tee vahel.

Planeeringuala ladnepiirile on kavandatud 50 m laiune kdrghaljastusega haljasvo6nd, mis toimib
muuhulgas puhveralana olemasolevate Pedassaare tee piirkonna elamute ja planeeritud
elamupiirkonna vahel. Puhveralas siilinud olemasolev mets kuulub sdilitamisele. Haljasv6ondi
ulatuses tuleb jargida pdhimotet, et see jadks visuaalselt avatuks rohealaks, mille ulatuses on
korghaljastuse taastamise kohustus ning keelatud piirdeaedade rajamine. Avalikkusele on
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kavandatud haljasvéondisse lildkasutatav puhkeala koos istumisala ja treeningatraktsioonidega
ning véimaldatud haljasvoondisse jddvate olemasolevate metsaradade piiramatu kasutamine.

Selleks, et vihendada negatiivset mdju elustikule ning rikastada elustiku mitmekesisust
on keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) aruandes toodud vilja loetelu
kohustuslikest ja soovituslikest meetmetest planeeritud kruntide ehitustegevuse
libiviimiseks, arhitektuurseks projekteerimiseks, haljastamiseks jms. Vt ptk 7.16.

7.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 24 uut krunti:

= 18 elamumaa krunti (EP - iiksikelamu maa);

= 1 iildkasutatava maa krunt (HL/PK - looduslik maa, kultuuri- ja puhkerajatise maa);

= 5 transpordimaa krunti (LT- tee ja tdnava maa, LK - kergliiklusmaa, LP -
parkimisehitise maa);

Elamumaa kruntide suurus on Uuetoa teega piirneval alal vdhemalt 0,36 ha ning ladnepoolsele
alale planeeritud kruntidel, mis kattuvad haljasvéondiga, ca 0,4 - 0,72 ha.

7.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on nididatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja siigavus.

Lubatud on elamule keldrikorruse rajamine.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud kuni 20 m?2 suuruste vaikeehitiste rajamine
vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.

Planeeritud ehitise (hoone) kasutamise otstarve:
= 11101 - tiksikelamu
= 12744 - elamu abihoone

7.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires v6ib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid.

Kuni 20 m? suuruseid vaikeehitisi (kasvuhoone, varikatus, grillnurk, aiamaja jms) vdib
elamumaale rajada ka valjapoole hoonestusala, kuid krundipiirile l1ahemale kui 4 m piirinaabri
kirjaliku ndusoleku alusel. Seejuures peavad olema tdidetud tuleohutusnouded. Vaikeehitiste
rajamise erisus hoonestusalast valjapoole ei kehti tdnavapoolse krundipiiri suhtes. Lisaks on
keelatud vaikeehitiste piistitamine elamumaale jadvasse haljasvoondisse.

Keskpinge dhuliinile 1ahemale kui 10 m ning avaliku tee kaitsevéondisse (30 m) ei ole lubatud
ehitusdigusega madratud hoonete ning muude vaikeehitiste rajamine.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on ndidatud pdhijoonisel.

7.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurindouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus. Hoonete arhitektuurne lahendus peab sobima piirkonnas
valjakujunenud arhitektuursete pdhimdtetega. Valisviimistluses tuleb kasutada domineeriva
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materjalina puitu. Lamekatusega arhitektuursed lahendused ei ole lubatud.

Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitisele

Ehitise kasutamise otstarve iiksikelamu

2(-n/1

Elamul lubatud keldrikorrus

Max korruselisus (p6hihoone/abihoone)

Katusekalle (pohihoone/abihoone) 15-400/ 10-259

viilkatus, kelpkatus

Katusetiiip kaldkatus (lubatud ainult abihoonetel)
Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal
Katusekatte varv madratakse projekteerimisel
Vilisviimistlusmaterjalid puit - aktsendina kivi, krohv vm kvaliteetne materjal
+/-0.00 kuni 0,6 m maapinnast

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike péhimotete
jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Viimistlusmaterjalide
valikul kasutada kvaliteetseid, nduetele vastavaid ja atraktiivseid materjale.

Lubatud ei ole suurte klaaspindadega hoonete rajamine, et viltida lindude kokkupdrkeid
klaaspindadega (tdpsemad tingimused ptk 7.16.1). Soovitatav on jargida hoonete
arhitektuursetes lahendustes elustiku mitmekesisust rikastavad meetmeid, mis on toodud ptk
7.16.2.

7.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

7.6.1. Liiklusanaliiiis

Liikluslahenduse (sh ristumine riigiteega, parkla) kavandamisel on aluseks Salmistu kiila
Kiilaserva, Segametsa ja Ilo kinnistute detailplaneeringu liiklusanaliiiis (Liikluslahendus 0U, t66
nr 243001, september 2024). Anallilsiga esitati kdesoleva detailplaneeringu ja ldhilimbruse
planeeringute liiklussageduste prognoos ning riigiteega 11267 Kuusalu-Valkla planeeritud
ristumiskohtade ja tee darde kavandatud parkla ja kergliiklejate tilekdigukoha eskiislahendus.

Tee nr 11267 AKOL on teeregistri andmetel 444 a/66p ja hinnanguline enamkoormatud tunni
lilklus 50 a/h. Raskeveokite osakaal on 2%. Liikluse prognoosimise aluseks on erinevates
elamupiirkondades 1abi viidud liiklusloenduste tulemused. Uuetoa tee liiklussageduste
prognoosimisel on arvestatud, et teed hakkavad kasutama ka Uuetoa 1 maaiiksuse
detailplaneeringu ja Klaukse I maaiiksuse detailplaneeringuga ette nidhtud elamute leibkonnad.
Kolmele planeeringualale on kokku kavandatud 56 elamuiihikut. Loendustulemuste keskmiste
vaartuste alusel on Uuetoa tee liiklus 16ikumisel riigiteega enamkoormatud tundidel moélemas
suunas kokku 45-50 a/h, keskmiselt 1 auto minutis. Planeeritud parkla kasutamisega lisanduv
liiklus ei avalda kdigi eelduste kohaselt olulist mdju tipptunni liiklussagedusele. Arvestades
olemasoleva ja lisanduva liikluskoormusega, on planeeritud ristmiku ldbilaskvus hea ning selles
osas probleeme ei esine.
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Planeeritud on peatumiskohustusega ristmikud (liiklusmark 222 ,Peatu ja anna teed“), kuna
planeeritud ristmikel ei ole vodimalik tagada peatumisndhtavust PN2=25 m. Ristmike
nahtavuskaugused on kantud pdhijoonisele (joonis 4).

7.6.2. Teed ja tianavad

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud riigimaanteelt nr 11267 Kuusalu-Valkla alguse saava
Uuetoa tee katastriliksuse kaudu. Olemasolev Uuetoa tee kinnistu planeeringualaga piirnevas
ldigus 5 m laiune katastriliksus, mille laiendamiseks on planeeritud tdiendav 7 m laiune
transpordimaa krunt Pos 22. Lubatud on Pos 22, Uuetoa tee (35201:002:0248) ja 11267 Kuusalu-

Valkla tee (35301:001:1492) liitmine iiheks Kkinnistuks.

Juurdepdidsuks planeeringuala sisestele Uuetoa teest kaugemal asuvatele kruntidele on
planeeritud kaks ca 150 m pikkust ja 12 m laiust tupikteega transpordimaad (Pos 20, 21) koos
imberpdoramisalaga padsteteenistuse ja jadtmeveo soidukitele. Kergliiklejatele ja vajadusel
alternatiivseks ligipdasuks operatiivsdidukitele on kavandatud kergkattega kergliiklustee (laius
3,5 m) krundile Pos 19, mis iihendab Pedassaare tee ja Uuetoa tee elamupiirkondi.

Krundi Pos 21 kaudu on planeeritud ligipddsu vdimalus ldunapoolsetele metsamaadele.
Perspektiivse sdidutee ja kdnnitee rajamise voimalus on ette ndhtud ka Pedassaare teelt kuni
krundini Pos 19 (k.a). Perspektiivsete juurdepddsuteede ja perspektiivse kdnnitee rajamine ei ole
kdesoleva planeeringu arendaja kohustus ega planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad on Uuetoa tee ning planeeritud tupikteede néol
tegemist labiva liikluseta ja privaatsete kvartalisiseste juurdepddsuteedega, mis on planeeritud
jagatud liiklusruumi pohiméttel ning jalakdijatele eraldi konniteed ei ole kavandatud.
Liiklusohutuse tagamiseks ja sodidukiiruste vahendamiseks tuleb vétta kasutusele liiklust
rahustavad meetmed (nt sdidukiiruse alandamine, parema kde reegel, tostetud ristmikud ja
kiinnised). Pohijoonisel on tahistatud tdstetud ristmike ja kiinniste véimalikud asukohad (vajadus
ja asukohad tdpsustada projekteerimisel). Planeeritud teekoridorid tuleb maarata vihendatud
sdidukiirusega alaks (piirkiirus kuni 30 km/h).

Transpordimaale on planeeritud vastavalt standardile 4,5 m laiune kdvakattega sdidutee ning
selle darde kummalegi poole 0,5 m laiused kergkattega teepeenrad. Tupikteede 16ppu on
kavandatud timberpooéramisalad (12x12 m).

Transpordimaad (Uuetoa tee + Pos 20-22) antakse viljaehitamise jargselt iile kohalikule

omavalitsusele ning mairatakse avalikult kastutatavaks.

Asulat labiva riigitee darse perspektiivse parkla ja kergliiklustee rajamiseks on planeeritud
krundid Pos 23 ja 24, et parendada ranna kasutamise vdimalusi ning Kkergliiklejate
lilkumisvdimalusi, sh tdsta piirkonna liiklusohutust ning voimaldada elanikel turvaline liiklemine
rannaalale.

Pedassaare tee 29, Mannikabi, Pedassaare tee 39, Mannituka, Pedassaare tee 136 ja Manni-Tiilli
maatiksuste olemasolevad juurdepaasud sailivad planeeritud iildkasutatava maa krundi Pos 19
kaudu.

7.6.3. Parkimislahendus

Planeeritud tiksikelamu kruntide normatiivne parkimiskohtade arv on vastavalt standardile EVS
843:2016 ,Linnatinavad“ vahemalt kolm kohta elamu kohta. Parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt maapealse parkimisena ning transpordimaale (sh riigiteele) parkimist ei ole
kavandatud. Krundisisene parkimisalade paiknemine, kohtade arv ning parkimislahendus
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antakse hoonete projekteerimise kaigus.

Planeeringuala pdhjaosasse, paralleelselt riigiteega on planeeritud transpordimaa krunt Pos 23
avaliku parkla rajamiseks, et tagada liiklusohutus suvistel ranna kasutamise perioodidel ning
vahendada riigitee dérset parkimist. Planeeritud on ca 20-kohaline parkla. Seejuures on parkla
krundi planeerimisel arvestatud vdimalusega vajadusel kuni 40-kohalise parkla rajamiseks.
Juurdepaas parklasse on planeeritud Uuetoa teelt. Perspektiivse voéimalusena on kavandatud
tdiendav juurdepddsu rajamise véimalus Soo-Sarapiku maaiiksuse kaudu (maaratakse avalikku
kasutusse). Parkla tdpne lahendus (sh juurdepdisud, kohtade arv) tdpsustatakse
projekteerimisel. P6hijoonisel on tihistatud parkla pdhimétteline lahendus.

7.7. Uldkasutatavad alad, haljastuse ja heakorra pohimotted

7.7.1. Uldkasutatavad alad

Planeeringuala ladneserva on kavandatud iildkasutatava maa krunt Pos 19, mis jadb planeeritud
haljasvoéndisse. Uldmaal tuleb séilitada olemasolev korghaljastus ning taastada kérghaljastus
raie ldbinud aladel loodusliku uuendamise teel. Uldmaa kaudu siilivad olemasoleva
juurdepadsutee kaudu toimivad ligipddsud elamukruntidele. Pedassaare tee ja Uuetoa tee
tthendamiseks on planeeritud kergliiklejatele 3,5 m laiune kergkattega tee, mis toimib ka
alternatiivse ligipadsuna operatiivsdidukitele.

Puhkealale tuleb paigaldada vihemalt kolm treeningatraktsiooni véi vdhemalt kolmest erinevast
atraktsioonist koosnev kompleksne treeningrajatis, lisaks pingid ja priigikonteiner. P6hijoonisel
on tihistatud puhkeala orienteeruv asukoht ning illustratiivsena kdrghaljastus. Uldkasutatava
maa (Pos 19) kujundamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt, millega
kavandatakse konnitee, haljastuse, sobiliku inventari ning valgustuse lahendus. Projekti
realiseerimise jargselt madratakse maaiiksus avalikku kasutusse ning antakse tasuta iile
kohalikule omavalitsusele.

Planeeritud elamumaa kruntidele Pos 11-17 jaib olemasolev metsarada, mis sdilib olemasolevas
asukohas ning see maaratakse avalikku kasutusse (sundvaldus). Eramaid ldbiva raja algus tuleb
tdhistada vastavate viitadega (sh raja kasutamise tingimused ja reeglid), samuti tuleb margistada
vastavate tdhistega eramaadel asuva avalikult kasutatava ala piir. Raja hoolduse ja korrashoiu eest
vastutab kohalik omavalitsus.

7.7.2. Haljasala maa (haljasv66nd)

Vastavalt iildplaneeringule labib detailplaneeringu idaserva ribastruktuurina haljasala maa-ala,
mis on kavandatud puhveralaks olemasolevate ja planeeritud elurajoonide vahele. Arvestades, et
puhverala kattub varasemalt planeeritud elamukruntide ja teemaaga (kehtiv Uuetoa I maatiksuse
detailplaneering), on otstarbekas kavandada puhverala asukohta, kus see arvestab olemasoleva
korghaljastuse ning selle sdilitamise voimalikkusega, taites kdige paremini oma eesmarki. Sellest
tulenevalt on planeeritud 50 m laiune haljasvoond planeeringuala ladnepiirile, mis kattub suures
osas olemasoleva kdrghaljastatud metsaalaga.

Haljasvé6ndis (haljasala maa) tuleb:

= sdilitada olemasolevad metsaalad ning vdimalikult looduslikuna (lubatud on
hooldusraie);

= taastada loodusliku uuenemise teel raie 1abinud aladel kdrg- ja madalhaljastus;

= tagada olemasoleva metsaraja ning sellega piirneva ala (laius ca 13 m) avalik kasutus;
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= siilitada ala visuaalne avatus kogu voondi ulatuses (igasugune piirete (sh haljaspiirded)
ja rajatiste paigaldamine on keelatud).

7.7.3. Elamukruntide haljastus

Elamumaa kruntide kd&rghaljastuse osakaal krundist (vdljapoole haljasvoondit jdavast
krundiosast) on planeeritud vdhemalt 20%. Olemasoleva korghaljastusega kruntidel tuleb
vOimalikult suur osa korghaljastusest sdilitada (vOimalikult looduslikuna) - lubatud on
valgustusraie ning vajadusel puude likvideerimine duealadel. Kérghaljastamisel tuleb kasutada
kodumaiseid okas- ja lehtpuu liike, mis on juba olemasolevas keskkonnas valdavaks (sh harilik
mand, harilik kuusk). Lisaks korgpuistule, tuleb haljastuses kasutada ka pddsaid ja hekke.
Soovitatav on istutada lindude toidulauda rikastavaid viljuvaid puid (nt pihlakad, viirpuud jms).

Pohijoonisel on tdhistatud rajatava korghaljastuse illustratiivne lahendus. Elamukruntide
haljastuslahendus tuleb anda ehitusprojekti osana.

Keskpingeliini kaitsevo6ndis on korghaljastuse rajamine lubatud vadhemalt 2,6 m kaugusele liinist.

7.7.4. Piirded

Elamukruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,4 m kdrguseid piirdeid. Keelatud on korgete
avausteta miiliride ja plankaedade rajamine. Soovitav on rajada piirkonnale omaseid madalaid
kivimiiliritisi, mida on lubatud kombineerida koos metall- vdi puitpiirdega ning piligatavaid ja
vabakujulisi hekke. Kruntidel, millele jadb planeeritud haljasv6ond, on lubatud piirdeaedade (sh
haljaspiirded) rajamine valjapoole haljasvoondit. Haljasvéond peab jadma kogu ulatuses
visuaalselt avatuks.

7.7.5. Heakord ja jdatmete kogumine
Heakorra tagamisel tuleb jargida Kuusalu valla heakorraeeskirjas satestatud noudeid.

Jadtmete kogumiseks tuleb paigaldada konteinerid liigiti kogumiseks vastavalt kehtivatele
normatiividele. Kokku kogutud jaditmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust korraldavale
ettevottele.

Vastavalt vajadusele on krundile Pos 23 vodimalik projekteerida ala avalike jadtmekonteinerite
paigaldamiseks. Lubatud on paigaldada siivamahuteid. Maapealsete konteinerite paigaldamisel
tuleb need timbritseda piirde voi varjualusega. Avalike jadatmekonteinerite paigaldamise vajadus
ja konteinerite asukohad tuleb tdpsustada projekteerimisel.

7.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Suuremat osa planeeringualast iseloomustab suhteliselt iihtlane reljeef, mis pdhjapoolsetel
kruntidel langeb tugevamalt. Reljeefi muutmise vajadust ette ei ndhta. Vajadusel on lubatud
madalamate alade tditmine, et vdimaldada sademevee drajuhtimine krundisisestele
haljastatavatele aladele voi planeeritud sademeveekraavi.

Kruntide vertikaalplaneerimise pohimotted tapsustatakse edasisel projekteerimisel.

7.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m (sh
vaikeehitised). Juhul, kui kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.
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Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamud) ning nende vahim lubatud tulepiisivusklass on
TP3.

Kuja arvestamisel voib iihe kinnistu piires lugeda itheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassiks. Kui TP3-klassi hoonete puhul on kogupindala suurem kui
400 ruutmeetrit, peab jargima hoonete vahelise kuja ndudeid vdi takistama tule levikut vastavate
ehituslike abindudega.

7.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsioonilahendus, sademevee
arajuhtimise pohimotted, elektri- ja sidelahendus ning soojavarustuse péhimétted. Planeeritud
tehnovorkude lahendus on pohimétteline ning seda on lubatud projekteerimise kaigus tdpsustada
(sh asukohad).

Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et vorgud
jarajatised ei jadks planeeritavate puude, pd0saste, tdnavavalgustuspostide ja muude elementide
alla, mis wvdiks kahjustada tehnovorkude seisukorda v&i takistada nende hooldust.
Planeeritavatele tehnovdrkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused puudest,
valgustuspostidest, darekividest ja teistest tinavakonstruktsioonidest.

Pohimaéttelised lahendused on naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

7.10.1. Veevarustus

Uuetoa teel asub olemasolev veetrass (#63), mis ei ole kasutusel ning ei ole osa iihisveevdrgust.
Samuti ei vasta selle nduetele, mis on vajalikud ihisveevdrgust tuletdrje veevarustuse tagamiseks.

Planeeritud kruntide i{ihendamiseks olemasoleva iihisveevorguga on planeeritud
transpordimaale uus @110 veetorustik, alates Kuusalu-Valkla teel asuvast olemasolevast
veetorustikust, mis on vajadusel véimalik ithendada Pedassaare teel asuva olemasoleva
veetorustikuga.

Planeeringuala veevajadus on kuni 9 m3/d.

Igale krundile on planeeritud eraldi veevarustuse liitumispunkt. Tehnovorkude joonisel on
tadhistatud Uuetoa tee dirsete olemasolevate kinnistute vdimalikud ilihendused planeeritud
veetorustikuga.

7.10.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Tuletdrjeveega varustatavad hooned vdivad paikneda veevétukohast kuni 200 m kaugusel,
mdodetuna ehitise sissepddsust ning selle tootlikkus peab olema vahemalt 10 1/s. I kasutusviisiga
hoone (elamu) veevdtukoha kaugus ehitisest voib kiilades asuda kuni 400 m kaugusel, kui
voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Kruntide tuletdrje veevarustus on tagatud lihisveevdrku kuuluvate olemasolevate ja planeeritud
hiidrantide abil. Ldhimad olemasolevad hiidrandid asuvad Kuusalu-Valkla teel, min 65 m kaugusel
planeeringualast. Lisaks on planeeritud kaks uut hiidranti. Olemasoleva ja planeeritud
tthisveevorgu (¢110) kaudu on voimalik tagada hiidrantide tootlikkus vidhemalt 10 1/s.
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Olemasolevate ja planeeritud hiidrantide asukohad on tdhistatud tehnovorkude joonisel (joonis
5).

7.10.3. Reoveekanalisatsioon

Piirkonnas puudub thiskanalisatsioonivork, millest tulenevalt tuleb planeeritud Kkruntide
reoveekditlus lahendada lokaalse kohtkditlusena.

Piirkonnas puudub iihiskanalisatsioonivérk. Kuusalu valla ihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni
arendamise  kava  2020-2032 kohaselt  jadb  planeeringuala  perspektiivsesse
reoveekogumisalasse. Aladel, kuhu on ithiskanalisatsiooni rajamine kavandatud, kuid seda ei ole
veel rajatud, vdib erandkorras ja ajutise lahendusena kuni ihiskanalisatsiooni liitumisvdimaluse
loomiseni kasutada kogumismahutit. Reovee kogumismahuti tuleb paigaldada selliselt, et oleks
vOimalik reovee takistusteta regulaarne dravedu ning pdarast iihiskanalisatsiooni ehitamist
kinnistu kanalisatsiooni ithendamine iihiskanalisatsiooniga. Reovee purgimine peab toimuma
vee-ettevotja hallatavasse purgimiskohta.

Omapuhastite paigaldamine perspektiivsetesse reoveekogumisaladesse ei ole lubatud.

Planeeritud kruntide reovee kditlemiseks on planeeritud kogumismahutid, mille illustratiivsed
asukohad on tdhistatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

Transpordimaale on kavandatud perspektiivse reoveekanalisatsioonitorustiku trassikoridor ning
planeeritud kruntide ning olemasolevate Uuetoa tee ddrsete kinnistute vdimalikud iihendused
tihiskanalisatsioonitorustikuga.

7.10.4. Sademevesi

Planeeringuala ulatuses on kohati tegemist liigniiske alaga, mille kuivendamise ja sademevee
drajuhtimise pohimotete lahendamiseks on koostatud eksperthinnang (AS Projekteerimisbiiroo
Maa ja Vesi OU, Kalev Raadla, 06.05.2025).

Planeeritud transpordimaale on kavandatud kuivendus- ja sademeveekraavid, mille kaudu
kokkukogutav liigvesi juhitakse iildmaa krundile Pos 19 ja Pedassaare teele (35301:001:0189)
planeeritud sademeveetorustiku abil olemasolevasse kraavi, mis juhib oma veed Kuuru ojja (vt
skeem 2).

Selleks, et mitte suurendada planeeringualalt juhitava liigveega Kuuru ojasse suunatavat
vooluhulka, tuleb vooluhulga tipud hoida planeeringu koostamise eelsel tasemel. Seda on véimalik
saavutada tagades kraavidele vajalik reguleeriv. maht ning piirata véljavoolu
sademeveetorustikuga.

Eksperthinnangus on antud vajalik arvutuslik reguleeriv maht 169 m3. Lubades veepinda
planeeritud kraavides tousta kuni 13,2 m abs, mahub esialgsel hinnangul kraavidesse kuni 150 m3
(kraavi pdhja laius 0,4 m, ndolvus 1,5). Kui juhtida katuste ja platside vesi valdavas osas
krundisisestele haljasaladele v6i suunata kraavi iile haljasala (mitte platsidelt otse toru kaudu
kraavi), vidheneb dravoolutegur ning samuti vajalik kraavide reguleeriv maht.

Planeeritud kraavidest dravool sademeveetorustikku (Pos 16) tuleks lahendada kraavikaevuga
enne kraavi torustikku suunamist. Kaevu kaudu peaks olema tagatud vooluhulga l4bilaskvus 41
1/s. Sademeveetorustiku orienteeruv 1abimé6t peaks olema d400 mm.
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Skeem 2. Sademevee drajuhtimise skeem (Allikas: Eksperthinnang, Maa ja Vesi OU)
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Planeeritud kraavide, tiigi ja sademeveetorustiku paiknemine ja korguslikud niitajad on
pohiméttelised ning nende dimensioonid (sh siigavus, laius, tiigi asukoht) tuleb tdpsustada
projekteerimisel, arvestades eksperthinnangus antud soovitustega.

Planeeritud iiksikelamu kruntidel tekkiv sademevesi tuleb suunata voimalikult suures osas
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krundisiseselt pinnasesse voi koguda kokku ning kasutatakse kastmiseks. Lubatud on maa-aluste
sademevee kogumismahutite rajamine. Juurdepidisuteedel ja platsidel kasutada sademevett
labilaskvaid katendeid.

Krundile Pos 23 planeeritud parklas tuleb kasutada vihemalt osaliselt sademevett labilaskvaid
katendeid. Parklas tekkiv tileliigne sademevesi tuleb suunata sobiliku vertikaalplaneerimise teel
haljasribadele.

Sademevee valgumine naaberkruntidele peab olema takistatud. Riigiteele ning riigtee alusele
maale on sademevee juhtimine keelatud.

7.10.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 15.10.2024 tehnilised tingimused
nr 483801.

Kogu planeeringuala kruntide perspektiivne elektrivarustuse vajadus on hinnanguliselt 450 A,
mis tuleb tdpsustada edasise projekteerimise kaigus.

Planeeringuala toide on kavandatud olemasoleva alajaam Zeigo:(Kotka) baasil, mis asub Uuetoa
tee 5 Kkinnistul. Alajaamast on planeeritud 0,4 kV maakaabelliinid planeeritud kruntideni.
Kruntide elektrivarustus on ette ndhtud krundipiirile planeeritud mitmekohalistest 0,4 kV
liitumiskilpidest, mis peavad olema 00pdevaringselt vabalt teenindatavad. Elektritoide
liittumiskilbist tarbijani tuleb rajada maakaabliga.

Lisaks 0,4 kV maakaablile on kavandatud perspektiivne kaablikoridor 10 kV keskpingekaablile.

Planeeringuga on ndidatud pdhimdtteline tdnavavalgustuse lahendus, mis tuleb tdpsustada
projekteerimise kéigus (tdnavavalgustuspostide asukohad, tiiiip ja parameetrid).
Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima v6i domineerima. Paneelid tuleb paigaldada soovitatavalt
katusele, maapinnale paigaldamine ei ole lubatud.

7.10.6. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kd&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasdastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisde ja raskete Kkiittedlidega
kiitmine. Tdpne kittestisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

Hoone vilismojuga tehniliste seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus.

7.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on voéimalik lahendada valguskaabli véi 6hu kaudu levivate
lahenduste abil.

Piki Kuusalu-Valkla teed on rajatud Eesti Lairiba Arenduse SA-le kuuluv valguskaabliga
sidekanalisatsioon ning Enefit ASle kuuluva side 6huliin.

Planeeringualale on kavandatud sidekanalisatsiooni trassikoridor ning véimalikud iihendused
koikidele planeeritud kruntidele ning perspektiivselt ka olemasolevatele Uuetoa tee darsetele
kinnistutele, mis piirnevad planeeringualaga.

Sidevorguga tihinemise véimalused (ELASA, Enefit AS vms) lahendatakse projekteerimisel.
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7.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks eraomandis kruntidele juurdepaasude
kasutamiseks ja tehnovdrkude rajamiseks ning avaliku kasutusdiguse madramiseks
eraomandisse jadvatele avalikele objektidele (tabel 3). Planeeritud vdoimalikud servituudialad on
ndidatud eskiisjoonisel, mille ulatus ja seadmise vajadus tuleb tdpsustada projekteerimise
jargselt.

Transpordimaadele (antakse iile kohalikule omavalitsusele ja mairatakse avalikku kasutusse)
planeeritud tehnovdrkudele seatakse vajadusel servituudid vorguvaldaja kasuks kaitsevoondite
ulatuses. Servituudialade ulatus ja seadmise vajadus tuleb tdpsustada vorkude projekteerimise
jargselt.

Planeeringuala pdhjaosa labival keskpingeliinil sdilib asjadigusseadusest tulenev vorgu talumise
kohustus.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Kinnisasi Valitsev Kinnisasi/ isik Servituudi sisu
Avalikkus (kdnniraja Oigus, mis véimaldab iile teeniva kinnisasja kasutada,
Pos 11-17 . 1
kasutamiseks) rekonstrueerida ja hooldada olemasolevat metsarada.

Avalikkus (kergliiklustee ja |Oigus, mis vdimaldab iile teeniva kinnisasja rajada,
parklasse juurdepadsu kasutada ja  hooldada  kergliiklusteed ning
kasutamiseks) juurdepaasuteed parklasse.

Soo-Sarapiku
(35201:002:0024)

Oigus, mis véimaldab krundi Pos 16 igakordsel valdajal
Pos 9 Pos 16 rajada, kasutada ja hooldada iile teeniva kinnisasja
sademeveekraavi.

7.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepdisud ning véltida tagumiste juurdepaasude
rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

7.13. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee kaitsevdondis, mis on reguleeritud
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ehitusseadustikus satestatuga;

=  tegevuspiirangus ranna piiranguvoondis, mis on reguleeritud looduskaitseseaduses
satestatuga;

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise ja sideehitise kaitsevoondis, mis on reguleeritud
madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud {hisvee- ja iihiskanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on
reguleeritud maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdondi ulatus satestatuga;

7.14. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jdab planeeringuala kdrge radoonisisaldusega (>50
kBq/m3) alale. Sellest tulenevalt tuleb planeeringuga hdlmatud maa-alal teostada enne
projekteerimist radooniuuring, et selgitada vélja voimalik radoonioht ning naha ette vajalikud
radooniohjemeetmed.

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pohjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub viga suurtes
piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vihem pé&éiseb radooni hoonesse. Lisaks
mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik, dhurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent,
maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine,
kiittekolded jne.

Siseruumide O6hu radoonisisaldus on reguleeritud ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 madrusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase“. Sobivate radoonikaitse meetmete valikul tugineda projekteerimisel standardile EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” voi
samavaarsele oskusteabele.

7.15. Kavandatava tegevusega eeldatavalt kaasnev oluline keskkonnaméju

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) kdigus anti ililevaade planeeringu piirkonna
hetkeolukorrast, analiiiisiti kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivide
keskkonnamdjusid ning toodi vélja meetmed negatiivsete mojude leevendamiseks.

Hinnangutest ja mdjude kokkuvdtlikust esitusest saab jareldada, et detailplaneeringuga
kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi tugeva ebasoodsa méjuga aspekte.

7.15.1. M6ju rohevdrgustikule

Planeeritav ala ei ole mairatud rohevorgustiku alaks ei maakonnaplaneeringu ega ka kehtiva
ildplaneeringu alusel. Samuti ei tee koostamisel olev iildplaneering eskiisist ldhtuvalt
ettepanekut ala rohevorgustiku alade hulka hélmata. Seega ala hoonestamisel mdju kdrgemal
strateegilisel tasemel méidratud rohevorgustikule puudub.

Kehtiva iildplaneeringu alusel paiknevad planeeringuala kinnistud osaliselt haljasala reservmaal.
Haljasalade ja haljasvoondite rajamist kdsitletakse tildplaneeringus kompensatsiooni aladena ja
suuremate liiklusmagistraalide darde kaitsevoonditena, reeglina mitte vihem kui 50 m laiuselt.
Antud juhul ei ole haljasala reservmaa puhul tegu kaitsev6ondi funktsiooniga haljasmaaga -
puudub objekt, mille suhtes elamualasid kaitsta. Samas elustiku kompensatsioonialaks on tegu
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liiga vaikese ulatusega alaga. Pikk, kitsas ja ilma suuremate looduslike alade tthendusfunktsioonita
haljaskoridori vaartus elustiku kompensatsioonialana on madal. Tegemist ei ole haljaskoridoriga,
mis kompenseeriks paikkonnas elutsevatele liikidele piisaval maaral elupaiku, kus toituda ja
sigida. Uldplaneeringu kohase haljasvéondi eesmirk jadb seega ebaselgeks.

Detailplaneeringuga kavandatud 50 m laiune haljasvoond (korghaljastuse siilitamise ja
taastamise kohustus, piirete rajamise keeld) toetab lokaalse tasandi rohevorgustikku. Sailitatav
ala liitub piirkonnas teiste sailinud metsamaadega, mis voimaldaks suurema tervikala teket.

7.15.2. Moju bioloogilisele mitmekesisusele ja populatsioonidele, taimedele ning
loomadele ja kaitstavatele loodusobjektidele

Planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne EELIS (Eesti looduse infosiisteem) jargi kaitstavaid
alasid, tiksikobjekte ega kaitsealuste liikide leiukohti. Samuti ei esine alal kdrge 6koloogilise
vaartusega kooslusi nagu on metsa vaariselupaigad ja loodusdirektiivi metsa elupaigad. Ala
hoonestamisel ei ole oodata olulist ebasoodsat moju kaitsealustele liikidele voi kdrge 6koloogilise
vadrtusega kooslustele. Maa-ala elustikuline funktsionaalsus kiill langeb maa-ala hoonestamisel,
kuid populatsioonide seisunditele laiemalt ei ole oodata olulist ebasoodsat mdéju - ala ei ole
esmatahtis elupaik ning suurulukite jaoks on ala sobivus minimaalne. Selleks, et metsaalal sailiks
metsalinnustiku ja vdikeimetajate jaoks funktsionaalsus elu- ja toitumisalana on metsaalana ja
hoonestusvabana sailitatava ala laius kavandatud vahemalt 50 m.

Planeeringulahendusega siilitatakse lddnepoolne korghaljastusega haljasala, mida v&ib pidada
KSH tulemuste kohaselt heaks lahenduseks. Arvestades piirkonna iildist arengut 1abi kehtivate ja
koostamisel olevate planeeringute, on praegune metsaala muutumas tugevalt inimmadjuliseks, mis
vdahendab metsaliikide arvukust ja suurendab inimkaaslevate liikide osakaalu. Elurikkuse
suurendamiseks on arvestatud rikastavate meetmete rakendamise vajadusega (vt KSH aruanne
ptk 7).

7.15.3. M6ju Natura 2000 vorgustikule

Lahimad Natura 2000 vorgustikku kuuluvad alad on u 1,1 km kaugusele pdhja suunda jaavad
Kolga lahe linnuala (RAH0000094) ja Kolga lahe loodusala (RAH0000612). Arvestades
kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist Natura 2000 alade suhtes, on vilistatud, et
kavandatav tegevus mojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate
liikide seisundit ebasoodsalt. Vilistatud on ka ebasoodne méju Natura ala terviklikkusele.

7.15.4. Moju pinna- ja pdhjaveele

Alal puuduvad voolu- ja seisuveekogud, millest tulenevalt moju neile puudub. Planeeringuala
paikneb osaliselt liigniiskel alal. Maa-ala kuivendamiseks on planeeritud kuivenduskraavid ja
sademeveetorustik, mis iihendatakse olemasoleva Kkraavitusega. Samuti on soovitatav
krundisisene sademevee pinnasesse juhtimine.

Planeeringuala jddb perspektiivsele reoveekogumisalale. Kuna piirkonnas puudub
iihiskanalisatsioonivork, = lahendatakse  planeeritud  kruntide reoveekaitlus kuni
tthiskanalisatsiooni liitumisvéimaluse loomiseni kohtkaitlusena ning igale krundile on
planeeritud kogumismahuti. Reovee purgimine peab toimuma vee-ettevdtja hallatavasse
purgimiskohta.

Maa-ameti pdhjavee kaitstuse hinnangu kaardikihi kohaselt paikneb planeeringuala kaitstud
pOhjaveega alal, kus pohjavesi on looduslikult vaga hasti kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt- voi
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hajureostuse suhtes. Nouetekohaste kogumismahutite rajamisel ei ole oodata ebasoodsat moju
pinna- voi pohjaveele.

Planeeritud kruntide veevarustus tagatakse lihisveevorgu kaudu. Uute puurkaevude rajamise
vajadus puudub. Kavandatava tegevusega ei avaldata moju pohjavee tasemele.

7.15.5. Mdju pinnasele
Kavandatud tegevusega ei ole ette ndha pinnase saastumist. Ehitustéode kidigus toimub
olemasoleva pinnase teisaldamine ja limberpaigutamine planeeringuala ulatuses. Pinnase

vOoorandamist ei kavandata. Kavandatava tegevusega ei avaldata olulist ebasoodsat mdoju
pinnasele.

7.15.6. Jadtmeteke

Kehtivate jadtmekaitlusnduete jargimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat moju seoses
jaadtmetekkega.

7.15.7. Moju liiklusele ja juurdepaasud

Planeeringu koostamisel on koostatud liiklushinnang hindamaks olemasolevat ja perspektiivset
liikluskoormust ja liikluslahendust piirkonnas. Liiklushinnangus on leitud, et ajatava riigimaantee
ja Uuetoa tee ristmiku ldbilaskvustega probleeme ei teki. Planeeringu raames ndhakse ette
supelranna kasutajatele parkla, mis parandab antud riigitee ldigu liiklusohutust vorreldes
planeeringu realiseerimise eelse olukorraga, sest supelranna kasutajatel tekib véimalus ohutuks
parkimiseks ilma teeldigu ndhtavust kahjustamata.

Juurdepéais naaberkinnistutele on planeeringuala kaudu tagatud samal viisil kui eelnevalt v6i on
oodata ligipadsetavuse paranemist.

7.15.8. Miira, vibratsioon, valgus, soojus ja Kiirgus

Planeeringuala jaab riigitee kaitsevoondisse (30 m), kus on tdendoline normatiive liletavate
keskkonnaparameetrite esinemine. Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste). Planeeritud
elamukrundid on kavandatud riigiteest kaugemale ning planeeritud hoonestusalad jaavad
valjapoole tee kaitsevoondit. Miirasituatsiooni hindamisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme moodtmise,
madramise ja hindamise meetodid“ nduetest. Planeeringuala niol on tegemist elamumaa alaga,
mis kuulub miiratundlike alade Il kategooriasse.

Arvestades, et tegemist on suhteliselt madala liikluskoormusega teega (444 autot/66p), kus
planeeringuala ulatuses on lubatud s6idukiirus kuni 40 km/h ning et planeeritud elamukruntide
hoonestusalad jadavad vdhemalt 35 m kaugusele riigiteest, voib eeldada, et liiklusest tingitud
miiratasemed jddvad seadusega lubatud piirnormidesse.

Projekteerimisel tagatakse hoonete siseruumide nduded ning mairatakse vajadusel vajalikud
heliisolatsiooni meetmed standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest” kohaselt. Hoonete maantee poolsed kiiljed on soovitatav véimalusel maksimaalselt jatta
tildkasutatavatele ning miira suhtes vahemtundlikele pindadele (esik, koridorid, samuti kd6k, wec,
vannituba jm abiruumid). Magamisruumid on soovitatav paigutada hoonete vaiksemale kiiljele.

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad ehitusaegseid hairinguid, mida vo6ib pidada
lithiajaliseks ja mooduvaks. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda korgendatud ehitusmiira
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tasemeid, mis eeldatavalt ei ole normatiive iiletavad. Ehitusaegse miirahdiringu valtimiseks tuleb
valtida 6iseid miirarikkaid ehitustoid.

Liiklussagedused lahiala teedel on madalad ning tédstuslikud miiraallikad puuduvad. Piirkonna
miiratasemed on sellest ldhtuvalt madalad. Kavandatava arenduse maht ei ole suurusjargus, mis
vOiks pohjustada miira normtasemete iiletamist iimbritsevatel aladel.

Vibratsiooni m&ju hoonestusele on projekteerimisel vajadusel véimalik ennetada ning rakendada
massiivsemaid konstruktsioone. Ehitustegevuse kiigus tekkiv vibratsioon on liihiajaline, millega
ei kahjustata laheduses asuvat elukeskkonda.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusplatsi valgustamine. Tegu on ainult DP ala valgustusega, mistottu
see naaberalasid oluliselt ei mojuta. Seejuures tuleb vdtta arvesse, et ehitusaegne miira ei liletaks
seadusega sitestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid.

Kavandatava tegevusega ei kaasne soojuse ega kiirguse eraldumist.

Kavandatava tegevuse tagajdrjel ei ole planeeringuala ldhialadel oodata miira- ja
vibratsioonitasemete olulist suurenemist ning valgustamise, soojuse ja kiirguse teket.

Transpordiamet kui riigitee omanik on teavitanud riigitee liiklusest péhjustatud hairingutest ning
ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute
leevendamiseks planeeringuga Kisitletaval alal. Koik vajalikud leevendusmeetmetega seotud
kulud kannab igakordne krundi omanik.

Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse pddsemine ruumi) on Eestis sitestatud standardis
EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja bilirooruumides“. Projekteerimisel tuleb tagada
planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vdhemalt 2,5 tundi. Arvestades, et planeeritud
hoonestusstruktuur on suhteliselt hajus ja kavandatav hoonestus maksimaalselt kahekorruseline,
on insolatsiooniprobleemide tekkimine vahetdendoline.

7.15.9. M6ju 6hukvaliteedile

Ehitustdéode kdigus voib minimaalset 6husaastet pohjustada ehitusmaterjalide puistes laadimine
ning ladustamine ehitusplatsil, laadimisseadmete ja veoautode liikumine (tolm, heitgaasid). Kuna
ehitustodde mahud on vaikesed, ei pdhjusta puistematerjalide laadimine ja ladustamine ning
veoautode heitgaasid planeeringualal ja ldhipiirkonnas oOhukaitsealaseid probleeme.
Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik valtida materjali kukkumiskdrguse vihendamise abil,
ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kd&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasdastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisde ja raskete Kkiittedlidega
kiitmine. Keskkonnamdjuliselt on eelistatud kiittelahendustes taastuvenergia kasutamine
(paikesepaneelid, soojuspumbad jms). Moju 6hukvaliteedile sdltub kaudselt ka kavandatavate
hoonete energiatohususest. Arvestades, et kavandatavad uued hooned peavad olema
energiatdhusad on ka nende kiittevajadus vdiksem kui olemasolevatel vanematel hoonetel ja
seeldbi ka nende kasutamisel tekitatav méju 6hukvaliteedile vahene.

Planeeringute rakendamisel lisandub piirkonda hooneid ja nendega seotud parkimiskohti ehk
piirkonda luuakse eeldused tdiendava liikluse lisandumiseks. Senise liikluse 0husaaste
modelleeringute alusel esineb teeliiklusest pohjustatud 6hukvaliteedi piirvaartuste iiletamist
ainult vaga suure liikluskoormusega teede ldhialadel. Antud juhul ei ole oodata, et piirkonnas
tekiks sellist liikluskoormust, mis voiks pohjustada olulist méju 6hukvaliteedile.
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7.15.10. Mo6ju kliimamuutuste leevendamisele ja nendega kohanemisele

Planeeringuga ei kavandata uute oluliste paiksete heiteallikate teket, mis pdhjustaks olulist
kasvuhoonegaaside heidet. Elamumaade rajamisega planeeringualale kaasneb metsa raadamine.
Metsamaa raadamine pdhjustab po6rdumatu muutuse keskkonnas ning see mdjutab siisiniku
talletamist ja sidumist. Maakasutuse muutusest tingitud siisiniku sidumise vihendamise
kompenseerimiseks on riiklikul tasandil regulatsioon vdlja tootatud. Raadamise
kompenseerimine toimub metsaseaduse ja keskkonnatasude seaduse kohaselt. Regulatsiooniga
tuleb arvestada planeeringuga kaasnevate Kkliimamuutuste mojude kompenseerimisel.
Arvestades kogu arendustegevuse mahte, on maakasutuse muutusest tingitud mdju kliimale siiski
vahene.

Planeeringuala ei jadd Maa-ameti iileujutusalade kaardirakenduse alusel iileujutusohuga alale,
seega otsest lileujutuse ohtu alal ei esine. Arvestades sademete ebatihtlasemat jaotust tulevikus
tuleb tdhelepanu poorata lokaalsete sademetest tekitavate iileujutuste moju vihendamisele -
selleks on planeeritud loodusldhedased sademeveesiisteemid, mis puhverdavad sademevee
koguseid ning aitavad valtida lokaalseid iileujutusi. Krundisiseste kdvakatteliste pindade kasutust
tuleb minimeerida voimaldades sademevete imbumine.

Planeeritud tegevusel on ebasoodne moju kliimamuutuste pidurdamisele, kuid arvestades kogu
arendustegevuse mahte, on maakasutuse muutusest tingitud moju kliimale siiski vahene.

7.15.11. Moju rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamisele

Rohevorgustiku vabadhu puhkefunktsioon on oluline eeskdtt linnalise asustusega aladel, nende
vahetus ldheduses ja traditsioonilistes, viljakujunenud puhkemajandusliku taristuga looduslikes
puhkepiirkondades. Planeeringuala puhul ei ole tegu olulise puhkemajandusliku funktsiooniga
alaga. Seega ei avalda planeeringu rakendamine mdju rohevorgustiku puhkemajanduslikule
vaartusele.

7.15.12. Moju sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha otsest mdju varale ega sotsiaalsetele
vajadustele.

7.15.13. Kumulatiivne moju

Koostamisel oleva Soo-Sarapiku kinnistu detailplaneeringu, kehtiva Uuetoa I detailplaneeringu
ning kaesoleva detailplaneeringu koosmodjus viheneb praegune olemasolevate elamualade
vaheline metsaala oluliselt, muutudes suuresti sobimatuks elupaigaks suurematele ulukitele.

7.16. Keskkonnatingimusi tagavad meetmed

7.16.1. Negatiivse mdju vdhendamine elustikule (kohustuslikud meetmed)
= Pinnase ettevalmistusto6d (koorimine, katmine) teostada pesitsusvilisel ajal
(september-marts), valtimaks maas voi selle ldhedal pesitsevate lindude pesade havimist.
Sihtliigid: lehelinnud, pd6salinnud, roolinnud jms.

=  Puude ja pddsaste raiet teostada pesitsusvalisel ajal (augusti teine pool-marts), valtimaks
antud biotoopi kasutavate linnuliikide pesade havimist. Sihtliikideks koik puudel ja
poodsastel ning nende kaitsvas varjus pesitsevad linnuliigid.

= Virnastatud hakkematerjali hakkimist, kui see on plaanis, teostada pesitsusvalisel ajal
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(september-marts), valtimaks hakkematerjali virnades pesitsevate linnuliikide pesade
havimist.

Viltida suurte klaaspindadega hoonete rajamist alale. Suurte klaaspindade kasutamisel
tuleb hoonete aknad/klaaspinnad projekteerida ja ehitada selliselt, et antud klaaspinnad
oleksid lindudele Kkergesti margatavad. Selleks kasutada vdimalikult madala
peegeldusteguriga klaase. Suure peegeldusteguri puhul ei ole piisav meede UV-valgust
peegeldava kile kasutamine, see vd&ib kiill vdhendada lindude kokkupdrkeid
klaaspindadega, kuid ei valdi seda. Suurte klaaspindade puhul tuleb neid teha ka muul
viisil ndhtavaks (joonte, punktide Kkleepimine, ldbipaistvate aknasirmide kasutamine
valjaspool klaasi ees), vastasel korral mitte planeerida suuri klaaspindu, mis véivad
pohjustada randeperioodil lindude massilisi hukkumisi.

Séilitada maksimaalselt planeeringualal veel kasvavat ja véljaspoole kavandatavate
elamute duealasid jadvat kdrgpuistut ja teha seda voimalikult looduslikuna, sadilitades ka
alusmetsa (esinduslikumad pddsad ja nende grupid). Seal, kus olemasoleva puistu
sdilitamine pole vdimalik, planeerida uus haljastus, kus on esindatud nii kdrgpuistut (nii
okas- kui lehtpuu) kui pdosaid/hekke. Leida voimalusi haljastuses kasutada lindude
toidulauda rikastavaid viljuvaid puid: pihlakas, viirpuud jms. Mida suurem on taimestiku
liigirikkus, seda enamatele linnuliikidele need elupaika ja toitu pakuvad.

Detailplaneeringus kavandatud haljasv6ondi alale piirdeaedu mitte kavandada. Meede
vdimaldab vaikeimetajate liikumise sailimise alal.

Elustiku mitmekesisust rikastavad meetmed (soovituslikud meetmed)

Elurikkuse kao kompenseerimiseks oleks voimaluseks rajada alale kahepaiksetele sobilik
sigimisveekogu voi selleks sobilik kraavilaiend. Sigimisveekogu (tiigi) rajamisel tuleb
veekogu kaldaala puudest puhastada mairal, mis véimaldab veekogu péaikesele avada.
Muda- ja settekiht tuleb eemaldada mineraalse pinnaseni. Veekogu kaldad peavad olema
lauged (kalda kaldenurk ei tohiks olla iile 25° viahemalt pohjakaldal). Kui soovitakse
rajada kraavilaiend tuleb arvestada sademevee eskperthinnangus toodud analiiiisi (vt
lisad) ning jargida jargmiseid tingimusi:

- Kraavilaiendeid tuleb rajada mineraalpinnasesse, et valtida ndlvade sissevarisemist.

- Kraavilaiendite rajamisel tuleb arvestada ala topograafiaga, rajades need tasastele
kraavildikudele, mille rekonstrueerimisjargne stigavus on 1-1,5 m.

- Kraavilaiendi laius peab olema vdhemalt kahekordne kraavi laius ja pikkus vihemalt 2
m.

- Kraavilaiendi pohi peab jdédma 20-30 cm kraavi pohjast stigavamale.

- Kraavilaiendite kaldakalle ei tohi iiletada 25°. Kraavilaiendite suurus tuleb valida nij, et
vastav kaldakalle on véimalik saavutada.

- Sigimisveekogud peavad olema imbritsetud haljasalaga, kus leidub korgema
taimestikuga (puhmastega) ja poo0sastega alasid, mis on kahepaiksetele olulisteks
varjepaikadeks. Samuti on oluline méne kivikuhila olemasolu. Kdrghaljastuse rajamisel
tuleb valtida puude istutamist veekogude lounakallastele, kuna puud hakkavad
veekogusid paikese eest varjama.

Uute hoonete planeerimisel ja ehitamisel kasutada soovitavalt materjale ja meetodeid, mis
sdilitaksid pesitsusvéimalused suitsu- ja rddstapaisukestele (nt karedad krohvitud seinad
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aitavad pesamaterjali hoone kiilge kinnitada, alternatiiv oleks spetsiaalsete pesaaluste
tekitamine hoonetele, arvestades sihtliikide vajadusi), piiritajale, kodu- ja poéldvarblasele
(nt kinnitada hoonetele spetsiaalsed puhastatavad pesakastid), hall-kdrbsendpile ja
linavastrikule (nt luua hoone vilisseintesse, ca 2-4 m kdrgusele, enam varjatud ning
puistule ja haljasaladele avatud kohtadesse, pesitsemiseks sobivaid tiksikuid orvukohti,
millele puuduks ligipdds vareslastel ja hulkuvatel kassidel (nt orv kaetud
metallsdrestikuga, mille silma ldbimo6ot voimaldaks sealt 1dbi minna vaid pisematel
lindudel voi siis olema sedavdrd varjatud ligipadsuga, et see vareslastele silma ei hakkaks
ja et kassid selleni ronida ei saaks), aga mida oleks vdimalik jillegi 1-2 korda aastas
puhastada).

» Luua maksimaalselt pesitsuskohti suluspesitsejatele. Detailplaneeringu realiseerudes
kaovad alalt pea kéik looduslikud 60nsused, mida saab osaliselt asendada pesakastidega.
Alale tuleks paigaldada pesakaste, mis oleksid sobilikud erinevatele linnuliikidele.

= Ehitustegevuse kdigus maa seest vilja tulnud suuremaid kive on soovitatav kasutada
haljastuselementidena, nt rajada kivihunnikuid vo6i -aedu sdilitatava korgpuistu
ldhinaabrusesse. Suuremad kivid voivad haljastuses ka iiksikuna kasutust leida. See
ilmestab maastikku ja annab lindudele voimaluse neil istudes saaki (putukaid) valvata.
Kivihunnikud ja -aiad vdivad olla kombineeritud alpiméeks. Kivide paigutamine peab
toimuma viisil, mis on ohutu inimesele (viltida varisemisohtu), ent samas pakub
kividevahelisi tiihimikke (ei ole sidusainega tdiel maaral kinnitatud), véimaldamaks neis
pesitseda.

= Kavandada hoonete projektides sademevee kogumismahuteid, mis vd&imaldavad
kastmisveeks kasutada sademevett. Samuti kasutada hoonetes veesdastlikuid
dusiotsikuid ja segisteid.

7.17. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud mojud

Planeeringualal ning selle vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised,
parandkultuuri objektid ja vaartuslikud maastikud, millele voiks kavandatav tegevus moju
avaldada. Salmistu kiila vana osa ldbiva kiilatdnava (riigitee) darne ala on kasitletav ajalooliselt
olulise kiilamiljddalana (vana kalurikiila), kuhu on koondunud tihedama asustusmustrina
olemasolevad mereddrsed Ulksikelamud. Planeeritavad alad jadvad vanast kiilaosast eemale,
paiknedes hilisema olemasoleva asustuse ja varem planeeritud elamugruppide vahelisel alal, mis
jargivad kaasaegsema hoonestusstruktuuri pohimotteid, ning moodustades eraldiseisva uue
elamutegrupi, kus jargitakse hajusa asustusstruktuuri pdhimdétteid.

Planeeritud tegevus pohjustab muutuseid senises maakasutuses ning keskkonna visuaalses ilmes
- olemasolev lageraie ldbinud metsamaa asendub tiksikelamute alaga, kuhu kavandatakse nii
uushoonestus kui ka infrastruktuur. Olulisel kohal on kdrghaljastusega haljasvoondi sdilitamine
ning elamukruntide suhteliselt suurel maaral korghaljastamise kohustus. Planeeritud
elamukrundid moodustavad koos varasemalt planeeritud kruntidega eraldiseisva privaatse
elurajooni, mis sobitub olemasolevate metsamaade vahelisele alale, pakkudes uusi voimalusi
kodude rajamiseks vaikeasulasse.

Planeeritud tegevusega ei avaldata olulist kultuurilist moju.

Seniste metsamajanduslikul eesmargil kasutatud alade kasutuselevott elamualadena toob kaasa
lageraie ldbinud lankide heakorrastamise ning labimdeldud ja keskkonda ilmestava haljastamise
(sh haljasvoondid erinevate elamurajoonide vahel), mis rikastab visuaalselt nii olemasolevaid kui
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ka rajatavaid elamupiirkondi. Uldkasutatavate alade kavandamine vdimaldab piirkonna elanikel
kasutada seni eraomandis olnud olemasolevaid metsaalasid (puhke- ja treeningalad ning metsa-
ja kdnnirajad) rekreatiivsel eesmargil. Kaasaegse arhitektuuriga uushoonestus ning uute elanike
lisandumine avaldab positiivset mdju piirkonna jatkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu
elavdamisele, kasvatades laiemat huvi Salmistu kiila kui vaartusliku elukeskkonna vastu. Lisaks
tostab korrastatud elukeskkond ning uus lisanduv kinnisvara piirkonna olemasoleva kinnisvara
vaartust.

Planeeringuga lisandub tdiendav liiklejate hulk, millel liiklusanaliiiisi tulemuste pdhjal puudub
oluline negatiivne mdju liikluskoormuse suurenemisele. Uus tdnavavdrgustik parendab oluliselt
ka lahipiirkonna olemasolevate elanike liikumisvoimalusi (sh Uuetoa tee ja Klaukse tee darsed
hoonestatud krundid), sh vdimaldab kavandavate iihenduskoridoride kaudu kergliiklejatel
liilkuda mugavalt erinevate alade vahel. Salmistu kiila avaliku ranna kasutajatele kavandatud
avalik parkimisala ja kergliiklustee parendavad ranna kasutamise vdimalusi ning tdstavad
suvitusperioodi aegset liiklusohutust.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud kulud nii planeeringu elluviimisest
huvitatud isikule kui ka kohalikule omavalitsusele, mis on valdavalt seotud planeeritud taristu
rajamisega ning on kasitletud tdpsemalt ptk 7.18.

Kokkuvotvalt ei takista ega halvenda kavandatav tegevus limbruskonna kinnistute maakasutust
ega loo eeldusi negatiivse olustiku tekkeks, vaid parandab ja mitmekesistab olemasolevat
kiilamiljood heakorrastatavate ja korghaljastusega alade, lisanduvate rekreatiivsete alade ning
liikluskorralduslike lahenduste (kergliiklejate alad, avalik parkla, olemasolevate elanike

juurdepdds kruntidele) ndol. Planeeritud tegevusega kaasnev sotsiaalmajanduslik moju on
positiivne.

7.18. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete vdi vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud
kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb té6de teostamisel pidada kinni raierahust pesitsusperioodil,
milleks on 15. marts - 31. juuli.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on transpordimaale
planeeritud sdidutee, tehnovorkude ja haljastuse (edaspidi Rajatised) rajamine
detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja ulatuses, mille véljaehitamise ja kulude kandmise
kohustus on arendajal. Detailplaneeringu alusel moodustatud transpordimaa kruntide
voorandamisel kanduvad arendaja kohustused transpordimaale planeeritud Rajatiste rajamiseks
edasi kruntide uutele omanikele.
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Transpordiameti tingimused:
1. Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist.

2. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
poosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
parkla voi mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

3. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

4. Transpordiamet ei vota endale kohustusi riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks.

5. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on arendaja poolt:
= Transpordimaa kruntide Pos 20, 21, 22 véljaehitamine planeeringuala ulatuses (sh
planeeritud ristumiskoht riigiteega, sdidutee, haljastus, tdnavavalgustus); Pos 22
valjaehitamine toimub koost66s Uuetoa tee (35201:002:0248) igakordse omanikuga.

= Planeeringukohaste tehnovorkude ja -rajatiste (sh planeeringuga kavandatud
sademeveekraavid ja -torud ning planeeringuala vilised iihendused) rajamine. Krundile
Pos 22 kavandatud tehnovorgud ja -rajatised ehitatakse vilja koost6ds Uuetoa tee
(35201:002:0248) igakordse omanikuga.

= Planeeritud iildmaa krundile Pos 19 avalikult kasutatavate rajatiste (sh puhke- ja
treeningatraktsioonide ja kdnnitee) rajamine.

Avalike rajatiste valjaehitamise jargselt voorandatakse krundid Pos 19, 20, 21, 22 tasuta Kuusalu
vallale.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kuusalu vallale kohustust kruntidele Pos 20, 21, 22 avalikuks

kasutamiseks ette ndhtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse
ning tehnorajatiste (sh sademeveekraavide ja -torustike) valjaehitamiseks v&i vastavate kulude

kandmiseks.

Kruntidele Pos 23 ja 24 kavandatud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud rajatiste (sh parkla,
kergliiklustee) viljaehitamise ja vastavate kulude kandmise kohustus on Kuusalu vallal. Antud
rajatiste viljaehitamine ei ole eelduseks detailplaneeringukohase ehitusdiguse realiseerimiseks.

Planeeringu realiseerimise tingimused ja tegevuskava:

= Planeeringualasse hdlmatud maaiiksuste jagamine Kkatastriiiksusteks vastavalt
kehtestatud maakasutusele ning servituutide seadmine (sh avalikku kasutusse
madratavate rajatiste rajamiseks ja kasutamiseks).

= Kruntide Pos 23 ja 24 tasuta vodrandamine Kuusalu vallale.

= Rajatistele tehniliste tingimuste taotlemine ja projekteerimine ning vajadusel eraomandis
olevate kinnistute omanikega notariaalsete lepingutega maakasutuskokkulepete
solmimine isikliku kasutusdiguse vormis tehnovdrkude ja -rajatiste rajamiseks (sh
sademeveekraav).
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Rajatistele ehitusloa taotlemine, ehitamine ja kasutusloa valjastamine.

Taies ulatuses nouetekohaselt rajatud ning kasutusloa saanud transpordimaa
sihtotstarbega kinnistute Pos 20, 21, 22 tasuta iileandmine vallale ning avalikku kasutusse
madramine.

Radooniuuringu teostamine ning vajadusel meetmete madramine radooni ohjamiseks.
Hoonete projekteerimine.

Hoonetele ehituslubade taotlemine ja viljastamine.

Hoonete ehitamine ning kasutuslubade taotlemine ja viljastamine.

Uldkasutatavale maale (Pos 19) puhkeala projekteerimine, ehitusloa taotlemine ja
valjastamine, ehitamine, kasutusloa taotlemine ja véljastamine ning avalikku kasutusse
mairamine. Uldkasutatav maa tuleb ehitada vilja hiljemalt ajaks, kui vihemalt 50%
planeeritud tiksikelamu kruntidest on saanud ehitusloa.
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