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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD
ALUSMATERJALID

o Kuusalu vallavalitsuse 28.03.2024 korraldus nr 88 Kiiu aleviku Aiapdllu ja Rebasesaba kinnistute
ning lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahtelilesande kinnitamine;

e Transpordiameti 30.04.2024 kiri nr 7.2-2/24/5821-2 ,Seisukohtade valjastamine Kuusalu vald Kiiu

alevik Rebasesaba ja Aiapollu maaulksuste ning lahiala detailplaneeringu koostamiseks®;

Kuusalu vallavalitsuse 17.06.2021 korraldus nr 395 ,Katastriliksuste koha-aadresside maaramine”;

Kuusalu valla tGldplaneering (kehtestatud 19.12.2001 otsusega nr 68);

planeerimisseadus;

maauksuse plaan;

omandibigust tdendavad dokumendid;

Kuusalu valla jaddtmehoolduseeskiri (vastu vdetud Kuusalu Vallavolikogu 14. detsembri 2022

maarusega nr 26);

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

¢ riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;

e siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

o muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa
sihtotstarbega ja sihtotstarbeta maa katastriliksuste muutmine elamu- ja transpordimaa sihtotstarbega
kruntideks 3-korruseliste korterelamute ehitamiseks.

Detailplaneeringuga maaratakse Uldised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasuteede ja parkimise varustamise pdhimdétteline lahendus.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav maa-ala paikneb Kuusalu vallas Kiiu alevikus. Kiiu alevik jaab Kuusalu valla ladneossa ja
planeeritav ala Kiiu aleviku keskossa. Planeeritav ala jaab kdrvalmaantee 11105 Kiiu-Soodla tee aarde.
Planeeritav ala piirneb pdhjas, ldadnes ja idas maatulundus- ja elamumaa katastrilksustega.
Maatulundusmaad on osaliselt kasutusele voetud aiamaadena ning elamumaal asub uUhekorruseline
Uhepereelamu. Lounast piirneb kavandatud ala sihtotstarbeta maa katastriliksusega.

Planeeritav ala asub segahoonestuse alal, milles paiknevad arihooned, tootmishooned, korterelamud,
Uhepereelamud. Planeeringualast itta, 11105 Kiiu-Soodla tee aarde, jadvad 1960ndail ehitatud
kolmekorruselised korterhooned. Laanes asub kehtestatud Lilleoru detailplaneering, kuhu planeeriti
ari-, tootmis- ja korterhooned. Realiseeritud on Uksikud arihooned.

Planeeritav ala asub logistiliselt piirkonnas, millele on hea juurdepaas. Planeeringuala kdrval asub
kérvalmaantee 11105 Kiiu-Soodla tee, mis viib péhimaanteele 1 Tallinn-Narva tee. Seega kasitletaval
alal on hea Uhendus Kuusalu valla teiste alevikega ja Tallinna linnaga.

Lahim bussipeatus asub 60 meetri kaugusel kérvalmaantee 11105 Kiiu-Soodla tee aares.

Kiiu alevikus asub Kiiu Kiigepdnni Lasteaed, paar sddgikohta. Lahimad suuremad &ri-, teenindus- ning
sotsiaalkeskused paiknevad Kuusalu valla keskuses Kuusalu alevikus, mis jaab Kiiu alevikust ca 3 km
kaugusel. Tallinn jaab Kiiu alevikust 30 km kaugusele.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused )
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Kuusalu valla tldplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt
jaab planeeringuala elamumaa ja haljasalade reservmaa alale.

4



Kuusalu vald Kiiu alevik Aiapéllu ja Rebasesaba kinnistute ning lahiala detailplaneering

Detailplaneeringu  koostamisel jalgitakse kehtivas Uldplaneeringus valja toodud ndudeid.
Liikluskorralduse seisukohalt asub planeeringuala hasti ligipddsetavas kohas, kuna kontaktvédndisse
jaavad riigi maanteed. Planeeringulahendus seob omavahel olemasolevad ja planeeritud sdiduteed,
kergliiklusteed. Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Hoonestus ja parkimine on planeeritud Kuusalu
valla Gldplaneeringuga maaratud tiheasustusalale. Planeeringuga kavandatud krundid sobituvad oma
sihtotstarbelt planeeritud asukohta. Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks on Tallinna
linna lahedus ja Kuusalu valla teiste asustusiiksustega, tehno- ja teedevoérgustiku olemasolu.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

e piirkonna Uldist valisiimet sailitades tiheasustusala tihendamine, sealhulgas Uldplaneeringuga
maaratud maa-ala juhtotstarbe kasutusse votmine;

o elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala korrastamine ja
planeeringuga planeeritud elamumaade ja transpordimaade kasutusse votmine;

e keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

e kavandada planeeringualale hooned, mis sobituvad ehituslikult ning arhitektuurselt kdesolevasse
asukohta ning piirkonna hoonestusega,;

e teedevorgu tervikliku lahenduse loomine (ihendades planeeritud ja olemasolevaid séidu- ning
kergliiklusteid.

2.5. Vastavus Kuusalu valla uildplaneeringule

Kuusalu valla Gldplaneeringu (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68) kohaselt
asub planeeringuala osaliselt tiheasustusalal ning osaliselt hajaasustusalal. Maakasutuse
juhtotstarbena on planeeritava ala laaneosa reserveeritud haljasalade alana, ala idaosa perspektiivse
elamualana. Detailplaneering on Uldplaneeringule vastav.

Véljavote kehtivast Kuusalu valla tldplaneeringu kaardist
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Uldplaneeringu kohaselt tuleb korruselamute krundi suuruseks arvestada korruste pdrandapind +
ehitusalune pind. Planeeringulahendus vastab eeltoodud tingimusele.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Kuusalu vallas Kiiu alevikus. Juurdepdds kinnistule on olemasolevalt
kdrvalmaanteelt 11105 Kiiu-Soodla tee. Ala on tasane, kerge tdusuga pohjast Idunasse. Planeeringuala
on looduslik rohumaa. Olemasolev hoonestus ja kdrghaljastus maa-alal puudub.

Planeeringuala tapne asukoht on esitatud joonisel AS-01 Asukohaskeem.
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3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Aiapdllu (Maa- ja Ruumiameti andmetel 15.01.2025)
o Katastritksuse tunnus: 35301:001:1031
e Maakasutuse sihtotsatarve: sihtotstarbeta maa 100%
¢ Kinnistu pindala: 13 581 m?

Rebasesaba (Maa- ja Ruumiameti andmetel 15.01.2025)
o Katastrilksuse tunnus: 35301:001:1030
¢ Maakasutuse sihtotsatarve: maatulundusmaa 100%
e Kinnistu pindala: 14 889 m?

Osaliselt on kaasatud katastrilksused:
Mbisa tee 12 (Maa- ja Ruumiameti andmetel 15.01.2025)

o Katastriliksuse tunnus: 35201:003:0559

e Maakasutuse sihtotsatarve: Elamumaa 100%

e Kinnistu pindala: 19 994 m?
Tagapdllu (Maa- ja Ruumiameti andmetel 15.01.2025)

o Katastritksuse tunnus: 35301:001:1038

e Maakasutuse sihtotsatarve: maatulundusmaa 100%

e Kinnistu pindala: 18 625 m?
Kiiu-Soodla jalgtee L4 (Maa- ja Ruumiameti andmetel 15.01.2025)

o Katastriiksuse tunnus: 35301:001:1242

¢ Maakasutuse sihtotsatarve: Transpordimaa 100%

e Kinnistu pindala: 2523 m?
11105 Kiiu-Soodla tee (Maa- ja Ruumiameti andmetel 15.01.2025)

o Katastriiksuse tunnus: 35301:001:1296

¢ Maakasutuse sihtotsatarve: Transpordimaa 100%

e Kinnistu pindala: 17426 m?
Planeeringuala Aiapdllu ja Rebasesaba kinnistu on hoonestamata. Tagapdllu kinnistul paiknevad
ebaseaduslikud ehitised, ala on kdrghaljastatud. Tagapdllu kinnistu piirneb Kiiu ojaga ja asub osaliselt
selle piiranguvoondites ning kinnistul asuvad elektriga seotud rajatised (alajaam, elektriliinid), sh
piirangud on toodud punktis 3.7, 1k 6 — 7.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Tabel 1. Planeeringuga kiilgnevad kinnistud.

Aadress Pindala | Katastritunnus Sihtotstarve
Moisa tee 6 4380 m? | 35201:003:0059 Elamumaa 100%
11105 Kiiu-Soodla tee 17426 m? | 35301:001:1296 Transpordimaa 100%
Moisa tee 8 3022 m? | 35201:003:0068 Elamumaa 100%
Moisa tee 10 2914 m? | 35201:003:0099 Elamumaa 100%
Eespdllu 7524 m? | 35301:001:1037 Maatulundusmaa 100%
Lillevalja 50954 m? | 35301:001:0968 Maatulundusmaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud kérvalmaanteelt 11105 Kiiu-Soodla tee.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeringuala on enamjaolt looduslik heinamaa. Kdrghaljastus kasvab Kiiu oja kallastel, mis asub
planeeringuala kirdeosas.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad:

¢ tee kaitsevodnd 30 m (Ehitusseadustik);

¢ veekogu kallasrada 4 m (Keskkonnaseadustiku uldosa seadus);
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kalda veekaitsevdédnd 10 m (Veeseadus);

eesvoolu kaitsevoond 15 m (Maaparandusseadus);

kalda ehituskeeluvoond 25 m (Looduskaitseseadus);

kalda piiranguvoond 50 m (Looduskaitseseadus);

elektri maakaabelliin 1 — 20 kV (AJ Sahti - AJ Mesila), 1 m ulatuses darmise kaabli teljest kummalegi
poole telge;

elektri dhuliin alla 1 kV, 2 m ulatuses liini teljest kummalegi poole telge;

o elektrimaakaabelliinid (kokku 4 tk) alla 1 kV, 1 m ulatuses aarmise kaabli teljest kummalegi poole telge.

Olemasolevad kitsendused on esitatud joonisel AS-04 Pdhijoonis.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus ja hoonestusala

Planeeringus on kavandatud neli elamumaa, Uks Uldkasutatava maa, kolm transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Moodustatud elamumaa kruntidele maaratakse ehitusdigused korterelamute
ehitamiseks.

Tabel 2. Krundijaotus.

Pos | Suurus Sihtotstarve Sihtotstarve
nr (m?) (detailplaneeringu liikide kaupa) (katastriiiksuse liikide kaupa)
1 6435 korterelamu maa elamumaa
2 8049 korterelamu maa elamumaa
3 7365 korterelamu maa elamumaa
4 7632 korterelamu maa elamumaa
5 2573 tee ja tAnava maa transpordimaa
6 1389 tee ja tAnava maa transpordimaa
7 2367 tee ja tAnava maa transpordimaa
8 8075 haljasala maa Uldkasutatav maa

Hoonestusalad on maaratud kinnistu piiridest minimaalselt 4,0 m kaugusele. Planeeritud elamumaa
kruntide omavaheline hoonestusalade kaugus on 20,0 m. Hoonestusala piirittemine ja selle sidumine
krundi piiridega on naidatud joonisel AS-04 Pd&hijoonis.

4.2. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,;

2.hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv véi nende puudumine maa-alal;

3. hoonete véi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud sugavus.

Hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud stigavust detailplaneeringuga ei maarata.
Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusbiguse akendes.

Tabel 3. Kruntide ehituséigus.

Krundi kasutamise | Ehitiste suurim Ehitiste Pohihoone | Abihoone
POS sihtotstarve voi lubatud arv v6i Ehitise- lubatud max suurim suurim
nr sihtotstarbed // nende puudumine| alune korgus. korruselisus |korruselisus
katastriiiksuse maa-alal (pohi- pind Pohihoone/ maapealne/ maapealne/
sihtotstarve hoone / abihoone) abihoone maa-alune | maa-alune
1 | EK100% // E 100% 2(1/1) 500m?  12m/5m 3/-1 1/-
2 | EK100% // E 100% 2(1/1) 500m?  12m/5m 3/-1 1/-
3 | EK100% // E 100% 2(1/1) 500m?  12m/5m 3/-1 1/-
4 | EK 100% // E 100% 2(1/1) 500m?  12m/5m 3/-1 1/-
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Krundi kasutamise Ehitiste suurim Ehitiste Pohihoone | Abihoone
PoS sihtotstarve voi lubatud arv vé6i Ehitise- lubatud max suurim suurim
sihtotstarbed // nende puudumine| alune korgus. korruselisus korruselisus
katastriliksuse maa-alal (pohi- pind Pohihoone/ maapealne/ maapealne/
sihtotstarve hoone / abihoone) abihoone maa-alune | maa-alune
5 LT 100% // L 100% - - - - -
6 LT 100% // L 100% - - - - -
7 LT 100% // L 100% - - - - -
8 HP 100% // Um 100% - - - - -

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla lahevad
koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

4.3. Ehitise arhitektuurinouded

Katusekalle: 0-30°

Valisviimistluse materjalid: puit, kivi, krohv, tellis, betoon, ilmastikukindel ehitusplaat
Valisviimistluse toonid: eelistada heledaid vdi sooje ja looduslahedasi varvitoone
Katusematerjal: rullmaterjal, kivi voi plekk

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljodd, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Detailplaneeringuga ei
ole maaratud arhitektuurilist kindlat stiili. Abihooned peavad arhitektuurselt haakuma elamuga.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
valisiimega.

4.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud nouded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
.,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid”.

4.5. Piirded
Elamumaa krunte ei ole lubatud piirdega daristada, kuid on lubatud istutada hekke kérgusega kuni 1,2 m.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavaalasisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatédnavad” jargi.

Juurdepaas planeeringualale on kdrvalmaanteelt 11105 Kiiu-Soodla tee. Planeeritud transpordimaa
sihtotstarbega kruntide pos nr 5 — 7 laiuseks on planeeritud 16,0 meetrit, millest sdidutee laius on
5,0 meetrit ning kergliiklustee laiuseks 2,5 meetrit.

Kdrvalmaantee 11105 Kiiu-Soodla tee aarde on projekteeritud Transpordiameti tellimisel jalgratta- ja
jalgtee (,Riigitee 11105 Kiiu-Soodla km 0,0-0,6 uue kdigu projekt” koostanud 13.11.2024 Landverk OU,
t66 nr T2409). Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud projekteeritud teega. K&esoleva
detailplaneeringu huvitatud isiku kohustus on planeeringu raames valja ehitada k&ik teed, kaasa
arvatud kdrvalmaantee 11105 Kiiu-Soodla tee darde projekteeritud jalgratta- ja jalgtee, mis tuleb valja
ehitada vastavalt Landverk OU koostatud tddle.

Taiendavalt on ette nahtud jalakaijate likumisvéimalus planeeringualalt Kiiu oja kallasraja kaudu Mdisa
teele.

Uldkasutatava maa krundi pos nr 8 teede tapsed asukohad ja laiused maéaratakse pargialade
haljastusprojektide kaigus. Jalgtee, mis viib avaliku mangualani projekteerimisel tuleb arvestada, et
seal oleks vdimalik sbita paasteautoga (registrimass 18 000 kg). Paasteauto juurdepaas
Uldkasutatavale maale tagatakse I1abi krundi pos nr 2, millele seatakse servituut jalgtee avalikuks
kasutamiseks.

Joonisel AS-04 Pdhijoonis on naidatud soovituslikud juurdepdasud kruntidele. Lisaks planeeritud
kruntidele naha juurdepaas Lillevalja kinnistule.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Uhe korteri kohta on planeeritud kaks parkimiskohta.
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Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Krundi Elamu liik Normatiivhe Planeeritud
pos nr parkimiskohtade arvutus | parkimiskohtade arv
1 15 elamisuhikuga korterelamu 2x15=30 30
2 15 elamisuihikuga korterelamu 2x15=30 30
3 15 elamistihikuga korterelamu 2x15=30 30
4 15 elamistihikuga korterelamu 2x15=30 30
Planeeritaval maa-alal kokku 120 120

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 Pohijoonis.

30.04.2024 on valjastanud Transpordiamet seisukohad nr 7.2-2/24/5821-2 kaesoleva detailplaneeringu
koostamiseks. Seisukohtade kohaselt tuleb juurdepaas kavandada projekteeritava ristumiskoha kaudu
riigiteelt 11105 km 0,77 (vastavalt eskiislahenduses toodud asukohale). Lisaks tuleb naha ette
kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh véljapoole planeeringuala.
Transpordiameti poolt koostatud seisukohtadega on planeeringulahenduse koostamisel arvestatud.
Planeeringuala juurdepdas on vastavalt eskiisprojektis toodule, planeeritud hoonestusalad on
maaratud tee kaitsevoondit arvestades, planeeritud jalgratta- ja jalgtee on Uhenduses olemasolevaga.

Nahtavuskolmnurgad

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste kérvaldamine
ei ole vdimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis véimaldab vahendada nahtavuskolmnurga
mddtmeid. Selleks, et ndhtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad
oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tliveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
piirdetara, heki vdi pddsa kdrgus uletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole vdimalik taita, tuleb
kavandada lahendus, mis tagab ohutusest Iahtuvad nduded.

Planeeringuala liikluskorraldus ja ndhtavuskolmnurgad on toodud joonisel AS-04 Pdéhijoonis.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil.

Transpordimaal muru rajamiseks vajaliku haljasriba laius peab olema vahemalt 1,2 m. Kasutada tuleb

konkreetsele asukohale sobivaid, soovitatavalt kodumaiseid muruseemne segusid.

Uushaljastuses sobivad muuhulgas naiteks arukask, harilik mand, harilik tamm, samuti erinevad

pihlakaliigid, toomingad, viirpuid, lodjapuud, kuslapuud, sarapuud, magesostar, pajud ja remmelgad.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja

erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas

atraktiivse elukeskkonna.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vérsekasv

peavad olema liigituupilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,

kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatuikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud

peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti

peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Istutatav perspektiivne korghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest. Hoonete ja

tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti

standardi EVS 843:2016 nduetele.

Elamumaa kruntidele rajada naiteks kahe korterelamu peale ks Uhine manguvaljak vaikelastele.

Krundile pos nr 8 keskosale on ette nahtud manguvaljakute, Idunaosale pargiala ning pdhjaosale

kogukonnaaia rajamine.

Krundile pos nr 8 rajada mangualad, ehk atraktsioonid erinevatele vanusegruppidele:

o vaikelastele 0 —7 a sobilikud atraktsioonid (nt mangumaja, erinevad kiigud, batuut, mangusein,
lablrint, muusikavahendid vms);

o koolilastele 7 — 14 a sobilikud atraktsioonid (nt turnimiseks méeldud atraktsioonid, takistus-rada,
tasakaaluvahend, rattapark, elusuuruses trips-traps-trull, keksumang, mangulaud vms),

o teismelistele 14+ a ja taiskasvanutele sobilikud atraktsioonid (nt valine lauatennise laud,
elusuuruses malemang, korvpallilaud vms).

Manguvaljaku atraktsioonide tapne asetus ja koosseis tapsustatakse hilisema projekti staadiumis.
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Manguvaljaku katend tuleb lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette naha sobiv turvakatend
vastavalt atraktsioonide valikule ning kukkumiskdrgustele (nt valatav EPDM kummikatend).

Piirata manguvaljak tee poolt madala hekiga voi piirdeaiaga turvalisuse tagamiseks. Manguvaljakud
projekteerida vastavalt EVS-EN 1176 jargi.

4.8. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete voimalikult suures ulatuses taaskasutuse kindlustamiseks tuleb neid koguda liigiti ehk
sorteerida. Kinnistul vdi krundil tekkivad jaatmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb nende
tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse vdi selleks ettevalmistatud kohtadesse kui
jaatmekaitleja pakub vastavat teenust.

Ohtlikud jaatmed tuleb koguda muudest jaatmetest eraldi. Ohtlikke jaatmeid vdib jaatmeloa alusel
kaidelda isik, kellele Keskkonnaamet on valjastanud jaatmeloa ning ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi.
Ehitusjaatmed tuleb sortida liikidesse nende tekkekohal. Sortimisel I[ahtutakse jaatmete
taaskasutusvdimalustest. Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub vdimalus neid sortida voi see osutub
majanduslikult ebaotstarbekaks, tuleb jaatmed anda to6tlemiseks Ule vastava jaatmeloaga
jaatmekaitlejale, kes teeb selle t00 teenustdona. Eelistada tuleb ettevdtjat, kes tagab jaatmete
taielikuma taaskasutamise. Jaatmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada vi
anda taaskasutamiseks Ule vastava jaatmeloaga jaatmekaitlejale. Ohtlikud ehitusjaatmed, valja
arvatud saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutisse, mis on margistatud vastavalt
keskkonnaministri 29.04.2004. a maarusele nr 39 ,Ohtlike jaatmete ja nende pakendite margistamise
kord”. Ohtlike ehitusjaatmete mahutisse ei tohi kallata vedelaid ohtlikke jaatmeid, nagu varvid, lakid,
lahustid ja liimid jne. Ohtlikke jaatmeid sisaldavad ehitusjaatmed ja saastunud pinnas tuleb Ule anda
ettevotjale, kellele on valjastatud vastav jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsents.

4.9. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded” ja 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus”.

Planeeritud on valise tulekustutusvee tarbeks tuletdrje hidrant veetrassile planeeritud hoonetest kuni
180 meetri kaugusele.

Kaugus naaberhoonega peab olema vahemalt 8 m. Juhul kui hoonete vaheline kuja on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike abindudega. Planeeritava Uhiskondlike ehitiste maal ei ole
ndutud planeeritavate hoonete omavhelist 8 m kuja.

Planeeritavate hoonete tuleplsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel
AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetdédde tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.

4.10. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

- nahtavus,

- juurdepaasuvdimalus,

- territoriaalsus,

- vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse paiknemine.
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4.11. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusbdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04 tabelis
kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusodiguse ja servituutide ulatus véib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 1

e Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 2

¢ 4 m laiune juurdepaasu servituut avalikuks kasutamiseks jalgteele;

e veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest lmber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 3

e Juurdepaasu servituut pos nr 2 kasuks;

e veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 4

e Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest tGmber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 5

e Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

o maakaablijasidekaablitrassile, darmise kaabliteljest 1 m mdlemale poole kaablit vdérguvaldajakasuks.

Pos 6

e Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ veetrassile, kanalisatsiooni survetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m darmise trassi teljest
mdlemale poole trassi vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

o maakaablijasidekaablitrassile, darmise kaabliteljest 1 m mdlemale poole kaablit vdérguvaldajakasuks.

Pos 7

e Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

o maakaablijasidekaablitrassile, darmise kaabliteljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldajakasuks.

Pos 8
e olemasolevale alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Katastritksus Kiiu-Soodla jalgtee L4 (35301:001:1242); Eespdllu (35301:001:1037):
o maakaablijasidekaablitrassile, aadrmise kaabliteljest1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldajakasuks.
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Servituudi vajadus tehnovorkudele véljaspool planeeringuala:
katastritiksus 11105 Kiiu-Soodla tee (35301:001:1296):
e maakaablijasidekaablitrassile, adrmise kaabliteljest1 mmdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

katastriksus Mdisa tee 25a (35301:001:1268); Mdisa tee 21 (35201:003:0118):
o maakaabli trassile, 8drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

4.12. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate v&i vastavat teenust osutavate ettevotete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud pdhimdtteline lahendus. Tehnovdrkude vahelised kaugused
tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovérkude koondplaan.

4.12.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Kuusalu Soojus OU-le 06.08.2024. a
tehnilistele tingimustele nr 050.

Veevarustus

Uhisveevargi Gihinemispunkt asub planeeritud transpordimaa krundil pos nr 6, kus asub olemasolev
veetorustik.

Kuusalu Soojus OU on néus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt tehnilistele tingimustele kuni
600,0 m*/kuus (2,0 m%nh).

Kanalisatsioon

Planeeringuala reoveed suunatakse isevoolselt krundile pos nr 2 planeeritud reoveepumplasse. Surve
kanalisatsioonitrassiga suunatakse reoveed planeeritud pumplast krundil pos nr 6 olemasolevasse
surve kanalisatsioonitorustikku.

Planeeritud reoveepumplale on ette nahtud kuja raadiusega 20,0 meetrit. Planeeritud reovee pumpla
tarbeks on kavandatud teenindusala ning elektriga litumise jaoks liitumiskilp.

Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala. Vee-
ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2 m mdlemale poole, koridor laiusega
4m.

Vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel AS-05
Tehnovérkude koondplaan. AS-05 Tehnovérkude koondplaani joonisele on kanalisatsioonitrassile
peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kdérgus ning kaevu péhja absoluutne kdrgus.

4.12.2. Sademevee arajuhtimine ja vertikaalplaneerimine

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks sademevee
suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid,
imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
valtides sademevee reostumist.

Planeeringualal on ette ndhtud sademevee immutamine pinnasesse krundi piirides.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks korval maaliksustele.

Sademevee juhtimisel Kiiu ojja tuleb hinnata eesvoolu seisukorda looduses ning veevastuvétu vdime
hindamiseks teostada projektis valgalapdhine arvutus. Vajadusel tuleb eesvool Maaparandusseaduse
§ 53 I6ike 3 kohaselt huvitatud isiku kulul rekonstrueerida ulatuses, mis on vajalik vee vastuvétuvdime
taitmiseks.
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Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada
hoone ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise kérguse £0.00 maaramisel Iahtuda juurdesdidutee
projekteerimisel valitud kdrgusmarkidest. Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi
sisesed parkimisalad rajada vett labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

4.12.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 05.08.2024
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 477588.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on 3x450 A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Sodkla alajaam kinnistul asuvast
alajaamast 8499:(Kotka).

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele pos nr 1 ja
2 on planeeritud paaris liitumiskilbid. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma
vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber
kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba
juurdepaas.

Planeeritava jalgratta- ja jalgtee aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid
toitega maakaablilt. Elamumaa ja Uldkasutatava maa ténavavalgustuse tapne lahendus antakse
projekteerimisel ehitusprojektiga.

Taiendavad tingimused:

o kdik planeeringualal projekteeritud tehnovdrkude td6projektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tdéprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga;

o toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

4.12.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Enefit AS poolt 29.08.2024 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr TT-E-20240819-045.

Elamute sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Uhenduspunktiks on olemasolev
sidevork VT1797. Sidevdrgu tapne Uhinemise koht tapsustub ehitusprojekti koostamisel.
Detailplaneeringuga on sidevdrgu Uhinemispunktiks naidatud alajaam 8499:(Kotka), mis asub
planeeringuala laheduses S6o6kla alajaam kinnistul.

Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on ma&aratud liitumispunktid. Liitumispunktidest
on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule. Sidetrassid on planeeritud tanava
maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. TO0de teostamine
sidevdrgu kaitsevodndis voib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

Taiendavad tingimused:

Onuliini kaitsevéondis tegutsemiseks taotleda kaitsevéondis téétamise luba.

Onhuliinide all Gile 4,5 m kérguste mehhanismidega téétamine on Enefit AS loata keelatud.
Tdokohal peab olema Enefit AS poolt kooskélastatud projekt.

4.12.5. Soojavarustus

Planeeritava elamu soojavarustuse tagamiseks on lubatud igat liiki kuttesusteeme, nt elektrikitet, ahju-
vOi kaminakultet, soojuspumpasid ja paikesekutet. Soovitatav on kasutada keskkonnasdbralikke
lahendusi.

Kltteststeemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Kltteslsteem lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid slisteeme (maasoojuspump, ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja Kivisusi).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et parast
31.12.2020 peavad koik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud liginullenergia
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standardi nduded maarusega ,Hoone energiatbhususe miinimumndéuded”. Sellest tulenevalt on
projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.

Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava
pinnatdotlusega.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevettodd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala
juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussisteemi. Maasoojusslisteemi planeerimisel
ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt kaesolevas
Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele. Valtida tuleb maasoojussiisteemide
rajamisest Uksteisele vdi seda mojutavale objektile liiga lahedale, samuti kinnistu piirile, et ara hoida
maasoojussusteemide omavaheline koosmdju vdi moju taimestikule (maasoojusststeemi torustiku
rajamine vdib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi
jahedamaks ja lihendab kasvuperioodi). Maasoojussiisteem peab asuma vahemalt 2 meetri kaugusel
kinnistu piirist ning puu vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning arvestada planeeritava ala
geoloogilisi tingimusi.

Lubatud on rajada vertikaalset maasoojuskiitet. Soojuspuurauke voéib rajada parkimisplatside voi
hoonete alla. Sel juhul peavad trassid olema isoleeritud ja vahemalt 1,2 meetri stigavusel maapinnast.
Puuraukude omavaheline kaugus peab olema 10 meetrit. Puuraukude rajamisel tuleb ette naha
meetmed pdhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist soojuspuuraukude lahendust.
Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(vdi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kdrvalkinnistule I&hemale kui 2 m,
korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei lletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Kuttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis Kkuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
po6érdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ planeeringuala on hoonestamata;

e planeeringuala ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku ega ka Gldplaneeringu jargse rohevoérgustiku piirkonda.
Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus negatiivset moju ei avalda;

¢ teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

¢ vastavalt Eestilooduse infosisteemile (lihend EELIS) ja Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura
2000 kaardirakendusele (seisuga 15.01.2025) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega
mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatukis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade

esinemise vdimalikkus;

mdra ja vibratsioon;

pdhja- ja pinnavesi;

radoon;

voéimalik keskkonnamdju hindamine.
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5.1. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse

puhul minimaalne ning véib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust maaravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale

ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad

peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust

taiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

o territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

5.2. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002

maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

murataseme mo6tmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid.
Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest’. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete
valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R'ysw!+Cy? ei oleks
vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismura
tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

o planeeringuga voib lisanduda taiendavat mira ehitustddde labiviimisel. Arvesse peab vbétma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid” satestatud mdira
normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning vdimalikud mdéjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

e tagada planeeringualal mira normtasemed keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 lisas 1
toodule ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid”;

¢ arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei
Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva
mura normtasemed ja murataseme moodtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

Riigiteel liiklusest leviva mira leevendamiseks planeeringualale on kavandatud kdérghaljastuslik

puhver, vajadusel voib rajada ka haljastuslikult sobiva heki, sh tuleb arvestada, et oleks tagatud

normide kohane nahtavus riigitee ja juurdepaasutee ristmikel.

Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee

omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1.
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5.3. Péhja- ja pinnavesi

Detailplaneeringu ala on enamjaolt nérgalt kaitstud pdhjaveega ala. Norgalt kaitstud pdhjaveega alal
esineb pobhjavee reostumise oht. Pdhjavee reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud
tehnosusteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitustddde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest
ei toimuks lekkeid, mis voiks pdhjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil
intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning 6hku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.
Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Néuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Samuti juhinduda
Veeseadus (VeeS) § 129 Ig 1 ja 3 toodust.

5.4. Radooniriski vahendamise véimalused

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on kdrge voi vaga kérge (Eesti pinnase radooniriski kaart,
2020. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab
radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumisstisteem ehitise aluses pinnases).
Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest hoonesse
tulevad kaablid vai torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina liitekoht, kui ka
toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitinendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.

5.5. Voéimalik keskkonnamdju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poé6érdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon voi valgus, soojus-, Kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist moju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeritava ala
vahetus laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju
strateegilise hindamise Iabiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Planeeringu algatamise
korralduses ,Kiiu aleviku Aiapdllu ja Rebasesaba kinnistute ning Iahiala detailplaneeringu algatamine
ja lahtellesande kinnitamine” selgub, et ei ole eelhinnangu andmine ning keskkonnamadju strateegilise
hindamise kaalumine vajalik.

Keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik Planeerimisseaduse (PlanS) § 126 I6ike 1 punktide
8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

6. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, veeluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt
ei ole kdesoleva planeeringulahendusega keskkonnalubade taotlemine vajalik.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse (JaatS) § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vdi tekkekohas
korvaldamise nduded®. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal kaitleb
fuusiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse nduetele.
Maapdueseadus (MaaPS) § 97 satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel voi pollumajandustdddel
ulejaava kaevise kasutamise. Kaevise vborandamine vdi selle valjaspool kinnisasja kasutamine on
lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Néusolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa
saamist vdi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul.

Veeluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kaesoleva planeeringuga
ei vbeta pinnavett, pbhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jaatmekaitlusmaalt/toostuse
territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule ei
ole vaja taotleda veeluba.
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Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdikidest (ihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 ,Tegevuse
kinnisvéimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks
ndutav dhusaasteluba” lisas nimetatud kinniskogust. Paikse heiteallika kaitaja registreerimise osa on
reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse kunnisvdimsused, millest alates
on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering, registreeringu taotluse, téendi ja
aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”. Atmosfaaridhu kaitse seaduse (AOKS) § 79
Ilg 6 maarab, et dhusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kaitaja peab enne vastava heiteallika
ehitusloa taotlemist omama 6husaasteluba. Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 § 1* punkti
6 kohaselt ei ole ndutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreerimine pdéletusseadmete puhul,
milles gaasilisi pblemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi pdletamisel pdhinevaks kutmiseks
siseruumides to6tingimuste parandamise eesmargil. Sellest tulenevalt vdib eeldada, et 6husaasteloa
taotlemine ei ole vajalik.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamute rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju, mis
valjendub uute kogukonnaelanike naol ja sellega kaasneva avaliku ruumi loomises kogukonna
elanikele. Planeeringualale on kavandatud uldkasutatava maa krunt, kuhu rajatakse mangualad,
jalgtee ning paigutatakse inventari.

Uute elanike lisandumine piirkonda voib tdsta koormust sotsiaalsele infrastruktuurile. Siiski ei tohiks mdju
sotsiaalsele infrastruktuurile olla oluline, kuna piirkonnas on olemas vdi arendamisel kogu vajalik taristu.
Pikemas ajajoones vaadatuna arvestades, et piirkond areneb dinaamiliselt ning teatud aja méddudes
see peatub, voib nentida, et koormus sotsiaalsele infrastruktuurile ei kasva ning stabiliseerub ja
pikaajalist negatiivset mdju ei saa eeldada.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele, sest pohiliselt suureneb mira- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Vastavalt eeltoodule pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale pigem puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik méju uute kogukonnaliikmete
lisandumise naol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad
hooned ja rohealad, avalikult kasutatav manguala tdstab piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.
Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju. Detailplaneeringuga on
maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne maoju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Mo6ju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette korterelamute ehitamist. Samuti on ette nahtud ala hooldamiseks ettevaatusabindud. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi dhu saastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
mdju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise vodimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu
elluvimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht inimese tervisele
avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning tdéoohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
vBimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vaib tekkida, kui tdotajad ei ole kompetentsed.
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8. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 4,41 ha

Kavandatud kruntide arv 8

Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 29 481 m? 67%
Uldkasutatav maa 8075 m? 18%
transpordimaa 6 329 m? 15%

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Enne detailplaneeringu kehtestamist sélmitakse omaniku ning vallavalitsuse vahel notariaalne leping
teede-, Uldkasutatava haljastuse ja tehnovdrkude valjaehitamise ning omandikliisimuste osas.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Kdik detailplaneeringuga planeeritav, sh teed, tehnovdrgud, haljastus ning manguvaljakud on
igakordse ala arendaja vdi kinnistute omaniku kohustuseks.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1)katastribksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete ~maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2)planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

3) Transpordimaa sihtotstarbega krundid pos nr 5 (2573 m?), pos nr 6 (1389 m?), pos nr 7 (2367 m?)
vbdrandamine vallale. Transpordimaa maauksuseid ei vota vald munitsipaalomandisse enne, kui on
rajatud korterelamud ja nii korterelamutele kui ka teedele on vormistatud kasutusload. Uldkasutatav
haljastus krundile pos 8 tuleb rajada enne elamute kasutuslubade valjastamist.

4)detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine (kaasa arvatud
planeeringualasse jaav kdrvalmaantee 11105 Kiiu-Soodla tee aarne projekteeritud jalgratta- ja
jalgtee) ja kasutuslubade taotlemine. Planeeringu infrastruktuuri ehitamine vdib toimuda
etapiviisiliselt;

5)korterelamutele ehislubade taotlemine ehitusprojektide kohaselt ja nende ehitamine.

Korterelamutele ei valjastata kasutuslube enne kui nii teed kui ka tehnovérgud on saanud kasutusload.
Kdik, mis on vajalik planeeritava ehitusdiguse kasutamiseks on Huvitatud isiku poolt rajatav ning
finantseeritav.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et

kavandatavehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi v&i kitsendaks
naabermaauksuste maakasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahjukolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hdvitama kahju tekitanud
krundi igakordne omanik.

Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovdrgud vms samuti ebamaistlikult pikka aega teel véi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).

Transpordiameti nGuded planeeringu elluviimisel:

Planeeringuala ei piirdu vahetult riigiteedega ja planeeringulahenduses ei ole kavandatud muudatusi

rigiteedel maa-aladel ega nende kaitsevoondis. Juhul kui planeeringu elluviimisel osutub teha

muudatusi riigiteede mdjualas tuleb arvestada jargmist tingimustega:

o koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega to0de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks;

e kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse;
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¢ arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p6dsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist;

e riigiteega ristuvad tehnovoérgud tuleb rajada kinnisel meetodil;

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.
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