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Uuekadaka kinnistu detailplaneering
Il SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Kuusalu Vallavolikogu 14. september 2022 korraldus nr 29 ,Pdhja kila Uuekadaka kinnistu
detailplaneeringu algatamine, keskkonnamdjude strateegilise hindamise mittealgatamine ning
I&htellesande kinnitamine”.

Koostamise lahtedokumendid

e Kuusalu valla Uldplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68;

e Kuusalu valla arengukava 2012 — 2032;

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78;

e Kuusalu valla jaatmehoolduseeskiri, vastu vdetud Kuusalu Vallavolikogu 14. detsembri 2022
maarusega nr 26;

e siseministri 30.03.2017. a mé&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”;

e Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

e Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud.

2. PLANEERINGU EESMARK

. Uuekadaka kinnistu jagamine kuni kolmeks vaikeelamu krundiks.

. Kavandatavatele kruntidele sihtotstarvete, hoonestusala ja ehitusdiguste maaramine.
. Kavandatavatele kruntidele aadresside ettepaneku esitamine.

. Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

. Koigi vajalike piirangute ja servituutide maaramine.
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3. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS JA SELLE LAHIUMBRUSES

3.1. Planeeringuala asukoht ja suurus
Planeeringuala asub Kuusalu vallas Pohja kiilas, jaddes 500 m kaugusele Salmistu lahest Idunasse.
Planeeringuala suurus on 1,05 ha.

3.2. Krundijaotus
Planeeritav ala koosneb kinnistust:
e kinnistu Uuekadaka (katastritunnus 35201:002:0215), suurus 10432 m?2.

3.3. Olemasolevad hooned

Planeeritav maa-ala on ehitusregistri andmetel hoonestatud:

kinnistu Uuekadaka (35201:002:0215)

¢ Uksikelamu (olemasolev), ehitisregistri kood 120252310, ehitisealune pind 148,2 m?, 2-korruseline;

¢ puhke- ja elumaja (olemasolev), ehitisregistri kood 120573138, ehitisealune pind 97,8 m?, 2-korruseline;

e puhke- ja elumaja (ehitamata), ehitisregistri kood 120573123, ehitisealune pind 89,0 m?, 2-korruseline;

¢ suvila (olemasolev), ehitisregistri kood 120573104, ehitisealune pind 114,0 m?, 2-korruseline;

¢ saun-valikdok (ehitamata), ehitisregistri kood 120573105, ehitisealune pind 122,0 m?, 1-korruseline;

e saun-abihoone-kuur (olemasolev), ehitisregistri kood 120573102, ehitisealune pind 136,0 m?,
1-korruseline;
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e pumbamaja ja puurkaev (olemasolev), ehitisregistri kood 120550345, ehitisealune pind 26,2 m?
1-korruseline.

Lisaks on planeeringualal:

¢ katusega varjualaune, ehitisealune pind 38 m?, 1-korruseline;

¢ katusega varjualune, ehitisealune pind 11 m?, 1-korruseline;

e saun, ehitisealune pind 9 m?, 1-korruseline.

3.4. Kasutusotstarbed ja koormusnaitajad

Kinnistu Uuekadaka sihtotstarve on elamumaa 100%;

Kinnistu Kadaka tee sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Ehitiste kasutusotstarbed:

e 11101 Uksikelamu (iksikelamu);

e 12122 Puhkemaja (puhke- ja elumaja);

e 11103 Suvila, aiamaja (suvila);

e 12744 Elamu, kooli jms abihoone (saun-valikéok ja saun-abihoone-kuur);
e 12746 Kaevumaja (pumbamaja ja puurkaev).

Kinnistu koormusnaitajad: taisehitusprotsent 6%.

3.5. Reljeef

Planeeritava ala maapind on tasane, langusega laanest itta.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 1.30 — 2.30 m. Planeeringuala keskele on
rajatud tiik u 600 m?2.

Piki planeeringuala ldane-, 16una- ja idapiiri kulgevad kraavid, mis on osaliselt truubis, voolusuunaga
[Bunast pdhja.

3.6. Haljastus ja keskkond

Planeeringuala Uldilme on hea, kinnistu on hooldatud. Kinnistu on hoonestatud ning looduslik taimestik
ja loomastik on asendunud inimese jaoks kohandatud keskkonnaga, v.a planeeringuala kirdeosa, kus on
sailinud looduslik taimestik.

Planeeringuala on vahese kodrghaljastusega. Koérghaljastus paikneb suuremas osas planeeringuala
aarealadel ja Uksikud puud on kogu alal. Domineerivateks puudeks on lehtpuud (kased) ja esineb ka
okaspuid (kuused, kadakad).

Planeeringuala keskel on tiik sildade ja terrassiga.

Planeeringuala on Umbritsetud piiretega. Kadaka tee maa-ala eraldab kinnistust Uuekadaka massiivne
maakiviaed (h=0,8 m) puitlippvaravatega (h=1 m ja h=1,5 m). Krundisisesed aiad, mis eraldavad kinnistu
kaasomanike vahel kokkulepitud kasutuskorraga maaratud alad, kui ka naaberkinnistute vahelised aiad,
on puitaiad hekiga voi metallpostidega vorkaiad (h= 1,3 m).

3.7. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeringuala piirneb laanes kui ka idas kruusakattega kohalike teedega, ladnes Kadaka tee (eratee) ja
idas Meresiiliku tee (eratee). Meresiiliku tee ristub riigiteega 11267 Kuusalu-Valkla (kdrvalmaantee).
Planeeringualale ei ole juurdepaasu avalikult teelt.

Planeeringualale jaavale kinnistule on juurdepaas erateedelt Kadaka teelt ja Meresiiliku teelt.

Kadaka tee paikneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistul, katastritunnusega 35201:002:0211 ja
Meresiiliku tee transpordimaa sihtotstarbega kinnistul, katastritunnusega 35301:001:0709.

3.8. Tehnovorkudega varustatus

Planeeringualaga piirneval alal puuduvad tsentraalsed tehnotrassid v.a elektrivork.

Planeeringualast pdhjas u 120 m kaugusel (kinnistul Ranna, katastritunnusega 35301:001:0017)
paikneb alajaam ,Pdhjakiila: (Kotka)”. Planeeringualast idas kinnistul Kadaka tee kulgeb elektrihuliin
1 — 20 kV ja elektridhuliin alla 1 kV.

Kinnistu Uuekadaka on liitunud elektrivdrguga.

Kinnistule Uuekadaka on rajatud puurkaev (PR 0022743) ja pumpla, mis tagavad kinnistule
veevarustuse.

Reovee kaitlus on lahendatud lokaalsena, on paigaldatud biopuhastid.
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3.9. Kehtivad piirangud
Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad piirangud:
tehnorajatiste kaitsevoondid:
¢ elektrimaakaabel;
e veetorustik;
e reovee kanalisatsioon ja puhastid;
veekaitselised piirangud:
¢ ranna voi kalda piiranguvodnd 200 m;
e ranna voi kalda ehituskeeluvoond 100 m;
¢ veekaitsevoond 20 m;
e veehaarde sanitaarkaitseala 10 m (PRK0022743).

3.10. Ruumilise keskkonna analiiiis

Planeeritav maa-ala paikneb Kuusalu valla Pohja kilas, jaades Salmistu lahest 500 m kaugusele
I[bunasse ja Kuusalu alevikust u 4,5 km podhja.

Planeeringuala piirneb kahest kiljest teedega, ladnes Kadaka tee ja idas Meresiiliku teega.
Planeeringuala naaberkinnistud ladnes ja pdhjas on suured maatulundusmaa sihtotstarbega, metsaga
kaetud ja hoonestamata kinnistud, Ranna ja Sookadaka. Elamumaa sihtotstarbega kinnistud Meresiiliku
tee 1 Idunas, Meresiiliku tee 6 idas ja Meresiiliku tee 10 planeeringualast kirdes on hoonestamata.
Lahimad hoonestatud kinnistud on meredarsed kinnistud, mis jaavad planeeringualast pdhja ja on
hoonestatud elamutega (suvemajadega).

Lahipiirkonnas on suures osas maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, mis on enamus
hoonestamata. Planeeringualast lddnes paiknevad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud Ranna
(103 087 m?) ja Kurblu (151 562 m?), idas Angekdrve (204 070 m?) ja I6unas elamutega hoonestatud
Uuesauna (260 422 m?).

Lahim tihedamalt hoonestatud ala jaab u 350 m kaugusele ladnde Maepea killla.

Lahipiirkonnas on kehtestatud detailplaneeringud, millede realiseerimise tulemusena hoonestatakse
moodustatud elamumaa sihtotstarbega krundid Uksikelamutega ja neid teenindavate abihoonetega.
Kasitletaval alal on hea Ghendus lahipiirkondadega sh Kuusalu alevikuga. Planeeringuala jaab Kadaka
tee ja Meresiiliku tee vahelisele alale. Kohalik eratee Meresiiliku 16ppeb riigi kdrvalmaanteega 11267
Kuusalu-Valkla. 11267 Kuusalu-Valkla tee viib riigi pdhimaanteeni 1 Tallinn-Narva.

11267 Kuusalu-Valkla tee aares, planeeringualast u 700 m kaugusel paikneb bussipeatus Pdhja.
Peamised ari-, teenindus- ja sotsiaalkeskused paiknevad Kuusalu alevikus ja Uuemdisa alevikus
(u 3 km kaugusel). Lahim keskus on Kuusalu, kus asuvad kauplused, sportimisvdimalustega kool, ujula,
lasteaiad, apteek, tervisekeskus jm.

Planeeringualast pdhja jaab rannikuala. Piirkonda iseloomustab metsaga kaetud rannikualad, kus leidub
roostikke ja ka rannaalad valge liivaga.

Planeeringualast edelasse jaab (u4 km kaugusele) Salmistu vaikesadam kui aktiivpuhkuse ja
kulaliskeskus ning Valkla rand. Piirkonnas on head vdimalused puhketurismiks. Loodud on puhke- ja
vabaaja veetmise vbimalusi (sh turismitalud). Ala iseloomustavad looduslikult vaga kaunid paigad.
Piirkond on atraktiivne elukeskkond: on olemas infrastruktuur, hea Uhendus nii linna kui ka
sotsiaalobjektidega ja mitmekilgne puhkamisvdimaluste olemasolu. Piirkond on rohke rohelusega
rahulik, turvaline ja lastesdbralik keskkond.

Planeeringulahendusega kavandatu sobib olemasolevasse elukeskkonna, kus vdivad paikneda nii
elamud kui ka suvilad.

4. VASTAVUS KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGULE

Kuusalu valla Uldplaneeringu kohaselt asub Uuekadaka kinnistu nn valgel alal. Valge ala tldplaneeringu
kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei
piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi kasitlemist vaarivaid kitsendusi ega
piiranguid (kehtivad piirangud tulenevad seadustest ja on eelkdige kaitsevéondid — naiteks puurkaevu
kaitsetsoon).
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Valjavote kehtivast Kuusalu valla Gldplaneeringu maakasutuse plaanist.

Planeeringulahenduses nahakse ette olemasolev elamumaa sihtotstarbega kinnistu jagada kolmeks
elamumaa sihtotstarbega krundiks ja kruntidele maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks.

Esitatud ettepanek on Uldplaneeringut muutev kavandatavate krundisuuruste osas.

Detailplaneeringu lahenduses tehakse ettepanek moodustada krundid vastavalt Uuekadaka kinnistu
kaasomandi suurustele ja paiknemisega vastavalt kinnistu omanike vahel kokkulepitud kasutuskorrale.

Kuusalu vallavolikogu 19. detsembri 2001 otsusega nr 68 kehtestatud Uldplaneeringu kohaselt asub
maaulksus hajaasustuse alal, kus on minimaalne elamumaa krundi suurus 3600 m2.
Detailplaneeringu lahenduses on kavandatud osa krunte vaiksemad kui 3600 m?.

Esitatud detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta Kuusalu valla Utldplaneeringut.
Kuusalu valla Uldplaneeringuga maaratud krundisuuruse muutmine ei pdhjusta Uldplaneeringuga
valjatoodud hajaasustuse printsiipide muutmist:

¢ elamuehituses peab jadma pohiliseks Uhepereelamute ehitamine;

¢ planeeritaval alal tuleb kaitsta olemasolevat looduskeskkonda;

o valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi;

¢ ehitamisel tuleb arvestada loodusliku Umbrusega.

Detailplaneeringu lahenduses ei ole kavandatud uusi elamuliksusi, sailivad olemasolevad eluhooned ja
abihooned. Planeeringualal sailib olemasolev miljo6. Kinnistu Uuekadaka on ette nahtud jagada kolmeks
elamumaa sihtotstarbega krundiks, arvestades olemasolevat hoonestust.

5. VORDLUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGUGA

Kuusalu Vallavolikogu 29.10.2008 otsusega nr 79 on maalksusele kehtestatud Kadaka 5 kinnistu
detailplaneering. Detailplaneeringu lahendusega oli ette nahtud kinnistu sihtotstarbe muutmine ari-,
elamu- ning tootmismaaks. Planeeringu eesmark oli ehitusdiguse maaramine puhkekila rajamiseks.
Kokku vdimaldas detailplaneering 8 hoone ehitamist. Kinnistu jagamist detailplaneering ette ei nainud.
Vastavalt kehtestatud detailplaneeringule on ehitatud hooned. Detailplaneeringuga kavandatud
puhkekila kaotas oma eesmargi kuna muutus kinnistu Uuekadaka omanik ja uued omanikud asusid
kinnistut kasutama omavahel kokku lepitud osade kaupa, vottes hooned kasutusele
kasutamisotstarbega Uksikelamu v&i elamu abihoone.
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Koostatava detailplaneeringu lahendus naeb ette kinnistu Uuekadaka jagamise kolmeks elamumaa
sihtotstarbega krundiks. Detailplaneeringuga ette ndhtud kruntide pos 2 (suurusega 2116 m?) ja pos 3
(suurusega 2551 m?) suurused jaavad vaiksemaks kui Kuusalu valla Uldplaneeringuga on
hajaasustusega aladele lubatud (minimaalne lubatud suurus 3600 m?).
Detailplaneeringu lahenduses on maaratud elamumaa sihtotstarbega kruntidele ehitusdigus kuni
2-korruselise Uksikelamu ja kuni viie 1-korruselise abihoone pustitamiseks vdi hoonete laiendamiseks
ehitisealuse pinnaga 300 m? — 600 m2. Planeeringu maa-ala taisehitusprotsendiks on maaratud 11,5%.

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

Detailplaneering on koostatud eesmargiga 10432 m? suurune kinnistu Uuekadaka sihtotstarbega
maatulundusmaa jagada kolmeks krundiks sihtotstarbega elamumaa.

Kinnistul Uuekadaka kehtib Kadaka 5 kinnistu detailplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu
29.10.2008 otsusega nr 79. Kehtiv detailplaneering kaotas esialgse kompleksse puhkekila rajamise
eesmargi, kuna uued omanikud asusid kinnistut kasutama omavahel kokku lepitud osade kaupa.
Uuekadaka kinnistu on hoonestatud eluhoonetega (Uksikelamu, suvila, puhke-elumaja ja abihooned),
vastavalt Kadaka 5 kinnistu detailplaneeringus (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 29.10.2008 otsusega
nr 79) antud ehitusdigusele.

Olemasolevad hooned jaavad ranna vdi kalda ehituskeeluvédndisse ja osaliselt ranna vdi kalda
veekaitsevoondisse (liksikelamu, ehitisregistri kood 120252310, ja saun-abihoone-kuur, ehitisregistri
kood 120573102). Looduskaitseseaduse § 38 Ibikest 3 kohaselt on ranna ehituskeeluv6dndis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, kuid I6ikes 4 on vaélja toodud erisus, et ehituskeeld ei laiene
hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jaa veekaitsevoodndisse.
Kinnistu Uuekadaka hoonestatud ala jaab olemasolevale duealale.

Detailplaneeringu lahenduses moodustatud elamumaa sihtotstarbega kruntidele on maaratud
ehitusdigus olemasolevate hoonete laiendamiseks ja uute abihoonete ehitamiseks. Planeeritud krundil
pos 1 jadvad olemasolev abihoone ja Uksikelamu osaliselt ranna voi kalda veekaitsevoondisse.
Hoonestusala on maaratud krundile pos 1 arvestades veekaitsevddndiga ja olemasolevate hoonetega.

6.1. Krundijaotus

Planeeringu maa-alale jaavast elamumaa sihtotstarbega kinnistust Uuekadaka on ette nahtud
detailplaneeringu lahenduses moodustada 3 krunti, arvestades olemasolevat hoonestust:

pos 1 krunt suurusega 5767 m?, sihtotstarve elamumaa;

pos 2 krunt suurusega 2115 m?, sihtotstarve elamumaa;

pos 3 krunt suurusega 2550 m?, sihtotstarve elamumaa.

6.2. Krundi ehitusoéigus
Pos 1 (aadressi ettepanekuga Kadaka tee 4)

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 6 (elamu + 5 abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 600 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu — maapinnast 9 m, ABS 11,50

abihoone — 5 m, ABS 7,50
Pos 2 (aadressi ettepanekuga Kadaka tee 2)

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 4 (elamu + 3 abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu — maapinnast 9 m, ABS 11,00

abihoone — 5 m, ABS 7,00
Pos 3 (aadressi ettepanekuga Meresiiliku tee 3)

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 4 (elamu + 3 abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamu — maapinnast 9 m, ABS 10,80

abihoone — 5 m, ABS 6,80
Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitisealuse pinna arvestus peab vastama majandus- ja
kommunikatsiooniministri 24. detsembri 2001. a maarusele nr 69 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu”
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§ 17 I6ikest 1 ja 2. Hoonete ehitisealuse pinna sisse ei loeta rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside
alust maad.

6.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine
Katusekalle: 22° — 45° elamu pdhimahu katusekalle

10° — 45° abihoonete, varjualuste ja pdhihoone vaiksemad mahud
Maksimaalne korgus: maapinnast 9 m — elamu; 5 m — abihoone

Maksimaalne korruselisus  elamu — maapealne 2; maa-alune 1;
abihoone — maapealne 1

Valisviimistlus: kivi, betoon, klaas, krohv, puit

Katusematerjal: rullmaterjal, plekk vai Kivi.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna milj6od.

Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine, nt hoonete fassaadidel plastvooder.

Uhel krundil peavad hooned moodustama terviku, olema (ihtse arhitektuurse laadiga.

Igale krundile on planeeritud ks pdhihoone ja kuni kolm abihoonet, abihoonete hulka ei ole arvestatud
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitised. Ehitisealune pind hélmab elamu, abihoonete, kui ka alla 20 m?
ehitisealuse pinnaga ehitiste alust pinda.

Krundil pos 1 (aadressi ettepanekuga Kadaka tee 4) paiknevad olemasolevad hooned (elamu, abihoone
ja pumbamaja) on ehitatud seadusliku alusega.

Detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus, mis annab vdimaluse olemasolevad hooned Umber
ehitada, laiendada vdi vajadusel asendada uutega. Lisaks vdib rajada viis abihoonet.

Krundil pos 2 (aadressi ettepanekuga Kadaka tee 2) paiknevad olemasolevad hooned, millest elamu on
seadusliku alusega ehitatud ja kolm ehitist (2 varjualust ja saun), millest (ks varjualune (ehitisealuse
pinnaga 38 m?) on ehitatud seadusliku aluseta ja millele taotleda kohaliku omavalitsuse kirjalik ndusolek.
Detailplaneeringuga on méaaratud ehitusdigus, mis annab vdimaluse olemasolevad hooned Umber
ehitada, laiendada vdi vajadusel asendada uutega. Lisaks vdib rajada kolm abihoonet.

Krundil pos 3 (aadressi ettepanekuga Meresiiliku tee 3) paiknevad olemasolevad hooned, millest elamu
on seadusliku alusega ja kaks alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitist (kasvuhoone ja varjualune).
Detailplaneeringuga on méaaratud ehitusdigus, mis annab vdimaluse olemasolevad hooned Umber
ehitada, laiendada vdi vajadusel asendada uutega. Lisaks vdib rajada kolm abihoonet.

Varjualune on hoonest eraldiseisev katusealune, millel pole suletud siseruumi. Kui ehitis on alla 20 m?
ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge varjualune ei vaja ehitamiseks luba.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitise pustitamisel tuleb tagada kohaliku omavalitsuse teavitamine
vaikeehitise plstitamise kavatsusest, kui teavitamine on ndutav. Teavitamine on ndutav
detailplaneeringu koostamise kohustusega piirkondades ja ei ole ndutav detailplaneeringu koostamise
kohustuseta aladel (nn hajaasustuses).

Ehitisealuse pinnaga 20 —60 m? ja kuni 5 m kdrge hoone rajamisel on ehitus- kui ka kasutusteatise
esitamise kohustus. 20 — 60 m? ehitisealuse pindalaga ehitise ehitamiseks on vajalik kohaliku
omavalitsuse kirjalik ndusolek.

Vaikeehitis vbib paikneda ka valjaspool hoonestusala, kuid rikkuda ei tohi naabrite diguseid (nt varjata
valgust). Kui varjualuse voi terrassiga koos ehitatakse kamin, grillimis- voi I6kkekoht, siis tuleb jalgida
taiendavaid tuleohutusndudeid (siseministri maarus 03.07.2021 nr 18 ,Lokke tegemisele ja grillimis-
kohale esitatavad nduded”). Igasuguse poblevmaterjali (kittepuud) hoidmisel varikatuse all tuleb
arvestada tuleohutusnéudeid.

Tagatud peavad olema tuleohutus ja naabrusdigused sh et vihmavesi voi lumi oleks hoone katuselt
suunatud oma, mitte naabri kinnistule.

Kui planeeritakse ehitada lahemale kui 8 m naabri hoonest vdi lahemale kui 4 m kinnistupiirist tuleb nad
menetlusse kaasata ja kisida nende arvamust. Kaasamise ja arvamuse kiUsimise korraldab kohalik
omavalitsus.

Hoonestusala voivad Uletada alla 1 m kérgune terrass ja kuni 1 m laiune katuseraastas kuna need ei
kuulu ehitisealuse pinna hulka.

Katuseta terrassi kavandamisel arvestada maaratud roheala minimaalse osakaaluga krundil.
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6.4. Piirded
Sailivad olemasolevad piirded:
Olemasolev maakiviaed kérgusega 0,8 m, puitlippvaravad kdrgustega 1 mja 1,5 m;
puitlippaiad hekiga ja metallpostidega vérkaiad kdrgusega 1,3 m.
Kinnistul Kadaka tee (35201:002:0211) paikneb olemasolev maakiviaed u 6 m kaugusel planeeringu-
alast. Antud kiviaed on rajatud kinnistu Kadaka tee kaasomaniku (ka kinnistu Uuekadaka kaasomanik)
poolt kinnistule seatud kasutuskorra alusel. Aed ei jaa planeeringualasse ja planeeringulahenduses ei
kasitleta.
Piirdeaia max kérgus on 1,5 m. Varavad ei tohi avaneda tanava poole.
Ehitusprojektis anda Uhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestustlilibist ja naaberkinnistute lahendusest.

6.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas planeeritavale alale Kadaka teelt ja Meresiiliku teelt.
Kadaka teelt on juurde paas planeeritud kruntidele pos 1 ja pos 2. Planeeritud kruntide omanikud on ka
kinnistu Kadaka tee kaasomanikud ja kinnistule ei ole vaja teha ettepanekut servituudi seadmiseks.
Tagamaks juurdepaas planeeritud krundi pos 3 on ette nahtud juurdepaasuks servituudivajadusega alad
kinnistule Kadaka tee, Meresiiliku tee L1, Meresiiliku tee L2, Meresiiliku tee ja Platsikadaka.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ndudeid.

Parkimine:
Ehitise otstarve Normatiivhe parkimiskohtade | Planeeritud parkimiskohtade arv
arv (viaikeelamute ala)
Uksikelamu 3x3=9 9

Kolmele Uksikelamule on planeeritud kokku 9 parkimiskohta. Igale Uksikelamule on tagatud 3 parkimis-
kohta. Parkimiskohad vdib kavandada due vdi hoonesse.

6.6. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Sailitada heas korras puud ja kadastikud. Puude ja pddsaste mahavdtmine on lubatud hoonete,
moodustuval duealal, teede ja tehnovdrkude alal.

Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutada erinevaid pddsa- ja puuliike (erineva ditsemisajaga ja erineva
varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob atraktiivse elukeskkonna.
Hoonestuse iseloomust Iahtuvalt oleksid aiakujunduse lahendused looduslahedased (maakivid, puidust
aiainventar, pindakatvad igihaljad p&dsad).

Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse, mis paigutatakse kruntidele sissesdidutee
aarde. Konteinerite asukohad tapsustatakse parast detailplaneeringu kehtestamist koostods teenuse
pakkujaga.

Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt jaatmekaitlejatega
s6lmitud lepingutele.

Prigikonteinerile tagada voéimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Konteinerite asukoht tdpsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja ohtlikke jaatmeid anda Ule vastavale
ettevottele, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja kérvaldamiseks.
Vaikeelamus tekkivad bioloogilised jaatmed vdib kompostida ka oma kinnistu piirides. Kompost
paigutada selliselt, et see ei ohustaks keskkonda, inimeste tervist ega naabrite heaolu.
Komposteeritavate jaadtmete jaoks paigaldada niitidisaegne kompostimisndu véi komposter tagaaeda.

6.7. Vertikaalplaneerimine

Peale ehitustegevust krundi maapind tasandatakse ja korrastatakse. Vertikaalplaneerimisega tuleb
tagada sademevee mittekaldumine naaberkinnistutele.

Krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale
Umbritsevast maapinnast.
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6.8. Tuleohutusnouded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
Tuletdrje veevarustus”.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Kavandatud hoonete tulepusivust iseloomustavad tldandmed:

¢ minimaalne tuleohuklass TP 3
Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maaratakse hoonete ehitusprojektides.
e Kasutusviis | kasutusviis

Kasutusviis hdlmab hooneid ja ruume, kus kasutajad tunnevad hoones paiknevaid ruume ning
kasutajatel on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada pidevat arkvel olemist.
Sellised hooned ja ruumid on kasutusotstarbelt naiteks: Uksikelamu, kaksikelamu, kaksikelamu
sektsioon, suvila, aiamaja; elamu abihooned (kuur, saun, individuaalgaraaz).
e kasutamisotstarbed 11000 — Elamud
11101 — Uksikelamu
12000 — Mitte elamud
12744 — Elamu, kooli vms abihoone
e Korruste arv 1-2
¢ hoone maksimaalne kdrgus 9m
Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud meetmed:
Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.
Paastetehnikaga peab padsema hoone sissepaasude, hadavaljapdasude ja paastemeeskonna
sisenemistee vahetusse lahedusse.
Tuletdrie autodele on tagatud juurdepaas planeeritud kruntideni Kadaka teelt ja Meresiiliku teelt.
Hooneteni juurepadsuteed (varavad) on ette ndhtud vahemalt 3,5 m laiad.
Krundil pos 1 asub olemasolev tiik, kuhu on rajatud tuletdrje veevétukonht.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega.
Lahimad olemasolevad tuletdrije veevdtukohad asuvad |dénes Uldkasutatava maa sihtotstarbega
kinnistutel: kinnistul Valjajuri tee 4 (35201:002:0467) 1 km kaugusel ja kinnistul Pdhja tee 6
(35201:002:0379) 1,5 km kaugusel.

6.9. Servituutide vajaduse maaramine

Kavandatud servituutide alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja kirjeldatud joonise AS-04

tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tapsustuda.

Servituudid on vaja seada jargmiste tehnovdrkude paigaldamiseks ja/voi kasutamiseks ja hooldamiseks

vorgu valdaja kasuks.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks:

pos 1

- olemasolevale veetorule 2 m toru teljest mdlemale poole, planeeritud kruntide pos 2 ja pos 3 omanike
kasuks;

pos 2

- olemasolevale madalpingekaablile 1 m kaabli teljest mélemale poole, planeeritud krundi pos 3 omaniku
kasuks;

- olemasolevale veetorule 2 m toru teljest mélemale poole, planeeritud krundi pos 3 omaniku kasuks;

Meresiiliku tee (35301:001:0709), Meresiiliku tee L1 (35301:001:1986), Meresiiliku tee L2

(35301:001:0932), Kadaka tee (35301:002:0211), Platsikadaka (35301:002:0209)

- servituudivajadusega ala juurdepaasuks krunt pos 3 kasuks.

6.10. Tehnovérkude lahendus

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi.

Detailplaneeringus on esitatud tehnovdrkude ja rajatiste paiknemise lahendus.

Ehitusprojektide koostamise kaigus tapsustuvad tehnovdrkude lahendused.

10



Uuekadaka kinnistu detailplaneering
6.10.1. Veevarustus ja reovee- ja sademevee kanalisatsioon
Veevarustuse tagab planeeringualal planeeritud kruntidele krundil pos 1 paiknev olemasolev puurkaev
(PR 0022743). Pumbamaijal ja veetorustikul on reaalservituut, krundi pos 2 ja 3 kasuks.
Planeeringulahenduses on maaratud kruntide pos 2 ja pos 3 olemasolevatele veetorudele, mis
paiknevad krundil pos 1 ja pos 2, servituudivajadusega ala omanike kasuks.
Planeeritud kruntide olemasolevat veevarustuse lahendust ei ole ette nahtud muuta.

Olmereoveed lahendatakse krundipdhiselt.

Planeeritud kruntidel pos 2 ja pos 3 on olemasolevad reovee kogumismahutid. Krundil pos 2 on mahuti
suurusega 6 m? ja krundil pos 3 mahuti suurusega 10 m?. Planeeringulahenduses on krundile pos 1 ette
nahtud reovee kogumismahuti suurusega 10 m*. Krundile pos nr 2 on kavandatud biopuhasti. Mahuti ja
biopuhasti asukohta véib ehitusprojekti koostamisel muuta lahtuvalt hoonete projekteeritud asukohast,
sh arvestades vastavaid ndudeid.

Elamukruntidel on rohealade suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega maksimaalne sademevee
kogus minimaalne. Vdimalusel koguda kdvakattega pindadelt sademevesi kokku ning kasutada aia
kastmisel. Sademevee vooluhulga vahendamiseks eelistada krundisiseste katete projekteerimisel
sillutuskivi voi sbelmeid, valtida asfaldikatet. Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule.

Heitvee hajutatult pinnasesse immutamisel tuleb lahtuda heitvee voolhulgast ning péhjavee kaitstusest,
vastavalt keskkonnaministri 08.11.2019 maarusest nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteaine sisalduse piirvaartused” § 8 Ig-st 1.

6.10.2. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevat elektrivarustuse lahendust.

Planeeritud krundid on liitunud elektrivérguga.

Krunt pos 1 (aadressi ettepanekuga Kadaka tee 4) on Elektrilevi OU-ga sélmitud liitumisleping nr
394896, 02.12.2021. a.

Krunt pos 2 (aadressi ettepanekuga Kadaka tee 2) on Elektrilevi OU-ga sélmitud liitumisleping nr
24014518, 01.04.2011. a.

Krunt pos 3 (aadressi ettepanekuga Meresiiliku tee 3) on Elektrilevi OU-ga séImitud liitumisleping nr
24013085/3, 19.07.2022. a.

Olemasolevad liitumiskilbid paiknevad kinnistu Uuekadaka (35201:002:0215) piiri 8ares kinnistul Kadaka
tee (35201:002:0211), mis on eratee.

Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on rajatud maakaabliga.

Kinnistusiseste valgustite toited on ette nahtud hoone toite vdrgust ning taiendav valgustus
lahendatakse jargmistes projekteerimisstaadiumites.

Planeeringualaga piirnevatel teedel (Kadaka tee) ja (Meresiiliku tee) puudub tanavavalgustus.

6.10.3. Sidevarustus
Planeeringualal ja selle laheduses puuduvad Telia Eesti AS-le kuuluvad liinirajatised.
Detailplaneeringu lahenduses nahakse ette kasutada mobiilsidevérgu vahendeid.

6.10.4. Soojavarustus

Planeeringulahenduses on kuitteslisteem ette nahtud Ilokaalsena, energiasaastliikuna ja
keskkonnasébralikuna. Voimalikud kitteliigid on elektrikite, ahikiite ja nende kombinatsioon, tahke kiite,
gaasikite (vedelgaasi maa-aluste mahutite baasil).

Soovitatav on kasutada Okoloogilisi kittestisteeme (horisontaalne maasoojuskiite, dhk- ja dhk-vesi
soojuspumbad, paikeseenergia).

Horisontaalse maasoojuskitte stisteemi korral tuleb arvestada jargmiste asjaoludega:

o kittesUsteem peab olema kavandatud ja rajatud naaberkinnistust vahemalt 2 m kaugusel;

e asukoha valikul kérghaljastusega ja et selle ndue oleks tagatud;

e pinnase ja selle omadusi, mis vdimaldasid seda rajada.

Kitte lahendamisel &hksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole. Paikeseenergia kasutamisel elektri vdi soojuse tootmiseks katustele voi
maapinnale eelistada paneelide valikul neid paneele, millel pealmine klaasikint on peegeldust
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vahendava pinnatdétlusega, et vahendada peegeldust. Ehitusprojekti koostamisel paneelide asukoha
valikul minimeerida paneelidest tulenevat peegeldusmdju naaberkinnistu suhtes.

Paikeseenergia kasutamise hoone kitmise, valgustamise ja ventileerimise korral leida sobilik optimaalne

asukoht, et oleks tagatud paneelide efektiivsus. Arvestada tuleb ilmakaarte, paikese kodrgusnurga ja

keskkonna situatsiooniga. Paikesejaama projekteerides peab kavandama keskkonda ja hoonega

esteetiliselt sobiva lahenduse.

Kaugus teistest ehitistest ja objektidest pole piiratud, kui pustitatavad paneelid vastavad jargmistele

tingimustele:

o paikesepaneelid on ohutud (projekteeritud on nduetekohased kinnitused, tagatud on lumekoormus ja
tuulekindlus jms);

¢ paikesepaneelid ei tekita kdrval olevatele hoonetele valgusreostust ega varju;

o paikesepaneelid ei kitsenda naaberkinnistu kasutamist ega kahjusta kultuuri- ja looduskeskkonda;

e paikesepaneelid ei hairi liiklust ega tanaval liiklejaid.

Soovitav on paikesepaneelid paigutada hoonete katustele paralleelselt katuse kaldega, lubatud on uute

tehnoloogiate kasutamine (paikese energiat salvestavad katusekivid, varvid jms) kui on arvesse vdetud

hoone arhitektuuriga sobivust ning keskkonna ilme sailimist.

Paikesepaneelid voivad olla naiteks autovarjualuse voi valikdoodgi-grillnurga thendatuna.

Paikeseenergia kasutamise korral arvestada et hoonega integreeritud paikesepaneelid on hoone

tehnosisteemide osa ja eraldi seisvad paikesepaneelid on ehitisregistris eraldiseisev

elektritootmisrajatis.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega. Tehniliste seadmete mira ei tohi Uletada
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Hoonete kuttesusteemi valikul arvestada kitteststeemi energiatdhusust.

Oli- ja kivisdekiitte, vertikaalse maasoojuskiitte, tuuleenergia kasutamine planeeritud hoonete kiitmiseks
ei ole lubatud, et tagada keskkonnasaastlikku kasutamist.

Tapne kitteststeemi lahendus on antud ehitusprojektide koostamisel.

6.10.5. Energiatohusus ja -tarbimise nouded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise vdi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.

(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnosilisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimum-
nduded” on  kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergiahoone, energiatdhususele.

Soovituslik on hoonete energialahenduste juures kasitleda ka paikeseelektri salvestusvéimalustega
arvestamist.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Mo6ju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise maht ei sea ohtu loodava ja olemasoleva elukeskkonna
toimimist, kuna detailplaneeringuga antud ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on antud vastavalt Kuusalu
valla Uldplaneeringule ja lahtuvalt varem valjatéétatud arhitektuurinbuetest (Kadaka 5 Kkinnistu
detailplaneering kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 29.10.2008 otsusega nr 79) ning piirkonna miljoost.
Planeeritud mahud jargivad valla Uldplaneeringuga ette antud suurusi kui ka olemasolevat hoonestust.
Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1ahiimbruse elanikele
pdhiliselt suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivhe méju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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Majanduslikud mojud
Planeeritava tegevusega negatiivne kui ka positivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.
Olemasoleva hoonestusega kinnistu jagamine kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks, kus igale
krundile jaab olemasolev eluhoone ning uusi Uhepereelamuid ei lisandu, ei avalda piirkonda
majandusliku moju.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus I|8heduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised v&i nende
kaitsevoondid, mistdttu ei ole alust eeldada, et lUksikelamute rekonstrueerimine ja abihoonete rajamisel
oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Detailplaneeringu realiseerimine ei muuda olemasolevat miljodd ega maastiku. Olemasolevad hooned
sdilivad voi neid ehitatakse Umber vahesel maaral ning miljodsse sobilike abihoonete lisandumine
rikastab valjakujunenud suvituspiirkonna miljéod.

Olemasolev valjakujunenud maastikupilt sailib.

Méju looduskeskkonnale

Koostatud detailplaneering on suures osas Uldplaneeringu kohane detailplaneering. Uldplaneeringu
koostamisel on arvestatud mdju elurikkusele, taimestikule ja loomastikule ning Uldplaneering arvestab
elustiku elupaikade ja kasvukohtadega ja toetab bioloogiliste mitmekesisust.

Detailplaneeringu realiseerimisega (olemasolevate elamute rekonstrueerimine ja abihoonete ehitamine)
kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna piirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse
poolt mdjutatud keskkond.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega kaasnevad vdimalikud mdjud piirnevad peamiselt
planeeringualaga.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jaatmetekke vdi mirataseme suurenemine.

Koostatud detailplaneeringuala ei asu Natura 2000 alal ja detailplaneeringualal ei asu kaitsealuseid
taime- ega loomaliike.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega
Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamgju puudub.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vbimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei
ole ndha.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasnheks
keskkonnaseisundi kahjustumist vdi loodusvarade taastumisvdime Uletamist. Tegevustega kaasnevad
vBimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed modjud. Avariiolukordade esinemise tdéendosus on vaga vaike.
Kavandatav tegevus ei mdjuta ebasoodsalt Natura 2000 vérgustiku alade terviklikkust ega kaitse-
eesmarki. llma Uksikasjaliku hindamiseta on vdimalik eeldada (lahtudes kavandatava tegevuse
ulatusest), et oluline ebasoodne mdju ei ole tdenaoline. Kavandatava tegevusega ei kaasne ebasoodsat
moju  kaitstavatele liikidele ja elupaikadele. Arvestades planeeringuala I&hiimbrust ja
keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt vaikesed ning
jaavad planeeringuala ning selle lahinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta
keskkonnas olulisi p66rdumatuid muudatusi ega Uleta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, on
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ara jaatud. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vbimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uksikelamute voi suvilate planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mgju ning ei
pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi.
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9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vodimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

suttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;
hea valgustus hoonele, sissepaasudele;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja s6imida leping turvafirmaga.

10. PLANEERINGUALA NAITAJAD

Planeeringuala suurus 1,05 ha
Kavandatud kruntide arv 3
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 10432 m? 100%
Plan. parkimiskohtade arv 9 kohta
Haljastuse osakaal 50%
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