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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku poolt esitatud taotlus Kuusalu Vallavalitsusele
Kaberla kiilas asuva Kutikse katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Kuusalu Vallavalitsuse 16. oktoober 2025 korraldus nr 284 koos lisaga
(lahteseisukohad) Kaberla kiilas asuva Kutikse kinnistu detailplaneeringu algatamise
kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kuusalu vallas Kaberla kiilas (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on 1,65 ha ning see hdlmab Kutikse (35201:001:0245) katastriliksust. Tdpsem asukoht
on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

Joelahtme vald

Kuusalu vald

Ruu

X-GIS2. Maa- ja Ruumiamet. Koik oigused kaitstud. Kop! JatKivimse o "\ piikn 0 500 1000, 1500m

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmirk on kinnistule ehitusdiguse méaidramine elamu ja abihoonete
rajamiseks. Lisaks kavandatakse juurdepéis 11260 Joeldhtme - Kemba maanteelt, lahendatakse
heakorrastus ja haljastus, kavandatakse elamu ja abihoonete teenindamiseks vajalik taristu ja
madratakse kdigi vajalike piirangute ja servituutide alad.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kuusalu Vallavalitsuse 16. oktoobri 2025 korraldus nr 284 ,Kaberla kiila Kutikse
kinnistu detailplaneeringu algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine*

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Kuusalu valla 2023-2028 arengukava ja eelarvestrateegia (vastuvdetud Kuusalu
Vallavolikogu 13.12.2023 méairusega nr 27);

e Kuusalu valla iildplaneering (Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsus nr 68);

e Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri (Kuusalu Vallavolikogu 14.12.2022 médrus nr 26);

e Festis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; veeseadus; looduskaitseseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019
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midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®;
keskkonnaministri 08.11.2019 maéérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused*; EVS 843:2016
,Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);
® Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
Jja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Geodeesia24 OU september 2025.a, t66
nr. 11154-25. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Planeeritav ala asub kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringu kohasel nn valgel alal. Valge ala
iildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle
muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi
kisitlemist véarivaid kitsendusi ega piiranguid. Uldplaneering sitestab, et detailplaneering
tuleb koostada veekogude kallastest 250 m ulatusse jadvate kruntide hoonestamiseks. Kutikse
kinnistu piirneb Kaberla ojaga. Juurdepidés kinnistule on voimalik rajada avaliku kasutusega
11260 Joeldhtme - Kemba maanteelt.

Uldplaneeringus on toodud et hajaasustusega aladel, kus koostatakse detailplaneering on
elamute ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus
naaberkruntide hoonestusest 30,0 m. Detailplaneeringute koostamisel arvestada, et
planeeritaval alal tuleb kaitsta olemasolevat looduskeskkonda (kadastikke jt, vdartuslikke taime
kooslusi, korghaljastust jne), séilitada olemasolevad vanad kiviaiad ja soovitav oleks arvestada
vanade kinnistu piiridega.

Skeem 2. Viljavote Kuusalu valla iildplaneeringust

. b |2 . . Kutikse katastriiiksus
NG VTN N A
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6.2 Olemasolev olukord

Planeeringualale juurdepdids riigiteelt nr 11260 Joeldhtme-Kemba tee km 11,48-11,62 ja
vahetus ldheduses asub riigiteede 11260 ja 11263 Kaberla-Kaberneeme ristmikuala.

Kutikse katastriiiksus on hoonestamata ja kaetud suures ulatuses metsamaaga. Peamiselt
kasvavad seal ménnid, lisaks on ka kohati vosastunud ja niiskemaid alasid. Katastriiiksuse
ldunaosas asub Kaberla oja. Katastriliksuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Maa-ameti
jargselt on kdlvikuline kooseis Kutikse katastriiiksusel metsamaa 9613 m?, looduslik rohumaa
6766 m? ja muu maa 371 m?.

Katastriilksus piirneb pdhja poolt 11260 Jdeldhtme - Kemba tee (35201:001:0229)
transpordimaaga, ida poolt Liiva (35201:001:0252) maatulundusmaaga, 1duna poolt Kanarbiku
(35201:001:0260)  maatulundusmaaga ja lddne poolt Liiva (35201:001:0040)
maatulundusmaaga. Naaberkatastriiiksused on hoonestamata.

Foto 1. Vaade planeeringualale (Foto: lvm, 2025.a)
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Foto 2. Vaade planeeringuala pohjaosale (Foto: lvm, 2025.a)

71 T P
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Foto 4. Vaade 11260 ja 11263 Kaberla-Kaberneeme ristmikualale (Foto: Ivm, 2025.a)

Foto 5. Vaade 11260 ja 11263 Kaberla-Kaberneeme ristmikualale (Foto: lvm, 2025.a)

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3 ja joonis 3):

Riigitee kaitsevoond 30 m

Kaberla oja kallasrada 4 m

Kaberla oja veekaitsevoond 10 m
Kaberla oja ehituskeeluvoond 50 m
Kaberla oja piiranguvoond 100 m

Il kategooria kaitsealuse liigi Pulsatilla pratensis (aas-karukell) leiupaik
(KLO0944447)
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e Kaberla oja (KLO3002510) kaitseala

Skeem 3. Maa-amet kitsenduste kaart

agjasRutimiamect? gusedikaitstids

Planeeringuala lounapiiril asub Kaberla oja, mis on médratud kudemis- ja elupaigaks
(KLO3002510), ning mis on ka konealuses 1digus 10he, joeforelli, meriforelli ja harjuse
kudemis- ja elupaikade nimistusse kuuluv jogi (KeM 06.06.2022 kiri 7-16/22/2661 15.06.2004
médruse nr 73 "Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu").

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel ulatub planeeringualale II1
kategooria kaitsealuse taimeliigi aas-karukell (Pulsatilla pratens, EELIS kood KLO9344447)
leiukoht. Leiukoha korral ei ole tegemist kaitsealaga ning kaitsealuste liikide leiukohtades
kehtib looduskaitseseaduse § 48 lg 4 kohaselt isendikaitse. III kaitsekategooriasse arvatakse
liigid, kelle arvukust ohustab elupaikade ja kasvukohtade hdvimine voi rikkumine ja mille
arvukus on vihenenud sedavord, et ohutegurite toime jatkumisel vdivad nad sattuda ohustatud
litkide hulka. Keelatud on III kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine
ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Veekaitsevoondis, ehituskeeluvoondis ja piiranguvoondis lubatud ning keelatud tegevused on
toodud looduskaitseseaduses. Kallasrajal peab olema tagatud selle hooldus ja inimeste vaba
litkumine.

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksused.
Planeeringuala jaab hajaasustatud piirkonda. Planeeringuala jdéb oluliste riigi kdrvalmaanteede
ristmiku vahetusse ldhedusse ja on seetottu hésti ligipddsetav. PGhjasuunda jadb Soome laht
Kaberneeme asunduse ja sadamaga (ca 6 km), idapool on 9 kilomeetri kaugusel Kuusalu valla
administratiivkeskus - Kiiu alevik. Ladne suunas ca 20 km kaugusel on Tallinn. Piirkonna

atraktiivsusest annab tunnistust kontaktvoondis algatatud ja kehtestatud detailplaneeringute
hulk.

Planeeringuala ldhipiirkonna katastriiiksuste ehituslik iilevaade on antud joonisel 2. Lahim
hoonestatud katastriliksus on Pihlaka ja see jddb planeeringuala kirdenurgast iile maantee.
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Lihialal on kehtestatud jargnevad detailplaneeringud:

. Siili detailplaneering (kehtestatud Kuusalu vallavolikogu 19.12.2012 otsusega nr
56)

Detailplaneeringu eesmérgiks oli jagada Siili maatiksus kolmeks elamumaa katastritiksuseks
(praegused Siili, Haavasiili, Méannisiili katastriiiksused) ning médrata neile ehitusdigus: suurim
lubatud ehitisealune pind 340 m? ja 300 m?, suurim lubatud hoonete arv 3. Katusekalde vahemik
30-45, suurim lubatud kdrgus péhihoonel 8 m ja abihoonel 7 m. Lisaks lahendati juurdepiis ja
tehnovorkudega varustatus. Detailplaneering on ellu viidud iihe krundi ulatuses.

. Tonni kinnistu detailplaneering (osaliselt kehtestatud Kuusalu vallavolikogu
26.03.2014 otsusega nr 11)

Detailplaneeringu eesmérgiks oli jagada Tonni kinnistu neljaks katastritiksuseks, millest kolm
on elamumaa ja iiks iildkasutatava maa sihtotstarbega (pracgused Tonnu, Tonni, Ménnisalu).
Detailplaneering kehtestati osaliselt ja kehtestamisest jéi vélja krunt pos 3, mida ka pracguseks
hetkeks moodustatud pole. Lisaks maddrati elamumaadele ehitusdigus: suurim lubatud
chitisealune pind 350, 380 vdi 570 m?, suurim lubatud hoonete arv 3 vdi 5 (olemasoleva
hoonestusega krundil). Katusekalde vahemik 30-45, suurim lubatud kdrgus pdhihoonel 8 m ja
abihoonel 7 m. Lisaks lahendati juurdepéés ja tehnovorkudega varustatus. Detailplaneering on
ellu viidud kahe krundi ulatuses.

. Liivandmmiku (end. Nommiku II) kinnistu detailplaneering (kehtestatud Kuusalu
vallavolikogu 21.12.2016 otsusega nr 54)

Detailplaneeringu eesmirgiks oli Liivandmmiku kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine
(20% &4rimaaks ning 80% maatulundusmaaks) ning kuni 140 m? suuruse ehitusaluse pinnaga
kaupluse rajamiseks vajaliku ehitusdiguse méadramiseks. Detailplaneering on ellu viidud.
Kéesoleval hetkel asub katastritiksusel Kaberla lilled kauplus.

. Kérnali, Vana-Kérnali ja Uue-Kédrnali kinnistute detailplaneering (kehtestatud
Kuusalu vallavalitsuse 25.02.2021 otsusega nr 122)

Detailplaneeringu eesmérgiks oli moodustada seitse tiiksikelamu krunti, neid teenindav
transpordimaa ning puurkaevu iimbritsev maatiksus (praegused Kérnali tee, Kédrnali tee 1,
Kaérnali tee 2, Kérnali tee 3, Kédrnali tee 4, Kérnali tee 5, Kérnali tee 6, Kédrnali tee 7, Uue-
Kaérnali). Uue-Kérnali kinnistule ehitusdigust elamu ning abihoonete rajamiseks ei kavandaud.
Teistele elamumaa kruntidele miirati ehitusdigus: suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?,
suurim lubatud hoonete arv 3. Katusekalde vahemik 30-45, suurim lubatud korgus pdhihoonel
8 m ja abihoonel 6 m. Lisaks lahendati juurdepdds ja tehnovorkudega varustatus.
Detailplaneering ei ole ellu viidud.

Olemasolevad hooned ldhipiirkonnas on kuni kahekorruselised, {ildiselt on tegemist
viilkatusega voi lamekatusega hoonetega (leidub ka kelpkatusega hooneid), ning vélisfassaadis
on kasutatud peamiselt krohvi, puitu ja kivi. Katusekaldeid on vahemikus 0 - 50°, pigem
domineerivad neist 30 - 45 ° katusekalded. Kiilas puudub iihtne arhitektuuriline stiil ning
konkreetseid ehitusjooni ei ole vélja kujunenud.

Planeeringuala kontaktvodndis asub elektrivork ja ELA SA sidekanalisatsioon. Uhisveevirki
ja -kanalisatsiooni l&hipiirkonnas pole. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete
asukohad ja muu asjakohane info on kajastatud joonisel 2 ,,Kontaktvéondi ala plaan®.

Lahim lasteaed asub Kiiu alevikus (ca 9 km kaugusel) ja ldhim kool asub Kuusalu alevikus (ca
10 km kaugusel). Kaberla bussipeatus asub 1 km kaugusel Kaberla kiila keskel.
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Foto 3. Kontaktvéondis asuvad hooned (Maa-amet aprill 2024)

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse iildplaneeringu nduetega. Planeeringuala asub
Kaberla kiila ddreosas, kus hoonestus on olnud juba sajandeid, seega lisanduva hoonestuse
kavandamine juba hoonestatud piirkonnas ei too endaga kaasa suuri muudatusi asustusmustris.
Planeeringuga méératud ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste midramisel on aluseks
voetud planeeringuala kontaktvoondis asuvatel katastriiiksustel asuvate hoonete arvud ja
kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringute ehitusdigused, et oleks tagatud uushoonestuse
sobivus limbritsevasse keskkonda. Planeeringuala suurusest tulenevalt on méératud ehitusdigus
viga viike osa krundi pindalast (tiisehitusprotsent on ca 2%) ning seetdttu sobitub olemuselt
hajaasustuse asustusmustriga. Krundi suure pindala tdttu on voimalik ka séilitada maksimaalses
mahus olemasolevaid loodusviértusi. Olemasolev keskkond ja elektrivork on vdimeline
lisanduvate elamu ja abihoonete rajamisega kaasneva koormusega toime tulema.
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7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga ei toimu Kutikse katastriliksuse jagamist ega ehituskeeluvéondi
vihendamist. Katastriliiksuse sihtotstarbeks madratakse elamumaa (krundi kasutamise
sihtotstarve iiksikelamu maa). Lisaks méidratakse hoonetele ehitusdigus.

7.1. Krundi hoonestusala méaidramine

Detailplaneeringuga on katastriiiksusele madratud hoonestusala. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusala on
niidatud joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega®. Hoonestusalast vélja on lubatud rajada
hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke ja tehnorajatisi, parkimisala,
juurdepadsuteed ja haljastust.

Hoonestusalad on planeeritud 20-30 m kaugusele katastriiiksuse kirde, edela ja loode poolsetest
piiridest. Kagupoolses osas jélgib hoonestusala ehituskeeluvoondi piiri. Hoonestusala on
méidratud tisna suur (ca 23 % planeeringualast), et oleks vdimalik vabamalt valida hoonete
asukohti soltuvalt olemasoleva kdrghaljastuse seisundist. Seega hoonestusala siseselt tuleb
leida parim koht hoonete paigutamiseks soltuvalt olemasoleva kdrghaljastuse paiknemisest ja
seisukorrast.

Téapne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méiiratakse ehitusprojekteerimise
kéigus.

7.2 Krundi ehitusdiguse mairamine

Krundi ehitusdigusega méiératakse PlanS § 126 161ke 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus;

5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga médratud krundi ehitusdigused on nédidatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega® asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse
médramisel on ldhtutud eelkdige kontaktvoondis asuvate olemasolevate hoonete ehituslikest
nditajatest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Hoonete voi
Hoonete voi olulise olulise avaliku . .
avaliku huviea huviea Hoonete voi olulise
Krundi kasutamise . g Vig avaliku huviga
Pos | . . rajatiste suurim rajatiste ..
sihtotstarve voi . . rajatiste lubatud
nr ) lubatud arv vo1 nende | suurim ) -
sihtotstarbed ) maksimaalne korgus
puudumine maa-alal lubatud (pShihioone/abihoore)
(pohihoone/abihoone) | ehitisealune P
pind
Uksikelamu maa )
1 (EP) 100% 4 (1/3) 450 m 8m/6m
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Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud sligavust detailplaneeringuga ei
maarata.

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind on krundi kohta 450 m?. T#pne
lahendus rajatavate hoonete asukohtade ja suuruste kohta méératakse ehitusprojekteerimise
kédigus. Detailplaneeringuga on méératud hoonestusdigusega krundil hoonete suurimaks
lubatud arvuks 4 (1 pdhihoone ja kuni 3 abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab nii
ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete arvu.

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab kodikide hoonete suurimat lubatud pinda, st selle alla
lihevad koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta hooned (sh ka alla 20 m? ja alla
60 m? pindalaga mitteechitusloa kohustuslikud ehitised). Planeeringuga on lubatud rajada
hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind on krundi kohta 450 m?. T4pne lahendus rajatava
hoonete asukoha ja suuruse kohta méiratakse ehitusprojekteerimise  kiigus.
Detailplaneeringuga on méaratud hoonete suurimaks lubatud arvuks 4 (1 pdhihoone ja kuni 3
abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta
hoonete arvu (va kuni 20 m? ehitised). Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete maksimaalne
lubatud arv on 2, ning need peavad samuti asuma hoonestusala sees.

Kaberla kiilas on juba {liks sama ldhiaadressiga katastriliksus olemas ning segaduse viltimiseks
on vajalik katastriiiksuse ldhiaadressi muutmine. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
maiirata Kutikse katastriliksuse ldhiaadressiks Metsaoja.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méiratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone soovituslikud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
3. Maksimaalne hoonete korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoon@te‘ soovituslikud valisviimistiuse Kaasaegsed, looduslikud (puit, kivi, krohv jne)
materjalid

Lubatud katusekalded 30 —45°%

Maksimaalne hoonete korruselisus 2

*0-15 katusekalded on lubatud abihoonetele ja elamutele mittedomineeriva osana.

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ja joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega“
asuvas tabelis 2 ,,Arhitektuursed nduded hoonetele. Arhitektuurseid tingimusi miirates on
arvesse voetud kontaktvoondis olemasoleva hoonestuse arhitektuurset vilisilmet.
Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vélja kujunenud
tihtset arhitektuurset stiili ning viga kitsalt piiritletud arhitektuursed tingimused vdivad piirata
hea ja kena hoonestuse rajamist. Metallist viimistlust ei ole lubatud kasutada (nt plekist kuur
vms). Katuse tiitipe ja katusekattematerjale detailplaneeringuga ei méarata. Seda seetdttu, et
kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid on ajas muutuvad. Selleks, et oleks tulevikus voimalik
kaasaegseid hooneid rajada ei ole moistlik viga tépselt médrata katuse ja vélisviimistluse
materjale ja toone.

Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid korruseid. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid,
siis maa-aluse korruse kavandamisel tuleb echitusprojekti koostamisel ldhtuda
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ehitusgeoloogilistest tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti
geoloogiliste kaartide voi puurkaevude passide pohjal voi selgitada vélja, kas piirkonda on
keldreid ehitatud; pohiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut).

Ehitatavad hooned peavad sobima ilimbritseva keskkonnaga ja omavahel harmoneeruma.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda vairtustav. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.

Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Piiretena kasutada lébipaistvaid puit-
ja/voi metallpiirdeid. Lubatud maksimaalne korgus piirdeaedadele on 1,2 m. Lébipaistmatute
piirdeaedade rajamine on keelatud. Nb! Piirdeid on lubatud rajada vaid véljapoole tee
kaitsevoondit ja Kaberla oja veekaitsevoondit. Rajatavad piirded peavad tiilibilt, vérvitoonilt ja
vélisviimistluselt sobima rajatava hoonestusega. Piirded kavandatakse ja tdpne lahendus
méidratakse ehitusprojekteerimise kdigus.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11260 Joeldhtme-Kemba tee km 11,48-11,62 ja riigiteede
11260 ja 11263 Kaberla-Kaberneeme ristmikualaga. Riigitee 11260 aasta keskmine 60pédevane
litklussagedus enne riigiteega 11263 ristumist on 1452 autot ja peale ristumist 944 autot.
Riigitee kaitsevoondi ulatus on 30 m ja kiiruspiirang antud asukohas 90 km/h.

Planeeringuala pdhjaosas paikneb III kategooria kaitsealuse liigi aas-karukella (Pulsatilla
pratensis) leiupaik (KLO9344447), mille puhul kehtib vastavalt looduskaitseseaduse § 48
isendikaitse. Sellest tulenevalt on planeeritud mahasoit kaitsealuse liigi letupaigast véljapoole.
Joonisel 4 ,,PShijoonis koos tehnovdrkudega“ on planeeritud riigiteele 11260 Joeldhtme-Kemba
tee km 11,59 ristumiskoht (mahasdit katastriiiksusele), mis asub kinnistu kirdepiirist 20 m
kaugusel.

Mahasoit on planeeritud rajada kdvakattega ja minimaalseks teekatte laiuseks on méératud 3,5
m, millele lisandub mdlemale poole 0,5 m laiune kindlustatud teepeenar. Riigitee ristmik tuleb
projekteerida ldhtudes Transpordiameti ristumiskoha ehitamise nduetest. Ristumiskoht peab
olema valmis ehitatud enne kinnistul mistahes hoonele ehitusloa taotlemist.

Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Liahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste).
Miirahdiringute vahendamiseks tuleb hoonete projekteerimisel tagada:

. hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méidruse nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira piirvdartused (pédeval
60 dB (va teepoolsel kiiljel kus see on 65 dB), 60sel 55 dB (va teepoolsel kiiljel kus
see on 60 dB);

. siseruumides: Sotsiaalministri maaruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid*
médratud miiratasemete vairtused siseruumides.
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Hoone teepoolsel fassaadil tuleb planeeritava elamu puhul rakendada eelkdige ehituslikke
meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse
tostmine), mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides. Transpordiamet ei vGta endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala néol vastavalt teede ja tinavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv {ihe krundi kohta on standardi jargselt 3, millest osa vdivad olla rajatud ka
hoonesiseselt, nditeks garaazis. Kiilaliste parkimine tuleb lahendada samuti krundisiseselt ja
selleks juhuks tuleb rajada piisavalt suur parkimisala. Mahasdidu ja parkimisala tdpsed
asukohad leitakse projekteerimise kdigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maiédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud méairuse
§22 1dikele 2 iildjuhul kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 10ike 4 alusel v3ib 18ikes 2 nimetatud
kuja arvestamisel iihe kinnistu piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Paastetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega. Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata
ehitusprojekteerimisel.

7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 esitatud planeeritud tehnovdrkude asukohad on pdhimdttelised ja tépsustatakse
projekteerimise kdigus soltuvalt vajadusest. Tehnovorkude projekteerimisel Transpordiameti
maatiksustele ja riigitee kaitsevoondis tuleb juhinduda Transpordiameti juhendist: ,,Nouded
tehnovorkude teemaale paigaldamise kavandamisel®.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pohjaveega alal. Planeeringuala vahetus ldheduses
puuduvad iihisvee- ja kanalisatsioonitorustikud. Elamu veevajaduse tagamiseks rajatakse iiks
puurkaev ja reovee drajuhtimiseks iseseisev biopuhasti koos imbviljakuga (vt joonis 4).

Planeeritud vee- ja kanalisastioonitithendused

Planeeritud on rajada iiks puurkaev joogivee saamiseks. Standardi EVS 921:2022 kohaselt on
tihe inimese pdevane keskmine veevajadus 120-250 liitrit, lisaks on samas standardis vilja
toodud, et juhul kui kastetakse eramute aedu, arvestatakse iihele aiale kastmisperioodi viltel (3
kuud) keskmiselt 400 liitrit/60pédevas. Puurkaevu soovituslik tootlikkus on leitud 4 inimese
kohta (iihe inimese keskmine veevajadus 150 1) ja selleks on 0,6 m® joogivett millele lisandub
0,4 m? kastmisvett ehk kokku vajalik veevajadus suvisel perioodil 1 m*/66pievas ja iilejazinud
ajal (mitte kastmisperioodil) 0,6 m*/66pdevas. Vastavalt planeeritule jiib 6dpievane veetarbe
hulk kogu planeeringualal alla 10 m3/66pdevas. Tulenevalt veetarbe hulgast ei moodustata
sanitaarkaitseala veeseaduse § 154 10ige 1 punkti 3 alusel. Sanitaarkaitseala asemel
moodustatakse puurkaevule veeseaduse §154 kohane hooldusala ulatusega 10 m.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KABERLA KULA KUTIKSE KINNISTU DETAILPLANEERING 15

Elamu veeiihenduse saamiseks rajab detailplaneeringust huvitatud isik puurkaevu ja elamu
teenindamiseks veetorustiku hooneni.

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Keskkonnaministri 08.11.2019
madruse nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused* § 8 106ige 1 punkti 2 alusel on lubatud immutada kuni 5 m?
O00pédevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud pohjaveega aladel, kasutades
vihemalt reovee mehaanilist puhastamist.

Eelnevast tulenevalt on voimalik kinnistute reoveekaitlus lahendada omapuhasti voi biopuhasti
baasil. Pdrast reovee puhastamist on lubatud puhastatud heitvesi juhtida ldhedalasuvasse
veekogusse vOi rajada imbvéljak. Imbvéljaku asukoha valikul peab arvestama
naaberkatastriiiksutega nonda, et rajatavad tehnorajatised ei kitsendaks naabrite maakasutust
oluliselt, st imbvéljaku kuja 10 m ei tohi ulatuda naaberkruntide hoonestusaladele. Imbvéljaku
rajamise puhul tuleb silmas pidada, et reovee immutamine ei tohi toimuda puurkaevu
sanitaarkaitse- voi hooldusalale ldhemal kui 50 m.

Ehitusprojekteerimisel tuleb valida sobilikud asukohad planeeritud puurkaevule,
veetorustikule, kanalisatsioonitorustikule, oma- voi biopuhastile ja imbvéljakule. Kui
projekteerimisel valitud asukohad erinevad detailplaneeringus maérgitud asukohtadest ja
seetottu nende kujad voi muud kaasnevad kitsendused muudavad naaberkrundi kasutamist -
saab tehnorajatiste asukohti muuta vaid puudutatud naabri ndusolekul. NB! Kui soovitakse
puurkaevu paigutada riigitee kaitsevoondisse ei vastuta Transpordiamet riigitee liiklusest
pohjustatud voimalike kahjulike mojude eest puurkaevu vee kvaliteedile (nditeks liiklusonnetuse
korral). Samuti peab arvestama asjaoludega, et riigiteel teostatakse tee ehitamist, remontimist
Jja hooldamist (sh libeduse- ja tolmutorjet). Seega puurkaevu rajamine teekaitsevoondisse ei ole
soovituslik. Kuid kui siiski soovitakse puurkaevu rada teekaitsevoondisse, tuleb
projektlahendus esitada eraldi Transpordiametile kooskolastamiseks.

7.6.2 Sademevesi

Sademevesi on voimalik lahendada krundi siseselt. Soovituslik on rajada ka krundi sisene
kogumismahuti kastmisvee vOtmiseks ja mahuti tditumisel tdiendav vesi immutada krundi
siseselt vertikaalplaneerimise abil. Sademevee kogumine (mahuti) on oluline, et vihendada
kvaliteetse joogivee ebamdistlikku tarbimist. Silmas tuleb pidada, et iileliigsed sademeveed
tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Krundilt tulevat sademe- ja
lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega teele. Sademeveetorustikku planeeritud
el ole kuna katastriliksustel on vdimalik tagada sademevee &drajuhtimine pinnasesse krundi
suure pindala tottu.

Projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille peamine eesmédrk on
pikendada sademevee dravoolu aega. Viibeaega suurendavad loodusldhedased
sademeveelahendused nagu niiteks vett ldbilaskev katend (konniteede/parklate rajamisel
paigaldada vahedega sillutuskivid), kasvukast voi vihmapeenar. Sademevee lahenduse
projekteerimisel on soovituslik arvesse votta juhendis ,,Looduslihedased sademeveesiisteemid:
Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused® toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum,
Eesti Maaiilikool ja Viimsi Vallavalitsus).

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Siseministri 18.02.2021 maééruse nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* § 6 16ige 51 punkti 2
alusel voib ehitise veevotukohana kasitada 1dhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad
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tiksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Olemasolev hoonete asukoht ja planeeritud hoonete
soovituslikud asukohad vdimaldavad nimetatud erisust kasutada.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal ei asu Elektrilevi OU-le kuuluvaid elektriliine. Lihim vdimalus
elektriiithenduse saamiseks on Sillaotsa (35201:001:0231) katastritiksusel asuvast alajaamast.

Planeeringuala elektrivarustus on ndhtu ette Baruto:(Kotka) alajaama baasil. Nimetatud
alajaamast on ette ndhtud uuele objektile vilja 0,4 kV maakaabelliin, mille asukoht on ndidatud
joonisel 4 ja Lisa-A (0,5 m kaugusel 11260 Joeldahtme — Kemba tee pohjapoolsest piirist).
Valitud lahendus védhendab kitsenduste teket eraomandis olevatel katastriiiksustel ning on
kooskdlas Elektrilevi OU tehniliste tingimustega nr 506269 (07.11.2025), mille kohaselt tuleb
liitumiskilbid ja jaotusvdrk planeerida ligipdésetavale tildkasutatavale- ja/voi transpordimaale.

Tulenevalt eeltoodust on elektri madalpingekaabel kavandatud riigitee transpordimaale tee
pohjapoolse piiri ldhedusse ja viljapoole tee muldkeha, tagades nii tehnovorgu hooldatavuse
kui ka teisele poole 11260 Joeldhtme — Kemba teed planeeritud perspektiivse kergliiklustee
realiseerimise voimaluse ilma tdiendavate iimberkorraldusteta.

Kutikse katastriiiksuse elektrivarustuseks on planeeritud kinnistule piiri ddrde 0,4 kV
liittumiskilp. Liitumiskilp on planeeritud tarbija Kkatastriiiksuse piiril iihekohalisena.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Liitumispunkti ja madalpingekaabli soovituslikud asukohad on néidatud joonisel 4 ,,Pdhijoonis
koos tehnovorkudega“ ning nende konkreetne asukoht méairatakse ehitusprojekteerimisel.

NB! Riigiteega ristumisel tuleb madalpingekaabel paigaldada kinnisel meetodil.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni on néhtud ette samuti maakaabliga. Elektrimaakaablitele
kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi kommunikatsioone ei ole
lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU  tehnorajatiste
maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Lisaks on lubatud paigaldada piiksepaneele hoonete katustele ja fassaadidele. Lubatud on
kasutada piikseenergia tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise
tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite,
ohk-0hk ja dhk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pdikesepaneelid (lubatud paigaldada vaid
hoonete katustele ja/vdi fassaadidele). Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid
jargnevaid kiitteliike: polevkivi, raskedlid ja kivisiisi.

Tépsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas
pidama energiatohususe noudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr
63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded®). Hoone energiasééstlikus aitab kokku hoida
kiittekulusid ja sdésta looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on vdimalik lahendada nii mobiilside kaudu kui ka planeeringuala pohjasosas
asuva ELASA-le kuuluva sidekanalisatsiooni kaudu. Joonisele 4 on kantud perspektiivne
sidekanalisatsiooni asukoht, mis on planeeritud 0,5 m kaugusele 11260 Joeldhtme — Kemba tee
1dunapoolsest piirist.
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Liitumispunktiks on ELASA sidekaev 104K100, milles kaablimuhv 104M30 (asukoht esitatud
joonisel Lisa A). Toode teostamine ELASA sidevorgus voib toimuda vaid ELASA volitatud
esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul. Todode teostamine Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult AS Connecto
Eesti jarelevalvajaga.

Vastavalt ELASA  poolt viljastatud  tehnilistele  tingimustele nr:  TT5214
tuleb sidelihenduse loomiseks (vt lisade kaust):

¢ rajada multitoru (14/10) ELASA sidekaevuni 104K99 (ndidatud joonisel 4);

e vihemalt 48-kiuline kaabel (min @6mm, TIA vérvikoodiga) puhuda sidekaevu

104K100 ja sidekaevu 104K99 vahelise 4-avalise multitoru 2.mikrotorusse (oranz).

Loigu tahis 104L07YHO7;

Sidekaevu 104K 100 jitta kaablivaru 15 m ja sidekaevu 104K 99 jitta kaablivaru 30 m;

Sidekaevust 104K99 puhuda kaabel edasi modda paigaldatud sidetoru sihtkohta;

ELASA mikrotorus ja sidekaevudes olev kaabel jddb kuuluma ELASA’le;

Kaabli paigaldustood ELASA trassis teostab AS Connecto Eesti, kui ei ole teistsuguseid

kokkuleppeid trassi haldajaga (AS Connecto Eesti);

Piiritluspunkt on sidekaevu 104K99 kaevusein;

e [Kaabli thendamiseks muhvi 104M30 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida
ELASA’It klienditellimus KLT;

e Kaabli ithendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti;

e Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (viljastatakse koos
KLT téoga);

e ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem ja kaabli-
ja multitoruskeem edastada ELASA’le koos KLT todga andmebaasi ELA-12
vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevorgu sdilimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette ndha jargmised punktid:

e Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11);

e Liinirajatise  kaitsevoondis  tootamisel on  pinnase  tootlemisel  keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada késitdona;

e Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vorguhalduse
infosiisteemi (ELVI) kaudu;

¢ FEhitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt
kooskolastatud ehitusprojektile KOV poolt viljastatud ehitusloa alusel;

e Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méérusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda
jargmiste toode tegemiseks:

o mullatédde tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit;

o mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, ldhkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustodd;

o puude istutamine ja langetamine;
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o vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis silivendustodde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega litkumine,
veesodidukite liiklustdhiste ja poide paigaldamine ning jaa 16hkamine ja varumine;

o pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega todtamine,
pinnase tihendamine voi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

o muu infrastruktuuri avarii korvaldamine.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringualal asub suures ulatuses mets (vt fotod eespool). Planeeringualal asuvat metsa tuleb
nii suures osas kui voimalik sdilitada. Lubatud on likvideerida hoonetele ja rajatistele ehituseks
ette jddvaid puud ning puhastada metsaalune vosast ja vihevédrtuslikust kdrghaljastusest (sh on
lubatud likvideerida ohtlikud ja haiged puud). Hoonestusala siseselt tuleb leida parim koht
hoonete paigutamiseks soltuvalt olemasoleva korghaljastuse paiknemisest ja seisukorrast.
Selleks tuleb siis enne projekteerimist koha peal valida soltuvalt korghaljastuse paiknemisest
ning puude seisukorrast hoonetele sobivamad asukohad. POhieesmirk haljastamisel peaks
olema sdilitada maksimaalselt elujoulised ja visuaalselt ilusad puud. Planeeringualalt riigiteele
litkkujatele peab olema tagatud normide kohane ndhtavus. Pdhjapoolseima puistu puude
alumised oksad tuleb dra 1digata ning horendada, et tagada sdiduteele ndhtavus. Krunt peab
olema esteetiline ja heakorrastatud. Negatiivsete mdjude leevendamiseks on soovituslik
rajada/séilitada planeeritud hoonete ja riigitee vahele roheline puhvertsoon, mis leevendaks
suurte tuultega tolmu levikut Guealale ning natukene leevendaks miira levikut. Selleks voib
kasutada niiteks korghaljastust voi pddsasistutusi, muuhulgas ei ole lubatud rajada lisanduvat
haljastust nédhtavuskolmnurga alale (vt asukohta joonis 4).

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus médratakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.
Vertikaalplaneerimise pohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest
kaugemale ja immutada krundi piirides. Lisaks on planeeringuala 16unaosas ka kraav kuhu
sademevee juhtida saab. Suuremahuline maapinna korguste muutmine planeeringualal on
keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus 1dheduses
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vélisvalgustust

4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vélja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine. Ehitustddde ajal peab jdlgima looduskaitseseadusest ja veeseadusest
tulenevaid ndudeid.
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7.8.1 Keskkonnakaitse nouete tagamine

Planeeringuala piirneb 16una suunal Kaberla ojaga. Ehituse ajal peab ehitaja olema darmiselt
tahelepanelik timbritseva keskkonna suhtes, et vdhendada ja leevendada t66de voimalikku
negatiivset moju veekogule ja loodusele. Koik ehitustodde kéigus tekkivad jddtmed (pinnas,
ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettendhtud kohta.

Koik objektid, seadmed ja konstruktsioonid peavad olema ehitatud selliselt, et nad sobiksid
keskkonda, millesse nad mdeldud on. Keskkonnamdju ei tohi mingil moel segada seadmete
tootamist ja ekspluateerimist ning avaldada kahjulikku modju konstruktsioonidele ja
paigaldistele. Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jarske valjusid 166ke mittetekitavaid
ehitusmasinaid ja —seadmeid, et mitte héirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust.
Siilitatavad puud tuleb masinate to6tsoonis kaitsta.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja viljakaevatavat materjali selliselt, et
see tekitab ebamugavusi piirkonna elanikele voi reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada
spetsiaalseid abivahendeid. Ehitustoddel tuleb jérgida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja
toomeetodeid eesmérgiga viltida ehitusmaterjalide levikut veehoidlasse, taimkattesse ja
pinnasesse.

Ehitus- ja hooldustoode kéigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis vilistavad
kiitte- ja méddrdeainete sattumise vette ja pinnasesse. Kasutatavad materjalid ei tohi olla
reostunud ega sisaldada aineid, mis vdiksid halvendada vee kvaliteeti. Kasutatavate masinate
ja seadmete korrasoleku iile tuleb teha looduse reostamise (nt olid, kiitus jms) véltimiseks
piisavat jarelevalvet ja jdrgida hédid kasutamistavasid. Maiidrde- ja kiitteainete objektile
tarnimisel, ladustamisel ja masinatesse tankimisel tuleb jédrgida keskkonnakaitse ja
ohutusnoudeid. Toode teostamisel tuleb rangelt tdita tuleohutusndudeid. Masinate hooldustdid
ja tankimist ei tohi teha ebatasasel pinnasel ja Kaberla ojale ldhemal kui 50 meetrit. Masinate
kasutamine t60s, millel on visuaalse vaatlusega tuvastatav Olileke, on keelatud. Ehitusplatsil
peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejadtmete kogumiskoht.

Tulekahju ja keskkonnaohtliku reostuse tekkimisel peab ehitaja koheselt rakendama meetmeid
reostuse moju vihendamiseks ning teavitama tekkinud reostusest Péédsteametit.

7.8.2 Tegutsemine Kaberla oja kudemis- ja elupaigas

Kaberla oja Kodasoo oja suudmest suubumiseni merre (VEE1083100) on I6he, joeforelli,
meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse kuuluv jogi (keskkonnaministri
15.06.2004 madrus nr 73 ,Ldhe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade
nimistu®).

Keelatud on tegevused, mis vdivad kahjustada veekogu looduslikku seisundit, kalade
kudemisalasid voi elupaiku. Ilma eriloata ei tohi rajada uusi paisusid ega muuta voi
rekonstrueerida olemasolevaid paisusid viisil, mis tdstab veetaset voi takistab kalade litkumist.
Keelatud on oja loodusliku singi ja pdhja muutmine (nt siivendamine, sirgendamine, tditmine),
voolureziimi oluline muutmine, kallaste kunstlik kindlustamine viisil, mis kahjustab elupaiku,
ning setete, pinnase, jaddtmete vOi reostuse sattumine veekogusse. Samuti ei ole lubatud
tegevused, mis halvendavad vee kvaliteeti vOi hdvitavad kudemiseks sobiva kruusa ja
varjepaigad. Detailplaneeringu elluviimisel tuleb viltida eelmainitud veereziimi muutvaid
tegevusi, samuti sdilitada veekaitsevoondis olemasolev puistu. Raietédde planeerimisel on
vajalik selle kooskdlastamine vee-elustiku spetsialistiga.

Keskkonnaameti ndusolek ning vajaduse korral ka vee erikasutuse luba ja/voi keskkonnamdju
hindamise ldbiviimine on ndutavad kdikide tegevuste puhul, mis vdivad otseselt voi kaudselt
mdjutada Kaberla oja, selle kaldaid vdi veereziimi. Sellisteks tegevusteks loetakse muu hulgas
sildade, truupide, torustike ja muude rajatiste rajamist voi rekonstrueerimist veekogul voi selle
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veekaitsevoondis, pinnasetdid ja kaevamisi kaldaalal, kaldajoone ja kallaste kujundamist,
kuivendustoid, veevotu ja vee juhtimisega seotud lahendusi ning muid ehitustegevusi, millel
vOib olla mdju veereziimile, voolukiirusele, setete litkumisele voi kalade liikumisteedele.
Nimetatud nduded tulenevad looduskaitseseaduse §-st 51 (Ioheliste kalade kudemis- ja
elupaikade kaitse), veeseadusest (veekaitsevoondi nouded ja vee erikasutus), keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (keskkonnamdju hindamise kohustus) ning
keskkonnaministri méérusest ,,L.ohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade
nimistu®, mille kohaselt Kaberla oja kuulub nimetatud veekogude hulka. Kiesoleva
detailplaneeringu elluviimisel tuleb selliste tegevuste kavandamisel eelnevalt konsulteerida
Keskkonnaametiga ning tagada tegevuste vastavus kehtivatele keskkonna- ja
looduskaitsenduetele.

7.8.3 Tegutsemine 11l kategooria kaitsealuse liigi aas-karukella leiupaigas (KLO9344447)

Arvestades III kategooria kaitsealuse liigi aas-karukella (Pulsatilla pratensis) leiupaiga
(KLO9344447) esinemist planeeringualal, tuleb leiupaigas tehnovdrkude projekteerimisel ja
rajamisel silmas pidada jargmiseid tingimusi:

o Projekteerimise kdigus tuleb tdpsustada kaitsealuse liigi isendite tegelik paiknemine
ning paigutada tehnovorgud selliselt, et sdiliks maksimaalselt leiupaiga ulatus, st
voimalikult katastriiiksuse piiri 1ahedale;

o Projekteerimise kdigus tdpsustatud kaitsealuste isendite tegelik paiknemise info tuleb
edastada Keskkonnaametile;

o Ehitus- ja pinnasetodd tuleb korraldada viisil, mis vélistab tarbetu liikumise ja
materjalide ladustamise leiupaiga alal, ning vdimalusel ajastada need viljapoole liigi
vegetatsiooni- ja ditsemisperioodi;

o Leiupaik tuleb enne ehitustoode algust selgelt tdhistada ja vajaduse korral ajutiselt
piiritleda. Juhul kui hoolimata rakendatud meetmetest osutub iiksikute isendite
kahjustamine viltimatuks, rakendatakse Keskkonnaameti poolt médratud vdi heaks
kiidetud leevendusmeetmeid;

o Tehnovorkude projekteerimine ja rajamine leiupaiga piirkonnas kuulub eelnevale
kooskolastamisele Keskkonnaametiga.

Kiesolevad tingimused ja nduded tuginevad looduskaitseseaduse §-dele 48 ja 55 (III kategooria
kaitsealuste liikide isendikaitse ja kahjustamise viltimise kohustus), planeerimisseaduse §-le
126 (planeeringulahenduse pohjendatus ja avalike huvide tasakaalustamine) ning
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

7.8.4 Jidtmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Kuusalu valla jddtmehoolduseeskirjale. Konteinerid
tuleb paigaldada nii, et jddtmevedajal on nendele ligipdds. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nouetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vdib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.5 Radooni levik

Eesti radoonikaardi 2023. aasta andmetel jaab planeeringuala kdrge voi viga korge radooni(Rn)
sisaldusega alale.

Radooniohu viltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada standardis EVS
840:2023 ,,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
esitatud radoonikaitse meetmeid.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KABERLA KULA KUTIKSE KINNISTU DETAILPLANEERING 21

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse™ §6 1digete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist.

Majanduslikud méjud

Ulatuslikud majanduslikud mojud puuduvad.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetusldheduses ei asu muinsuskaitsealused mélestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on méératud piirkonda sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et hoonete rajamisel
pikaajaline negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju viljendub Kaberla kiila elanike arvu tdusuga ja lisanduvate kogukonnaliikmete niol.
Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1dhitimbruse
elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna 14hipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal asuvad
kiill kaitsealuse loomaliigi kudemis- ja elupaik, kuid planeeritud tegevus jdéb Kaberla ojast, kus
antud kaitsealused asuvad, kaugemale. Kalda veekaitsevoondis ehitustegevust ei toimu ja
ehituskeeluvoondis ei toimu samuti ehitustegevust, mis vdiks kaitsealuste elukeskkonda
halvendada.

Planeeringuala pohjaosas paikneb III kategooria kaitsealuse liigi aas-karukella leiupaik
(KLO9344447), mille puhul kehtib vastavalt looduskaitseseaduse § 48 isendikaitse.
Transpordiameti juhendist ,,NOuded tehnovorkude teemaale paigaldamise kavandamisel®
tulenevalt planeeriti tehnovorgud (elektriliitumispunkt ja perspektiivne sidekanalisatsioon)
kaitsealuse liigi letupaika, kus tegelikult ka olemasolev ELA SA sidekanalisatsioon asub.
Planeeringulahendus ei ole kujunenud soovist rajada tehnovorke kaitsealuse liigi leiupaika, vaid
tuleneb olemasoleva sidekanalisatsiooni ja selle kaitsevoondi asukohast ning Transpordiameti
juhendist (nimetus mainitud eelpool). Detailplaneeringuga on maédratud peatiikis 7.8.3
tingimused leevendusmeetmed tehnovdrkude rajamisel, mille jargimisel on tagatud voimalikult
suures mahus isendite kaitse (tehnovorgud on planeeritud voimalikult krundi dérde, kus juba
olemasolev sidekanalisatsioon on rajatud). Tegevusega kaasnevad véimalikud mdjud piirnevad
peamiselt planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse,
kiirguse ega 16hna teket. Ehitiste valmimise jirgselt negatiivsed mdjud vihenevad oluliselt.
Vihest valgusreostust voib tekkida vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pohjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Shusaastatuse, olulise jddtmetekke vO1 miirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vdga vihene litkluskoormuse, miirataseme ja
Ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.
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7.10 Servituutide seadmise vajaduse miéiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude projekteerimise vdi projekti
realiseerimise staadiumis.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)

kinnisasi/isik

11260 Joeldhtme- * Tehnovdrgu talumise ja juurdepddsu servituut — planeeritud

Kemba tee madalpingekaabel (Elektrilevi OU)

35201:001:0229 * Tehnovdrgu talumise ja juurdepddsu servituut — perspektiivne
sidekanalisatsioon (Kutikse katastriiiksuse omanik)

Kutikse * Tehnovorgu talumise ja juurdepdisu servituut — planeeritud
elektriliitumispunkt (Elektrilevi OU)

Sillaotsa * Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — planeeritud

35201:001:0231 madalpingekaabel (Elektrilevi OU)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriliksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kuusalu vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused realiseerivad krundi omanik. Krundi omanik on kohustatud
ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kéigus tuleb leida
sobilikud hoonete asukohad, juurdepéés koos parkimisalaga, lahendada haljastus ning méérata
tehnovorkude tdpne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik.
Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tépsele paigutusele
hoonestusalas  ithendused tehnovorkudega. Planeeringu elluviimiseks peavad kdik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tulenevalt EhS § 99 lg 3 tuleb Transpordiametilt
taotleda nduded ristumiskoha ja tehnovorkude projektide koostamiseks. Tee ehitusprojekte
vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 15ige 2 punkt 2). Riigiteega liitumise
korral (EhS § 99 16ige 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaiiksuse
piires véljastab tee ehitusloa Transpordiamet. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
tuleb kaasata Transpordiamet menetlusse.

Planeeritud tehnovdrkude projekteerimise ja ehitustodde tellimine ning nende eest tasumine on
detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Kutikse katastritiksusele tuleb rajada puurkaev,
biopuhasti detailplaneeringust huvitatud isiku poolt. Uksikelamule ei viljastata ehitusluba enne
riigiteelt mahasdidu rajamist, ja kasutusluba enne planeeritud tehnovorkude véljachitamist.
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Elektriiihenduse loomisel tehakse koostddd Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu kehtestamist,
liittumislepingu sOlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Planeering viiakse ellu tihes etapis.
Detailplaneeringu elluviimise jirjekord:

1) Mahasdidu projekteerimine ja rajamine;

2) Hoonete ja tehnovorkude projekteerimine ning hoonetele ehituslubade viljastamine.
Hoonetele ehituslubade viljastamise eelduseks on, et planeeringukohased tehnovor-
gud ja -rajatised on ldbi projekteeritud (elektritihendus ning puurkaev) ning ehitus-
load viljastatud (biopuhasti voib projekteerida ka elamu ehitusprojekti raames),

3) Hoonete kasutusload. Hoonetele kasutuslubade viljastamise eelduseks on, et planee-
ringukohased tehnovorgud ja rajatised on koik vdlja ehitatud ja neile kasutusload
vdljastatud.
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