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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

¢ Planeerimisseadus

e Kuusalu Vallavolikogu 27.09.2023 otsus nr 60 ,Valkla kiila Pargi pdik 2a kinnistu detailplaneeringu algatamine ja
lahtelilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine*
Lisa 1. Valkla kiila Pargi pdik 2 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang.
Lisa 2. Valkla kiila Pargi pdik 2a kinnistu detailplaneeringu lahtellesanne.

Arvestatud on jargmiste detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud seaduste ja digusaktidega:
¢ Ehitusseadustik
o Maakatastriseadus
o Keskkonnaseadustiku ildosa seadus
o Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus
¢ Asjadigusseadus

e Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”

e Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”

e Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e Siseministri 18.082.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabe-
vahetuse nduded, tingimused ning kord*

o Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*

o Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®

e Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kait-
sevdondi tAhistusele esitatavad néuded®

¢ Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatédnavad*
e Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*

¢ Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

¢ Eesti standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnéude tagamine pro-
jekteerimise ja ehitamise kaigus”

o Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine®

e Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes*”

e Rahandusministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestaud ,Harju maakonnaplaneering 2030+

e Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla tldplaneering

e Kuusalu Vallavolikogu 08.04.2021 maarus nr 5 ,Kuusalu valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2020-
2032¢

e Kuusalu Vallavolikogu 16.06.2021 maarus nr 8 ,Kuusalu valla reovee kohtkaitlemise ja daraveo eeskiri“

e Kuusalu Vallavolikogu 14.12.2022 maéarus nr 26 ,Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri“

e Kuusalu Vallavolikogu 27.03.2013 maarus nr 8 ,Kuusalu valla heakorra eeskiri“

e vdrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused
e muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused
¢ naabruses algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

- Kuldnoka maa-ala plaan tehnovdrkudega (Topograaf t66 nr G242021, 20.05.2021)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSED NING KESKKONNATINGIMUS-
TE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletav Pargi pdik 2a katastriliksus paikneb Harjumaal Kuusalu vallas Valkla kiilas 11260
Jdelahtme — Kemba tee, 11266 Kiiu — Kaberneeme tee ja 11265 Valkla - Haapse tee vahelise ala pohjaservas, Valkla kila-
keskuse Idunapiiril, vahetult valja kujunenud kompaktse hoonestusega ala naabruses.
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Planeeringuala paikneb Tallinna kesklinnast linnulennul ca 35 km idasuunas, Kiiu alevikust (1 Tallinn - Narva teest) ca 4,5 km
loodesuunas.

Kuusalu vallamaja paikneb Kiiu alevikus. Lahim kool ja lasteaed paiknevad samuti Kiiu alevikus, kauplus Kiiu alevikust ca 2,5
km kaugusel Kuusalu alevikus.

Planeeringuala 1&him Uhistranspordipeatus ,Valkla hooldekodu® paikneb 11265 Valkla — Haapse teel, 11266 Kiiu — Kaberneeme
tee ja 11265 Valkla — Haapse tee ristmiku piirkonnas, planeeringualast jalgsi ca 0,5 km kaugusel ldédnesuunas.

Pargi pdik 2a katastriliksuse lahipiirkonnas on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:
- Valkla kila Aiandi kinnistu detailplaneering — iildplaneeringut muutev, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu
20.02.2008 otsusega nr 11. Detailplaneeringu kavandati 5 iksikelamukrunti.
- Valkla kiila Tookoja kinnistu (35201:001:0626) detailplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavalitsuse 19.09.2019
korraldusega nr 620. Detailplaneeringus kavandati 2 tootmismaa sihtotstarbega krunti ja ehitusdigus olemasoleva hoo-
nestuse rekonstrueerimiseks vdi uue hoone pustitamiseks.

Pargi poik 2a katastrilksuse lahipiirkonnas on Kuusalu Vallavolikogu 27.09.2023 otsusega nr 62 algatatud Valkla kiila Kuld-
noka kinnistu detailplaneering.

Piirkonnas on elamutega hoonestatud krundid vaga erinevate suurustega, elamukruntide hoonestus on suhteliselt samailmeline,
traditsioonilese arhitektuuriga, viilkatustega (katuskorrusega) hooned. Viimistlusmaterjalidena on kasutatud peamiselt puitlau-
dist, kivi ja varvitud krohvi.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Kuusalu Vallavolikgu 27.09.2021 otsuse nr 32 ,Valkla kila Pargi pdik 2a kinnistu detailplaneeringu algatamine ja Iahtellesande
kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine” Lisa 2 ,VALKLA KULA PARGI
POIK 2A KINNISTU DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE* kohaselt on detailplaneeringu koostamise ilesanded:

1. Pargi pdik 2a kinnistu jagamise vdimalikkuse hindamine ning ehituséiguse maaramine. Kinnistu jagamisel pidada kinni

tldplaneeringuga lubatud minimaalse Uksikelamukrundi suuruse néudest (3600 m?) .

2. Ala teenindava taristu kavandamine, liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

3. Kdigi vajalike piirangute maaramine.

4. Planeeringu elluviimiseks vajalik kokkulepete ning ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.
Planeeringuala suurus on ca 0,6 ha.

Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt paikneb Pargi pdik 2a
katastriliksus tootmismaa reservalal, hajaasustusega piirkonnas.

Kéaesolev detailplaneering sisaldab Kuusalu valla ildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut planeeritava
maakasutuse juhtotstarbe osas.

Kuusalu valla Uldplaneering on kehtestatud ile 20 aasta tagasi ning kdesoleval ajal ei kajasta kehtiv lldplaneering tanaseid
ruumivajadusi ja pdhimotteid. Alates Gldplaneeringu kehtestamisest (2001) ei ole tehtud ettepanekut ala tootmismaana kasutu-
sele votuks.

Tootmismaa arendamine antud asukohas on oluliselt suuremate méjutustega naabruses paiknevatele elamukruntide suhtes kui
ala kasutamine eluasemena analoogselt naabrusega. Pargi pdik 2a katastrilksust Gmbritsevad olemasolevad elamumaa sih-
totstarbega katastritksused. Sellest tulenevalt on Uldplaneeringu muutmine maa shitotsatrbe muutmiseks péhjendatud.

Kuusalu Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjon toetas 05.04.2023 koosolekul Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu

algatamist maakasutuse juhtotstarbe osas, kuid ei toetanud Uldplaneeringuga hajaasustusega aladele ette ndhtud minimaalsete
krundisuuruste vahendamist, st kinnistu jagamist.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Pargi pbik 2a katastriliksus paikneb Valkla kllakeskuse tihaasustusala I6unapiiril, vahetult elamutega hoonestatud piirkonna
naabruses. Pargi pdik 2a katastriliksusest pdhja, 16una ja 1ddnenaabrusse jddvad vaikeelamute krunduid, idasuunda rohumaa,
kaugemal ladnesuunas paiknevad todkoja hoone ja endise hooldekodu hoonete kompleks.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

ldhiaadress katastritunnus sihtotstarve pindala
Pargi poik 2a 35201:001:0624 100% maatulundusmaa 5758 m?

Planeeringualal hoonestus puudub.
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3.3. Planeerinqualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Pargi pdik 2a katatsritiksus piirneb:
- pbhja ja idasuunast Pargi tdnav L1 100% transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusega (35201:001:0629),
- Idunasuunast Pargi pdik 2 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega (35201:001:0501),
- laanesuunast Pargi tn 2 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega (35201:001:0498).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepaas Pargi poik 2a katastritiksusele on 11260 Jdelédhtme - Kemba ja 11266 Kiiu — Kaberneeme teed Ghendavalt 11265
Valkla - Haapse teelt maha pddravalt 3530015 Pargi tanavalt.

Pargi tanaval on ca 4,5m laiune asfaltkattega sdidutee, mis I6ppeb Pargi tn 15 katastriliksuse piiril. Transpordimaa laius Pargi
pdik 2a katastriliksuse naabruses on ca 8,5m

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Pargi pdik 2a katastriliksusel on litumine elektrivarustsega (peakaitse 40A), liitumisi Uhisveevraustuse ja -kanalisatsiooniga ei
ole.

3.6. Olemasoleva haljastus ja keskkond.

Pargi poik 2a katastriliksus enamuses rohumaa Uksikute mandidega. Ala on suhteliselt tasase reljeefiga, langusega I6unakaare
suunas (abs 32.45 — 33.19).

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal kdrge radoonisisaldusega pinnas (250-500 kBg/m?3).

Planeeringualal on pdhjavesi looduslikult valdavalt nérgalt ja vahesel maaral keskmiselt kaitstud maapinnalt 1ahtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes.

Planeeritaval ala ei ole kaitsealuseid loodusobjekte, alal ei ole taheldatus pinnasereostust.

Eesti looduse infoslisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt ei jaa planeeringualale looduskaitseseaduse alusel kaitsta-
vaid loodusobjekte.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldtingimused asumiruumi planeerimisel.

Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla uldplaneeringu kohaselt paikneb detailplanee-
ringuala haja-asustusega alal, tootmismaa reservalal, hajaasustusega piirkonnas.

Kuusalu Vallavolikogu 27.09.2023 otsuse nr 60 ,Valkla kiila Pargi pdik 2a kinnistu detailplaneeringu algatamine ja lahtelle-
sande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine“ kohaselt on kaesolev de-
tailplaneering uldplaneeringut muutev maakasutuse osas, st tootmismaa juhtotarbe muutmine elamumaaks.

Kuna kaesolevs detailplaneeringus kavandatakse alale elamu ja seda teenindavate abihoonete ehitusdigus, siis on lahtutud
Kuusalu valla Uldplaneeringu seletuskirja p 6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses nduetest, mille kohaselt on hajaasustusega
aladel elamukruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete (hoonestusalde) minimaalne kaugus naaberkruntide hoonestusest
30,0 m.

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus on Pargi pdik 2a katastriliksusest on ette nahtud moodustada 2 krunti:
- 1 elamumaa sihtotstarbega krunt,
- 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud kruntide sihtotstarbed vastavalt Maakatastriseadusele on:

- elamumaa (detailplaneeringus téhistatud ka liihendiga E) — alaliseks véi perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste maa ja
garaazide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapi-
damis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa;

- transpordimaa (detailplaneeringus téhistatud ka liihendiga L) — liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse taga-
miseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga, sealhulgas teemaa;

Detailplaneeringu alusel on maaratud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013“):
EP — Uksikelamu maa (thele leibkonnale (perele) kavandatav elamumaa,
LT — tee ja tdnava maa (tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, Ghissdiduki peatumiseks ette nahtud ala
ja tee ohutus- signalisatsiooni, turva, side ja valgustus vbi energiarajatiste maad; tdnava, tdnava kinnistu koosseisu
kuuluva parkla ja bensiinijaama, ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus vdi energia rajatiste maad ja trammitee
maa,
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4.3. Kruntide ehitusodiqus.

Kaesolevas detailplaneeringus on maaratud planeeritud kruntidele ehitusdigus jargmiselt:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Pargi tn 4
- krundi pindala: 5269 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP vdi EPk
- hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: kuni 600 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 5 (1 elamu ja kuni 4 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: elamu kuni 2/ abihoone 1
- hoonete suurim lubatud kérgus: elamu kuni 9m / abihoone kuni 5m
Kitsendused:
» Pargi tn tee kaitsevdondi ulatus 15m aarmise séiduraja servast
» Pargi pdik tee kaitsevodndi ulatus 10m &armise sbiduraja servast

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Pargi tn Lx

- krundi pindala: 487 m?

- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)

- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: LT
Kitsendused:

» servituudivajadus
- planeeritud veevarustuse torule kaitsevoéndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

Krundile pos nr 1 kavandatud hoonete kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusele nr 51
,»Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu” on:
- Uksikelamu (11101)
voi
- 11212 kahe Korteriga elamu
- elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu nditeks kuur, individuaalgaraaz ja saun (12744)

Kéesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maa-
rusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kbrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet (imbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade projektsioon ho-
risontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise projektsioon ho-
risontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei véeta arvesse
hoone kiiljes olevat:
1) vihmaveestlisteemi;
2) péikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnoslisteemi ja -seadme osa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni (ihe meetri laiust katuserééstast;
10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimoétted

Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla Gldplaneeringu kohaselt on hajaasustusega aladel
elamute ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide hoonestusest 30,0 m. Kaeso-
levas detailplaneeringus on Uldplaneeringu nduetega arvestatud.

Planeeritud krundi pos nr 1 hoonestusala kaugus on ette nahtud Pargi tn 2 krundi piirist ja Pargi pdik 2 krundi piirist 25m arves-
tusega, et nimetatud kinnistutel kehtivas detailplaneeringus on nende hoonestusalad kaugus maaratud 5m kaugusele Pargi pdik
2a kinnistu piirist. Pargi tdnava poolsest piirist on hoonestusala kaugus 7,5m planeeritud transpordimaa krundi piirist, et tagada
autode manddverdamise voéimalus omal krundil nt garaaziist valjumisel. Pargi poik tdnava poolsest piirist on hoonestusala maa-
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ratud 10m kaugusele, mis vdimaldab koostatavas Kuldnoka katastrilksuse detailplaneeringus lldplaneeringukohase elamuk-
runtide kavandamist.maistlikul viisil.

Kéaesolevas detailplaneeringus on krundile pos nr 1 lubatud hoonestusalune pind ca 11,5% krundi pindalast.
Ehitisealuse pinnaga 20 m? - 60 m? ja kuni 5 m kérged hooned ja ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kérged
vdikehooned, sh kasvuhoone, peavad jadma kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonestusalale, ehitisealuse

pinna ja lubatud hoonete arvu sisse.

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinéuded.

4.5.1. Hoonete arhitektuurinbuded.

Planeeringuala lahipiirkonna hooned on ehitatud erinevatel aegadel, kuid on suhteliselt eriilmelised ja arhitektuuriliselt erineva
vaartusega.

Uute hoonete komponeerimisel kasutada kaasaegset arhitektuurikeelt vo6i kavandada traditsioonilise arhitektuuriga hoonestus.
Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud milj6d.

Katusekalle ja tiiiip: eluhoonel on lubatud viil-, kelp- voi pultkatus, katusekalle elamul vahemikus 30° - 50° ning abihoonetel ka
0 - 30°. Vaiksemad hooneosad véivad olla vaiksema katusekaldega, kuid thel hoonel ei tohiks kasutada rohkem kui kahte
erinevat katusekallet.

Planeeringuala hoonestus peab olema kujundatud Uhtse arhitektuurse stiili- ja vormiga, st et hoonete arhitektuur peab olema
suhteliselt sarnane.

Katusekattematerjal:
1) plekk-katus (valtsplekk, valtsplekk profiiliga plekk-katus)
2) kivikatus

Valisviimistluses kasutada naturaalseid materjale ja/véi nende sobivaid kombinatsioone:
1) paekivi autentsel kujul
2) puit autentsel kujul
3) krohv
4) tellis voi silikaatkivi
5) betoonpind
Viélisviimistluses on keelatud kasutada plekist ja plastikust valisvoodrit.

Vérvitoonid: hoonete valisviimistluses kasutada pastelseid looduslikke varvitoone. Varvide valikul valtida sobimatuid kirevaid ja
intensiivseid varvitoone. Tervikliku tulemuse saavutamiseks kdérvuti rajatavate hoonete puhul on soovitav véltida suurt
varvitoonide ja materjalide erinevust.

Ehitusprojekti eskiisi tuleb kooskoélastada Kuusalu Vallavalitsusega, et voimalikult varajases projekteerimisstaadiumis
saavutada hoonete arhitektuurne ja esteetiline sobivus antud kiilamiljoos.

4.5.2. Piirete asukoht ja arhitektuurinduded.

Planeeritud elamukrundi piirile on lubatud piirdeaia rajamine. Piire kavandada sobivas koosluses elamu arhitektuuriga. Piirded
on lubatud max kdrgusega 1,5 meetrit.

Piirdeaed vdib olla puitlipp-piire, metall(vork, -paneel, -varb)piirde vi haljaspiire (hekk). Soovituslikult rajada kombineeritud la-
hendusega piire. Lubatud ei ole tihe puidust lipp- voi lattaed vdi kivi(betoon)muiuritis.

Piirdeaia joonised esitada hoone ehitusprojektis ja kooskdlastada eelnevalt eskiislahendus Kuusalu Vallavalitsusega.

4.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepaas kaesolevas detailpaneeringus kasitletavale alale on 11260 Jéeldhtme — Kemba ja 11266 Kiiu — Kaberneeme teed
Uhendavalt 11265 Valkla — Haapse teelt maha pd6ravalt 3530015 Pargi tanavalt.

Kaesolevas detailplaneeringus on Pargi tdnava Idunapoolsele alale kavandatud perspektiivne jalgtee, mille rajamiseks on Pargi
pdik 2a kartastrilikusest ette nahtud eraldi transpordimaa krunt pos nr 2.

Planeeritud elamukrundi juurdepaasutee laiuseks ette ndhtud minimaalse laiusega 3,5 m. Sissesdidu asukoht elamukrundile
tapsustada hoonestuse ehitusprojektis.

Elamukrundi autode parkimine on ette ndhtud omal krundil: Uksikealmu puhul min 2 kohta ning kahe korteriga elamu puhu 4
autokohta.
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4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted.

Kéesolevas detauiilplaneeringus on esitatud ndue, et vdhemalt 30% planeeritud kundi pos nr 1 pindalast moodustaks kérghal-
jastus. Elamukrundi heakorrastuse (teed ja platsid, terrassid, likvideeritavad puud, rajatav haljastus, vaikevormid, véimalik valis-
valgustus, prugikonteinerite paigutus jms) tédpne lahendus esitada hoonestuse ehitusprojektis. Elamukrundi siseste sdidualade
ja platside katetena kasutada piirkonnale omaseid materjale nagu nt paekiviplaate, graniitsdelmeid, kruusa, puitu, lubatud ka
tanavakivi.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirja nduetest. Ette on nahtud rakendada
jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile prugikonteinerid. Planeeritaval alal on
elamukruntidel ette nahtud soovituslik koht olmeprigi konteineritele, mis on paigutatud sissesdiduteede &arde, kruntide teepool-
sesse ossa. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi. Krundi valdaja peab
tagamaks regulaarse jaatmete araveo. Biolagunevad jadtmed komposteerida omal krundil jargides komposteerimis-juhendeid.

4.7. Vertikaalplaneerimine.

Planeeritaval alal tldjuhul ei ole lubatud maapinna tdstmine. Lubatud on vajadusel maapinna tdstmine éuealal kuni 0,5 m
kahjustamata naaberkinnistute huve, st krundi vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee valgumist naaberkinnistule.

4.8. Tuleohutusnouded.

Elamukrundi planeerimisel on I&htutud siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, Eesti
standardist EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Tuletérje veevarustus” ja Eesti standardist EVS 812-7:2008/AC:2016
“Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus®.

Rajatavate hoonete tulepisivusklass vdib olla TP3.

Planeeringulahendusega on tagatud naaberhoonete vahelised minimaalsed tuleohutuskujad 8m (kavandatud hoonestusalade
min vahekaugus on 30 m).

Planeeritav eluhoone on ette ndhtud paigutada olemasolevatest elamutest kaugemale kui 40m, st individuaalse tulekustuts-
veemahuti paigaldamise néue puudub (alus: Siseministri 18.082.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasu-
tamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ § 6).

Lahim hidrant paikneb Valklaranna tee (11265 Valkla - Haapse tee) ja Vanatammi tee nurgal, Pargi pdik 2a kastriliksusest ca
270 m edelasuunas.

Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Hoonete ehitusprojektid kooskolastada Paasteameti P6hja paastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kéesoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Kuusalu Vallavolikogu 08.04.2021 ma&rus nr 5 ,Kuusalu valla
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2020 - 2032“ ja kohaliku vee-ettevotte Kuusalu Soojus OU 17.11.2023 Kiri nr
084 ,Valkla kula thisveevargiga liitumise tehnilised tingimused, Pargi pdik 2a“.

Planeeritud elamukrundi pos nr 1 veevarustus on ette ndhtud Pargi tdnav L1 katastriliksusel paikneva olemasoleva veetoru
baasil. Liitumispunkt maakraaniga DN25 paigaldada planeeritud elamukrundi piirile kuni 1m kaugusele avalikult kasutavale
transpordimaale. Krundi pos nr 1 lubatud veevétt liitumispunktis on kuni 1,0 m%h, 1,5 m3/d.

Kuusalu Soojus OU 17.11.2023 kirja nr 084 ,Valkla kiila (ihisveevérgiga liitumise tehnilised tingimused, Pargi pdik 2a“ p 3 koha-
selt on kanalisatsiooni jaoks on 3 voimalust:

1. Kuna detailplaneeringu koostamise ajal planeeringuala lahipiirkonnas reoveekanalisatsiooni torustikud puuduvad, siis
on ajutise lahendusena lubatud planeeritud ekamukrundi pos nr 1 reovee kanaliseerimine omale krundile paigaldata-
va lekekkindla kogumismahuti baasil. Reovee kaitlsmisel pidiada kinni Kuusalu Vallavolikogu 16.06.2021 maarusest nr
8 ,Kuusalu valla reovee kohtkaitlemise ja araveo eeskiri‘.

2. Rajada isevoolne reoveekanalisatsioonitorustik kuni olemasoleva toimiva kanalisatsioonitorustikuni. Isevoolse reovee-
torustiku rajamine kuni olemasoleva toimiva torustikuni on ihe elamukrundi jaoks ebamdistlik ja majanduslikult ebapro-
portsionaalselt kulukas, kuna véimalik kanalisatsiooni Ghenduspunkt jaab Pargi pdik 2a kinnistust vaga kaugel. Torusti-
ku rajamine eeldab torustiku asukoha kokkulepet Pargi tn 2 (35201:001:0498, eraomand) ja Pargi tn L1
(35201:001:0629, Kuusalu vald) kinnistute omanikega.

3. Liituda koostatava Kuldnoka kinnistu detailplaneeringu raames rajatava kanalisatsiooniga. Kuid k&esoleval ajal on
Kuldnoka arenduse detailplaneeringu koostamine peatunud ja pole selgust millal ning mis lahenduse alusel véiks
arendustegevus alata.
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Kéesolevas detailplaneeringus kavandatu realiseerumisel ei muutu oluliselt ala sademe- ja drenaazvee hulk. Suure pindalaga
kovakattega teid ja platse kavandatakse vahesel maaral, suurem osa detailplaneeringualast on haljasala.

Hoonete katustelt tulev sademevesi koguda kokku kastmisvee otstarbel koos kastmisvee kasutamise vdimalusega ning peale
kogumist Ule jaav vesi immutada pinnasesse enda kinnistul naaberkinnistu huve kahjustamata. Konkreetne lahendus esirtada
hoonestuse ehitusprojektis.

5.5. Elektrivarustus.

Pargi pdik 2a krundil on olemasolev liitumine elektrivarustusega, mis rahuldab ka planeeritud hoonestuse vajadusi.

5.6. Tanavavalgustus.

Kaesolevas detailplaneeringus tdnavavalgustuse osa ei kasitleta kuna Pargi tanaval on olemasolev tanavavalgustus.

5.7.Telekommunikatsioonivarustus.

Kaesolevas detailplaneeringus on sidevarustus kavandatud raadiolahenduste baasil.

5.8. Soojavarustus.

Hoonete kite on kavandatud lokaalse kiittega erinevate kutmisviisidega, nt 6hksoojuspump, puukiittel ahikite, paikesepaneelid
jms vdi erinevate kutteviiside kombinatsioonil.
Konkreetne kiittelahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD ASJAKOHASED MOJUD.

Kuusalu Vallavolikogu 27.09.2023 otsusega nr 60 ,Valkla kila Pargi tn 2 pdik 2a kinnistu detailplaneeringu algatamine ja lah-
telilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine® jaeti keskkonnaméju
strateegilise hindamine algatamata kuna planeeringuala lahiiimbrust ja keskkonnatingimusi arvestades ning et planeeringuga
kaasnevad mojud on eeldatavalt vaikesed, lihiajalised ning jadvad planeeringuala ning selle lahinaabrite ulatusse, ei kahjusta
inimeste tervist, vara, ei pdhjusta keskkonnas olulisi p66rdumatuid muudatusi ega Uleta eeldatavalt piirkonna keskkonnatalu-
vust.

Ohusaaste.
Planeeringualale on ette nahtud 1 vdi 2 eluaseme rajamine. Hoonete kitmiseks on vdimaliku erinevad kitteliigid voi nende
kombinatsioonid: erinevad soojuspumbad, sh maakite, paikesepaneelid, elektrikiite, puukiite.

Planeeringualale lahimatel riigiteedel on liiklustihedus suhteliselt vaike, liiklusmira hairiv mju ei ulatu detailplaneeringualani.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 8hku reostavat majandustegevust ei ole
ette naha.

Radoon
Detailplaneeringuala asub kérge radooniriskiga alal. Elamukrundil on soovituslik viia 1abi radooniuuring, hoone projekteerimisel
lahtuda Eesti Standardist EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*

Jadatmed

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Kuusalu Vallavolikogu 14.12.2022 maaruse nr 26 ,Kuusalu valla jaatme-
hoolduseeskiri“ nbuetest.

Sorteeritud jaadtmete kogumine on ette nahtud omal krundil. Taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kaupa eraldi ja paigutada
sorteeritud jaatmete kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile prugikonteiner. Ohtlikud jaatmed
(nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms.) koguda tavajadtmetest eraldi. Krundi valdaja peab tagama regulaarse prugi araveo.
Biolagunevad jaatmed komposteerida omal krundil jargides komposteerimisjuhendeid.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased mdjud.

Majanduslikud méjud.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik m&ju uute kogukonnaliikmete lisandumise ndol. Suureneb ko-
halike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad eluhooned ja korrastataud elamukrunt tdstavad piirkonna kinnis-
vara keskmist vaartust.

Planeeritud tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud.

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised v6i nende kaitsevodndid, mistdttu elamu ja abihoonete rajamine ei
ole negatiivne kultuuriline méju. Detailplaneeringus on maaratud antud piirkonda sobilikud hoonestuse arhitektuuritingimused.
Planeeritud tegevuse negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.
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Sotsiaalsed mdjud.

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev positiivne sotsiaalne mdju tuleneb uute kogukonnaelanike lisan-
dumisest. Negatiivset mdju sotsiaalsele keskkonnale pdhjustab ehitusperioodil I&hiiimbruse elanikele suurenenud miira- ja vib-
ratsioonitase ning liiklussagedus.

Positiivset mdju omab Pargi tanava Idunapoolsele alale kavandatud perspektiivne avalikult kasutatav jalgtee, mille rajamiseks
on Pargi pdik 2a kartastrilikusest ette ndhtud eraldi transpordimaa krunt pos nr 2.

Planeeritud tegevuse pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

M6ju looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja
inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale ette iksikelamu voi kahe korteriga elamu koos abi-
hoonetega. Tegevusega kaasnevad véimalikud mdjud piirnevad peamiselt planeeringualaga.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed
mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei pbhjusta eeldatavalt olulise keskkonnaméjuga tegevust, millega
kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jdatmetekke vdi mura-
taseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse, mirataseme ja 6husaaste suurenemine,
kuid oodata ei ole llenormatiivsete tasemete esinemist.

Pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

+ Ehitusprojekt tuleb koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

« Ehitusprojektis anda tépsed fassaadide lahendused.

» Hoonestuse ehitusprojektis esitada piirdeaia tapne lahendus.

» Kuna planeeringuala on ehitusgeoloogiliselt uurimata ala, siis tuleb enne konkreetseid projekteerimistdid teostada ehi-tus-
geoloogilised uuringud.

» Kuna piirkonnas kérge radooniriskiga (100 - 150 kBg/m?) ala, siis enne elamu projekteerimist on soovituslik teostada radooni-
riski uuring. Elamu projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” ndudeid ning soovitusi. Soovitatav projekteerida/kasutada vundamendialust tuulutussistee-
mi tagamaks radooni valjapaasu hoone alt. Eluhoone peab olema ehitatud hea kvaliteediga. Vajalik on k&ikide Iabiviikude (pos-
tide, kommunikatsioonide) hermetiseerimine, hoone hea ventilatsioon jms.

» Elamu ehitusprojekti koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maaruse nr 85 “Eluruumile esitatavad
nduded” ja Eesti standardiga EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes*

» Planeeritavate hoonete projekteerimisel arvestada siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohu-
tusnduded" ja siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, ta-histamise
ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*

* Hoone tulepisivusklass tapsustada ehitusprojektis.

* Hoone(te) ehitusprojekt(id) kooskblastada Paastemeti Pohja Paastekeskusega.

* Hoonestuse ehitusprojektis anda sademevee ja liigvee arajuhtimise tapne lahendus.

« Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine, valtida sademevee valgumine naaberkinnistutele.

» Tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovorkude ja/vdi ressursivaldajatelt tapsustatud tehnilised tin-
gimused. Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vérguvaldajatega ja/véi ressursivaldajatega.

 Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii likvideeritav, séilitatav kui ka kavandatav haljastus. Kérghaljastus ei tohi takistada
paastetoid.

0U Kuusalu Soojus on oma 29.10.2021 kirjas nr 087 esitanud jargmised tingimused VEEVARUSTUSE EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS:

- Kaevetodd kooskdlastada vajadusel teiste kommunikatsioonide valdajatega.

- Kinnistul olevad torustikud esitada avatud kaevikus OU Kuusalu Soojus esindajale, kes annab ndusoleku ta-
gasitaite teostamiseks.

- Etteteatamise aeg kaeviku Ulevaatuseks on 2 t66péeva, liihema etteteatamise korral ei ole véimalik kindlusta-
da soovitud ajahetkel ulevaatust.

- Kinnistusiseste todde teostamisel ilma avatud kaeviku ettenditamiseta on OU-l Kuusalu Soojus &igus nduda
kontrollimiseks kaeviku lahtikaevamist kinnistu omaniku kulul.

- Veemdddusdlm peab paiknema kilmumise eest kaitstud ligipdasetavas kohas. Veearvesti ees peab olema
sulgeseade (kraan). Veearvesti jarel peab olema sulgeseade ja tagasilodgiklapp. Enne kasutuselevéttu peab
veemdddusdimed esitama (ilevaatuseks ja plommimiseks OU Kuusalu Soojus esindajale. Veearvesti annab
OU Kuusalu Soojus.

- Maa-alune torustik peab olema paigaldatud tihendatud liivaalusele ja paigalduse minimaalne siigavus kilmu-
mise valtimiseks on 1,8 m. Kui hoonete kasutamine ei ole aastaringne, siis soovitame enne hoonesse sisse-
viiku paigaldada taiendav isetiihjenev maakraan.

- Enne liitumist sélmida OU-ga Kuusalu Soojus liitumisleping ja enne vee kasutamise algust teenusleping (le-
pingute projektid koostab OU Kuusalu Soojus).
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8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Planeeringu rakendamise voimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja huvitatud isiku vahelisel kokkuleppele etap-
pidena.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hlivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadus-
tele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):
- Planeeringujargsete katastriiksuste moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.
Kaeoleva detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik rajada veevarustuse toru 16ik valjaspool detailplanee-
ringuala, mistottu on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus Pargi tanav L1 (ki 35201:001:0629) kinnistule
planeeritud veetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks.
- Planeeringujargse transpordimaa pos nr 2 tasuta véérandamne Kuusalu Vallale.
- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.
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