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1. ULDOSA

1.1 Eessdna

Sditme kula Sé6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6lme tee 6, 8, 10, 12

ning SAlme tee L1 ja S6lme tee L2 kinnistute

detailplaneeringu algatamine ja lahtetilesande kinnitamine 28. november 2024
nr 323

Sditme kula S6lme pdik 2, 4, 6,7,5,3,1 ja SGlme tee 6, 8, 10, 12 ja Sdlme tee L2
kinnistud on moodustatud vastavalt Kuusalu Vallavolikogu 17.05.2006
otsusega nr 25 kehtestatud Soitme kila Otsa Il kinnistu detailplaneeringule.
Soitme kila S6lme tee L1 on moodustatud vastavalt Kuusalu Vallavolikogu
17.05.2006 otsusega nr 24, kehtestatud Soitme kila Madikse ja Otsa 22
maaduksustedetailplaneeringule.

Kaesolev detailplaneering kasitleb Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Soéitme
kulas asuva endise Otsa Il planeeringu osalist muutmist ja S6lme tee L1 kinnistu
kaasamist planeeringusse.

Kuusalu valla dldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala haja-asustuses,
perspektiivsel elamualal. Planeeringuga kavandatu on kooskdlas kehtiva Kuusalu
valla Gldplaneeringuga.

Detailplaneering on koostatud KATTIS OU tellimusel.

1.2 Planeeringu koostamise alusmaterjalid

a) Koostamise aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse korralduse nr. 323 28.
novembril 2024. a. valja antud detailplaneeringu lahtellesanne.

b) Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla
Uldplaneering

¢) Kuusalu Vallavolikogu 17.05.2006 otsusega nr 25 kehtestatud Sditme kila
Otsa Il kinnistu detailplaneering

d) Kuusalu Vallavolikogu 17.05.2006 otsusega nr 24, kehtestatud Séitme kila
Madikse ja Otsa 22 maalksuste detailplaneering

e) Planeerimisseadus

f) Kuusalu valla ehitusmaarus (kinnitatud 16.06.2010 mé&arusega nr 14)

e) Maaeluministri maarusele nr 64, vastu vbetud 10.12.2018 Eesvoolu
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord

h) Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud OU KT GEODEESIA poolt.
T6O6 nr. 61/23. TOO on valjastatud 23.11.2023.a.

1.3 Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

Tuulesoojus OU
Tookoja 4a, 11415 Tallinn T60 nr. 22-081
Reg. nr. 11021790



Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

Kehtiva Kuusalu Vallavolikogu 17.05.2006 otsusega nr 25 kehtestatud
Sditme kula Otsa Il kinnistu detailplaneeringu osaline muutmine.

1. SO6lme pdik 7 kinnistust eraldatakse 143 mz? ja lisatakse liiklusmaale.

2. SOlme tee L2 kinnistust eraldatakse S6lme p&ik L1 kinnistu 743 m? ja
Sdlme pdik L2 kinnistu (millele liidetakse S6lme pdik 7 kinnistu alast 143
m2 ja lahutatakse S6lme pdik 5 kinnistule liidetav labipaasutee 172 m?)
suurusega 2463 m?

3. Kruntide Solme tee 8 ja 10 liitmine Uhiseks kinnistuks ning ehitusdiguse
seadmine kahe korteriga elamule v&i soovi korral tiksikelamule.

4. Kraavi kalda kaitsevoondi muutmine 25 meetrilt 12 meetrile seoses uute
oigusaktidega (Maaeluministri maarus nr 64, vastu véetud 10.12.2018
Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord 82 18ige 2
Seoses vajadusega Ule vaadata kinnistutel asuva kraavi muutunud
kaitsevoondi ulatus, on kasitletud planeeritaval alal S6lme pdik 2
(35301:001:1780), S6lme pobik 4 (35301:001:1779), SAlme pdik 6
(35301:001:1778) ning S6lme tee 10 (35301:001:1783) ja Sdlme tee 12
(35301:001:1784) kinnistute hoonestusala.

5. Planeeritavat ala laiendatakse terviklahenduse saamiseks S6lme tee L1
kinnistule.

6. Varasemalt kavandatud kergliiklustee vajaduse maaramine ning liiklus-
korralduse ulevaatamine.

7. Kaoikidel kinnistutel kogumismahutite asemel lahendada olmevee &aravool
biopuhastitega ja selle pohjendamine.

8. Sademevete ja drenaazsusteemi lahendamine kuni eesvooluni.

9. Vajalike piirangute ja servituutide maaramine

10.K&esolev planeering on kehtiva detailplaneeringu osaline muutmine

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Planeeringu maa-ala kirjeldus.

Planeeritav maa-ala asub Kuusalu vallas. Soéitme kilas Otsa Il kehtestatud
detailplaneeringu maa-alal. Planeeritaval maa-alal olevate kinnistute suurus on
53912 mz.

Planeeringu ala (v.a. S6lme tee L1, mis ei kuulunud kehtiva planeeringu
koosseisu) on jagatud eelpoolnimetatud detailplaneeringu jargselt 12-ks kinnis-
tuks: 11-ks Uksikelamu kinnistuks ja 1-ks liiklusmaa kinnistuks.

Planeeringu alal puudub hoonestus.
Planeeringu alal on vastavalt kehtivale detailplaneeringule valja ehitatud
jargmised taristuobjektid:

1.Asfalttee. Projekteerija:Road Engineering OU, Vibu 3-54 Tallinn,10415, MTR
reg nr: EEP003421 kontakt: 51 67 159, erki.potisepp@gmail.com. T66 nr 2107
Projektijuht/projekteerija: Erki Potisepp.
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Ehitusluba nr. 2112271/42204. Kasutusluba 2212371/08855 07.06.2022.
2. Valisvalgustus ehitisregistri kood 221381341. Kasutusteatis 2211301/06276

16.05.2022

3. Veetorustik ehitisregistri kood 221381708. Ehitusluba 2112271/42208 antud
13.12.2021. Kasutusluba 2212371/11256 antud 24.10.2022.
Projekti koostas: Tuulesoojus OU, To6koja 4a, Tallinn Tel : 56288085
Reg.nr.11021790 MTR EEP001762. T66 nr 2021-63V.
4. Elektrimaakaabelliin nimetus AXPK.4x120. Tegemist on madalpingekaabliga
ja koos sellega on vélja ehitatud ka liitumiskilbid kdikidele kinnistutele liitumis-
valmidus véimsusega 3x20A ja tdnavavalgustus.
5. Sademevete ara juhtimiseks on koostatud Sademevee kraavi pohiprojekt t66
nr 22-021VK_PP. Projekt koostatud Tuulesoojus OU poolt.
Leegiranna tee L3 teeaarne aravoolukraav on projekteeritud Sélme tee 1,2, 3, 4,
8, 10, 12 ja Leegiranna tee 11, 13, 15— alalt pinnavee arajuhtimiseks.
Kaesolevaks hetkeks on eelpoolnimetatud projekti jargsed t66d |6petatud ja
kasutusluba t60dele saadud.
Rajatud on projekti jargne teetruup S6lme tee L1 tee alla, et selle kaudu juhtida
sademeveed Leegiranna tee &ares ja Leegiranna tee 8,10,13 asuvasse
kuivenduskraavi. Olemasolev kuivenduskraav on puhastatud ja sivendadatud.

2.2. Planeeringu maa-alal olvate kinnistute tabel.

PLANEERITAVALALAL ASUVAD JARGMISED KINNISTUD:

P:rs Aadress ;i:mdala kat:;?:i‘tiztnunus Kinnistunr | Sihtotstarve

1 |Solme poik 1 | 3616 [35301:001:1774 |22452750 | Elamumaa 100%

2 |Solme poik 2 | 7348 |35301:001:1780 | 22453450 | Elamumaa 100%

3 |Solme poik 3 | 3633 |35301:001:1775 | 22452850 | Elamumaa 100%

4 |Solme poik 4 | 3848 |35301:001:1779| 22453350 | Elamumaa 100%

5 |Solme poik 5 | 3645 |35301:001:1776| 22452950 | Elamumaa 100%

6 |Solme poik 6 | 5333 [35301:001:1778 22453250 | Elamumaa 100%

7 |Solme poik 7 | 4420 [35301:001:1777 | 22453050 | Elamumaa 100%

8 |Solmetee6 | 3653 [35301:001:1781|22453550 | Elamumaa 100%

9 |Solme tee 12 | 3708 |35301:001:1784 | 22453150 | Elamumaa 100%

10 |Soime tee 8 | 3097 [35301:001:1782 | 22453650 | Elamumaa 100%

11 [Solme tee 10 | 3290 |35301:001:1783 | 22453750 | Elamumaa 100%

12 [S6lme tee L1 | 2423 |35201:002:0601 | 12318402 | Transpordimaa 100%
13 |Solme tee L2 | 5898 |35301:001:1773 (99102 Transpordimaa 100%
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2.3.Kontaktvoondi analiius.
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Planeeritav ala on Tallinnast ca 25 km kaugusel. Planeeringu ala asub
looduskaunis kohas hajaasustusalal S6itme kulas Kuusalu vallas. Kuusalu
alevikus on olemas k&ik vajalikud Ghiskondlikud- ja teenindusasutused, mitu
kauplust, lasteaed, kool, raamatukogu, sportimisvdoimalused. Planeeringu alast
linnulennult 350 m kaugusel asub Salmistu laht koos rekreatsioonivBimalusi
pakkuva rannaribaga.

Alale paaseb moodda Kuusalu-Leesi maanteed. Ning juurdepéaas on tagatud
Leegiranna teelt, Metsaserva teelt ja labi Kolga metskond 31 ala kulgeva tee.

Planeeritav maatiksus piirneb kirdest ja idast Kuusalu Vallavolikogu 17.05.2006
otsusega nr 24, kehtestatud Sditme kila Madikse ja Otsa 22 maaiksuste
detailplaneeringu alaga, kus on planeeritud vaikeelamu krundid.

Kagus asub Otsandmme maatulundusmaa. Kogu piki planeeringuala edela-
la&neserva kulgeb Otsa kinnistu metsaga kaetud ala. Loodes Leegiranna tee la
/I Nugise talu alad.

Umbruskaudsed krundid on elamu- v8i maatulundusmaa sihtotstarvetega.
Kontaktvoondi alale jaévate detailplaneeringutega on ette nahtud hoonestuseks
peamiselt kahekorruselised Uhepereelamud, mille katusekalded 20-45°.

3. VASTAVUS KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGULE

Planeeringulahenduse kohaselt asuvad kiimme planeeritavat kinnistut
Uldplaneeringu kohaselt parandatud, elamu reservmaa alal

Kuusalu Vallavalitsus kasitleb antud detailplaneeringut Gldplaneeringu kohasena.
Samuti on planeeritavad krundid suuremad kui haja-asustuses néutud 3600m2,
Detailplaneeringu eesmark on vastav valla kehtivale tldplaneeringule.
K&aesoleva planeeringuga muudetaks ainult samal alal kehtestatud
olemasolevaid detailplaneeringuid. Endised Metalli ja madikse Otsa 22 Sdlme
tee osas)

K&esoleva planeeringuga ei muudeta juba planeeritud kinnistute kasutamise
sihtotstarbeid, v.a. kahe kinnistu liitmise tulemusena antud 8igu kahepere elamu
pustitamiseks.

Planeering annab Ulevaate olemasoleva detailplaneeringuga planeeritud ja taide
viidud lahendustest ja korrigeerib alal kas seaduste muudatustest voi omaniku
soovidest ja olemasoleva olukorra vajadustest tekkinud lahendusti.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Kaesoleva planeeringuga kavandatu on &ra toodud seletuskirja punktis 1.3
Planeeringu koostamise eesmark.

Lisaks sellele kasitletakse ja tdpsustatakse olemasolevaid ja seatavaid
piiranguvoondeid, liiklust ja parkimist. Seatakse piirangud tegutsemisele kraavide
kaitsevoondis, tegevused ja kohustused kraavi hooldusele.

Kasitletakse heakorda ja haljastust.

Planeeringuga kavandatakse jaatmekaitluse pohimétteid ning keskkonnahoiu
ndudeid.

Koos hoonestustingimuste sedmisega tapsustatakse arhitektuursed ndéuded ja
nduded ehitusprojektide koostamiseks.

Olemasolevale teele maaratakse kaitsevoond.

Korrigeeritakse SAlme pdik 2 ja 4 kinnistutele p&ésu lahendust.

Tapsustatakse kellele kuuluvad ja kes hakkab haldama juba valja ehitatud
taristuid.

Planeeringuga antakse hoonete kanalisatsiooni lahendused seoses ,Eksperdi
arvamus Kuusalu vallas Andineeme kilas Otsa Il Plan ID 4953 kehtiva
(Leegiranna Il etapi) ja Otsa Il muudatuse Plan ID 114733 (menetluses oleva)
detailplaneeringu eesvoolu seisundi kohta®“.

4.1. Piiranguvoondid ja servituudid

PIIRANGUVOONDID

4.1.1. Olemasolev asfaltkattega tee: planeeringu alal vélja ehitatud teele on ette
nahtud teekaitse voondi ala 10 m tee servast kaesoleva detailplaneeringuga
vastavalt Teede- ja Sideministeri maarusele Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise
ja kaitsmise nduded 28.09.1999 nr 59.

Maaruses on toodud ara kdik mis puudutab tee kaitsevoondis tegutsemise korda.
Teeseadus § 13, 36, 37 satestab erateele 10-50 m tee sOiduraja keskelt ja
tdnavale kuni 10 m teemaa servast. Planeeringuga on ette nahtud Ghtne kaugus
rajatud tee servast 10 m, mis on kooskdlas mdlema ndudmisega.

4.1.2. Olemasolev kuivenduskraav: kraavi kaitsevoond 12 m vastavalt Maa-
eluministri maarusele nr 64, vastu vbetud 10.12.2018 Eesvoolu kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord § 2 I6ige 2.

Maaparandussiusteemi alas tegutsemine on ara toodud Maaparandusseaduse,
vastu vOetud 22.01.2003, p 6. Maaparandushoid koosseisus.

Kraavi kaitsevoond on kraavi hooldamiseks ette néhtud ala, sellest tulenevalt ei
tohi sinna ehitada ehitisi, rajada korghaljastust ega istutada p66said voi muid
pusiistikuid. Kraavi kallast hooldab kraavi omanik. Kraav kuulub kinnistu
omanikule, kelle valduses asub konkreetne kraavi ala.

4.1.3. Olemasolev madalpinge kaabel: olemasolevale madalpingekaablile kehtib
elektripaigaldise kaitsevoond 2 m vastavalt Elektriohutusseadus 8§ 15-le ja
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Vabariigi Valitsuse maarusele, vastu voetud 02.07.2002 nr 211 Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus 83 Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini @armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

4.1.4. Olemasolev uhisveevargi veetorustik : olemasolevale veetrassile on seatud
veetrassi kasutusdiguse ala, mis ulatud 1 m kummalegi poole torustiku
keskteljest (DP joonisel olev veetrass koos kaitsevoondiga) KUUSALU
SOO0JUS OU kasuks, mille aluseks on arendaja ja Kuusalu Soojus OU vaheline
NOTARIAALNE LEPING (Tehnorajatise tasuta vOOrandamise leping)
21.09.2023. Sama lepingu alusel on veettrass antud lle Kuusalu Soojus OU
kasutusse.

4.1.5. Planeeringu alal olemasolev sademevete kanalisatsioonitrass labib Séime
pdik 5, Sdlme tee L2 (planeeringuga moodustatud So6lme pdik L2) ja suubub
Sdlme poik 4 kinnistul olevasse maaparanduskraavi. Trass on rajatud Otsa teele
Leegiranna DP arenduse vélja ehitamise raames. Trassile laieneb kaitsevoond 4
m, 2 m kummalegi poole torustiku keskteljest.

Kinnistuid S6lme tee 6 ja planeeritud Sdlme tee 10 l&bib ja suundub
kuivenduskraavi olemasolev drenaazitorustik. Torustiku kaitsevoond 4 m, 2 m
kummalegi poole torustiku keskteljest.

SERVITUUDID

4.1.6. Planeeritud kinnistule S6lme pdik L1 seatakse kogu tee maa-ala ulatuses
servituudi ala Kkinnistute SoOlme tee 6, 10 ja 12 Uuhiskasutuseks ja
Uhisomandisse mééaramiseks.

Servituudi lepingu s6lmivad kinnistute omanikud Uhiselt notariaalselt ja mééaravad
ara servituudi ala Uhise kasutamise ja hooldamise korra.

4.1.7. S6lme pdik 2 ja 4 kinnistutele seatakse noteriaalselt mélema kasuks
sissesdidutee servituut 4x25 m, 2x25 m osa mdlemale kinnistule vordselt Ghise
sissesOidutee rajamiseks. Notariaalses lepingus maaratakse &ara uhise tee osa
rajamise, hoolduse ja kasutamise kord.

4.1.8. S6lme pbik 5, Sb6lme pdik L2 ja SB6lme pdik 4 Kkinnistuid labivale
sademevete kanalisatsioonitrassile seatakse servituut-kasutusdiguse leping
trassi kaitsevoondi ulatuses 4 m, 2 m kummalegi poole torustiku keskteljest
eelpoolnimetatud kinnistutele. Torustik kuulub kinnistule, mida labib.

4.1.9. Sélme tee 6 ja planeeritud Sdlme tee 10 kinnistut labibivale ja olemasoleva
kraavi korrastamise kaigus valja ehitatud drenaazitorustikule seatakse servituut
Sodlme tee 10 kinnistule S6lme tee 6 kinnistu kasuks drenaaZitoru kaitsevoondi
ulatuses 4 m, 2 m kummalegi poole torustiku keskteljest. Torustik kuulub
kinnistutele, millel paikneb, kasutamise osas seatakse servituut ja hooldusleping.
4.1.10. Biopuhastite valja ehitamise kaigus tekib vastavalt planeeringuga vajadus
seada biopuhasti torustikule jargmised servituudialad:

S6lme pdik 3 ja 4 kinnistule planeeritud biopuhasti &ravoolutorule 4 m, 2 m
kumma-legi poole torustiku keskteljest S6lme poik 1 kinnistu kasuks.
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Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

4.1.11. Planeeritud kinnistule S6lme pdik L2 seatakse kogu tee maa-ala ulatuses
servituudi ala kinnistute S6lme poik 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 7 kasuks juurdepd&su
tagamiseks kinnistutele.

Servituudi lepingu sdlmivad kinnistute omanikud notariaalselt tee kinnistu
omanikuga.

4.2. Hoonestustingimused

Maksimaalne ehitisalune pind kdikidel hoonestatavatel kinnistutel: 300m2
Hoonete arv Uhel kinnistul 3: 1 Uksikelamu (pl kinnistul S8lme tee 10 kahe pere
elamu vadi Uksikelamu) ja kaks abihoonet.

Hoonete suurim kdrgus planeeritud maapinnast harja kdrguseni: elamute puhul 9
m, abihoonetel 6 m.

Elamu korruselisus — 2 korrust

Abihoone korruselisus — 1 korrus

Hoonete vaheline kaugus kinnistute vahel vahemalt 30 m.

Tingimused kasvuhoonete ja kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga, kdrgusega kuni 5
m ehitiste pustitamiseks: Krundile on lubatud pdhiotstarbe teenindamiseks teede,
platside ja tehnovdrkude rajamine ning kuni 20m2 ehitisealuse pinnaga
vaikeehitiste  pustitamine vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele ja
ehitusseadustikule. Vaikeehitiste kavandamisel valjapoole detailplaneeringuga
maaratud hoonestusala, tuleb need kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega.
Piirile lahemal kui 4 m ehitusdigust ei ole. Krundi ehitusdigustes sisaldub ka alla
20m? ehitisealuse pinnaga ehitiste kogupind.

4.3. Nouded arhitektuurile

* Hoonete asetus paralleelne voi risti krundi esipiiriga.

« Uhe- vdi kahepoolse kaldega katus. Katusekaldeks 15-40°.

Vaiksemad katuse osad v0i varikatused voivad olla madalama kaldega, samuti
abihoone katus. Maksimaalselt vdib kasutada kuni kahte erinevat katuse tutpi.

* Hoone 1£0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,4m kdrgemal. Maksimaalselt
voib maapinda tdsta kuni 0,5m olemasolevate maapinna kdrgusmarkide suhtes.

« Valisviimistluses kasutada paekivi, laudist, krohvipinda. Keelatud kasutada
sunteetilisi (plastik-, metall-, tehiskivi) materjale. Kasutama ja omavahel
kombineerima kasutada fassaadidel k8ige rohkem kahte erinevat materijali.

» Fassaadid soovitavalt ligendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt.

* Hoone fassaadide varvitoonid peavad olema soojad ja looduslahedased. Mitte
kasutada erksaid vérve. Katusekatte varviks valida tumedam voi keskmiselt
tumedam toon (must, tumehall, tumepruun, hallikasroheline)

» Planeeritavatele elamumaa kruntidele piirdeaiad: puitpiire 1,5 m l&bipaistva
horisontaal voi vertikaallipiga. V6imalusel hoonetega sobivas toonis ja naabritega
samas stiilis. Vorkpiire kodrgusega 1,5 m (soovitavalt tumeroheline) mida
kombineerida haljas-tusega.

» Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.
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Soitme kila Sdlme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, SGIme tee 6, 8, 10, 12 ning SAlme tee L1 ja SGIme tee

L2 Kkinnistute detailplaneering

* Pole lubatud kasutada Umarpalki ja roogkatust.

* Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla ehitusspetsialistiga.
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Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

4.4. Naitajad planeeritava ala kohta:

. Planeeritud maa-ala suurus — 5,39 ha

. Planeeritud/olemasolevata kruntide arv — 14/13
. Planeeritud elamukruntide arv — 10

. Planeeritud liiklusmaa kruntide arv -4

4.5, Maakasutuse bilanss:

Elamumaa E 45620 m2 84,6 %
Transpordimaa T 8292 m? 15,5 %
53912 mz?

4.6. Planeeritud maa-ala krundijaotus ja kruntide ehitusdigus

Pos 1 S8lme poik 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud Sdlme pobik L2 olemasolevalt asfaltkattega
teelt.Parkimine on lahendatud oma krundil vdhemalt 2-le autole. Kinnistule
ulatub serva pidi médda teepoolset piiri kulgeva elektrikaabli kaitsevoond.

Pos 2 Sdlme pdik 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m?2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m, abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud Sdlme podik L2 olemasolevalt asfaltkattega
teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vahemalt 2-le autole. Kinnistut l&bib
kraav koos kraavi teenindusmaaga 5 m. Kinnistu sissesdiduteele on seatud
servituut 2x25 m S6lme pdik 4 kinnistu kasuks.

Pos 3 Sdlme pbik 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m?2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1
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Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m, abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud Sdlme pdik L2 olemasolevalt asfaltkattega
teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vahemalt 2-le autole. Kinnistule
ulatub serva pidi mdétdda teepoolset piiri kulgeva elektrikaabli kaitsevéoénd.
Kinnistule seatakse kanalisatsioonirajatise (biopuhasti aravoolutotustik)
kaitsevoond 4 m S6lme pdik 1 kinnistu kasuks. Serviuudi tdpne asukoht
maaratakse hoone ehitusprojekti kaigus.

Pos 4  Sdlme pdik 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud Sdlme pdik L2 olemasolevalt asfaltkattega
teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vAhemalt 2-le autole. Kinnistut labib
kraav koos kraavi teenindusmaaga 5 m. Kinnistu sissesdiduteele on seatud
servituut 2x25 m S8lme pdik 2 kinnistu kasuks. Kinnistule ulatuvale
olemasolevale sademevete kanalisatsiooni  torustikule  seatakse
kaitsevoond-servituut 4 m

Pos 5 Sdlme pdik 5

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on Sdlme pdik L2 olemasolevalt asfaltkattega teelt.
Parkimine on lahendatud oma krundil vahemalt 2-le autole. Kinnistu alal
elektrikaabli kaitsevoond 2 m. Kinnistule seatakse olemasoleva
sademevete kanalisatsiooni kaitsevoond-servituut 4 m

Pos 6 Sdlme pdik 6

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud Sdlme pdik L2 olemasolevalt asfaltkattega
teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vAhemalt 2-le autole. Kinnistut labib
kraav koos kraavi teenindusmaaga 5 m.
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Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

Pos 7 Sdlme pdik 7

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud Sdlme pdik L2 olemasolevalt asfaltkattega
teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vahemalt 2-le autole. Kinnistutule
laieneb kraavi teenindusmaa 5 m ulatuses piki kinnistu edelapiiri.

Pos 8 Sdlme tee 6

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m?2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud SO6lme pdik L1 kinnistult olemasolevalt
asfaltkattega teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vdhemalt 2-le autole.
Kinnistule ulatub serva pidi médda teepoolset piiri kulgeva elektrikaabli
kaitsevoond. Kinnistule laieneb kanalisatsioonirajatise (olemasolev
drenaazitoru) kaitsevoond 4 m.

Pos 9 Sdlme tee 12

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 300 m2

Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 /abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :

eamu 9 m abihoone 6 m.

Juurdepaas krundile on planeeritud S6lme pdik L1 kinnistult olemasolevalt
asfaltkattega teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vahemalt 2-le autole.
Kinnistut labid kraav koos kraavi teenindusmaaga 5 m.

Pos 10 Sdlme tee 10

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 kahe korteriga elamu ja 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisesalune pindala: 600 m?2

Kinnistule voib rajada ka tihe Uksikelamu ehitisealuse pinnaga 300 m2
Hoonete maksimaalne korruselisus: elamu 2 / abihoone 1

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast katuseharjani :
eamu 9 m abihoone 6 m.
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Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

Juurdepaas krundile on planeeritud S6lme pdik L1 kinnistult olemasolevalt
asfaltkattega teelt. Parkimine on lahendatud oma krundil vdhemalt 4-le autole.
Kinnistut labib kraav koos kraavi teenindusmaaga 5 m.

Kinnistut labibvale olemasolevale kanalisatsioonirajatisele (olemasolev
drenaazitoru) seatakse kaitsevoond-servituut 4 m laiuses SOlme tee 6
kinnistu kasuks.

Pos 11 Sdlme tee L2

Krundi kasutamise sihtotstarve: traspordimaa

Kinnistule laieneb veetrassi kaitsevoond-kasutusdiguse ala 2m Kuusalu Soojus
OU kasuks, 2 m laiune madalpinge kaabli kaitsevoond (kaabel kuulub Eesti
Energiale). Kinnistut labid kraav koos kalda kaitsevoondiga 12 m

Pos 12 Sdlme tee L1

Krundi kasutamise sihtotstarve: traspordimaa

Kinnistule laieneb veetrassi kaitsevoond-kasutusdiguse ala 2m Kuusalu Soojus
OU kasuks, 2 m laiune madalpinge kaabli kaitsevoond (kaabel kuulub Eesti
Energiale).

Pos 13 Sdlme poik L1

Krundi kasutamise sihtotstarve: traspordimaa

Kinnistule laieneb veetrassi kaitsevoond-kasutusdiguse ala 2m Kuusalu Soojus
OU kasuks, 2 m laiune madalpinge kaabli kaitsevoond (kaabel kuulub Eesti
Energiale). Planeeritud kinnistule S8lme podik L1 seatakse kogu tee maa-ala
ulatuses servituudi ala kinnistute Sélme tee 6, 10 ja 12 Uhiskasutuseks ja
Uhisomandisse méaramiseks.

Pos 14 Sdlme pdik L2

Krundi kasutamise sihtotstarve: traspordimaa

Kinnistule laieneb veetrassi kaitsevoond-kasutusdiguse ala 2m Kuusalu Soojus
OU kasuks, 2 m laiune madalpinge kaabli kaitsevoond (kaabel kuulub Eesti
Energiale). Planeeritud kinnistule S6lme pdik L2 seatakse kogu tee maa-ala
ulatuses servituudi ala kinnistute S6lme poik 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 7 kasuks
(juurdepaasu servituut kinnistutele paasemiseks)

Kinnistut l&bib olemasolev sadevete kanalisatsioonitoru (kaitsevoond-servituut 4
m). Kinnistule laieneb kraavi kalda kaitsevoond 12 m.

5. TANAVAVORK, LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Planeeringu alal paikneb neli transpordimaa kinnistut: S6lme tee L1, Sdlme tee
L2, S6lme pdik L1 ja Sdlme pdik L2. Kinnistud Sdlme tee L1, SGlme tee L2
jddvad avalikuks kasutamiseks ning antakse kohalikule omavalitsusele Ule.
So6lme poik L1 ja S6lme pdik L2 jddvad erateeks-

Tuulesoojus OU
Tookoja 4a, 11415 Tallinn T60 nr. 22-081
Reg. nr. 11021790

16



Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

,o0lme tee L2 ja Sélme podik teeprojekt” ja ,SdIme tee teeprojekt* on koostatud
Road Engineering OU poolt 2021.aastal.

Asfaltkattega tee on taies ulatuses valja ehitatud ja saanud kasutusloa
(2212371/08855; 07.06.2022).

Kdikidele elamumaa kinnistutele on Kkinnistu piirini valja ehitatud teelt maha
keeramise 4 m laiune ala.

Tupiktdnavate S6lme pdik L1 ja L2 otsa on vélja ehitatud imberpdéramiskohad
modtmetega 10x12m.

Liiklusruum Sdlme tee L1 ja L2 osas tuleb kergliiklustee, kergliiklejatele lisaks
juba vélja ehitatud asfalttee autoliiklusele. DP p6&hijoonisel on &ara naidatud
perspektiivse 3 m laiuse kergliikluste asukoht, mille valjaehitamine toimub
komplekselt kogu piirkonnas koos vastavalt liikluskoormuse kasvule ning
arengukavades ette nahtud prioriteetidele.

Solme tee on 5,0 m laiune ja S6lme poik tupikteed 4,5 m laiused.

Tee projekteerimisel on arvestatud kinnistu reljeefiga. Sdiduteele on projektee-
ritud ja valja ehitatud kahepoolne poikkalle 2,5%. Tee ndlvad on projekteeritud
min ndlvusega 1:2 ning Ulejddnud alal planeeritakse uus maapind sujuvalt kokku
olemasolevaga. Sademeveed on juhitud haljasalale. DP P&hijoonisel on ara
toodud S6lme tee ja S6lme pbik teede I6ike joonised koos kogu informatsioo-
niga olemasoleva tee kohta.

Avaliku tanava ristldige on toodud EVS joonisel 5.4, kus jalgrattur/jalakaija
mahub samasse liiklusruumi séiduautoga/kaubikuga/ veoautoga.

Vaba ruum
Liiklusruum

Joonis 5.4 — Sdidukite ruumivajadus ristldikes kiirusel 40 km/h ja vihem

Solme tee ja Sdlme pdik ristmikule on projekteeritud Im 221 ,anna teed” ja Im
552a ,tupiktee”. Projekteeritud liiklusmarkide suurusgrupp on I.

DP pohijoonisel on ara naidatud perspektiivse 3 m laiuse kergliikluste asukoht,
mille valjaehitamine toimub komplekselt kogu piirkonnas koos vastavalt
lilluskoormuse kasvule. Perspektiivne kergliiklustee asetseb kinnistute S6lme tee
L1 ja L2 alal. Kergliiklustee on planeeritud nii, et oleks eraldi ruum jalakaijatele ja
jalgratturitele (ka tdukerattad ja muud kergliikurid).

DP Pohijoonisele on kantud tee ndhtavuskolmnurgad. Nahtavuskolmnurka vaib
istutada Uksikuid puid v6i madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui
0,6 m. Allpool tabel ja skeem mille alusel nahtavuskolmnurgad peale kantud:
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EVS 843:2016

Tabel 7.2 — Vihim nidhtavuskaugus peatee-korvaltee pohiméttel todtaval ristmikul

Peatee Nihtavuskaugus peateele I jalp Nihtavuskaugus korvalteele I
projekt- (m) Tiitip- (m)
kiirus skeem**
(km,h) Hea* Rahuldav | Erandlik Hea Rahuldav | Erandlik
30 70 Al 40 LAnna teed”
—_
40 100 80 60 A =10 7 5
50 150 100 80 B =15 10 5
60 200 120 100 C =20 15 10
70 250 150 120 D =25 20 15
80 300 190 150 .Peatu ja anna teed”
A;B; GD
90 350 230 190 =8 5 3

*  Neljaharulisel ristmikul ja kolmeharulise ristmiku koérvalteelt vasakpdodrdeks rakendatakse ainult head
projekteerimise ldhtetaset.

#

*  Tiilipskeemid on:
— A - juurdepddsu loikumine juurdepaisuga:
— B - juurdepddsu l6ikumine kohaliku jaotustdnavaga, jaotustdnavate omavaheline ldikumine;

C - jaotusmagistraali I6ikumine jaotus- vdi phimagistraaliga:

— D - péhimagistraali ldikumine péhimagistraaliga.

Kaesoleva detailplaneeringuga on olemasolevale teele maaratud teekaitse-
voond: teekaitse voondi ala 10 m tee servast vastavalt Teede- ja Sidemi-nisteri
maarusele Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise néuded 28.09.1999
nr 59.

Maaruses on toodud ara kéik mis puudutab tee kaitsevoondis tegutsemise korda.
Teeseadus 8 13, 36, 37 satestab erateele 10-50 m tee sOiduraja keskelt ja
tdnavale kuni 10 m teemaa servast. Planeeringuga on ette nahtud Uhtne
kaugus rajatud tee servast 10 m, mis on kooskdlas mdlema ndudmisega.

Parkimine on lahendatud igal planeeritud elamumaa krundil. Parkimisala ning
sissesfidud tuleb kavandada voimalikult 6konoomselt, eesmargiga
maksimaalselt haljastust sailita-des. Parkimis-ja krundisisesed teede alad katta
soovitavalt laotud voi sidumata kulumiskihiga katenditega. Samuti vdib kasutada
murukivi. Murukivi on muruga kombineeritav kivi, mis ei takista looduslikku
veeringlust, parandab mikrokliimat, taidab filtri Glesandeid, aitab sailitada
pinnfunktsioone. Vdimalikud varvid on hall, pruun, must, roheline. Murukivide
haljasala eest hoolitsetakse nii nagu muru eest, s.t voib kasutada samasuguseid

Tuulesoojus OU
Tookoja 4a, 11415 Tallinn T60 nr. 22-081
Reg. nr. 11021790

18



Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

muruniitjaid. Seega murukivi haljas-sillutus on elav murupind ja tarbepind
samaselt. Kuid arvestama peab sellega, et murukivi vajab pidevat kastmist, kuna
paikesega kuumenev betoon kuumutab ka muru.

6. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Planeeritav ala asub valdavas osas endisel pdllumaal. Tihedamalt on haljastatud
Sélme pbik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6lme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja S6lme
tee L2 kinnistute ala, kraavi ladnekalda osa.

Kohati esineb olemasolevat haljastust ka teistel kinnistutel.

Kinnistute tapne haljastus antakse eelorojekt mahus. Puid ja kdrgeid pddsaid ei
tohi istutada kraavi kaldakaitsevoondisse ja tee nahtavuskolmnurkade alale.
Istutatavad pddsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja
vorsekasv liigitutpilised. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende
edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema
ligiomaselt kujundatud. Kérghaljastus tuleb rajada hoonetest vahemalt 6 m
kaugusele (oleneb puu liigist). Tuleb jargida ka kehtivaid normatiivakte seoses
tehnovdrkudest tulenevate piirangutega.

Olemasolevat kdrghaljastust tuleb voimaluse korral séilitada. Ehitustddde kaigus
paigaldada puudele tivekaitsmed ja jalgida, et ei kahjustataks puude vorasid.

7. VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimine avalike teede osas on teostatud. Vastavalt tee projektile on
sademeveed tee alalt &ra juhitud tee kbrval asuvale haljasalale. Avalikud teed on
saanud kasutusloa (2212371/08855; 07.06.2022).

Krutidel ehitusaluses tsoonis on ette nahtud lubada maapinda t6sta vajadusel 0,5
meetrit.  Tapne  vertikaalplaneerimise  lahendus anda  eelprojektiga.
Vertikaalplaneerimisel l&ahtuda ndudest et sademeveed saaks hajutatud omal
kinnistul  vdi drenaazitorustikuga juhitud kraavi. Sademevett juhtida
naaberkinnistutele vdi tee maa-alale ei ole lubatud

8. KINNISTUTE VEEVARUSTUS, KANALISATSIOON, SADEMEVESI,
TULETORJEVESI JA MAAPARANDUS.

Kaesoleva detailplaneeringuga tapsustatakse veevarustuse ja kanalisatsiooni
(VK), sademevee (SV), tuletbrjevee (TV) ja maaparanduse (MP) osad. Nimetatud
taristu pShilahendused on maaratud ja kooskdlastatud arendaja Kattis OU poolt.
Detailplaneeringu VK, SV, TV ja MP osade koostamisel on arvestatud tellija
Kattis OU soovidega, Otsa Il maaiiksuse keskkonna ja looduslike tingimuste
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isearasustega ja Kuusalu valla uldplaneeringuga ning kehtiva Eesti Vabariigi
seadusandluse ja normdokumentidega.

Detailplaneerimisel on aluseks vfetud jargmised materjalid:

- Kuusalu Vallavalitsuse korraldusega nr 521. 20. oktoobrist 2022. a vélja
antud detailplaneeringu lahtetlesanne.

- Harju maakond, Kuusalu vald, Soitme kila. S6lme tee ja Sdlme pdik.
Geodeetiline alusmaterjal. OU KT Geodeesia. T66 nr 121/22. 07.12.2022.

- Harju maakond, Kuusalu vald, S6itme kula. S6lme pdik 2, 4, 6, 7, S6lme
tee 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja S6lme tee L2 kinnistute detailplaneering.
Tugiplaan ja pdhijoonis. Tuulesoojus OU. T66 nr 22-081. 14.02.2023.

- Harju maakond, Kuusalu vald, Séitme kula. S6lme pdik 2, 4, 6, 7, S6lme
tee 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SOlme tee L2 kinnistute detailplaneering.
Seletuskiri. Tuulesoojus OU. T66 nr 05-049. 2023.

- Harju maakond, Kuusalu vald, So6itme kila. S6lme tee. Asfaltkatte
teostusjoonis. OU KT Geodeesia. T66 nr 31/22. 17.05.2022.

- Harju maakond, Kuusalu vald, So6itme kila. Sdlme tee. Kraavide
teostusjoonis. OU KT Geodeesia. T66 nr 17/23. 31.03.2023.

- Harju maakond, Kuusalu vald, Soitme kila. Slme tee. Tanavavalgustuse
teostusjoonis. OU KT Geodeesia. T66 nr 92/21. 17.12.2021.

- Harju maakond, Kuusalu vald, Soéitme kila. Sdlme tee. Veetrassi
teostusjoonis. OU KT Geodeesia. T66 nr 91/21. 17.12.2021.

- Harju maakond, Kuusalu vald, Séitme kula, S6lme tee ja S6lme pdik.
Veetrasside ehitusprojekt pdhiprojekti sraadiumis. Tuulesoojus OU. Té6 nr 2021
— 63V. Tallinn, 2021.

- Soitme kula Remniku Il maauksusest moodustatud Rannakaare tee 25,
Rannakaare tee 23, Rannakaare tee 21, Rannakaare tee 19, Rannakaare tee 15,
Rannakaare tee 13, Leegiranna tee 14, Rannakila tee 31, Rannakila tee 29,
Rannakila tee 23, Rannakila tee 21, Rannakila tee 19, Rannakila tee 17,
Rannakila tee 15, Rannakila tee 13 ja Metsaserva tee 2 kinnistute ning
Roostiku maauiksuse detailplaneering. Optimal Projekt OU. Tallinn, 20009.

- Harju maakond, Kuusalu vald, S6itme kila Madikse ja Otsa 22 endiste
talumaade detailplaneering. Leegiranna elurajooni detailplaneeringu Il etapp.
Casa Projekt OU. T66 nr 79/03. 2003.

- Madise ja Otsa talu maade kehtiva detailplaneeringu (Plan 1D:1154)
materjalid.

- Harju maakond, Kuusalu vald, S6itme kila. Leegiranna kinnistu Teede-
ehitus, veevarustus ja kanalisatsioon. Tehnilise projekt. E. Jahhu Projektbiroo
OU. T66 nr 212-TVK-07. Tartu, oktoober 2006 — marts 2007.

- Harju maakond, Kuusalu vald, S6itme kila. Leegiranna kinnistu Teede-
ehitus, veevarustus ja kanalisatsioon. Tehnilise projekti tdiendus. E. Jahhu
Projektbiiroo OU. T66 nr 212-TVK-07. Tartu, august 2007.

- Harjumaa, Kuusalu vald, Soéitme kila, Leegiranna elamurajoon. Vee-,
drenaazi- ja kanalisatsioonitorustike teostusjoonis. OU Melbra. T66 nr 190 TJ 07.
11.10.2007.
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- Leegisoo  piirkonna  ehitusgeoloogiline  aruanne. RPUl  Eesti
Maaparandusprojekti geoloogiaosakond. 1980.

- Reovee SBR biopuhasti QuickOne+ materjalid.

- Kuusalu valla tldplaneering.

- Kuusalu valla UVK AK aastateks 2020 — 2032.

- Puurkaevude andmed: https://veka.keskkonnainfo.ee.

- Maa-ameti kaardid (www.maaamet.ee).

Sélme pbik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6lme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja S6lme
tee L2 Kkinnistute detailplaneeringuala paikneb Kuusalu vallas, kus vee-
ettevGtjaks on Kuusalu Soojus OU. Vastavalt Kuusalu valla tihisveevargi ja —
kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2020 — 2032 (UVK AK) saadakse
vaadeldavas piirkonnas tarbevesi Kuusalu Soojus OU puurkaev-pumplast
(puurkaevu katastri nr 22989, keskkonnaregistri kood PRK0022989) ning
Leegiranna tee ja Sdlme tee ristmikul paiknevast Uhisveevargi torustikust - vt
Veetrassi teostusjoonis (OU KT Geodeesia. T66 nr 91/21. 17.12.2021). Vastavalt
VEKA andmebaasile (https://veka.keskkonnainfo.ee) on Leegiranna puurkaevul
PRK0022989 50 m sanitaarkaitseala ja selle sugavus on 121 m.
Detailplaneeringu lahenduses on toodud juba valmis ehitatud joogivee ja
tuletdrjevee veevarustussusteemi lahendus. Veevarustuse litumispunktid ja
tuletérjevee hiidrandid on naidatud teostusjoonisel DP POHIJOONISEL joonis nr.
03.

Sademevesi (sh-s lumesulavesi) on planeeritud immutada Kkinnistutel,
vertikaalplaneerimise lahendusest l&htuvalt, kohapeal pinnasesse voi juhtida
kuivenduskraavi. Liigniiskuse ja soostumise véltimiseks on 2023. aasta alguses
renoveeritud osa kuivenduskraavist ja 16ik drenaazi. Kraavide teostusjoonis (OU
KT Geodeesia. Tod nr 17/23. 31.03.2023). Kuivenduskraavidega juhitakse
ligvesi Salmistu lahte. Vana drenaaZi paiknemine detailplaneeringualal on
naidatud joonisel 1. Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile on tegemist vana
kehtetu maaparandusobjektiga. Juhul kui ehitustoode kaigus avastatakse toimiv
drenaaz, siis tuleb see sailitada voi Umber tosta.

Reovee puhastamiseks on arendaja Kattis OU planeerinud kasutada thepere
aktivmuda kompaktpuhasteid SBR QuickOne+. Kui osutub otstarbekaks, siis
vOib reovee puhastada septikus ja imbslsteemis ning immutada pinnases.
Kompaktpuhastites puhastatud heitvesi juhitakse kuivenduskraavi.

Perspektiivselt rajatakse tihiskanalisatsioon, mis UVK kohaselt peab sinna
tulema. Muud lahendused on ajutised ning Uuhiskanalisatsiooni valja
ehitamisel on kohustuslik sellega liituda.

8.1. Veetorustik ja tuletdrjevee varustus
K&aesoleva planeeringuga on planeeritud ehitada uksikelamud, Sélme tee 10

kinnistule kahe korteriga elamu, lisaks abihooned. Detailplaneeringu ala
Uhisveevarustuse susteemid ja tuletbrje veevarustus on ehitatud vastavalt
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Tuulesoojus OU ehitusprojektile  (T66 nr  2021-63V. Tallinn, 2021).
Kinnistusisene veevarustus lahendatakse koos hoonete projekteerimisega.
Tuletdrje veevarustus koosneb veevarustustorustikest ja tuletdrje hudrantide
susteemist. Torustikud ja hidrandid on néidatud joonisel PShijoonisel joonis 03.
Hoonete tuleplsivus peab vastama EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded® nduetele. Kdik detailplaneeringuga ette
nahtud elamud rajatakse tulepusivusklassiga TP-3. Jargida tuleb Siseministri
30.03.2017. a maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutus nduded ja néuded
tuletdrje veevarustusele“. Tuletdrje tarbeks on ehitatud kaks hidranti TTM
DN100 PN16 Tuup A (EN 14384:2005). Tuletdrjehtudrantide vahekaugused
maaratakse  arvutuste teel ja kuni kahekorruselise hoonestusega
elamupiirkondades vahekaugusega kuni 300 m ja need paigutatakse soiduteest
mitte kaugemale kui 2,5 m (EVS 812-6:2005). Tuletdrjevesi saadakse
joogiveetorustikuga samast torustikust De 110 PE PN 16. Tuletdrjehtdrandid on
valja ehitatud ja tootavad (on Kkatsetatud). Veetrassi kasutusluba
(2212371/11256; 24.10.2022. a) sisaldab ka veehudrantide kasutusluba.
Tuletbrje veetorustik on projekteeritud ja ehitatud tldjuhul 1,8 m stigavusele. Kui
toru paigaldati kdrgemale, siis toru soojustati kasutades selleks XPS plaate voi
spetsiaalset soojustuskoorikut. Torustike uhendamiseks kasutati
elekterkeevisliitmikke vOi pdkk-keevis Uhendust. Tuletbrjevee torustikud on
esitatud joonisel VK-1. Valistulekustutuse veekulu g = 10 I/s ja normatiivhe
tulekustutusaeg on 3 tundi. Tuletbrjehidrandid tuleb tahistada vastavalt
Siseministri 18. augusti 2010. a maarusele nr 37 N6uded tuletérjehtidrandi tdbi
valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule (redaktsiooni jdustumise
kuupdev 01.01.2012). Hudrandi koérvale tuleb paigaldada valgustpeegeldav
infoviit tekstiga ,Tuletdrie veevétukoht”. Hudrantide asukohad on naidatud
detailplaneeringu P&hijoonisel 03.

Elamutes tarbitakse joogivee kvaliteedile vastavat vett, mis saadakse Kuusalu
Soojus OU Leegiranna tee U(hisveevargist ja puurkaev-pumplast (puurkaevu
katastri nr 22989, keskkonnaregistri kood PRK0022989). Veetorustiku
pohitorustik on projekteeritud torudest De 110 PE PN16 (kokku 550,19 m) ja
harutorustik liitumispunktidesse De 32 PE PN16 (kokku 79,46 m). Paigaldatud on
14 tihjenduskraani (maakraani) DN 32 ja 3 tuihjenduskraani (maakraani) DN 100.
Veevarustustorustik tuuakse elamutesse Uhisveevargi paiknemispoolsetest
kilgedest ja sinna paigaldatakse ka veemd6dusdlm. Peale veemdddusdlme
juhitakse tarbevesi elamute tarbimiskohtadesse ja see lahendatakse
hoonesiseste veevarustusprojektidega.

8.2. Kuivenduskraavid ja drenaaz

Leegiranna elamurajoon asub Salmistu lahe &é&res endisel Kuusalu kolhoosi
Leegisoo kuivendus- ja vihmutusobjektil (poldrialal). Kogu vaadeldav ala on
drenaazkuivendusega, mida on mitmel korral taiendatud.

Leegiranna maaparandusobjektil projekteeriti drenaazkuivendus 1975. aastal ja
veel samal aastal vdeti see ekspluatatsiooni. Jargmisel aastal ehitati
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vihmutussisteem, mille maa-alune torustik on osaliselt alles tanaselgi paeval.
Kevadel ning suvistel ja stigisestel vihmaperioodidel jaid objektil mitmed kohad
rohkem vdi vahem marjaks. Eriti puudutab see Leegisoo maa-ala ldunapoolset

osa.
Uus kuivendusvork ehitati aastatel 1981 — 1984. a. Vana drenaazi paiknemine
detailplaneeringualal on néidatud joonisel 1.

Joonis 1. Detailplaneeringualal ja selle lahiimbruses paiknev vana
drenaazisusteem.

Olukord objektil paranes oluliselt parast seda kui objekti keskossa kaevati risti
languga lahtised kraavid ja kraavide ning mere vahelisel alal tihendati oluliselt
drenaazi. Kaesolevaks ajaks on kogu maa-alal vélja ehitatud enamus kommu-
nikatsioone ja koos sellega on rikutud olemasolev kuivendusvérk. Kdige
iimekama ulevaate probleemidest ja uurimistulemustest annab 1980. aastal
RPUI Eesti Maaparandusprojekti Geoloogiaosakonna poolt koostatud ehitus-
geoloogilise aruande hidrogeoloogia osa.

Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile on tegemist vana kehtetu maaparandus-
objektiga. Juhul kui ehitustddde kaigus avastatakse toimiv drenaaz, siis tuleb see
sdilitada voi Umber tdsta. Soovitatav on tulevikus ka tlejaanud kuivenduskraav
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detailplaneeringu piires puhastada sellesse kogunenud setetest ja drenaazi
suudmeosad vélja kaevata.

Sademevesi (sh-s lumesulavesi) on planeeritud vertikaalplaneerimise
lahendusest l&htuvalt immutada kinnistutel pinnasesse voi koguda olemasoleva
vOi rajatud drenaaziga ja juhtida kuivenduskraavi. Liigniiskuse ja soostumise
valtimiseks on renoveeritud Leegiranna tee &ares, kagupiiri 4ares ja edelapiiri
aares kuni Sdlme teeni paiknev kuivenduskraavi I6ik. SGlme tee 4 ja 6 ning
Leegiranna tee 13 ja S6lme tee 10 piirile rajati uus drenaazi 16ik suubumisega
kuivenduskraavi - vt Kraavide teostusjoonis (OU KT Geodeesia. T60 nr 17/23.
31.03.2023). Drenaazi 16ik on ara naidatud ka kaesoleva detailplaneeringu
Pdhijoonisel joonis 03.

Olemasolevad puhastatud ja korrastatud sadevete kraavid tagavad piisava
sadevete aravoolu planeeringualalt. Vanas naaberplaneeringus olevat
kraavi ei rajata, kuna see kergliilustee perspektiivne ala. Lisaks varem
planeeritud kraav arvestas ainult tGihte vaikest osa planeringust, kui nuud
teostatud kraavide puhastamise ja korrastamise projektiga on arvestatud
tervet rajooni.

Kuivenduskraavi puhastamisel selgus, et osa olemasolevast drenaazist on
tookorras. Tookorras drenaaz tuleb sailitada ja selle suudmed kuivenduskraavi
tuleb kindlustada. Kuivenduskraavidega juhitakse liigvesi Salmistu lahte.

Juhul, kui tulevased kinnistuomanikud soovivad oma elamute tmber rajada
drenaazi, siis kogutud vesi tuleb juhtida maaparanduse kraavi. Olemasolevat
toimivat drenaazi rikkuda ei tohi.

Olemasolevaid kuivenduskraave tuleb kuni mereni puhastada.
Detailplaneeringuala kuivenduskraavi ja selle eesvoolukraavidesse
juhitakse kogu vaadeldava piirkonna liigvesi, siis kraavistiku
renoveerimisest peavad osa vdtma ja sellega kaasnevaid kulutusi kandma
kdik kraavistikuga piirnevad maaomanikud.

8.3. Reovee kanalisatsioon

Olemasolev kanalisatsioon.

Sditme kila Leegiranna piirkonnas — detailplaneeringuala suhtes teisel pool
Leegiranna teed kirdes paiknevale elamumaale ehitati aastaid tagasi
Uhiskanalisatsioon, mis koosneb kanalisatsioonitorustikest, reoveepumplatest ja
reovee kogumismahutitest. Reovesi veeti Kuusalu regionaalsesse reovee
puhastusjaama. Tanaseks on Uhiskanalisatsioonististeemi tehniline seisukord
sedavdrd halb, et see on suletud (otsus tugines 2023. aasta alguses ToruAbi OU
poolt teostatud torustike kaamerauuringule). Kinnistuomanikel, kes omavad
elamuid tuleb ehitada kas oma reovee kogumiskaevud v0i reovee omapuhastid.
Heitvee saab oma kinnistul immutada pinnasesse voi juhtida kuivenduskraavides
Salmistu lahte. Detailplaneeringuala ja muu Leegiranna piirkond vajab tulevikus
olemasoleva kanalisatsioonististeemi renoveerimist ja thiskanalisatsioonita
piirkondades uuesti Uhiskanalisatsiooni valjaarendamist ja ehitamist. Kuna t66de
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mahud on vaga suured, siis on nimetatud t66d planeeritud Kuusalu valla UVK AK
pikaajalisse programmi aastateks 2025 — 2032. Seoses tb6de vaga suure
maksumusega on teadmata kuna tegelikult nimetatud t66dega alustatakse ja
kuna kogu vaadeldavat piirkonda hélmav kanalisatsioonistiisteem valmib.

Kaitstud ala
Suhteliselt kaitstud ala
Keskmiselt kaitstud ala
Norgalt kaitstud alad
Kaitsmata ala

B0000

Kaart 4. P6hjavee kaitstus detailplaneeringualal ja lahiimbruses. Valjavéte Maa-
ameti kaardiserverist — geoloogia kaardirakenduse pdhjavee kaitstuse kaart.

1980. aastal koostati RPUI Eesti Maaparandusprojekti geoloogiaosakonna poolt
Leegisoo piirkonna ehitusgeoloogiline aruanne ja selle hiidrogeoloogia osa.
Selgus, et maaparandusehitise piires levib kdikjal vabapinnaline mereliste
livadega seotud pinnaseveehorisont. Alumisteks suhteliselt vettpidavateks
seteteks on liivsavi ja tolmne saviliiv. Uksikud limnoglatsiaalse tolmliiva kihid ei
moodusta (arvestades nende vaikest mahtu ja paiknemist) eraldi veehorisonti.
Vaatlusandmete pdhjal esineb maaparandusehitise pinnasevee reZiimis kaks
maksimumperioodi — kevadine (aprill, mai) ja stgisene (oktoober, november).
Peale selle on uuritud piirkonnale iseloomulikud jarsud veetaseme téusud
hiliskevadel ja suvel intensiivsete vihmasadude ajal ja nadala jooksul peale
seda. Maksimumperioodidel jaéb veetase uuritud ala I[dunaosas 0,3 — 0,6 m
(kraavide mdjupiirkonnas 1,0 — 1,4 m ) stuigavusele maapinnast, keskosas 0 — 0,4
m ja pdhjaosas 0,1 — 0,5 m suigavusele maapinnast. Miinimumperioodidel suvel
ja talvel jaéb veetase 0,9 — 1,5 m (I6unaosas); 0,4 — 0,8 m (keskosas) 0,6 - 1,0 m
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(pBhjaosas) stigavusele maapinnast. Veepinna kdikumise amplituud on seega
kdikjal 0,8 — 1,0 m.

Veehorisont toitub maaparandusehitise piires sademetest, Idunapoolses
uurimispiirkonnas filtreeruvast pinnaseveest. Pealevalguv vesi moodustub
sademeteveest ja paekaldast valjavoolavast pdhjaveest. Vettkandva merelise
paritoluga liivakihi paksus vaheneb lIdunast pdhja. Samuti on maapinna kalle
I6una-pbhjasuunaline. Selline olukord pdhjustab pinnaseveeliikumist [dunast
pdhja ja maksimumperioodidel pinnasevee valjakiildumist maaparandusehitise
keskosas. Intensiivsem pinnasevee véljavool algab 1 — 2 nadalat péarast lume
sulamist ja kestab kuni 2 nadalat (aprilli [6puni). Miinimumperioodil killgmine
juurdevool praktiliselt puudub. Juurdevool suureneb ajutiselt intensiivsete
vihmade ajal. Sugisel saavutab juurdevool maksimumi péarast stgisest vihmade
algust oktoobris ja novembris. Kuna kinnikiht on suhteliselt vettjuhtivam, kui
allpool asuv tihe liiv, siis voolab valjakiilduv vesi pindmises kihis vdi métda
maapinda. Valjakiilduv vesi koguneb reljeefi kdrgemate kohtade taha ja loob
tingimused nende kohtade soostumiseks.

Kaesoleva detailplaneeringu kinnistutesisesed ja valjaspool kinnistuid paiknevad
kanalisatsioonisisteemid on kavandatud ja projekteeritud detailplaneerimise
kéaigus — vt Pohijoonisel (joonis 03). Kanalisatsiooni p&hilahendused on méaaratud
ja kooskdlastatud arendaja Kattis OU poolt ja on arvestatud tellija Kattis OU
soovidega ning Eesti Vabariigi seadusandluse ja normdokumentidega.
Detailplaneeringus on kanalisatsioonististeemide kavandamisel ja projektee-
rimisel arvestatud samuti muu taristu paiknemisega kinnistutel.

Kinnistutele ehitatavate elamute olmereovesi on planeeritud puhastada reovee
omapuhastites. Reovee puhastamiseks soovib arendaja Kattis OU kasutada
Uhepere aktivmuda kompaktpuhasteid SBR QuickOne+. Peale reovee
mehaanilist puhastamist puhastub reovesi bioloogiliselt osaliselt tdstetud
imbsusteemis ja immutatakse pinnasesse. Kuivenduskraavid suubuvad Salmistu
lahte.

Seni tehtud kaevetdode ja lahima puurkaevu (PRK0022989) geoloogilise
l&bildike andmete jargi on detailplaneeringualal pinnakatte tiseduseks kuni 30 m.
Mullakihis on pinnaseks kuni 20 cm tiisedune huumusega liiv ja saviliiv mulla
kiht, millele jargneb kuni 30 m stigavuseni peeneterine liiv ja moreen, sellele
jargneb 50 m tlisedune tiheda savi kith ja sellele jargneb liivakivi. Vaadeldavas
piirkonnas on puurkaevude sugavus ca 100 m ja rohkem. Kasutatav Kambrium-
Vendi p6hjaveekogum on pindmise reostuse eest kaitstud.

Vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse pdhjavee kaitstuse kaardile
paikneb detailplaneeringuala maapinnalt esimese aluspdhjalise veekompleksi
vee loodusliku kaitstuse suhtes 90 % ulatuses suhteliselt kaitstud pdhjaveega
alal ja 10 % ulatuses keskmiselt kaitstud p6hjaveega alal — vt kaart 4. Vastavalt
kehtivale seadusandlusele voib heitvee puhastada bioloogiliselt reoveepuhastis
ja juhtida kuivenduskraavi.
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Looduslikud hidro- ja ehitusgeoloogilised tingimused omapuhastite rajamiseks
detailplaneeringualal rahuldavad. Vastavalt KKM maarusele nr 61 8 8 (1) 2) tuleb
suhteliselt kaitstud p&hjaveega alal ja keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal reovesi
enne immutamist mehaaniliselt puhastada. Peale reovee mehaanilist
puhastamist puhastub reovesi bioloogiliselt osaliselt tdstetud imbsiusteemis ja
immutatakse pinnasesse. Juhul kui otsustatakse heitvesi immutada, siis vastavalt
KKM maarusele nr 61 § 8 (3) peab heitvee immutamine toimuma hinnanguliselt
1,2 m kdrgemal pbhjavee kdrgeimast tasemest. Imbsiisteemid tuleb ehitada
osaliselt muldesse ja mahutid (septikud ja kompaktpuhastid) tuleb vee
ulesliikkejou kompenseerimiseks ankurdada koormusplaatide kiilge. Reovee
puhastamiseks kompaktpuhastites on arendaja Kattis OU planeerinud kasutada
CE-sertifikaati omavaid Uhepere bioloogilisi aktivmudapuhasteid SBR
QuickOne+. Veeluba Uhe pere omapuhastile ei valjastata. Reo- ja heitveeproove
saab vdtta bioloogilise kompaktpuhasti sisse- ja véljavoolust. Peale imbsisteemi
proovi votta ei saa, kuid see on reoveepuhastuse Uheks osaks.

Kui otsustatakse heitvesi juhtida maaparanduse kraavi, siis heitvees reoainete
piirvaartused on maaratletud KKM maarusega nr 61 8 5 (2) (maaruse lisas 1
reostuskoormus alla 300 ie): BHT7 40 mgO2/l; KHT 150 mgO/I; heljum 35 mg/l;
Uhealuselised fenoolid 0,1 mg/l; kahealuselised fenoolid 15 mg/l; naftasaadused
1 mg/l; vesinikeksponent (pH) 6 — 9.

Heitvee juhtimiseks maaparandussusteemi on vajalik Péllumajandusameti
kooskolastus maaparandusseaduse kohaselt.

Reovee omapuhastite asukohtades tuleb jalgida muu taristu (vee- ja kanalisat-
sioonitorustike ning elektri- ja sidekaablite) kaitsetsoone ja kujasid. Torustikel on
kaitsetsoon 2+2 m ja elektrikaablil 1+1 m. Maa-ameti kaardiserveri kitsenduste
kaardilt (https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/geoloogia400k ) on néha, et
kinnistutel ei ole olulisi kitsendusi, mis takistaksid valitud asukohtadesse reovee
omapuhastite rajamist. Valjaspool detailplaneeringuala paiknevate puurkaevude
kaitsetsoonid ei ulatu detailplaneeringualale ja need ei sea piiranguid valitud
asukohtadesse reovee omapuhastite projekteerimisel. Vastavalt KKM méaruse
nr 31 8§ 5 (1) peab omapuhasti rajamisel arvestama, et pealt kinnise v6i maa-
aluse omapuhasti kuja on vdhemalt 5 m ja see peab paiknema joogiveekaevude
suhtes allandlva ja pdhjavee liikumise suhtes allavoolu. Septiku ja bioloogilise
kompaktpuhasti kuja on 5 m. Bioloogiliste kompaktpuhastite asukohad tuleb
valida nii, et neist saaks setet ja liigaktivmuda valja vedada paakautodega.
Elamutes tekkiv olmereovesi juhitakse isevoolsetes kanalisatsioonitorustikes
Dell0PVC SNB8, kui see on vajalik reoveepumplatesse (naiteks vaikepumplasse
Juku 1500) ja sealt survekanalisatsioonitorustikus De40PE PN10 reovee
imbsusteemi voi kompaktpuhastisse voi isevoolses torustikus De110PVC SN8
(vastavalt standardile EN1401) reovee kompaktpuhastisse.

Teleskoopsed polietileenkaevud peavad vastama standardile SFS3468 voi
EVS-EN 13598-2:2009 vb6i omama vastavat tootejuhendit. Kaevuluugid peavad
vastavama standardile EVS-EN 124:1999. Kanalisatsiooni voolurahustuse ja
kontrollkaevudena kasutada plastkaevusid @ 400/315. Kaevud ja nende kaaned
peavad sobima kasutamiseks kdvakattega teede all ja olema “ujuva”

Tuulesoojus OU
Tookoja 4a, 11415 Tallinn T60 nr. 22-081
Reg. nr. 11021790

27



Soitme kiila S6lme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6Ilme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja SBIme tee
L2 Kkinnistute detailplaneering

paigaldusega. Liikluspiirkonnas asuvate kaevude kaante tugevus peab vastama
normi EN124 klassile D400 (kandejoud 400 kN), valjaspool liikluspiirkonda voib
kasutada kandejouga 250 kN kaasi. PEH-plastist kontrollkaevude ehitamisel
kasutatakse kaevuelemente: kaevupdhjad koos sisseehitatud torutihendus-
muhvidega ja teleskoopseid pikendusi. Kaevudes peavad olema poole torustiku
[&bimdddu kdrgused voolurennid. Kaaned peavad olema kaetud korrodeerumist
takistava kattega.

Heitvesi juhitakse kuivenduskraavi kanalisatsioonitorustikes De110PVC SN8.
Kanalisatsioonististeem on projekteeritud lahkvoolne. Pinna- ja sademevee (sh-s
lumesula- ja raastavee) juhtimine kanalisatsioonististeemi ei ole lubatud.
Torustikud, mis ehitatakse pinnase kilmumistsooni soojustatakse voi
varustatakse kuttekaabliga ja teede alt l&biviimisel kaetakse need betoonist
koormusjaotusplaatidega.

8.4. Sademevee kanalisatsioon

Sdélme pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, S6lme tee 6, 8, 10, 12 ning S6lme tee L1 ja S6lme
tee L2 kinnistute detailplaneeringuga planeeritud kinnistutesisesed ja véljaspool
kinnistuid paiknevad sademevee kanalisatsioonististeemid on peamiselt elamute
raastavee arajuhtimiseks.

Lahtutakse Veeseadusele §-st 129, milles on fikseeritud sademevee suublasse
juhtimise nduded:

(1) Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist.

(2) Sademevesi kaesoleva seaduse tahenduses on sademetena langenud ning
ehitiste, sealhulgas kraavide kaudu kogutav ja &rajuhitav vesi.

(3) Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid loodusléahedasi lahendusi, nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vBimaldavad sademeveest vabaneda eelk8ige maastikukujundamise kaudu,
valtides sademevee reostumist, ei kdsitata sademevee suublasse juhtimisena
kdesoleva seaduse téhenduses.

(4) Suublasse juhitav sademevesi peab vastama kaesoleva paragrahvi I16ike 5
alusel kehtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele ja veeloaga
vOi kompleksloaga maaratud heitkogustele.

(5) Sademevee saasteainesisalduse piirvaartused ja suublasse juhtimise ning
seire nduded kehtestab valdkonna eest vastutav minister maarusega.

Sademevees reoainete piirvaartused on maaratletud KKM maarusega nr 61 8 7
(1) (maaruse lisas 1 reostuskoormus alla 2000 — 9999 ie): BHT7 15 mgO2/l; KHT
125 mgOl/Il; Puld 1 mgP/l; Nuld 45 mgN/I; heljum 40 mg/l; Uhealuselised fenoolid
0,1 mg/l; kahealuselised fenoolid 15 mg/l; naftasaadused 5 mg/l;
vesinikeksponent (pH) 6 — 9.
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Réaastavee voib enne kuivenduskraavi juhtimist koguda kogumismahutisse ja
kasutada muru ja aiasaaduste kastmiseks. Kogumismahuti tlevoolu vesi
juhitakse kuivenduskraavi.

Kinnistusisestelt parkimisplatsidelt ja teedelt juhitakse sademevesi haljasaladele,
kus see imbub pinnasesse.

Sademevee juhtimine reovee kanalisatsiooni voi drenaazi on keelatud. Samuti on
keelatud sademevee juhtimine naaberkinnistutele. Sademevee kaitlemisel peab
jargima EVS 846:2021 ,Hoone kanalisatsioon® toodud juhiseid.

Kinnistutel elamute imbruse vertikaalplaneering ning teed ja plastid
projekteeritakse nii, et neilt voolaks sademetevesi hoonetest eemale
haljasaladele, kus sademevesi imbub pinnasesse. Kui suuremate platside
sademevett ei ole voimalik oma kinnistul immutada, siis tuleb projekteerida
sademevee kanalisatsioon. Kasutatakse teleskoobiga sademeveekanalisatsiooni
restkaevusid D 400/315 PE, mis on soojustuslehtri ja settepesaga. Platside
sademevesi juhitakse torustikus De110PVC SN8 kuivenduskraavi.
Liikluspiirkonnas asuvate sademeveekaevude kaante tugevus peab vastama
normi EN124 klassile D400 (kandejdud 400 kN), valjaspool liikluspiirkonda véib
kasutada kandejouga 250 kN kaasi. Kdigi kinnistute vertikaalplaneering tuuakse
vertikaalplaneerimise projektis.

Kinnistute sademevee kanalisatsioonitorustikud tuleb ehitada De 110 PVC SN8
torudest vastavalt standardile EN1401 ja sademevee kanalisatsioonikaevudena
kasutada tehases valmistatud PE v0i PP settepesa ja soojustuslehtriga
teleskoopseid kaevusid D 400/315. Teleskoopsed polletileenkaevud peavad
vastama standardile SFS3468. Kaevuluugid peavad vastama standardile EN124.
Liikluspiirkonnas asuvate kaevude kaante tugevus peab vastama normi EN124
klassile D400 (kandejoud 400 kN), valjaspool liikluspiirkonda v6ib kasutada
kandejouga 250 kN kaasi.

Ehitustoodel tuleb kasutada projekti kohaselt uusi, kvaliteetseid ja hasti tuntud
valmistajatelt hangitud torusid, toruliitmikke ja kaeve. Torud ja toruliitmikud
peavad olema teineteisega taies vastavuses. Materjalide surveklass ei tohi olla
vaiksem, kui on ettenahtud projektis. Torustike kaubasaadetised, mis tuuakse
ehitusplatsile, peavad olema testitud kas vabrikus vdi mdnes teises
heakskiidetud kohas. Torude, toruliitmike ja muude materjalide vedamisel,
ladustamisel ja paigaldamisel peab olema hoolikas, materjale ei tohi vigastada.
Tuleb kinni pidada toodete valmistaja poolt esitatud nduetest ladustamise
temperatuurile ja toruvirnade kérgusele. Ehitusplatsile toodud torud, toruliitmikud,
tihendid tuleb koheselt kontrollida. Vigased voi joonistele mittevastavad
materjalid tuleb ehitusplatsilt kohe &ra viia. Torusid ei paigaldata, kui
Ohutemperatuur on madalam, kui seda on soovitanud toru valmistaja. Torude
tostmisel tuleb kasutada kummikatteid, tstelinu voi tGstetraaverseid.

8.5. Kanalisatsioonitorustike ja kaevude paigaldus

Torustike paigaldamisel jargida eespoolnimetatud juhiseid, kvaliteedinorme,
tootja firma poolseid etteantud ndudeid. Minimaalne kanalisatsioonitorustiku
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rajamise stigavus on 1,2 meetrit ja veetorustikul 1,8 m toru peale. Kilmumispiirist
Ulespoole ehitatavad torud tuleb soojustada. Plasttorude paigladamine ei ole
lubatud alla -150C. PE torude keevitamiseks peab temperatuur olema = -100C.
Vaiksemate torulabimddtude puhul kdanakud (poordenurk alla 30°) tekitatakse
torustikku sujuvalt painutades, minimaalne pé6rderaadius R = 50 x De.

Torude paigaldusel peab kaevikud toestama nii, et vajalik tddohutus ja heakord
oleks tagatud. Torustik tuleb rajada kuivale pinnasele. Kaeviku minimaalne laius
toestamata pohja korral on min 1,0 m. Toestatud kaeviku min pdhjalaius
vastavalt 1,2m (RIL77 p 4.2). Kaevikus torustike aluskihina kasutada
peenkillustikku fraktsiooniga 5—15 mm, aluskihi paksus min 150 mm.
Tasanduskihi tihedus peab olema vahemalt 95 %. Algtaite tihedus
likluspiirkonnas on vahemalt 98%.

Liikluspiirkonnas peab I6pptaide olema tihendatav, kasutatav pinnas ei tohi
sisaldada orgaanilisi aineid, kive, betooni tikke. Lopptéaide tihendatakse
mehaaniliselt 98 % tiheduseni.

Toru alus peab olema vdhemalt 300 mm laiem kui toru valislabim66t. Toetuskiht
surutakse torude alla ja k&rvale poole toru kdrguseni. Esimene tagasitaide peab
ulatuma vahemalt 200 mm Utlemise torulae peale. Kiht tihendatakse nii, et torud
ei nihku ega aluspdhja struktuuri ei rikuta. Liikluseks méeldud alade all
tihendatakse kaitsekiht vAhemalt 98 % tihendusastmeni. Tagasitaiteks toru peale
kasutatav pinnas ei tohi sisaldada orgaanilisi aineid, kive, betooni tiikke. Torude
paigaldusel peab kaevikud toestama nii, et vajalik tddohutus ja heakord oleks
tagatud. Peale t6dde teostamist haljastus ja teekatted taastatakse.

Surveta PVC torud Uhendatakse kummitihenditega muhviihendustega.
Uhendused teha toru valmistaja poolt esitatud juhiste kohaselt. Vajaduse korral
tuleb tihendid puhastada vee v6i ndrga soodalahusega. Tihendite paigaldamisel
vOib kasutada neid libisemist soodustavaid aineid, mis on soovitatud tihendite
valmistaja poolt.

Surveliste PE-torude Uhendamiseks kasutada pdkk-keevitusega keevisliitmikke.
PE torude Uhendamiseks vdib kasutada toru valmistaja poolt soovitatavaid
tehases valmistatuid liiteid. Liitmike materjal ja pinnatootlus peab olema uldiselt
sama mis torudel. P6kk-keevitusega PE torude Uhendamisel tuleb kinni pidada
toru valmistaja poolt esitatud nduetest.

8.6. Kontroll ja ekspluatatsiooni vbtmine

Kanalisatsioonitorustikku ei tohi sisse voolata pdhjavesi. Vajaduse korral
kontrollitakse torustikku TV-kaameraga. Plasttorude lubatud suurim kuju muutus
on 8 %. Kui silmaga kontrollimisel tekib kahtlus, et toru Iabimd6t on vahenenud,
tuleb toru kontrollida. Toru kuju kontrollimisel kasutatakse puust vi plastist
silindrit. Silindri 1abimd6t peab olema 92 % toru siselabim&6dust. Toru kuju
muutus on lubatavas piires, kui silindrit on kerge torust labi vedada.

Peale kanalisatsioonitorustike montaazi katsetada vajadusel torustikud vee- voi
Ohutihedusele.
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Reovee bioloogilise puhastuse etapi juures tuleb reoveekaitlusstisteemide puhul
jalgida, et kdik reoveepuhastuse tehnoloogilised seadmed — pumbad ja puhurid
tootaksid vastavalt puhasti juhendile ja seadmetes ning nendega Uhendatud
torustikes ei esineks ummistusi.

9. ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu alal on vélja ehitatud AXPK.4x120 ja AXPK.4x50
madalpingekaablid. Koos sellega on valja ehitatud ka liitumiskilbid koikidele
kinnistutele liitumiseks ja tdnavavalgustuse suisteem. Objekti ehitas KH Energia-
Konsult AS. Kogu taristu on kasutuses.

Iga vaikeelamu uksuse jaoks on litumispunktis valmidus 3x20A.

Liitumiskilbist hoone elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija madalpingekaabli
oma vahenditega. Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda
Elektrilevi OU-It taiendavad konkreetsed tehnilised tingimused. Ehitusprojekt
kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

10. JAATMETE KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjale.
Olmeprigi kogutakse kinnistu sissesfidu juures olevastese sorteeritavate
jadtmete mahutitesse. Konteinerite tihjendamine toimub jaatmekaitluslepingu
alusel jddtmeluba omava ettevotte poolt. Jaatmete kogumise paeval viiakse
ratastel jadtmekonteinerid sissesdidu juurde tee aarde.

Juhul, kui elamu ehitustddde kaigus tekivad jddtmed, tuleb lahtuda jargmistest
pdhimotetest:

Ehitusjaatmete teisaldamisel kasutada mittetolmavaid meetodeid (koormate
katmine, tolmu sidumine veega jne.). Jadtmed anda ule vastavat
jaatmekaitlusluba omavale jdatmekaitlejale. Ehitusplatsil jadtmete kogumiseks
kasutatakse tahistatud mahuteid vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele 0,6 m3
kuni 10 m3 mabhutit, paigaldatud jadtmevedaja poolt. Mahukad ehitusjaatmed,
mida kaalu vdi mahu tdttu pole vBimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta
kohe lle jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud
territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta. Kuni
Uleandmiseni ladustada jaatmed krundi piires.

Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt raudbetoon- ja betoondetaile,
asfalti, eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole lubatud ladestada
prugilas ega kasutada pinnasetaiteks valjaspool prigilat. Ehitusjaatmete
kaitlemise dokumendid tuleb séilitada vahemalt 2 aastat.

Ehitustoodel tekkivate jddtmete kogumisel ja kaitlemisel peab juhinduma
jargmistest dokumentidest:

» EV Jaatmeseadus, vastu vdetud 28. 01. 2004. a seadusega (RT | 2004, 9, 52),
joustumise aeg 01.05.2004.( Redaktsiooni jdustumise kp:26.05.2021)
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» Kuusalu valla jaatmehoolduseeskiri, Vastu voetud 31.10.2012 nr 12, RT IV,
13.11.2012, 7 jdustumine 05.11.2012

Majapidamises tekkivad biolagunevad jaatmed kogutakse eraldi konteinerisse.
Tulenevalt jadtmeseaduse §136-12 muutub hiljemalt 2023. aasta 31. detsembrist
koigile elanikele kohustuslikuks biojaatmete tekkekohal liigiti kogumine.

11. KESKKONNAKAITSE

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid.
Detailplaneeringuga ei soovita kavandada tegevust, mis pohjustaks keskkonnas
poordumatuid muutusi vdi seaks ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ning vara. Kavandatava tegevusega ei kaasne kumulatiivset ega piiritilest moju.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
Vee, pinnase v0i 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja 16hn ja ei pdhjustata olulisi negatiivseid tagajargi. Detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei too kaasa olulist negatiivset moju planeeringuala ja selle
lahilmbruse keskkonnatingimustele.

Ohusaastet ei ole antud planeeringu puhul ette néha. Loodame, et inimesed
elavad selles piirkonnas kultuurselt, tekitamata mira, kuna planeeritud on
vaikeelamud the perekonna tarbeks.

Eksperdid peavad kavandatava arendusprojekti ja piirkonnas laiemalt sobivaks
hoonete kitmise viisiks mitme kutuseliigi kombineerimist (naiteks tahke kite
+soojuspump).

Muraleevendusmeetmed

Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest" tabeli punkt 6.3 "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valismiuratasemest" kohaselt tuleks projekteeritava hoone vélispiirded
projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 40 dB (sisehoovi
poolsete eluruumide puhul R'w+Ctr = 35 dB). R'w (dB) on dhumura isolatsiooni
indeks - arv, mille abil hinnatakse dhumira isolatsiooni ehitise ruumide vahel
(iseloomustab heli tlekannet labi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega
kulgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimira spektri lahendustegur
vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikelementide valikul.

Kinnistutele rajatava biopuhasti puhul tuleb jalgida puhsti hoolduseeskirju ja
valtida nende rikkumist. biopuhasti tuleb tiihjendada kord aastas. Tellides reovee
paakauto puhastit tihjendama on oluline jalgida, et ttihjendamise kaigus ei
kahjustataks puhastis olevaid torusid ja seadmeid. Tuhjendamise ajaks lulitada
puhasti vélja ning lasta mudal eelnevalt tund aega settida.
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12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

K&esoleva peatiikki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002.

Turvalisuse olemasolu on tanapaeva inimese uks pdhindudmisi elukeskkonna
valikul, mistéttu on planeerimise Uheks probleemiks saanud kuritegude
ennetamine l&bi keskkonna kujundamise ehk kuritegevuse valjatdérjumine
planeerimisvdtete abil.

Kaesoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi Kkuritegevuse riske
vahendavaid meetodeid:

. Ala elav kasutus (senise jaatmaa asemel);
. Piirkonna hea nahtavus;

Hilisemal projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid
meetodeid:

. Atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

. Vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kdsipuude, valgustite ja kogu
juurdepaasuteede elementide osas;

. Tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

. Krundi korrashoid;

. Suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prugi
kiire eemaldamine;

. Piirkonna hea nahtavus, valgustus (hastivalgustatud hooviala) ja jalgitavus

(videovalve).

Kuritegevuse riskide maandamiseks ehitatakse kruntidele piirded. Vdimalike
sissemurdmiste arahoidmiseks on majaomanikel soovitatav liituda individuaalse
valveteenusega ning paigaldada hoonestesse signalisatsioon.

Planeeringu alal ja selle vahetus laheduses ei ole ohtlikke objekte (naiteks
bensiinijaamad) ega ettevdtteid-asutusi, mis voiksid pdhjustada katastroofe.
Kuritegevuse ennetamiseks on ette valja ehitatud korralik tdanavavalgustus ning
hea hoonete vaheline néahtavus. Sissesdiduteed on selgelt eristatavad.
Voimaluse korral organiseerida naabrivalve ning sOlmida valveleping
turvafirmaga.

Ehitamisel kasutada kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud jms).

Oluline on ka haljasalade ja hoonestuse korrashoid.

13.TULEOHUTUS

Koik detailplaneeringuga ette nahtud elamud rajatakse tulepusivusklassiga TP-3.
Hoonete tulepisivus peab vastama EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® nduetele. Jargida tuleb ka Siseministri
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30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutus-nduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele® néudeid. Tagatud peab olema vaba ligipaas hoonetele.
Hoonestusala maaramisel on arvestatud tuletdrjekujadega vastavalt TP-3 klassi
kuuluvate hoonete puhul (vahemalt 8 m).

Planeeringualal on rajatud 2 tuletdrjehtdranti.

Tuletdrjehidrandid on valja ehitatud ja tootavad (on katsetatud). Veetrassi
kasutusluba (2212371/11256; 24.10.2022) sisaldab ka veehidrantide kasu-
tusluba.

14. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Antud planeeringust tulenevalt on tarvis teostada alljargnevad t66d:

Enne detailplaneeringu kehtestamist on sdlmitud vallavalitsusega leping Sélme
tee L1 ja L2 omanike kohustuse kohta anda teed ja tdnavavalgustus vallale
tasuta Ule. Parast detailplaneeringu kehtestamist antakse vallale ile teed ja
tdnavavalgustus. Peale DP kehtestamist teostada muutunud kruntide
Umbervormistamine. Vallavalitsus ei vota avalikku kasutusse teed ennem, kui
vahemalt 50 % elamutest on rajatud. Seni kui tee ei ole avalikus kasutuses, on
maaomanikul digus reguleerida alal liiklemist.

Peale DP kehtestamist on vOimalik valjastada ehituslubasid elamutele.

1. Peale DP kehtestamist s@lmitakse notariaalsed planeeringuga ette
nahtud servituudilpingud.

2. lga elamumaa kinnistu saab oma krundile projekteerida individuaalse
biopuhasti, mille rajamine on ajutine lahendus, Uhiskanalisatsiooni
rajamise jargselt on omanikel kohustus sellega liituda.

3. Biopuhastit ja torustikud tuleb kontrollida. Vaata ka seletuskirja p 8.6.
Kontroll ja ekspluatatsiooni vétmine

4. Tuleb teostada planeeritud kinnistutel radooni méddistamine

5. Osad olemasolevad kinnistutele paiknevad drenaazitorud toimivad ja
nende toimivus tuleb kontrollida enne uute ehitiste kavandamist.

Vaata ka seletuskirja p 8.2. Kuivenduskraavid ja drenaaz

15. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE
OSAS

Veevarustus ja kanalisatsioon:

- Ehitusprojekt kooskélastada taiendavalt Kuusalu Soojus OU-ga.

-Kinnistute vee- ja kanalisatsioonilahendused projekteeritakse eelprojekti mahus
pdhiprojektidena koostatud vastavat litsentsi omava VK inseneri poolt.

- VK PP koostamiseks tellitakse Kuusalu Soojus OU Projekteerimistingimused ja
sblmitakse leping.

Elektrivarustus:

-Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It
taiendavad konkreetsed tehnilised tingimused.

- Ehitusprojekt kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
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Koostas: Anu Kuningas
Tallinn 20. november 2023
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