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V. KOOSKOLASTUSED

1. SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Koostamise alused
* Planeerimisseadus;
» Huvitatud isiku Oksana Senkiv 13.11.2024 detailplaneeringu algatamise taotlus;
« Raasiku Vallavolikogu 12 detsembri 2024 a. otsus nr 337 ,,Kiiu aleviku, L&&ne kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja lahtedilesande kinnitamine”;
« Harju maakonnaplaneering 2030+;
» Transpordiameti 23.12.2024 kiri nr 7.2-2/24/20355-2 ,,Seisukohtade viljastamine Léaédne
maatiksuse detailplaneeringu koostamiseks”;
» Pollumajandus- ja Toiduameti 28.11.2024 Kiri nr 6.2-2/46175 ,, Tingimused
detailplaneeringu koostamiseks”;
« Kuusalu Vallavalitsuse 5.09.2024 korraldusega nr 223 algatatud Kiiu aleviku Kiiu-Valkla
reoveepuhasti (35301:001:1490) kinnistu detailplaneering;
 Eesti Vabariigis kehtivad normid ja standardid;
* Riigihalduse ministri 17.10.2019 méairus “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded®.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmargiks on moodustada (iks elamumaa katastriiiksus, méarata ehituséigus
ja hoonestustingimused, lahendada juurdepadsud ja méérata vajalikud servituudid,
liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on

69 799 m2.

Maaiiksuse kdnealuses osas ei ole varasemalt detailplaneeringuid kehtestatud.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Kuusalu valla tldplaneeringuga.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav maa-ala paikneb Kuusalu vallas, Kiiu alevikus, L&ane Kinnistul, katastritiksusel
35201:003:0113, jaades Kiiu-Kaberneeme tee (11266), Vana-Narva manatee (11260), Kiiu oja ja
Valkla-Kaberneeme tee T1/ T3 vahelisele alale.

Vaadeldav ala on Kiiu aleviku pdhjapoolses osas.

Ala on timbritsetud olemasolevate maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega.

2/15



Kuusalu vallas, Kiiu alevikus, L&&ne kinnistu detailplaneering.
Koostaja: Kesk Projekt OU, reg. nr 12972777, MTR EEP004188
Joonestaja: Dmitri Intal.

Arhitekt: Anu Kuningas, kutsetunnistus 117191 - volitatud arhitekt, tase 7.
AB Anu Kuningas OU, reg. nr.12639078, MTR: EEP001932
Huvitatud isik: Oksana Senkiv.

Planeeringuala piirneb kirde suunast Kiiu-Kaberneeme teega (ki 35201:003:0180),

kagu ja edela suunas Nurme Katastriiksusega (ki 35201:003:0157), loode suunas Kiilavahe
katastritiksusega (ki 35201:003:0171), pbhja suunas Mite katastritiksusega (ki
35201:003:0429).

Planeeritavale alale on juurdepéés asfaltkattega Kiiu-Kaberneeme teelt, mis viib Kiiu aleviku
keskusesse.

Kasitletaval alal on ihendus maakonna keskustega ja ka Tallinna linnaga.

Planeeritavat ala teenindavad infrastruktuurid - kool, kauplused jm paiknevad ca 800 m kaugusel
Kiiu alevikus.

Uhtne ehitusjoon ja arhitektuurne stiil piirkonnas puuduvad. Hoonete kdrgus on piirkonnas ihest
kuni kahe korruseni, katuse kalded vahemikus 10...50° ning katuse harjad nii risti kui ka
paralleelselt teedega, hooned on erineva valisilme ja viimistlusega ja kdrgusega.

3.1. Vastavus Kuusalu valla Gldplaneeringule

Vastavalt kehtivale tldplaneeringule asub planeeritav ala alvarite alal. Alvarite alad on maaratud
detailplaneeringu kohustusega aladeks, et kontrollida ja vélistada tegevused, mis voiksid muuta
pdhjavee kvaliteeti. Samuti satestab tldplaneering detailplaneeringu kohustuse juhul kui
kavandatakse haja-asustusse elamukrundi, mis on véiksem kui 1.5 ha. Minimaalseks
krundisuuruseks haja-asutuses on margitud 3600 m2. algatatav detailplaneering on
uldplaneeringule vastav.

Alale on kavandatud tksikelamukrunt, mille ehitusbiguse ulatuse maaramisel on voetud aluseks
Kuusalu valla l&hteseisukohtades sétestatud tingimused.

Koostatud detailplaneering ei sisalda Gldplaneeringu muutmise ettepanekut.
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Véljavotte Kuusalu valla tldplaneeringust (Maakasutuse joonisest).
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav maa-ala paikneb Kuusalu vallas, Kiiu alevikus, L&&ne kinnistul, katastritiksusel
35201:003:0113.

Planeeringuala on suures osas looduslik rohumaa, mille maapind on tasane.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kasutusotstarbed

L&éane Kkinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Olemasolevad hooned

Planeeritav maa-ala on hoonestamata.

4.3. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus puuduvad tsentraalsed tehnovdrgud.
Planeeringuala labivad keskpinge elektridhuliinid.

4.4. Olemasolev haljastus ja keskkond
Suur osa planeeringualast on looduslik rohumaa, on tksikud puud ja pd6sad.
Kinnistu reljeef on tasane, jaades absoluutkdrgustelt vahemikku 34.00 m — 36.50 m.

4.5. Kehtivad piirangud

Planeeritava maa-ala maakasutuse kitsendused:

-Avalikult kasutatava tee kaitsevoond -Ténav Kiiu -Kaberneeme
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektrimaakaabelliin
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliini mastitbmmits voi tugi
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliini mastitbmmits voi tugi
-Elektripaigaldise kaitsevoond -Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi
-Uuringu ala (geoloogiline)

-Maaparandushoiu-ala -Maaparandussusteemi maa-ala
-Maaparandushoiu-ala -Maaparandusstisteemi maa-ala

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Krundijaotus

Kinnistust eraldatakse elamukrunt, moodustatakse tksikelamu krunt (10022 m2) ja
maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksus (59978 m2). Detailplaneering kasitleb elamu krunti.
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5.2. Krundi ehitusdigus

Pos. nr. Krundi Maks. Hoonete Hoonete Krundi Hoonete Maa Maa
plan. ehitisealune maks. suurim maks. arv sihtotstarve sihtotstarve
pindala, pind, m? korruselisus, lubatud taisehituse krundil ja osakaal (vastavalt
m? (elu-/ m kdrgus, m % (vastavalt det.planeeringu
abihoone) (elu-/ (elu-/ kat.Uksuse liigile)
abihoone) abihoone) liigile)
1 10022 | 220/480 2/1 9/6 10 1 elamu, 001; E EP
5 100%
abihoonet
2 59978 - - - - - 007; M M
100%

5.3. Ehitiste arhitektuurinduded
Hoonestusviis: lahtine
» planeeringuala krundile hoonete projekteerimisel jalgida, et nende arhitektuurne valisilme
oleks sobiv keskkonda; kdikidel hoonetel kasutada kaasaegset arhitektuuri, valtida
véikeseid aknaruute;
» elamu lubatud korruselisus: 2;
» elamu katusekalle vahemik: 10°- 50°;
» katusekatte materjal -pole piiratud;
» harjajoone suund on paralleelne vGi risti teega;
« vidlisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada Kivi, puitu, metalli ja krohvi ning nende
kombinatsioone, mis sobiks hésti kokku mbritseva keskkonnaga;
« vadlisviimistluses on vélistatud imiteerivad materjalid, plastik, Gmarpalk,
madalakvaliteetne laudis.

5.4. Piirded

Krunte on lubatud piirata kuni 1,6 m kérguse véhemalt 50% ulatuses labipaistva taraga, mis peab
moodustama visuaalselt tee I8ikes terviku.

Tarade planeerimisel arvestada, et need peavad olema sobivad kinni pidama nii vaikese-, kui ka
suurekasvulisi koeri.

Kinnistute teepoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kérged hekid.
Kinnistute vahelistel piiridel on lubatud ka kdrgemad hekid.

Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud nahtavusega ristmikke.

Piirde rajamine ei ole kohustuslik.

Torustike kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

5.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus
Olemasolev Kiiu-Kaberneeme tee piirab planeeringuala kirde suunas.
Olemasoleva sdidutee laiuseks on keskmiselt 5,5 m.

Krundi sissesdiduteede alla ei tohi jddda planeeritavate trasside liitumispunktid.

Joonisele kantud ristumiskohtade nahtavuskolmnurk vastab Eesti standardile EVS 843-2016
"Linnatdnavad", kus tabelitest 5.10 ja 5.12 saab rahuldava taseme ja 50 km/h puhul
néhtavuskolmnurga 50x10 m. N&htavuskolmnurk on arvestatud olemasoleva sdidutee laiust
silmas pidades.
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Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti Eesti standardi EVS 843-2016
"Linnatanavad" nduetele.
Parkimiskohad on kavandatud oma krundile. Elamu krundile on ette ndhtud kolm parkimiskohta.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigitee ristumiskoha
rajamiseks tuleb EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded riigitee ristumiskoha
ehitamiseks.

5.6. Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Hoonete ehitusrojekttid tuleb koostada juhinduses Ehitusseadustikust ja Eesti VVabariigi
standardist EVS 932:2017 “Ehitusprojekt" ning vastavalt Majandus- ja taristu ministri
17.07.2015 a. madrusele nr.97 - ,,Nouded ehitusprojektile".

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused.

Hoone ehitusprojekti mahus esitada koos péhihoone projektiga abihoonete projektid. Abihoonete
vélisilme peab olema kooskdlas péhihoone valisilmega.

5.7. Meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardi
(https://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf) kohaselt asub
planeeringuala normaalse kuni kdrge radoonisisaldusega pinnasel (30-150 kBg/m3).
Rakendades hoonete projekteerimisel ja ehitamisel vastavaid EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* meetmeid, tagatakse
radooniohutu keskkond siseruumides.

5.8. Haljastuse ja heakorra pdhimdtted

Planeeringualasse jaaval elamumaa kinnistul on suures osas looduslik rohumaa, mille maapind
on tasane.

Sailitatakse kogu planeeringuala olemasoleva kdrghaljastuse kasvutingimused, mitte muutes
nendele harjumuspéraseid kasvutingimusi.

Istutakse juurde leht- ja okaspuud, et tagada Kuusalu valla tldplaneeringus méératud nduded.
On ette nahtud kinnistu kagu- ja kirde ehitusala piiril kohustuslikku kdrghaljastuse ala puuderea
néol.

Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteinerisse, mis paigutatakse krundile sissesfidutee
aarde. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kéigus.

Olmejadtmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt
priigikaitlejatega sdlmitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jadtmed kogutakse eraldi ja antakse (le vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

Objektil tekkinud ehitusjdadtmed taaskasutatakse voi antakse ule vastavat jadatmeluba omavale
ehitusjadtmete kaitlusettevottele.

Ehitusprojektis ette nédha ehitusaegsete jadkmaterjalide taaskasutus, naiteks kivid, muld, liiv.
Taaskasutuseks mittesobivad ehitusel tekkivad jaatmed tuleb k&idelda vastavalt kehtivale
korrale.

Ehitustodde teostamise kaigus jalgida selleks ettenédhtud keskkonna- ja tuleohutusabindusid.
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Detailplaneeringuga on arvestatud vajadusega tagada maaparandusehitiste nduetekohane
toimimine vastavalt maaparandusseaduse § 47 Ig 3-7 ning hoida korras oma maal paiknevad
maaparandussusteemi osad (maaparandusseadus 8§ 47 Ig 11).

5.9. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane. Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus u 34.00 m —
36.50 m.

Planeeringu lahenduses ei kavandata olulist maapinna kérguste muutmist. Peale elamu ehitamist
krundi maapind tasandatakse, kdvakattega pindadelt juhitakse sademevesi haljasaladele ja
immutatakse pinnasesse oma maauksusel. Olemasolevat maapinda vdib tosta maksimaalselt 1,2
m. hoonestusala piires.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele.

Hoonete +0.00 absoluutkdrguseks on maaratud +46.00 + 0,50 meetrit ja +42.40 £ 0,50 meetrit
Juurdesidutee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada
kdrgemale Umbritsevast maapinnast. Peale ehitustegevust maapind uhtlustada ja krunt
heakorrastada.

Krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada hoonete ehitusprojekti koosseisus.

5.10. Tuleohutusnduded

Nouded ja meetmed on médratud siseministri 30.03.2017 madruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”.

Tuletdrje veevdtuvajadus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012 - ,, Tuletdrje
veevarustus®.

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on TP3.

Paastemeeskonnale tagada paastetdode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéés
ettendhtud péaéstevahenditega.

Ttéletf)rje veevGtukohana on ette ndhtud oma krundile tulet@rjevee kinnine mahuti mahuga 120
m”.

5.11. Elamukrundi kitsendused:
-Uuringu ala (geoloogiline)
-Maaparandushoiu-ala -Maaparandussusteemi maa-ala.

Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib ehitusprojektis tdpsustuda.

Planeeritud alaga piirnevatele kinnistutele planeeritud ja planeeringualas olemasolevatele
tehnovorkudele mééaratakse ja seatakse isikliku kasutusdiguse (servituudid) alad kaitsevoondi
ulatuses ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Planeeritud tehnovorkude ja liitumispunktide paigutus on pdhimdtteline ja kuulub tdpsustamisele
ehitusprojektiga.

5.12. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate vOi vastavat
teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude péhimdtteline lahendus.
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Juhul, kui piirkonda ehitatakse Ghisvee-, kanalisatsioonivdrk, on omanikud kohustatud lokaalse
lahenduse likvideerima ning thinema (ihisvorkudega.

5.12.1. Veevarustus ja reovee kanalisatsioon

Veevarustus

Planeeritud on puurkaev krundile pos 1. Planeeritud puurkaev on kavandatud eesméargiga
varustamiseks veega elamumaa sihtotstarbega krunti pos 1. Veekulu mé&ramiseks arvestatakse
maksimaalselt 70 liitrit vett p&devas Uhe inimese kohta. Arvestatakse, et (ihes peres on keskmiselt
3 liiget. Kokku on veetarve maksimaalselt 3x3x70 I/d = 630 I/d = 0,63 ma/d.

Puurkaevu rajamine ja edasine kasutamine peab vastama keskkonnaministri 09.07.2015
méarusele nr 43 , Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise
korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste,
ehitus- voi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi
-augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -
augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid”. Lisaks antud mééruse kohta veel infot failis:
https://mww.keskkonnaamet.ee/sites/default/files/vesi/puurkaevu_rajaminel.pdf

Puurkaevu tapsed parameetrid méaratakse ehitusprojektiga.

T%Ietérje veevotukohana on ette ndhtud oma krundile tuletdrjevee kinnine mahuti mahuga 120
m”.

Reovee kanalisatsioon

Lahipiirkonnas puudub kanalisatsiooni uhistorustik. Planeeritud on krundile heitvete mahuti
V=10,0 m3. Mahuti paigaldatakse oma krundile sissesdidutee vahetuslahedusse, et oleks tagatud
juurdepéas tiihjendustotdeks. Mahuti on planeeritud klaasplastist.

Kanaliseeritav heitvee arvestuslik vooluhulk vdrdub tarbevee vajadusele ja on maksimaalselt
0,63 ma/d.

5.12.2. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Elamumaal on rohealade suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega maksimaalne
sademevee kogus minimaalne. Sademevee vooluhulga vahendamiseks eelistada krundisiseste
katete projekteerimisel sillutuskivi voi sdelmeid, valtida asfaldikatet.

Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule.

Sademevee drajuhtimise tapne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse planeeringu
elluviimisel hoonete projekteerimise kaigus.

5.12.3. Elektrivarustus ja juurdestidutee valgustus

Planeeritava krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
véljastatud Tehnilised tingimused.

Elamukrundi vérgulihendus lahendatakse olemasoleva 6huliini baasil. Olemasolevast
madalpinge 6huliini vahetuslahedusese asuvast mastist ndhakse ette eraldi 0,4 kV maakaabelliin.
Objekti elektrivarustuseks planeeritakse kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp masti kdrvale.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndhakse
ette maakaabliga.
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Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Vorguiihenduse
maksimaalne labilaskevdime on 32 A, faaside arv 3.

Votta kasutusele maksimaalselt voimalikke meetmeid valgusreostuse arahoidmiseks ning
tahistaeva vaadeldavuse séilitamiseks. Sissesdidutee valgustid planeerida voimalikult madalate
postidega, kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
6konoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Véltida sinist tooni
valgusallikaid. Kaaluda vdimalust kasutada valgustite reguleerimiseks néiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

Kéesolev lahendus on pdhimdtteline. Téanavavalgustuse mastide asukohad madratakse
to6joonistega. Konkreetsete objekti tdnavavalgustuse projekti koostamine toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

No6uded ehitusprojekti koostamiseks:

«  Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise voimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul /
Oigustatud isikul slmida maa kasutamist vdimaldav notariaalne leping.

« To0jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused t&psustatud koormustega.

+  Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

» Olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

« Toojoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU ja teiste puudutatud isikutega.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus
ja sdlmida liitumisleping. Lepingu sdImimiseks podrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistu aadress.

5.12.4. Sidevarustus
Lahipiirkonnas ja ka planeeringualal puuduvad siderajatised. Planeeringuga nahakse ette
kasutada mobiilsidevdrgu teenuseid.

5.12.5. Soojavarustus

Planeeringu lahenduses on kiittesiisteem ettenahtud lokaalsena, energiaséastlikuna ja
keskkonnaso6bralikuna. VVéimalikud kiitteliigid on elektrikite, ahikiite ja nende kombinatsioon,
tahke kite, samuti horisontaalne maakute. Eeldused horisontaalse maakiitte rajamiseks on
olemas, piisav vaba ala olemasolu kinnistul. Planeeringujargsete tegevuste etapis (hoonete
projekti koostamisel, vms) kiittetorustikuga hélmatud alal tagada pdhjavee kaitse, hoonete,
rajatiste ehitamise keeld, puude istutamise keeld vms. Maakitte puhul kollektorite asukoht
krundil lahendatakse hoonete ehitusprojekti mahus.

Soovitatav on kasutada passiivseid vOi aktiivseid 6koloogilisi kuttestisteeme (paikesepatareid,
passiivne péikesekiite, hoone akende orienteerimine I6unasse voi vee baasil paikesekitte
elemendid).

Kitteallikana voib kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel
baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid ktteliike.

Hoonete kittesusteemi valikul arvestada kittestusteemi energiatéhusust.

Oli- ja kivisdekitte kasutamine planeeritud hoonete kiitmiseks ei ole soovitatav, et tagada
keskkonna séastlikku kasutamist.
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5.13. Energiatdhusus ja -tarbimise nduded

Ehitusseadustiku § 65 sétestab jargmist:

(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise voi
rekonstrueerimise jérel vastama energiatbhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus
ehitusloa alusel, peab ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe
miinimumnduetele.

(2) Hoone vélispiirded ning olulise energiatarbega tehnostisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul ké&sitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 ,,Hoone energiatohususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
ligi-nullenergiahoone, energiatdhususele.

6. KESKKONNA TINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE
6.1. Eessdna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
Keskkonnajuhtimise seaduse paragrahv 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine l&biviimine on
kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (elamumaa planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist
moju ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi.

Maa-ala detailplaneering ei kasitle uute keskkonnaohtlikke tegevuste kavandamist ega ohtlikke
objektide rajamist ning seepdarast olulisi negatiivseid mdjusid planeeringu realiseerimisega ette
néha ei ole.

Lahtetingimused:

» planeeringuala asub Kuusalu valla tGldplaneeringu kohaselt tiheasustuses paikneval
elamumaal;

« planeeringualale jaav katastritiksus on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

+ planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haljasmaa;

« teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

+ vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele ei asu detailplaneeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
vorgustikualasid, seega moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale
puudub;

+ vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele ei asu planeeringualal thtegi
arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

+ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele on piirkond kaitsmata
pbhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid késitletakse detailsemalt antud peattikis jargnevaid
alateemasid, mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:
« voimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed v0i nende korral kditumise
lahendused;
* meetmed pbhjavee kaitseks;
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« meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks;
« kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud;

» hoonete projekteerimisel ja ehitamisel siseruumide nduete kohase mirataseme tagamine;
» planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega arvestamine ning tehnoseadmete

mira nbuetekohase mirataseme tagamine timbruskonna elamualadel;
» sademevee kéitlemine;
+ ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kéitlemine.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev avariiolukordade esinemise vdimalikkus ja nende
valtimise meetmed
Planeeringuga antakse ehitusdigus elamumaale ja keskkonda ohustavat tegevust kavandatud ei
ole, on detailplaneeringu elluviimisel siiski voimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi, péhjavesi, 6hk.
Mdju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset
mdju keskkonnale ette ei ole ndha. Maaomanik on kohustatud koheselt teavitama vallavalitsust
igast avariist ja votma tarvitusele meetmed tekkinud reostuse koheseks peatamiseks,
kdrvaldamiseks ja tervisekaitse tagamiseks.
Oht inimese tervisele avaldub kdige selgemalt hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust mééravates dokumentides esitatud
nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et véltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol. Té6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega.
Avariiohtlikku olukordade véltimiseks:

 territooriumil tagada korrashoid;

 territooriumile tagada juurdepaas;

« ehitamise ajal mitte koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud

dlireostust, vajalik on ehitusjadkide digeaegne ja pidev koristamine;
» vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise susteem.

6.3. Meetmed pOhjavee kaitseks
Planeeringuala on norgalt kaitstud pdhjaveega ala. Planeeritavad vee ja kanalisatsiooni
lahendused on lokaalsed (rajatav puurkaev, lekkekindel kogumismahuti). Reovee &rajuhtimisel
keskkonnareostuse tekitamine peab olema vélistatud. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveereostust.
Pbhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:

* mitte immutada reovett haljasaladele;

* mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

6.4. Meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse kuni kdrge
radoonisisaldusega pinnas (30-150 kBg/m3).

Rakendades projekteerimisel ja ehitamisel vastavaid EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* meetmeid, on tagatud radooniohutu
keskkond siseruumides.

EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
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kohaselt on lubatud piiranguteta ehitustegevus radooni piirsisaldusega pinnasedhus 50 kBg/ms3.
Meetmed, mis on soovituslikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
» ehitamisel tuleb tdhelepanu podrata heale ehituskvaliteedile, kbikide l&biviikude
(postide ja kommunikatsioonide) hermetiseerimisele ning heale ventilatsioonile;
» soovitav on kasutada vundamendi tuulutussiisteeme tagamaks véimaliku radooni
véljapadsu hoone alt.

6.5. Kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamgjud

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav
tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info pdhjal Gmbritsevale
keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetluse algatamiseks detailplaneeringu osas.

Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii séilitatav kui ka kavandatav haljastus.

Enne ehitustegevuse algust tuleb ohustatuid puid kaitsta, et nad ei saaks ehitustegevuse kaigus
viga. Puutiivede mber tuleb panna puidust kaitse, et tlivesid ei vigastataks. Véljakaevatud
pinnast ei tohi kuhjata juurekaela tmber. Puude Gmber peab maapind jdédma samale tasemele.
Enne t60de algust tuleb kérpida segavad ja murdumisohtlikud oksad.

Haljastustdod teostada vastavalt Maa RYL 2010 ,,Hoone ehituse pinnasetdod”. Haljastus ei tohi
takistada pééastetoid.

Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

Planeeringualasse jaavale kinnistule ehitusdiguse maaramisega on v@imalikud ehitustegevusega
kaasnevad riskid, mis on ajutised ja lokaalsed. Ehitustegevuse kdigus vdib esineda vibratsioon,
mira ja mdningane Ghureostus (nait tolm ja I16hn) ja ehitustegevusest tekkivad jaatmed.
Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei
too, kui ehitus- ja kasutusstaadiumites arvestatakse keskkonnakaitseliste nduetega ja
tingimustega ning head tavat.

Planeeringu realiseerumine ei halvenda insolatsiooni tingimusi naaberkinnistutel kuna
naaberkinnistute hoonestus asub piisaval kaugusel. Planeeringuga kavandatu ei suurenda
oluliselt olemasolevat liiklusintensiivsust kuna planeeritud on ks elamu.

Eelnevast tulenevalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud
markimisvéarsed.

6.6. MUrataseme tagamine siseruumides ja Umbruskonna elamualadel

Eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada miiratasemed, mis ei tletaks sotsiaalministri
04.03.2002 méadruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid” normtasemeid. Normtasemete saavutamiseks
eluhoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada miravastaseid meetmeid vastavalt
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,,Valisdhus leviva miira normtasemed ja
murataseme mddtmise, mé&ramise ja hindamise meetodid”.

Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul tagada paigaldatavate
tehnoseadmete muratase, mis ei tletaks tmbruskonna elamualadel keskkonnaministri
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16.12.2016. a méaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja murataseme madtmise,
médramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Mirakaitse rakendamise meetmed:

» hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete projekteerimidel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Standardi
kohaselt tuleb eluhoonete vélispiiride tksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride
uhisisolatsioon R'tr,s,w1+Ctr2 ei oleks vdiksem standardi tabelis 6.3 (vélispiiridele
esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

 eluhoone puhul tuleks mirarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille Shumdira
isolatsiooni indeks on vahemalt 40 dB;

» akende valikul eeskétt hoone teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb t6husa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

» planeeringuga voib lisanduda téiendavat mura ehitustéode labiviimisel. Arvesse peab
vOtma, et ehitusaegne mira ei tohi Uletada Atmosfaaridhu kaitse seaduses ning selle
alusel valja antud méairustes ja sotsiaalministri 04. mértsi 2002. a mééruse nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mootmise meetodid” sdtestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne mura, vibratsioon) ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringuala- ja lahialaga;

+ arvestada planeeritava hoone tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei tletaks umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maéruse nr 71 ,,VilisShus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise,
médramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6.7. Sademevee kaitlemine

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusléhedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vbimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastiku kujundamise kaudu, valtides sademevee
reostumist.

Katustelt drajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

6.8. Ehitustegevuse ajal tekkivate jadtmete kogumine ja kaitlemine

Ehitustoddega kaasneb ehitusjaatmete teke, kuid arvestades planeeritud ehitusmahte, ei teki
jaatmeid olulises mahus.

Kuusalu valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust maarus ,,Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kditlemine peab vastama jaadtmeseaduses ja
Kuusalu valla jdadtmehoolduseeskirjas satestatud nduetele.
Ehitusjdatmete valdaja peab korraldama ehitusjaatmete taaskasutamise voi andma need tle
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Kuusalu vallas, Kiiu alevikus, L&&ne kinnistu detailplaneering.
Koostaja: Kesk Projekt OU, reg. nr 12972777, MTR EEP004188
Joonestaja: Dmitri Intal.

Arhitekt: Anu Kuningas, kutsetunnistus 117191 - volitatud arhitekt, tase 7.
AB Anu Kuningas OU, reg. nr.12639078, MTR: EEP001932
Huvitatud isik: Oksana Senkiv.

asjakohast jaatmeluba ja vajadusel ohtlike jaatmete litsentsi omavale voi jadtmekaitlejana
registreeritud isikule.

6.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks, juhindudes
standardist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik
teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

+ sittimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisuttiva prahi kiire koristamine;

» hea valgustus hoonele, sissepadsudele ja parklatele;

» haljastuse projekteerimine selliselt, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvéimalusi;

 territooriumi korrashoid;

+ vastupidavate uste- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

+ tulekindlate materjalide kasutamine;

» tuletbrje- ning valvesignalisatsiooni paigaldamine;

+ soovitavalt naabrivalve piirkonna loomine.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:
« planeeringujargsete katastritiksuste moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega;
« tehnovdrkude ja -rajatiste tehniliste tingimuste taotlemine, projekteerimine ning
ehituslubade taotlemine;
« tehnovdrkude ja -rajatiste rajamine ning vastavate kasutuslubade taotlemine;
» planeeringujérgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Koostas: D. Intal
Arhitekt: A. Kuningas

15/15



