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1. Detailplaneeringu koostamise tildandmed ning vajadus

1.1. Detailplaneeringu koostamise lildandmed

Planeeringuala®:

Detailplaneeringu koostamise alus:

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

Detailplaneeringust huvitatud isik:
Detailplaneeringu koostamise korraldaja:

Detailplaneeringu koostaja:

Detailplaneeringu koostamise aeg:

Toimiku koostamisel kasutatud uuringud:

Harju maakond, Kuusalu vald, Valkla kiila, Joosepi
(katastritunnus 35301:001:0271, kinnistu nr
13098302), Tammejbe (katastritunnus
35201:001:0360, kinnistu nr 20028750) ning Pargi
téanav L2 (katastritunnus 35301:001:1346, kinnistu
nr 23067450) maatksused

Kuusalu Vallavalitsuse 19.06.2025 korraldus nr
otsus nr 1972 ,Valkla kila Joosepi ja Tammejoe
kinnistute ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ja
lahtelilesande kinnitamine”

planeeringuala kinnistu jaotamine viieks
elamukrundiks ja krunte teenindava eratee ning
avaliku kasutusega tee planeerimine

Martin-Jorgen Gabhler
Kuusalu Vallavalitsus
AA Arhitektid OU

Arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu
kutse nr 156251)

Projektijuht, tehnik: Arno Kuusk
September 2025

- Topograaf OU maa-ala plaan tehnovdrkudega
31.07.2025, t66 nr G132025

- Dendroloogiline hinnang, 30.10.2025, arborist
Oliver Jared Uibopuu

1 Planeeringuala: konkreetne maa-ala, mille kohta terviklik ruumilahendus ning seaduses séatestatud juhtudel

maakasutus ja ehitustingimused on koostatud

2 Kuusalu Vallavalitsuse 19.06.2025 korraldus nr 197: https://atp.amphora.ee/kuusaluvv/index.aspx?itm=730463
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1.2. Detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning menetluse
kaik

Detailplaneering koostatakse kohaliku omavalitsuse uksuse territooriumi osa kohta ruumilise
terviklahenduse loomiseks ning ehitiste planeerimiseks parimal véimalikul viisil. Detailplaneering
on olemuselt dokument, mis koondab endas konkreetse ala vaartusi ja sellele tuginevaid
arengu suunamise ideid maa kasutamiseks parimal vdimalikul moel. Planeering on koostatud
sellises Uldistusastmes, mis toob vdélja olulisemad avalikes ja erahuvides vajalikud
kokkuleppelised lahendused, kuid samas jatab vdimaluse méaérata detailsemad ruumiotsused
planeeringu elluviimiseks labi ehitusprojektide.

Valkla kiilla Joosepi ja Tammejée kinnistute detailplaneeringu koostamise vajaduse
asjaolud ning detailplaneeringu menetluse kdik enne detailplaneeringu koostamist:

* Joosepi ja Tammejde kinnistud paiknevad Valkla kila hajaasustusalal, kus kehtib
Planeerimisseaduse® & 125 kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustus kui
soovitakse méaéaratud maa-alale pustitada ehitusloakohustuslikku hoonet;

» detailplaneeringust  huvitatud isik esitas Kuusalu Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu  koostamise algatamiseks. Planeeringu eskiislahendus nagi
planeeringualale ette kuue elamukrundi ning krunte teenindavate ténavalbikude
planeerimise. Kruntide hoonestusalad planeeriti véljapoole Valkla oja kalda
ehituskeeluvoondit, et planeeritud tegevus vastaks kehtivale tldplaneeringule;

* Keskkonnaamet esitas 22.05.2025 kirjaga nr 7-9/25/9351-2 seisukoha, mille kohaselt on
voimalik juurdepaésutee kalda ehituskeeluvéondisse planeerida ilma ehituskeeluvoondi
vahendamiseta kui see on avalikus kasutuses;

* Kuusalu Vallavalitsuse planeeringute komisjon tutvus detailplaneeringu koostamise
algatamise taotlusega 12.06.2025 koosolekul ja kujundas seisukoha, mille kohaselt
tuleks alale planeerida kuue asemel viis elamukrunti ning eskiisis toodud krunt nr 6 ala
kavandada puhkealana, rohealana, ojale avalikuks juurdepaasuks ja kavandatud
kruntide jaatmemajade paigaldamiseks. Komisjoni soovitusel tuleks transpordimaa
kavandada kahe eraldi maatksusena — elamukruntide Idunaserva tee erateena ja Pargi
téanavalt kuni elamukruntideni kulgev tee avaliku kasutusega teena;

* Kuusalu Vallavalitsus algatas 19.06.2025 korraldusega nr 197 detailplaneeringu
koostamise ning kinnitas detailplaneeringu lahteseisukohad.

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast looduslikust situatsioonist, kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjakohastest oludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel
kdrgema liigi planeeringute, asjakohaste seaduste ja nendest tulenevate maéarustega:

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+

« Kuusalu valla tldplaneering®;

Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025036

Harju maakonnaplaneering 2030+: https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/10100016
Kuusalu valla tldplaneeringu seletuskiri:
http://www.kuusalu.ee/documents/7610268/8866887/Kuusalu_valla_yldplaneeringu_seletuskiri.pdf

aubhw
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¢ Tuleohutuse seadus®;
* Ehitusseadustik’;

« Jaatmeseadus?,

* Veeseadus’,

« Looduskaitseseadus®.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis
tdiendavad Uksteist ja moodustavad uhtse terviku.

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007
Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025039
Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025057
Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025070

0 Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/104122024013

2 ©O©0~NO®
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2. Planeeringuala ja selle mdjuala

Detailplaneeringus on planeeringualaks maaratud Valkla kila keskosas paiknevad Joosepi,

Tammej6e ning Pargi tdnav L2 maatksused.

Tabel 1: Planeeritava Joosepi kinnistu andmed

Allikas: Maa-ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Tunnus 35301:001:0271"
Lahiaadress Joosepi
Asustusuiksus Valkla kula
Omavalitsus Kuusalu vald
Maakond Harju maakond
Moodustamise aeg 16.11.2015
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 31247,0 m2

Sh looduslik ronumaa 5211,0 m2

Sh metsamaa 24824,0 mz2

Sh muu maa 1212,0 mz2
Kinnistu nr 13098302
Omandivorm Eraomand

Tabel 2: Planeeritava Tammejbe kinnistu andmed

Allikas: Maa-ja Ruumiameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Tunnus 35201:001:0360"
Lahiaadress Tammejoe
Asustusuiksus Valkla kula
Omavalitsus Kuusalu vald
Maakond Harju maakond
Moodustamise aeg 10.03.1998
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Pindala 12607,0 m2

Sh looduslik rohumaa 2777,0 m2

Sh metsamaa 8656,0 m?

Sh muu maa 1174,0 m2
Kinnistu nr 2474802

11 Joosepi maatikk: https://minu.kataster.ee/cadastre/35301:001:0271

12 Tammejde maatukk: https://minu.kataster.ee/cadastre/35201:001:0360
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Omandivorm Eraomand

Katastripidaja méarked Pindala on ebatapne

Tabel 3: Planeeritava Pargi t&nav L2 kinnistu andmed
Allikas: Maa-ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Tunnus 35301:001:1346%
Lahiaadress Pargi tdnav L2
Asustusuiksus Valkla kula
Omavalitsus Kuusalu vald
Maakond Harju maakond
Moodustamise aeg 28.04.2020
Sihtotstarve Transpordimaa 100%
Pindala 963,0 m2

Sh looduslik rohumaa 408,0 m?

Sh duemaa 96,0 m2

Sh muu maa 460,0 m2

Kinnistu nr 23067450
Omandivorm Munitsipaalomand
Katastripidaja marked Pindala on ebatapne

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringualaks on maaratud ca 4,4 ha suurune maa-ala Valkla kila keskosas. Kuusalu valla
lddneosas paikneva Valkla kila pindala on ca 17 km?, millest kolmandik on mets ja Ulejaanud
pollumajandusmaa. Kui 2000. aastal oli Valkla killa registreeritud 671 elanikku, siis praegusel
perioodil on elanikke 357*. Labi kila voolab ca 12,6 km pikkune Valkla oja'®>, mis suubub
Soome lahte. Valkla keskel paikneb hooldekodu ja pdhjaosas puhkekeskus Valkla Rand.
Piirkonna suurim tdmbekeskus on Kuusalu alevik, mis paikneb planeeringualast ca 6 km
kaugusel kagusuunal.

Planeeringualaga Idunast piirnev ca 700 meetri pikkune Pargi tdnav on kohaliku tdhtsusega
madala liikluskoormusega liikluspind, mida peamiselt kasutavad tdnavadarsete elamukruntide
elanikud ning tanava alguses paikneva hooldekodu t66tajad, kliendid ja kilalised.

13 Pargi tanav L2 maatukk: https://minu.kataster.ee/cadastre/35301:001:1346

14 Kuusalu valla elanike arv killade kaupa seisuga 07.07.2025: https://www.kuusalu.ee/rahvaarv-
seisuga-01.01.2018

15 Valkla oja: https://eelis.ee/veekogu/-81249932

Valkla kila Joosepi ja Tammejde kinnistute detailplaneering
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Joonis 3: Planeeringuala situatsiooniskeem, M 1:2000
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, http.//xgis.maaamet.ee

Tabel 4: Planeeringualaga piirnevate katastriiiksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Katastritiksuse Katastritiksuse tunnus |Pindala Sihtotstarve
|&hiaadress

Vanatamme tee 6 35201:001:0623 17379,0 m? Elamumaa 100%
Pargitn 1 35301:001:0270 6401,0 m2 Elamumaa 100%
Pargitn 3 35201:001:0300 4079,0 m2 Elamumaa 100%
Pargi tn 5 35201:001:0460 4776,0 m?2 Elamumaa 100%
Pargitn 7 35201:001:0471 3752,0 m? Elamumaa 100%
Pargitn 9 35201:001:0023 9502,0 m2 Elamumaa 100%
Pargi tn 11 35201:001:0550 2836,0 m2 Elamumaa 100%
Pargi tdnav L1 35201:001:0629 11315,0 m? Transpordimaa 100%
Pargi tn 15 35201:001:0310 5225,0 m?2 Elamumaa 100%
Pargi tn 13 35201:001:0470 5504,0 m2 Elamumaa 100%
Joekaaru 35201:001:0180 1137,0 m2 Elamumaa 100%
Oru 35201:001:0171 34867,0 m2 Maatulundusmaa 100%
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Suurevélja 35201:001:0161 131230,0 m2 | Maatulundusmaa 100%
Virula 35201:001:0448 23131,0 m? Maatulundusmaa 100%
Lammiku 35201:001:0026 12086,0 m? Elamumaa 100%

Joekalda 35201:001:0546 10186,0 m? Elamumaa 75%, arimaa 25%

2.1.2 Maakasutus

Ca kolm neljandikku planeeringuala maapinnast on metsamaa k&lvik ning vaiksemates
osakaaludes looduslik rohumaa, Ouemaa ja muu maa. Planeeringuala maapinna
absoluutk8rgus on +28.. +33 meetrit merepinnast Idunasuunalise tdusuga.

Kélvikute info

Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

Joonis 3: Kblvikute info
Allikas: Maa- ja Ruumiameti andmebaas: http://minu.kataster.ee

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringuala I6unaosas, Pargi tanav L2 kinnistul paikneb alajaam Pulu:(Kotka) ning
planeeringuala labib pdhja-l6unasuunaline elektri madalpinge dhuliin.

Pargi tdnava darde on rajatud veetrass ja tuletfrje veevdtuhidrant, mis paikneb planeeringuala
ja tanava ristumiskohast ca 50 m kaugusel.

Valkla kila Joosepi ja Tammejde kinnistute detailplaneering
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2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringualal kasvavad erinevad leht- ja okaspuud. Planeeringuala ida- ja p6&hjakuljel on
piiriks avaliku kasutusega Valkla oja, mis on kaitse all I6heliste kudemis- ja elupaigana. Oja
kaldale ulatuvad kalda veekaitse- (10 m), ehituskeelu- (50 m) ja piiranguvéénd (100 m) ning
avalik kallasrada (4 m), mille ulatust arvestatakse alates pdhikaardile kantud veekogu piirist.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 5: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ja Ruumiameti kitsenduste péringu portaal: http:/kitsendused.maaamet.ee

Kitsendusega | Kitsendust Kitsenduse nimi | ID Kitsendust Kattuv pindala
seotud pdhjustav objekt pdhjustava
maatiikk objekti andmete
allikas
Elektri 8huliin Elektripaigaldise |241559981 Elektrilevi OU 387,62 m?
kaitsevoond
Harjumaa Uuringu ala U1552 Maavarade 31246,56 m?
maavarade register
teema-
planeeringu
uuringuruum
Léheliste KLO3002597 Keskkonnaamet | 1622,28 m?
kudemis- ja
elupaigad
Veekogu avalik 896,76 m?
kasutus
Kalda 15493,30 m2
Valkla oja ehituskeeluvéond
Joosepi 2
P Veekogu VEE1082800 |Eesti pshikaart |-2/%80M
kallasrada
Kalda 28330,92 m?2
piiranguvoéond
Kalda 3173,83 m2
veekaitsevdond
Kalda 28561,07 m2
piiranguvodnd
(maaparandus- | €hituskeeluvsond | 4108280020000 | Maaparandus-
. ; suisteemide
eesvool) kaitsevoond
Kalda 2868,01 m2
veekaitsevoond
241559981 10,42 m2
Tammejoe | Elektri shuliin | E'SktriPaigaldise f35771 49 ElektrileviOU | 5,45 m?
kaitsevoond
168079204 9,13 m?2
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3277191 15,32 m?
3276024 3,04 mz
167744774 14,88 m?
Harjumaa Uuringu ala U1552 Maavarade 12606,60 m?2
maavarade register
teema-
planeeringu
uuringuruum
Lbheliste KLO3002597 Keskkonnaamet | 1446,05 m?
kudemis- ja
elupaigad
Veekogu avalik 1173,69 m2
kasutus
Kalda 10606,80 m?2
Valkla oja ehituskeeluvéond
2
Veekogu VEE1082800 |Eesti pohikaart | 113962 m
kallasrada
Kalda 11432,91 m?
piiranguvodnd
Kalda 2785,84 m?2
veekaitsevoond
Kalda 12606,60 m?2
piiranguvdéond
Valkla oja Kalda 11259,57 m?
(maaparandus- | €hituskeeluvéond | 4108280020000 gﬂuasi‘ggﬁgg“s'
susteemi Eesvoolu 0011MS register 4188,99 m?
eesvool) kaitsevoond
Kalda 2841,74 m2
veekaitsevoond
Elektri dhuliin Elektripaigaldise |406655 319,03 m?
kaitsevoond
Elektri 6huliin Elektripaigaldise |596598385 279,29 m?
kaitsevoond
Elektri 8huliin Elektripaigaldise |241559981 2,80 mz
kaitsevoond
Elektri 8huliin Elektripaigaldise |3277148 2,81 m2
P15 kaitsevoond .
Pargi tanav S— — Elektrilevi OU
L2 Elektri 8huliin Elektripaigaldise |0168079206 24,89 m2
kaitsevoond
Elektri 6huliin Elektripaigaldise |168079204 85,59 m?
kaitsevoond
Elektri 6huliin Elektripaigaldise |3277191 66,57 m?
kaitsevoond
Elektri 6huliin Elektripaigaldise |301881709 19,18 m2
kaitsevoond
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Elektri 8huliin Elektripaigaldise |2725344722 15,11 m?
kaitsevoond

Elektri 6huliin Elektripaigaldise |3276024 12,07 m2
kaitsevoond

Elektri 6huliin Elektripaigaldise |404361 12,43 m2
kaitsevoond

Harjumaa Uuringu ala ui1552 Maavarade 963,28 m?

maavarade register

teema-

planeeringu

uuringuruum
Loheliste KLO3002597 Keskkonnaamet | 247,67 m?
kudemis- ja
elupaigad
Veekogu avalik 247,67 m?
kasutus
Kalda 715,61 m?

Valkla oja ehituskeeluvoond

2

Veekogu VEE1082800 |Eesti pohikaart | 24677 M
kallasrada
Kalda 715,61 mz
piiranguvoéond
Kalda 628,51 m?
veekaitsevoond
Kalda 963,28 m?
piiranguvodnd

(maaparandus- | ehituskeeluvosnd | 4108280020000 | Ma2Parandus

. ; silisteemide

eesvool) kaitsevoond
Kalda 606,62 m2
veekaitsevoond

2.2. Planeeringuala mojuala

Planeeringuala mdojualana, millel planeeringualaga funktsionaalsed seosed, samased
looduslikud ja ehituslikud olud ning kuhu kavandatud tegevused vbivad vastastiku mdjutada,
kéasitleb detailplaneering Valkla killa keskosa, Pargi ja Pargi pdik tdnavate piirkonda.

M@juala peamine maakasutus hoonestatud aladel on elamu- ja Uhiskondlike ehitiste maa,
kaugemale jddvad alad on maatulundusmaa.

Koik piirkonna liikluspinnad on kdvakattega kahesuunalised tdnavad, pea igal kinnistul on otse
ligipaas avaliku kasutusega tanavale.

Pargi tdnava aares paiknevate elamukruntide suurused varieeruvad keskmiselt vahemikus
4000...6000 m2.
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Pargi tdnava aarne hoonestus on rajatud samase hoonestuslahendusega — elamud paiknevad
peaaegu Uhel joonel krundi ténavapoolses kiljes ning abihooned hoovipoolses osas.
Hoonestus on pustitatud erinevatel aegadel ja mahus, iseloomulik on 2-korruseline kahepoolse
viil- vBi kelpkatusega hoonestus. Krundi pdhihoone jaab keskmiselt suurusjarku 120..180 m?2.

Pargi tn 11 krundi piirile on pustitatud tulet8rje veevétuhidrant.

Pargi tanava darsed krundid on haljastatud, igal krundil on nii madal- kui kdrghaljastust.

11265 Valkla Haapse tee Cor ks

Valklaranna tee'a2 J Teeaarse)
oekalda
11115 FOR—

Elamumaz (E)

Transpordimaa (L)

EH] Tootmismaa (T)
\ l:I Sihtotstarbeta maa (S)
Arimaa (A)

Uldkasutatav maa (Um)

D Uhiskondlike ehitiste maa (Uh)

- Jaitmehoidla maa (J)
D Mietoistusmaa (Mt)
T veckogude maa v

Turbatddstusmaa (Tt)

Y Sotsiaalmaa (Sm)

POIK 3,

Joonis 4: Planeeringuala méjuala maakasutus
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, https.//xgis.maaamet.ee
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3.

Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt kdrgema
planeeringuga kehtestatud sétteid:

3.1.

tapsusastmelt on kd&ige uldisem (Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussiisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu tdrgeteta toimimine®’;

maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdbtete ja
suundumuste maaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide véljendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel,

Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla v8i linna ruumilise arengu pdhimétete ja
suundumuste maaratlemine. Uldplaneeringus maaratakse uldised ruumilise arengu
visiooni aluseks olevad vaartused, vbetakse arvesse rahvastiku arengusuundumusi ja
prognoositakse elamualade mahtu, hinnatakse olulisemate ressursside moju
arendustegevusele, kavandatakse maakasutuse muudatusi, jargitakse taristu arengu
vOimalusi jne;

detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu tldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala maatksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mojuala
hoonestuslaadi, maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

Maakonnaplaneering

Harju maakonnaplaneering 2030+* kohaselt on Valkla lahikeskus, mis pakub kohaliku
keskusega vorreldes suhteliselt vaiksemat hulka teenuseid, kuid mille roll on oluline Uksikute
kodulahedaste teenuste pakkumisel.

Teemaplaneeringu ,Harjumaa kergliiklusteed” kohaselt ulatub mddda Kiiu-Kaberneeme tee
trassi Valkla kiilla keskossa perspektiivne kergliiklustee.

3.2.

Uldplaneering

Planeeringualal ja selle mdjualal kehtib Kuusalu valla tldplaneering®®, mille kohaselt paikneb
planeeringuala maa-alal, millele on maaratud elamumaa reservmaa juhtfunktsioon.

16 Uleriigiline planeering Eesti 2030+: https://planeerimine.ee/ruumiline-planeerimine-2/riigi-strateeqgilised-
planeeringud/yrp/

17 Vabariigi Valitsus algatas 05. jaanuaril 2023 uue (leriigilise planeeringu ,Eesti 2050 ja selle keskkonnamaju
strateegilise hindamise koostamise, et maérata kindlaks Eesti ruumiline struktuur, ruumikasutus ning ajakohased
ruumilise arengu pdhimétted, suunised ja suundumused aastani 2050

18 Harju maakonnaplaneering 2030+: https:/riigiplaneering.ee/harju-maakonnaplaneering-2030

19 Kuusalu valla tldplaneeringu materjalid: https://www.kuusalu.ee/kehtivad-uldplaneeringud
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Joonis 5: Véljavéte Kuusalu valla lldplaneeringu pbhikaardist
Allikas: Kuusalu valla koduleht
https.//http://www.kuusalu.ee/documents/7610268/10289252/Kuusalu-1_madalam_kvaliteet.pdf

Uldplaneeringu seletuskirjas® méaaratud nduded, mida on planeeringuala asukohast, suurusest
ja maakasutusest vajalik, vdimalik vdi mdoistlik tegevuste planeerimisel aluseks vétta:

Uldplaneeringuga tiheasustusalaks maaratud kompaktse hoonestusega alad on
maaratud Harju maakonnaplaneeringuga aastast 1998, mille jargi jadb planeeringuala
valjapoole tihesasustusala (st paikneb hajaasustusega alal);

hajaasustusega aladel tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse ehituskrunti, mis
on vaiksem kui 1,5 ha. Hajaasustusega aladel, kus koostatakse detailplaneering on
elamute ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus
naaberkruntide hoonestusest 30,0 m;

detailplaneering tuleb koostada veekogude kallastest 250 m ulatusse jaavate kruntide
hoonestamiseks;

planeeritaval alal tuleb kaitsta olemasolevat looduskeskkonda (kadastikke jt, vaartuslikke
taime kooslusi, kdrghaljastust jne), sdilitada olemasolevad vanad kiviaiad ja soovitav
oleks arvestada vanade kinnistu piiridega;

uldplaneeringu kaardile kantud ulatuses on Valkla oja org maaratud vaartusliku
maastikumiljooga alaks, kus tuleb tdhelepanu ptoérata sellele, et sdiliks ala omapara,
selle looduslike motiivide ja vormide valjakujunenud suhe. Vajadusel kavandada vaadete
avamist ja nende hoidmist avatuna. Valtida k&iki omaduselt v6i valja nagemiselt
piirkonnale v&0&raid elemente;

elamuehituses peab jddma pdohiliseks Uihepereelamute ehitamine;

ehitamisel tuleb arvestada loodusliku imbrusega ning lahiimbruse vaatevéljaga, valtida
tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi.

20 Kuusalu valla Uldplaneeringu seletuskiri:
http://www.kuusalu.ee/documents/7610268/8866887/Kuusalu_valla_yldplaneeringu_seletuskiri.pdf
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Kuusalu valla uue uldplaneeringu koostamine algatati vallavolikogu 17.06.2009 otsusega nr 49
.Kuusalu valla Uldplaneeringu ning planeeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine”. Uldplaneeringu eesmérk on kogu valla territooriumi ruumilise arengu péhimétete ja

suundumuste maaramine.

Uldplaneeringu eskiislahenduse avalikustamine toimus 12.01-02.02.2022 ning avalikud arutelud
22. ja 25.04.2022. Eskiislahenduse? jargi kuulub planeeringualasse jaav Joosepi maaiiksus
kompaktse hoonestusega ala hulka, mille juhtfunktsiooniks vaikeelamu maa-ala (EV), teised
planeeritavad maatiksused jadvad véljapoole kompaktse hoonestusega ala.

Detailplaneeringu koostamise perioodiks ei ole Kuusalu valla uut Gldplaneeringut vastu vBetud
ning avalikku valjapanekut ja arutelu korraldatud.

3.3. Detailplaneeringud

Tabel 6: Planeeringualal ja selle mdjualas koostatud detailplaneeringud
Allikas: https.//xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud/

PlanID |Ametlik nimetus Eesmark UP Seisund
muutev
4844 | Tammejoe Ehitusbiguste maaramine Ei Kehtetu
68747 |Valkla  kila  Tookoja|tootmismaa sihtotstarbega kinnistu|Ei Kehtiv
kinnistu (35201:001:0626) | jagamine kaheks krundiks,
detailplaneering ehitusdiguse maaramine
olemasoleva hoonestuse
rekonstrueerimiseks VOi uue
rajamiseks
101835 | Kuldnoka Kinnistu kruntideks jaotamine koos |Jah Menetluses
ehitusdiguse taotlemisega
4932 |Aiandi Kinnistu jagamine viieks | Ei Kehtiv
Uksikelamukrundiks, ehitusdiguse
maaramine ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasude,
parkimise ja  tehnovdrkudega
varustamise lahendamine,
servituutide vajaduse maaramine
122112 | Pargi poik 2a Jah Menetluses
16209 |Valkla forelli Ei Kehtetu
16134 |Jdekalda, Teenurga| maa sihtotstarbe muutmine | Ei Kehtiv
detailplaneering maatulundusmaast elamumaaks,
kinnistute liitmine, Valkla oja
ehituskeeluvodndi  vahendamine,
kruntidele ehitusbiguse seadmine,
juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovdrkude lahendamine
21 Kuusalu valla Uldplaneeringu eskiislahenduse kaardirakendus:
https://dge.ee/maps/Kuusalu-vald/kaardirakendus.html
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Lammiku kinnistu | Kinnistu sihtotstarbe muutmine ja|Ei Kehtiv
detailplaneering ehitusdiguse maaramine
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Joonis 6: Planeeringualal ja selle méjualas koostatud detailplaneeringute paiknemise skeem

3.4.

Planeeringuala ja selle mdjuala analiilisil pdhinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mgjuala on arengudokumendid kéasitlenud arendus- ja ehitustegevust
vOimaldava piirkonnana. Kuusalu valla arengukava 2023-2028 seab Valkla kila Uheks
elamuarenduse fookusalaks: siin on enim kehtestatud detailplaneeringuid ning suurimad uued
elamualad on suunatud just siia piirkonda.

Piirkonna maakasutust ja arenguvdimalusi planeerides tuleb silmas pidada:

Uldplaneeringus on Valkla kila esile toodud kui elamuarenduseks ja rekreatsiooniks
sobiv piirkond, reserveeritud on maid nii elamuehituseks kui puhkeotstarbeks.
Elukeskkonna arendamise pdhim&tted naevad ette tasakaalu elamuehituse, puhkealade
ja loodusvaartuste kaitse vahel - eesmargiks on luua turvaline, kasutajasdbralik ja
looduslahedane elukeskkond, mis seob parandkultuuri ja kaasaegse eluaseme- ning
taristuarenduse;

planeeringuala kilgneb avaliku kasutusega Pargi tanavaga ning piirkonna kruntide
teenindamiseks on rajatud tsentraalsed elektri- ja veevérgud ning tuletbrje veevtu
hidrant. S&astliku ja kestliku arengu theks oluliseks eelduseks on vdimalikult suures
mahus ara kasutada olemasolevat ja vahem rajada uut;
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» piirkonnas on olemas on toimiv Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni silsteem, mida on
voimalik ja vaja laiendada, et katta kogu Valkla kila ja arendatavad alad,;

» piirkonda on kavandatud parklate ja kergliiklusteede rajamist, mis parandavad
ligipddsetavust ja kila sidusust teiste piirkondadega;

» detailplaneeringuga kavandatud tegevusi ellu viies on vdimalik arvesse vétta
Uldplaneeringus toodud soovitusi ja tingimusi, mis seotud uute hoonete pustitamise ja
ehitiste rajamisega.

Vottes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise ja koostamise kaigus kogutud
materjale, vdib jareldada, et planeeritud tegevused seni hoonestamata maa-ala
kasutuselevotul elamu- ja seda teenindava alana jargivad iuldiseid piirkonna ja
omavalitsuse arengusuundi.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja valiku
pohjendused

Detailplaneeringu planeerimislahendus naeb ette planeeringuala maa-ala kruntideks jaotamise
ning nendele ehitusdiguse maaramise. Lisaks maaratakse planeeringuga uldised
arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehitustingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus, kasitletakse
tehnovorkude ja -rajatiste vajadust ja nende rajamise vdimalusi ning maaratakse kitsenduste
vajadus.

Planeeringuala paikneb hajaasustatud alal ning on pindalalt suur. Planeeritud kruntide
hoonestusmaht on hajaasustusele omaselt vaike ning jargib piirkonna hoonestuspdhimdtteid —
krundi keskseks hooneks on elamu, mille juures pindalalt vdiksem ja mahult madalam
abihoone.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev mdju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vdi millest vdib tdusetuda
kérgendatud oht v8i mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuala jaotatakse seitsmeks eraldiseisvaks krundiks:

* Krunt 1 — pindala 6894 m?, soovituslik lahiaadress Tammej6e tanav 9;
* Krunt 2 — pindala 6461 m?, soovituslik |&hiaadress Tammejde tanav 7;
* Krunt 3 - pindala 6164 m2, soovituslik lahiaadress Tammejde tanav 5;
* Krunt 4 - pindala 5369 m?, soovituslik lahiaadress Tammejde tanav 3;
* Krunt5 - pindala 8338 m2, soovituslik lahiaadress Tammejde tanav 1;
* Krunt 6 - pindala 2774 mz2, soovituslik lahiaadress Tammejde tanav L2;
* Krunt 7 - pindala 1664 m2, soovituslik lahiaadress Tammejde tanav L1;
* Krunt 8 — pindala 6216 m?, soovituslik |ahiaadress Tammejbe park;

* Krnut 9 — pindala 963 m?, soovituslik lahiaadress Pargi tdnav L2.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala Kruntidele 1-5 méaéaratakse igathele Uks hoonestusala, kuhu sisse pustitatakse
planeeritud hooned.

Hoonestusala asukoha ja suuruse maaramisel on lahtutud jargmistest péhimdtetest:
* hoonestusala paikneb véljaspool Valkla oja ehituskeelu- ja piiranguvoondit;

* hoonestusala kaugus naaberkruntidega kulgnevatest piiridest vahemalt 15 meetrit, et
tagada Uldplaneeringust tulenev 30 meetri vahemaa ndue hoonete minimaalseks
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kauguseks naaberkruntide hoonestusest. 30 meetrine vahemaa poolitatakse krundi piiril
nii, et mélemale poole piiri jadks vordne ulatus;

* hoonestusala tanavapoolne kaugus voib olla erinev ning tapne asukoht lahtub kahest
aspektist:
- hoonestusala kaugus elamukrundi tdnavapoolsest piirist tGldjuhul vahemalt 5 meetrit, et
tagada planeeritud kruntide privaatsus, vdhendada liikluspinna kasutamisest tuleneva
mira ja vibratsiooni moéju, v8imaldada hoone ning tanava vahele madal- ja
kbrghaljastuse rajamist ning tagada IBunapoolset paikesevalgust planeeritud
hoonestusele. Piisav vahemaa, mida peavad Uhtselt jargima k&ik krundid, tagab
Uhtsema ja avarama hoonestuse ratmi;
- asukohtades, kus planeeringualaga kiilgnevatel kruntidel on olemasolev hoonestus
planeeringuala piirile lahemal kui 15 meetrit, arvestatakse 30 meetrise vahemaa
tagamise nduet hoonestusala ja olemasoleva hoone vahel;

* hoonestusalade omavaheline vahekaugus tagab tuleochutusnbuetega maéaaratud
hoonetevahelise kuja nduded.

Iga planeeritud hoone peab paiknema planeeringuga méaaratud krundi hoonestusala sees.
Hoonestusalast valjapoole voib ulatuda kuni 1 meetri ulatuses hoone réastas, varikatus voi
hoone kiulge ehitatud terrassi katmata osa eeldusel, et see ei paikne naaberkinnistu
hoonestusest tulenevas tuleohutuskujas ega Valkla oja kalda ehituskeeluvoondis.

Elamukruntide hoonestusalad on maéaératud suuremana kui kruntidele planeeritud hoonete
summaarne ehitisealune pind, et véimaldada planeeringu elluviimisel valida tdpsemalt hoonete
kuju, suurust ja asukohta lahtuvalt konkreetse krundi reljeefist, geoloogilistest, looduslikest voi
muudest asjaoludest.

Planeeritud hoonestust teenindavad krundisisesed teed, parkimiskohad, tehnovorgud ja
-rajatised, piirdeaiad jms ei pea paiknema krundi hoonestusala sees, kuid need ei tohi tldjuhul
paikneda Valkla oja kalda ehituskeeluvodndis — erandid piirdeaedade, teede ja tehnovorkude
ning -rajatiste paiknemiseks kalda ehituskeeluvoondis on maaratud Looduskaitseseaduse® §
38.

4.3. Krundi ehitusdiguse maaramine

Detailplaneeringuga maaratakse Kruntidele 1-5 ehitusbigus uute hoonete plstitamiseks ning
Kruntidele 6-9 ehitusbiguse satted, mis puudutavad krundi kasutamise sihtotstarbeid.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Tabel 7: Krundi kasutamise sihtotstarbed?

Krundi |Krundi Sihtotst |Tahis |Sihtotstarbe selgitus
nr kasutamise arbe

22 Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/112072025017

23 Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada.
Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méérab kohalik omavalitsus katastritiksuse sihtotstarbe ja ehitise
kasutamise otstarbe. Krundile v8ib méarata mitu kasutamise sihtotstarvet.
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sihtotstarve osakaal

Uksikelamu maa 100% EP

Uhele leibkonnale sobivas  suuruses

1 kavandatud elamu maa
5 Uksikelamu maa 100% EP Uhele leibkonnale sobivas  suuruses
kavandatud elamu maa
3 Uksikelamu maa 100% EP Uhele leibkonnale sobivas  suuruses
kavandatud elamu maa
4 Uksikelamu maa 100% EP Uhele leibkonnale sobivas  suuruses
kavandatud elamu maa
5 Uksikelamu maa 100% EP Uhele leibkonnale sobivas  suuruses
kavandatud elamu maa
Tanava maa 100% LT Kattega tanavapinna rajamiseks ning
6 tehnovorkude ja -rajatiste paigaldamiseks
vajalik maa
Tanava maa 100% LT Kattega tanavapinna rajamiseks ning
7 tehnovorkude ja -rajatiste paigaldamiseks
vajalik maa
Haljasala maa 100% HP Puhkuseks ja virgestuseks sobilik
8 hoonestuseta maa-ala, millele on
iseloomulik  looduslik ja  pool-looduslik
looduskooslus
Tanava maa 100% LT Kattega tadnavapinna rajamiseks ning
9 tehnovorkude ja -rajatiste paigaldamiseks

vajalik maa

Kruntidele 1-5 planeeritakse elamukrundid, mis hoonestatakse elamute ja neid teenindavate
abihoonetega. Elamukrundid sobivad asukohalt ja mahult Pargi tdnava ning Valkla j6e &aarse

piirkonnas levinud olemasoleva eluhoonestusega.

Kruntidele 6, 7 ja 9 planeeritakse tanavapinnad, kuhu rajatakse planeeringuala kruntidele
ligipdédsu tagavad tanavapinnad ning on samas vajalikud krunte teenindavate tehnovérkude ja
-rajatiste paigaldamiseks.

Krundile 8 planeeritakse haljasala, mis toimib puhkamiseks ja rekreatsiooniks vajaliku
rohealana, kus nii looduslikku kui inimeste poolt tdiendavalt rajatud madal- ja kbrghaljastust.
Krundile rajatakse avaliku kasutusega tee ja manguvaljak.

4.3.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 8: Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal

Olulise avaliku huviga rajatiste®

24 Planeerimisseaduse § 125 Idike 1) punkti 3 alusel on olulise avaliku huviga rajatiseks néiteks staadion,
golfivaljak, laululava, motoringradavdi muu olulise avaliku huviga rajatis, millest tulenev méju ulatub mitmele
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nr suurim lubatud arv maa-alal

NINININ|IN
1

- Tee, manguvaljak

OO N[O|O | [W[IN|PF

Krundile maaratud hoonete suurim lubatud arv maa-alal 1&htub krundi suurusest, kehtivatest
kitsendustest, hoonestusala asukohast, suurusest ja kujust ning piirkonnas levinud
hoonestusmustrist, -tihedusest ja -mahust.

4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 9: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind®

Krundi |Hoonete suurim Olulise avaliku huviga Krundi taisehituse osakaal
nr lubatud rajatiste suurim lubatud |suurima lubatud ehitisealuse
ehitisealune pind ehitisealune pind pinna ehitamisel

1 250 m2 - 3,6 %

2 250 m2 - 3,8%

3 250 mz - 4,0 %

4 250 m2 - 4,6 %

5 250 m2 - 3,0%

6 - - -

7 - - -

8 - 200 m2 (méanguvaljak) -

9 - - -

Hoonete ehitisealune pind on vorreldav ja proportsionaalne planeeringuala méjualasse jaavate
kruntide ehitusmahtudega. Kavandatud mahus ehitustegevus ei ole keskkonnale liigselt

kinnisasjale, mille ehitamise osas on suur avalik huvi véi millest v8ib tdusetuda kérgendatud oht

25 Ehitisealune pind - hoone ja rajatise maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal. Hoonealuse pinna leidmisel ei vBeta arvesse hoone vihmaveeststeemi, paikese-
kaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosulisteemi ja -seadme
osa, liikuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni tihe
meetri laiust katuseraéstast, hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.
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koormav ning lisaks hoonestusele jaab planeeringualale ka piisavalt ruumi juurdepdésu- ja
likumisteede, tehnovdrkude ja -rajatiste ning madal- ja kérghaljastuse rajamiseks.

4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne korgus

Tabel 10: Hoonete suurim lubatud kérgus

Kru |Pohihoone Abihoone Pohihoone Abihoone Hoonete
ndi |lubatud lubatud lubatud lubatud lubatud
nr |maksimaalne maksimaalne maksimaalne |maksimaalne |maksimaalne
kérgus kérgus korruselisus |korruselisus |absoluut-
olemasolevast olemasolevast kdrgus
maapinnast maapinnast
1 9.0m 6,0m 2 1 +40,0m
2 90m 6,0m 2 1 +40,0m
3 9,0 m 6,0 m 2 1 +40,0m
4 9,0m 6,0m 2 1 +40,0m
5 9.0m 6,0m 2 1 +40,0m
6 - - - - -
7 - - - - -
8 - - - - -
o] - - - - -

Planeeritud hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja korruselisus tulenevad piirkonnas levinud
hoonestusmahtudest ning TP3 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse nduetest. Hoonestuse
kbrgusele ja korruselisusele maéaratud maksimaalsed maarad kehtivad ka juhul kui
projekteeritakse k6rgema tuleohuklassiga kui TP3 hooneid.

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovérkudena on planeeritud elektri-, vee-
ning kanalisatsioonivarustus. Planeeringu elluviimisel on vdimalik rajada ka taiendavaid
tehnovorke ja -rajatisi, mille korral tuleb taotleda vastava teenuse pakkujalt téiendavad
tehnilised tingimused.

Detailplaneeringuga esitatakse tehnovdrkude pohimébttelised lahendused — tdpsemad tehnilised
maarangud projekteeritakse planeeringu elluviimisel.

Lahimale avalikule teele juurdepdasu tagamiseks on planeeringuala koosseisu arvatud Pargi
tdnav L2 maaulksus, mis uUhendab planeeritud krunte avaliku kasutusega Pargi tanavaga.
Tammejde tdnav L1 maatiksusele planeeritud tdnav maaratakse avaliku kasutusega tanavaks.

Valkla kila Joosepi ja Tammejde kinnistute detailplaneering
T66 nr. DP25-02 24



VAVAN

4.4.1 Elektrivarustus

Planeeritud kruntide elektrivarustuse tagamiseks on Elektrilevi OU véljastanud 30.09.2025
tehnilised tingimused nr 504131, mille kohaselt tuleb tarbimiskohtadele naha ette Pulu
alajaamast 0,4 kV maakaabelliinid, soovituslikult ringtoiteliinidena. Tarbimiskohtade
vOrguiihenduste rajamiseks ndha ette kinnistute piiridele mitmekohalised liitumiskilbid ning
jaotuskilbid.

Elektritoide krundi piiril  paiknevast liitumiskilbist kuni planeeritud hooneni rajatakse
maakaabliga.

Kruntidele 6 ja 7 planeeritud tanavate &érde planeeritakse koostdos elektrivorgustiku
rajamisega ka tanavavalgustus.

Planeeringuala labiv olemasolev ©6huliin eemaldatakse koostt6s vorguvaldajaga ja selle
praeguste tarbijate elektrivarustus lahendatakse uue maakaabliga vastavalt v@rguvaldaja
tehnilistele tingimustele.

4.4.2 Veevarustus

Veevarustuse tagamiseks on Kuusalu Soojus OU véljastanud 26.09.2025 tehnilised tingimused
nr 058.

Valkla kila thisveevargiga litumispunktiks on Pargi tdnav L1 kinnistul paiknev veesdlm V-20,
kuhu paigaldatakse maakraan DN32. Peatrassi litumispunktist rajatakse Uhine maa-alune
veetrass piki Kruntidele 6 ja 7 planeeritud tdnavate maa-ala, kust rajatakse iga krundi piirile
eraldi maakraaniga liitumispunkt.

4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Kanalisatsioonivarustuse tagamiseks on Kuusalu Soojus OU véljastanud 26.09.2025 tehnilised
tingimused nr 058, mis pakuvad nelja véimalikku lahendust kruntide kanaliseerimiseks.

Detailplaneeringuga néhakse kanalisatsioonivarustuse tagamine ette vastavalt tehnilistes
tingimustes toodud variandi 3.2 jargi — planeeritud kruntide kanalisatsioonitorustik Uhendatakse
Vanatamme tee 6 kinnistul paikneva olemasoleva kanalisatsioonitorustikuga. Olemasoleva
trassiga liitumiseks tuleb planeeringualale rajada ca 300 m pikkuselt uus trass.

Kui planeeringut ellu viies ei osutu Vanatamme tee 6 kinnistu kanalisatsioonivBrgustikuga
litumine mingil pdhjusel vBimalikuks, paigaldatakse iga planeeritud krundi sissesdidutee &arde
kogumismahuti, mida tuleb vastavalt vajadusele regulaarselt tiihjendada. Planeeringut ellu viies
tuleb teostada maksimaalses ulatuses tehnilisi ettevalmistusi (nt paigaldada planeeritud
tdnavatele liitumiskaevud ja magistraaltorustikud), et oleks perspektiivselt vdimalik planeeritud
kanalisatsioonitorustik Uhendada planeeringualast |6unas paikneva Kuldnoka kinnistu
detailplaneeringu raames rajatava kanalisatsiooniga.

4.4.4 Soojavarustus

Planeeringuala piirkonda ei ulatu keskkittevérgustik ning hoonete soojavarustus tuleb
korraldada tdies ulatuses lokaalsete lahendustega. Soovituslikult kasutada téies ulatuses,
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osaliselt vOi kombineeritult soojuspumpasid, maakutet, paikesekitet, energiat tootvaid
paikesepaneele ning muid keskkonnasdbralikke kitteviise.

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Hoonete projekteerimisel ja pustitamisel tuleb aluseks vétta:
« Tuleohutuse seadus®;
¢ majandus- ja taristuministri maarus “Nduded ehitusprojektile”?’;
« siseministri maarus ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”?;
» radooniohtutu elamu ehitamise tldnduded.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb takistada metsloomade ja hulkuvate loomade
padsemine hoonetesse.

4.5.1 Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine ning
tuletdrje veevarustus

Tabel 11: Vbimalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud néuded

Krundi |Hoonete liik |Hoone liigitus |Hoone tule- Suurim Suurim
nr tuleohutuse ohutusklass lubatud lubatud
jargi korgus korruselisus?®
1 Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2
2 Eluhooned |1 kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2
3 Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2
4 Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2
5 Eluhooned || kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 9,0 m Kuni 2
6 - - - - -
7 - - - - -
8 - - TP3 (tuldkartev) / Kuni 4 m Kuni 2
Méanguvaljak (manguvaljak) | (méanguvaljak)
9 - - - - -

Tule leviku takistamiseks naaberkrundi ehitisele peab hoonete ja tule levikut vBimaldavate
rajatiste omavaheline kuja olema vahemalt 8 meetrit.

Lahtuvalt asjaolust, et Kruntidele 1-5 planeeritud hooned paiknevad Uhe kinnistu piires, on
samast tuleohutusklassist (TP3) ning nende summaarne kogupindala jaab alla 400 m2, on need

26 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007

27 Maéaéarus ,Noduded ehitusprojektile”: https://www.riigiteataja.ee/akt/127122024025

28 Maarus ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

29 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf

Valkla kila Joosepi ja Tammejde kinnistute detailplaneering
T66 nr. DP25-02 26


https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013
https://www.riigiteataja.ee/akt/127122024025
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007

voimalik tuleohutuslikult lugeda Uheks hoonekompleksiks, mille korral vdib Ghe krundi hoonete
omavaheline kuja jadda vajadusel vaiksemaks kui 8 meetrit.

Tuletbrje veevdtu tagamiseks tuleb planeeringualale rajada veevdtuhidrant, mis vastaks
veevotukoha rajamise, kasutamise ja korrashoiu nduetele®. Uue tuletdrjehlidrandi asukohaks
on soovituslikult maaratud Krunt 6 seetottu, et oleks vdimalik taita veevotukohale esitatavad
olulisemad nduded — aastaringne ligipaéas, paastetehnika mantéverdamisvdimalus ning piisav
veehulk. Planeeringuala hoonete suurimaks tuletdkkesektsiooni erip8lemiskoormuseks
arvestatakse < 600 MJ/m?, millest tulenevalt peab olema veevdtukohas tagatud veevooluhulk 10
I/'s kolme tunni jooksul.

Iga planeeritud hoone eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga,
ja kui hoones on tahkekiltusel to6tav kittestisteem, tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt ks
autonoomne vingugaasiandur. Tuleohutuse tagamiseks vOib hoone omanik ette naha
tdiendavaid tehnilisi lahendusi ehitises tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones
viibijate  teavitamiseks (nditeks: automaatne tulekahjusignalisatsioon,  automaatne
tulekustutusstiisteem jne).

4.5.2 Energiakasutus

Planeeritud hoonete soojavarustus ning jahutus lahendatakse lokaalsete lahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Iga hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb lahtuda konkreetsele
hoonetiitibile kehtivatest energiatShususe miinimumnduetest™® ning pdorata tahelepanu
tarbimise saastlikkusele.

Tsentraalne kaugkdttetorustik paikneb planeeringualast ca 200 m kaugusel. Kaugkuttetorustiku
ala laienemist planeeringualale ei ole valdkondlikus arengukavas ette nahtud.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Ehitiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult looduslikke varasid (nt maa, energia,
ehitusmaterjalid jne). Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks
planeeritud ehitustegevuse tarvis kasutada.

Lahimad kohalikud loodusvarad, mida saab ehitamisel kasutada, on ehitusliiv (kaevandatakse
Huntaugu liivakarjééris, kaugus planeeringualast ca 8 km) ning kruus (Kosu karjaéar, kaugus ca
13 km).

Kodiki loodusvarasid tuleb kasutada saastlikult, vBimalusel taaskasutada varasemalt kasutuses
olnud ning fuusilised omadused séilitanud materjale. Ehitusté6de kaigus planeeringualal
kooritavat pinnast ja kaevist vdib ara kasutada vaid planeeringuala piires.

Planeeringualale kavandatud ehitustegevuses kasutatavate materjalide hulk ei pdhjusta
eeldatavalt nende varude kattesaadavuse vahenemist olulisel maaral.

30 Siseministri 18.02.2021 méaarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”: https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004
31 Maéaarus ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/127082025012
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4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vihendamine

Korget radoonisisaldust voib leiduda peaaegu kbikjal Eestis, kuid peamiselt on radooniohtlik
P6hja-Eesti piirkond.

2023. aasta seisuga kaardi** andmetel on Kuusalu valla piirkonna radooniriski klass kdrge voi
vaga korge.

Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 kBg/m3. Enamasti paaseb radoon hoonetesse
halvasti ehitatud v6i nduetekohaselt isoleerimata vundamendi kaudu. Uue hoone
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning vdtta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile.

3
PINNASE RADOONI SISALDUSED kBg/m
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

Eriti kérge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

High radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)

Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon ground

\ - P 7 N\ Iy ¢ \ A | Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
<) \ | QO 2 =) L | Normal radon ground

Y/ & W ) e Diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus

\l —~ A = el ]

QOutcrop of Dictyonema shale and phosphorite

Joonis 7: Planeeringuala asukoht Harjumaa radooniriski kaardilt
Allikas: https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2021-07/
Harjumaa%20radooniriski%20kaart.pdf

32 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

33 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

34 EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023
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4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine®

Arhitektuuriliste tingimuste maaramine |&htub soovist luua planeeringualale piirkonna
vaartustega arvestav elukeskkond, mis on Uhtaegu nii kaasaegne, hubane Kkui
looduskeskkonnaga arvestav.

4.6.1 Materjalivalik

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste projekteerimisel eelistada vaikesema
keskkonnamdjuga, naturaalseid ja kohalikul toorainel baseeruvaid voi kohapeal saadaolevaid
materjale:

* hoonete viimistlusmaterjalina eelistada puitu. Puidu kasutamine hoone arhitektuuris
stivendab planeeringuala ja selle mdjuala miljoovaartuslikul hoonestusalal paiknevate
hoonete eriparasust ja looduslahedust;

* hoonetel ei tohi kasutada plastaknaid, sest need ei sobitu kaasaegse naturaalsetest
materjalidest hoonestusega;

» eelistatud katusekattematerjalid on kivi, sindel v3i valtsplekk. Katusekatte varvil eelistada
tumedaid toone — naiteks: must, tumehall, tumepruun, tumepunane.

* hoone fassaadi ja sokli viimistlusmaterjali valikul valtida omadustelt vdi véaljanagemiselt
piirkonnale vdodraid elemente ning imiteerivaid materjale jne (néiteks: plastvooder,
profiilplekk, sandwich-paneelid jne);

* hoone katusel paikesepaneelide kasutamise soovi korral eelistada sellist tehnoloogiat,
mille puhul on paneelid katusekattematerjali integreeritud.

4.6.2 Hooned

Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused hoonetele:

» lahtuvalt kila hoonestuse hajusast ja killalt vabavormilisest paiknemisest ei maarata
planeeritud hoonestuse kohustuslikku ehitusjoont. Hoonete po&hiplaani ja arhitektuurse
lahenduse véljatddtamisel on lubatud modernsed lahendused;

* iga hoone asukoht tuleb sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks nii jalgsi kui
sBidukiga juurdepaasuks (nt tehniline teenindamine, paéstetéod vms vajadused) vajaliku
ruumiga, vaadetega tdnavalt ja naaberkruntidelt;

» elamukrundil on p&hihooneks elamu, mis on igast abihoonest suurem nii kdrguse kui
ehitisealuselt pinna osas;

» 2-korruseliste elamute puhul tuleb valtida teise korruse rajamist taiskorrusena;

* hoonega seotud tehnilised seadmed vdi nende osad, mis peavad paiknema hoonest
valjaspool (nt Ohksoojuspumbad, ventilatsioonislisteemi osad, liitumiskapid jms)
projekteerida selliselt, et need ei rikuks hoone valisiimet.

35 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele, kujunduslikud
tingimused késitlevad ehitise terviklahenduse raames néaiteks ehitise detaile
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4.6.3 Piirded, vaikevormid

Krundile piirde rajamise soovil arvestada, et piiret ei pea rajama vaid fudsilise ruumi piiramiseks,
vaid selle Uheks eesmargiks on ka hoonete esile toomine ning aiakujunduse ja vaikevormide
rGhutamine.

Piirete ja vaikevormide projekteerimisel tuleb arvesse vétta:
» tbkkepuude paigaldamine ei ole lubatud;

» krundi hoonestusala voi krundi osa vdib soovi korral piirata kuni 1,5 m k&rguse
labipaistva piirdeaiaga. Piirde materjalina eelistada héredat puitu, vérkaia kasutamine
krundi tdnavapoolsetes osades ei ole lubatud;

» piirde rajamisel arvestada, et piiret ei pea imber hoone rajama vaid krundi piiramiseks,
vaid selle Uheks osaks on ka tdnavafrondis hoonestuse esile toomine ja aiakujunduse
rohutamine;

* prugikonteiner vdi -maja, elektri jaotus- voi liitumiskilp vms keskkonna ebattupiline
vaikeehitis vdi -objekt tuleb paigaldada asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis
silmatorkavalt nahtav voi on véimalikult varjatud;

» krundile nr 8 planeeritakse avaliku kasutusega tee ja manguvaljak.

4.7. Liikluskorralduse pohimo6tete maaramine

Planeeringualale juurdepaasuks kasutatakse avaliku kasutusega Pargi tdnavat, mis ulatub
planeeringualani Pargi tanav L1 ja Pargi tanav L2 maaiksuste kaudu. Planeeringualale
planeeritakse kahesuunaline Tammejde tanav, mis hakkab paiknema Kruntidel 6 ja 7, sh krundil
7 paiknevale osale maaratakse avalik kasutus. Elamukruntidele ligipaasu tagamiseks rajatakse
téanavalt mahas6idud ning krundi juurdepaasuteed. Mahasdidu rajamisel ning krundile piirdeid ja
haljastust projekteerides tuleb silmas pidada, et oleks tagatud igas suunas nahtavus.

Iga krundi omanike ja kilastajate autode parkimine lahendatakse taies ulatuses krundi
territooriumil, tanavaaarset parkimist ei planeerita. Vastavalt standardile EVS 843:2016%
,Linnatanavad” peaks iga uue eramu juures olema minimaalselt kolm parkimiskohta®.
Tanavaaarset parkimist tuleks valtida nii nahtavuse tagamiseks kui ka esteetilistel kaalutlustel,
et sdilitada tdnavadarset haljastust.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine

Planeeritud tegevusi ellu viies jaetakse alles kdik | vaartusklassi ning osa Il vaartusklassi puud.
Ulejaanud puude osas on antud soovitused kas puude likvideerimiseks voi tihedamalt
kasvavate puude hooldusraieks ja harvendamiseks. Elamukruntidele nahakse soovitusena ka
uute puude istutamist, et tagada privaatsus, looduslahedus ning vahendada hairinguid (mura,
tolm jne). Uue haljastuse rajamisel tuleb arvestada:

36 Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”: https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
37 Arvestuslik séiduauto parkimiskoha suurus 2,5m X 5m
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» kdrghaljastust peab sailitama voi planeerima sellises mahus, et see Uhest kiljest pakuks
nii hoonestusele kui Guealale varju ja kaitset liigse paikesevalguse eest, aga samas
tagaks piisava loomuliku paikesevalguse hulga;

* nii sdilitatavate kui istutatavate puude ja planeeritud hoonete vahele peab jaama
vahemalt 5-meetrine vahemaa;

* hoonestuse lahiimbrusesse istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid madalaid
igihaljaid puid, p66said ja vajadusel hekk;

* hoonestuseprojektide koosseisus tuleb lahendada nii madal- kui kérghaljastus selliselt,
et see arvestaks hajaasustuse elamupiirkonnale omase iseloomuga — nii lille- kui
tarbepeenrad.

Kogu planeeringualal tuleb tagada regulaarne hooldus ja heakord. Ehitusperioodi 16ppedes ei
tohi jatta krundile ladustatult ehitusmaterjale ning planeeringuala tuleb haljastada ja
heakorrastada. Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada
krundi piires. Valtida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele.

Jaatmekaitluse Uldised p&himdtted:
* jaatmekaitluses on riiklik prioriteet, et tduseks jaatmete liigiti kogumise maht ja kvaliteet;

« vastavalt Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjale® kehtib valla territooriumil korraldatud
jadatmevedu, millega on hdlmatud 7 jaatmeliiki: biolagunevad ko6gi- ja s6oklajaatmed
ehk toidujaatmed, biolagunevad aia- ja haljastujaatmed, segapakend, klaaspakend,
paberi- ja kartongijddtmed, segaolmejaatmed ning rbiva- ja tekstiilijadtmed. Kdiki neid
jaatmeid tuleb tekkekohal liigiti koguda ning Ule anda jaatmevedajale. Kui jadtmevaldajal
on vdimalus enda kinnistul kompostida, siis ei pea toidujaatmeid jaatmevedajale Ule
andma.

* iga planeeritud krundi omanikul on kohustus Uhineda korraldatud jaatmeveoga ning
jadadtmevedajaga s6lmida jaatmeveo leping;

» lahtuvalt asjaolust, et korraldatud jaatmeveo raames on hdlmatud palju jaatmeliike, naeb
planeering ette Uhise jaatmete kogumise asukoha Kruntide 6 ja 7 ristumisalal. Ala
asukoht on sobilik seetdttu, et see jaab igast krundist mdistlikule kaugusele ning antud
asukohas on tagatud jadtmeveoki manddverdamiseks vajalik ruum.

4.9. Kuja*, tehnovorgu ja -rajatise kaitsevoondi voi muu kitsenduse
maaramine

Planeerimisseaduse kohaselt v8ib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi.
Lahtuvalt planeeritud ehitustegevusest arvestatakse uute kitsenduste vajaduse maaramisega:
* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja - 8 meetrit;

» elektri maakaabelliini kaitsevoond — 1 meetrit A&armisest kaablist;

38 Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri: https://www.riigiteataja.ee/akt/429122022002
39 Kuja ulatus néitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad
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* maa-aluse veetorustiku kaitsevoond — 2 meetrit torustiku telgjoonest mélemale poole;

e maa-aluse vabavoolse kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond — 2 meetrit torustiku
telgjoonest mdlemale poole;

* avaliku kasutusega tdnava kaitsevoond — 5 m aarmise sdiduraja valimisest servast.

4.10. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine kuulub detailplaneeringu (lesannete
hulka, sest ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on vdimalik ennetada
kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu®.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pdhimd&tete jargimist:

» selgelt on eristatud nii krundi ligipdds kui hoone sissepéaas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

* hoone sissepaéasu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- voi liikumisele reageeriva
valisvalgustusega;

* hoonele ei ole voimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, duemaa voi hoonestusala
piirav aed, piire vdi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kérgusega, hoonete
vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekutusega kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

» krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning pistitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse theks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
l&hipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mdottes n-6 naabrivalve stisteem.

4.11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate néuete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa
plsiva vibratsiooni, soojus- ja/vBi kiirgussaaste. Peamine mdju pinnasele ja taimestikule

kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad mgjud on valdavalt lokaalse iseloomuga ning
ajutised.

Uldised maarangud mdira-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

40 Kuritegevuse riskide vahendamist késitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine”
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* peamine mira ja vibratsioon tekivad ehitustodde perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja ehitusmehhanismide kasutamisel. Ehitustegevus tuleb planeerida
selliselt, et mirarikkaid toid ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ega nadalavahetustel,

* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt miratase praegusest oluliselt ei erine.
Mirahéairingute vahendamiseks tuleb hoonetest véaljapoole jadvad tehnoseadmed (nt
ventilatsiooniseadmed, generaator vOi Kkiittestisteemide osad) paigutada selliselt, et
oleks tagatud nende tekitatava muranivoo jaamine lubatud piiridesse vbi kasutada
taiendavaid meetmeid mira summutamiseks;

» vBimalike mirahairingute leevendamiseks voib rajada hoonete Umbrusesse hekkidest
voi puude gruppidest puhveralasid. Hoonesse joudvat mira saab vahendada hoone
akende ja valisseinte muiratakistuse suurendamisega;

» ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vbiva keskkonnareostuse (nt 6&li voi
kutuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja digeaegselt
hooldatud seadmeid;

* eluruumide tapsed insolatsioonitingimused mé&aratakse ehitusprojektis.

Planeeringuala ja selle mdjuala paikneb nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Planeeritud
tegevusi ellu viies tuleb kbikide meetmetega tagada pdhjavee kaitstus.

4.12. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

* Krundi 7 maa-alale planeeritud tdnav ning krundile 8 planeeritud tee ja manguvaljak
maéaratakse avalikult kasutatavaks;

» detailplaneering margib servituudi seadmise vajalikkust isiklik kasutusdiguse kaudu
Kruntide 6, 7 ja 9 maa-alale planeeritud tehnovérkude igakordsete omanike kasuks.

4.13. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt puistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kéasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete voi
ehitistena — naiteks soidukite parkimisplats, hoonete vi rajatiste vahelised liikumisteed voi
-rajad, lipumast, erinevad véikevormid vms. Taolised ehitised ei tohi paikneda naaberkinnistu
hoonetest tulenevas tuleohutuskujas ning ehitised ei tohi paikneda Valkla oja kalda
ehituskeeluvoondis.

Nimetatud ehitiste vajaduse, mahu ja asukoha maaramiseks on detailplaneeringu uldistusaste
liiga suur ning need lahendatakse planeeringut ellu viies. Kdik sellised ehitised peavad vormilt,
mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejddnud ehitistega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest voi
kasutusotstarbest v8ib taoliste ehitiste rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa véi on
vajalik esitada kohalikule omavalitsusele ehitusteatis.

Valkla kila Joosepi ja Tammejde kinnistute detailplaneering
T66 nr. DP25-02 33



VAVAN

4.14. Tegevused kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondis

Planeeringualaga piirneva Valkla oja kaldast ulatuvad planeeringualale kalda veekaitse- (10 m),
ehituskeelu- (50 m) ja piiranguvéénd (100 m) ning avalik kallasrada (4 m), mille ulatust
arvestatakse alates pdhikaardile kantud veekogu piirist.

Kalda veekaitsevoond on Veeseaduse* & 118 maaratud ala veekogu kalda erosiooni ja
hajuheite valtimiseks. Veekaitsevoondis on muuhulgas keelatud puu- ja pddsarinde raie ilma
Keskkonnaameti ndusolekuta ning pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab
veekogu kalda erosiooni vdi hajuheidet. Veekaitsevéondis on uldjuhul keelatud ka ehitamine,
kuid seaduses toodud erisuste jargi on see vdimalik juhul kui ehitustegevuse eesmark on
kooskdlas ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega tagada kaldal vaba liikumine ja juurdepaas —
sellest lahtuvalt sobitub avaliku kasutusega tanava rajamine seaduses toodud erandi hulka.

Kalda ehituskeeluvéond on maaratud Looduskaitseseaduse® § 38. Kalda ehituskeeluvoondis
on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, muuhulgas ei laiene ehituskeeld
maaparandussisteemile, piirdeaedadele, maakaabelliinile, kehtestatud planeeringuga
kavandatud tehnovdrgule ja -arajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Kalda piiranguvoondis keelatud tegevused on loetletud Looduskaitseseaduse® § 37.
Arvestades planeeringuala senist ja planeeritud maakasutust on kbige enam kohaldatav
piiranguvoondis tegutsemise piirang mootorsdidukiga sditmise keeluks véljaspool selleks
maaratud teid ning maastikusfidukiga sditmise keeld (vélja arvatud kaitstava loodusobjekti
valitsemisega seotud téodeks, kutselise voi harrastuskalapliligi 6igusega isikul kalapliligiks
vajaliku veesbiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks).
Piiranguvdodndis asuvate metsade kaitse eesméark on vee ja pinnase Kkaitsmine ja
puhketingimuste sailitamine. Kalda piiranguvoondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui
kaks hektarit, valja arvatud maaparandussisteemi  eesvoolu veekaitsevoondis
maaparandushoiuttode tegemisel.

41 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025070
42 Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/112072025017
43 Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/112072025017
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