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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) Kuusalu Vallavalitsuse 13.02.2026.a korraldus nr 47 Sigula kula Jaanilauda kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja lahtellesande kinnitamine;

2) Kuusalu Vallavalitsuse 13.02.2026.a korraldus nr 47 Lisa: Jaanilauda kinnistu detailplaneeringu
lahtelilesanne;

3) Kuusalu valla Gldplaneering (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19. detsembri 2001 otsusega nr 68);

4) Kuusalu Vallavolikogu algatatud Kuusalu valla uldplaneeringu eskiis 30.12.2021 ja ldplaneeringu
keskkonnamgju strateegilise hindamine (otsus nr 4917.06.2009).

5) Kuusalu valla arengukava;

6) Kuusalu valla teede arengukava 2016-2025;
7) Kuusalu valla sektorarengukavad;

8) Harju maakonnaplaneering 2030+;

9) Harju maakonna arengustrateegia 2035+;

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja maaomandit
reguleerivatest seadustest ja digusaktidest.

2. TEOSTATUD UURINGUD

Topo-geodeetilise alusplaani mdodistus on tehtud 20. aprillil 2026 firmas Priit Kirsiste FIE; Harju maakond,
Kuusalu vald, Allika kiila, 74637; (MTR reg. EEG000496, reg.11869959). T60 nr. GD-25-19. M&ddistaja Priit
Kirsiste (tel.: 5101817, mail:priitkirsiste@gmail.com). Koordinaadid L-Est 97, kérgused EH2000 sUsteemis.

Katastrilksuste piirid on saadud Maa-ameti geoportaalist seisuga aprill 2026.a. Kihil "PIIR" esitatud piirijoonte
asukohad on informatiivsed.

Geoloogilised uuringud teha vajadusel vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.

3.EESMARK

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud taotlus Sigula kila Jaanilauda kinnistu (35301:001:0227)
detailplaneeringu algatamiseks. Huvitatud isik taotleb 6912 m?2 suurusele kinnistule ehitusdigust laohoone
(p6llumajandussaaduste ladustamiseks) rajamiseks. Kinnistu jagamist ei kavandata.

Jaanilauda kinnistu asub hajaasustusalal, kehtiva Kuusalu valla Gldplaneeringu kohasel tootmismaa
juhtotstarbega alal. Vastavalt Gldplaneeringule tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse ehituskrunti, mis
on vaiksem kui 1,5 ha. Samuti on detailplaneeringu koostamine kohustuslik laohoonete ehitusdiguse
saamiseks. Juurdepaas kinnistule on tagatud avaliku kasutusega Jaani teelt ning Sigula ringteelt.
Detailplaneeringuga kavandatav on Uldplaneeringule vastav.

Kuusalu Vallavalitsuse planeeringute komisjon tutvus esitatud taotlusega 05.02.2025 koosolekul ja toetas
detailplaneeringu algatamist.

Planeeritav ala asub kehtiva Kuusalu valla ildplaneeringu kohasel nn valgel alal. Valge ala uldplaneeringu
kaardil thendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka
pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi k&sitlemist vaarivaid kitsendusi ega piiranguid. Haja-
asustusega aladel on minimaalne lubatav krundisuurus 3600 mZ.

Detailplaneeringu eesmark on anda kruntidele hoonestusdigus hoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva Kuusalu valla Gldplaneeringuga.

Kéaesolev planeering véimaldab taastuvenergeetika kasutamist — sh paikesepaneelide paigaldamist (katustel).
Olemasolevat teede vdrku ei muudeta.

Planeeringuga sailitatakse valjakujunenud planeerimisviis, hoonestuslaad ja -struktuur.
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Loodav ruumilahendus peab olema rikastav ja esteetiline, pakkudes elukeskkonda elavdavat kogemust ja
olema kasutama kutsuv ning hasti ligipdasetav, kasutades kaasava disaini pdhimoétteid ja arvestades erinevate
likujate vdimekusega, olema keskkonnasdbralik ja klimakohane, kasutades ja véimendades looduslikke
komponente ning kasutatav ja vastupidav erinevates ilmaoludes.

Kavandatav keskkond peab olema parandisobralik, pdimides disaini vaartuslikke olemasolevaid komponente,
mitmeotstarbeline ja kohandatav, sidus ja Umbritsevat ruumi arvestav ning kohane ala olemust arvestades,
sotsiaalne ja tervislik, soodustades avalikus ruumis viibimist, valitegevusi ja suhtlust.

Rohealade kujundamisel ja kasutamisel on arvestatud, et rohealad toimiks ka sademevee immutamise aladena,
puhveralana erinevate maakasutuste vahel ning véimalike hairingute ja visuaalse méju leevendajana, asulate
sisese mikrovérguna, mis on Uhendatud laiema rohevdrgustikuga ning toetab asulasisest elurikkust.

Planeeritava kinnistu (tunnus: 35301:001:0227) sihtotstarve on maatulundusmaa. Kéesoleva planeeringuga
kinnistu piire ei muudeta.

Projekt seab piirangud maa kasutuse osas ja maarab piirangud hoonete suurusele ja hulgale. Kaesoleva t66ga
on maaratud krundi heakorrastus ja haljastus ning on lahendatud juurdepaasud ja liikluskorraldus,
hoonestusalad, servituudid ja taristu. Kaesolev detailplaneering maarab hoonete projekteerimisele
arhitektuursed nduded.

Vastavalt Kuusalu Uldplaneeringule uute hoonete ehitamisel tuleb rajatavate hoonete mahud ja hoonestuslaad
sobitada umbritsevasse keskkonda. Lahtutud on aja jooksul valja kujunenud asustusstruktuurist ja
hoonestuslaadist. Jargitud on piirkonnas valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi ja
sobitatud uued hooned kinnistutele olemasolevat keskkonda arvestavalt. Uued hooned ei tohiks domineerida
ega vahendada olemasoleva keskkonna terviklikkust.

Kéesoleva detailplaneeringuga maaratake ehitusdigused ja hoonestustingimused hoonte ehitamiseks,
lahendatakse juurdep&aasud ja maaratakse vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja tehnovérkudega varustamine
ning haljastusnduded.

4, OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Kuusalu vallas Sigula kilas Jaanilauda katastritksusel.
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Planeeringualast ida poole jaab laudahoonega sihtotstarbeta kinnistu Jaani laut - 20459 m? (pos 1). Hooned on
betoonkonstruktsiooniga ja eterniitkatustega.

Elamumaa Allika 11568 m?2 jaab planeeringualast kirdesse (pos 2). Kinnistul on 1957-ndal aastal ehitatud elamu
ehitusaluase pinnaga 66,0 m?, ait ehitusaluase pinnaga 21,0 m?, kelder ehitusaluase pinnaga 7,0 m2, kuur
ehitusaluase pinnaga 19,0 m?3a saun ehitusaluase pinnaga 16,0 m2. Hooned on puitkonstruktsioonist ja
eterniitkatustega.

Unhiskondlike hoonetega kinnistu Ammapaju 68650 m? jaab planeeringualast itta (pos 3). Kinnistul on 2012-ndal
aastal ehitatud kiilamaja (klubi, rahvamaja) ehitusaluase pinnaga 143,0 m2. Hoone on puitkonstruktsioonist ja
katusekivist katusega.

Hoonestamata maatulundusmaad Jaani 35825 m? (pos 4), Jaani 69031 m? (pos 5), ja Jaanipdllu 163787 m?
(pos 6) on asuvad planeeringualast I6unas, l1danes ja pohjas.

Elamumaa P&evakoera 4175 m?2 jaab planeeringualast loodesse (pos 7). Kinnistul on 1984-ndal aastal ehitatud
elamu ehitusaluase pinnaga 77,0 m2. Hoone on puitkonstruktsioonist ja eterniitkatusega.

Planeeritava ala Iddnepoolses alas on 10 kv &huliin. Vt. punkt 5.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimiseks.
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Andmed planeeringuala kinnistu kohta on alljargnevad.

Maapinna absoluutkérgused jaavad 56,54 — 57,22 meetri vahele. Kdrgeimad punktid on autotee korval kinnistu
pdhjaosas ja Idunaosas, keskkoht on madalam.

Fotosid vt. Lisa 1.

5. KITSENDUSED

Kinnistul paiknevad Elektrilevi OU elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin) nimetusega AS-50 kaitsevddndiga 10
meetrit teljest mdlemale poole (E1 - vt. illustratsiooni), elektridhuliin alla 1 kV nimetusega AMKA.3x25+35
kaitsevdondiga (E2) 2 meetrit teliest mdlemale poole, elektridhuliin alla 1 kV nimetusega AMKA.3x50+70
kaitsevdondiga (E3) 2 meetrit teliest mdlemale poole. Kinnistul on ka neli elektripaigaldise tdmmitsat (ET)
kaitsevoondi ulatusega 1 meeter klassist ELPKV: Alus: Elektripaigaldise kaitsevdond - Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord; Ehitusseadustik § 70,77 ning Seadme ohutuse seadus § 2.

Kinnistul on allika VEE4208600 veekaitsevodnd (V1) 10 meetrit, ehituskeeluvddnd (V2) 25 meetrit ja kalda
piiranguvoond (V3) 50 meetrit allika servast.

Kinnistu on Soodla harjutusvalja pv riigikaitselise ehitise piiranguvoondis.
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6. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED

6.1 Planeerinquala lahipiirkonna krundistruktuuri ja hoonestustiiiibi analiiis

Sigula kilas on hasti séilinud tsaariaja ja sddadevahelise vabariigi aegsete hajatalude struktuur.
Kontaktvoondi ulatus on planeeritav ala ja temast 500-1000 meetri kaugusele jaavad alad. Vt. DP-2.
Lahiimbruse hoonestustihedus on hore. Elamute vahekaugus on tuupiliselt 500-1000 meetrit.
Sigula kila jaab péhja poole. Toidupood, kool ja lasteaed asuvad Kuusalus, vallavalitsus Kiius.

Elamumaid on kontaktvéondi alas vaid kaks, krundid jadvad suurustega vahemikku 4000 - 12000 m?2.
Taisehitusprotsent hoonestatud kinnistutel jaab hetkel valdavalt vahemikku 5 - 18%. Elamumaa sihtotstarbega
hoonestatud kinnistutel on abihooneid 0-4. Umbes 89% kontaktvéndi alast on maatulundusmaa.

Arvestades piirkonnas valja kujunenud héreasustusele sarnast kruntide struktuuri ning hoonete paiknemist voib
detailplaneeringuga kavandatavat pidada Kuusalu valla uldplaneeringuga kooskdlas olevaks, planeeringuala
liitub orgaaniliselt Sigula kiila ruumiga.

Fotosid vt. lisa 1.

6.2 Planeeringu ala funktsionaalsed seosed

Sigula kiilakeskus jaab pdhja poole.

Tallinnasse ja Kuusalusse paaseb pdhja poole sdites.
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7. PLANEERIMISLAHENDUS

71 Planeerinqulahendus ja ehitusdigus

Jaanilauda kinnistu pindala: 6912 m2. Katastritunnus: 35301:001:0227. Kinnistu maakasutuse sihtotstarve:
100 % maatulundusmaa.

Kinnistu on hoonestamata ning kasutusel materjalide ladustamise alana. Kinnistul asuvad kdrval oleva Jaani
laut maalksuse (35301:001:1366) juurdepaasuteed ja puurkaev. Kinnistu jadb Soodla harjutusvaljaku
piiranguvodndisse.

Olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarvet ja piire ei muudeta. Eesmark on tagada kinnistu otstarbekas
kasutus ja juurdepaas.

Uus hoonestus planeeritaval maauksusel arvestab olemasoleva elu-, tootmis- ja looduskeskkonnaga. Uus
hoonestus on ette ndhtud projekteerida tagasihoidliku ja loodusldhedase vormikeelega, tagamaks visuaalset
terviklikkuse. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kinnistu reljeefi, haljastuse, I&hinaabrite ja piirkonna
ajaloolise miljooga. Hoonestustingimuste valjatddtamisel on arvestatud lahipiirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadiga.

Valla uldplaneeringu kohaselt on kinnistu hérehoonestusala.

Hoonestusala piiride maaramisel on maaravaks saanud kaugus naaberhoonetest ja naaberkruntide
hoonestusaladest. Hoonestusala piir on valdavas osas kavandatud 15 meetri kaugusele kinnistu piiridest voi
kaugemale.

Paasud kinnistutele, hoonete ja rajatiste soovituslik paiknemine on naidatud joonisel “P&hijoonis”.
Kinnistule vdib rajada kuni kaks kahekorruselist tootmishoonet.
Paas planeeritavale kinnistule on pdhjapoolsest kiljest.

Planeeringuala tuleb jaatmetest koristada ning jaatmed kaidelda vastavalt jaatmeseadusele ja Kuusalu valla
jaadtmehoolduseeskirjale. Raietéodeks peab taotlema Kuusalu vallalt raieluba.

Detailplaneering ei sisalda kehtivate detailplaneeringute muutmise ettepanekuid. Detailplaneering ei sisalda
kehtiva Uldplaneeringu muutmise ettepanekuid. Detailplaneering ei sisalda kontaktvoondi alal koostatavate
planeeringute muutmise ettepanekuid. Detailplaneering vastab kehtivale Kuusalu valla uldplaneeringule.

Ehitusdigused on naidatud po&hijoonisel DP-4.

OU ILM ARHITEKT, MEIEREI tn. 11 RAASIKU 75203 HARJUMAA
Tel +372 5057549; e-kiri: iimar@ilmar.ee PRINT 10.05.2026
fail: DP_Jaanilauda_seletuskiri; printfail: SK100_seletuskiri_2026-05-10.pdf

917



T66 nimetus: SIGULA KULA JAANILAUDA KINNISTU DETAILPLANEERING
Aadress: Jaanilauda kinnistu, Sigula kiila, Kuusalu vald, Harju maakond

EHITUSOIGUSE TABEL

SELETUSKIRI
T60 nr:

10.05.2026
0626

é ~
= |5 0
=] » =
2 |3 |y |3 3
s |2 |E | B 5 2 | &
= = = 1 @
T© o = e ! S = ~ S
c = 1) el [72) c
= © © £ c | S @
X [} © ) o 2] S = S
o > ge] X = [0) %) 3 o ] -
S 5 ' ] 3 c > > o 3 S %)
! o [ o =) 2 1e) 7] oy o 3
® S c c ° @ © ~ o o ° S
=] = S & 3 ) n o ) > © foR
= =] - - =1 n S c - e = ©
=} 0 7] = = o £ o o
5 ) S ) >
> + <= = = = + c =1 [ Z
(] o Q > = o o £
[} o pe} X = (2] kel
7)) S 9 c < @ o = < §2) 8 2 g 'g 3
3 3 ] ® D € € € € ) c € c c =)
s 2 c pus © = = = = c £ T ® ) ES
o] c o ) P =1 =1 =1 =1 o c < > a e
®© £ o 5 5 = = o = © © = 0]
® = < S € ) » ) » < 1S Q¥ = »
Jaanilauda 6912 | 2 M M 1500 | 1500 | 2 10,0 | 57,20 TP-3 | 2/2

OU ILM ARHITEKT, MEIEREI tn. 11 RAASIKU 75203 HARJUMAA
Tel +372 5057549; e-kiri: iimar@ilmar.ee
fail: DP_Jaanilauda_seletuskiri; printfail: SK100_seletuskiri_2026-05-10.pdf

PRINT 10.05.2026

10/17




T66 nimetus: SIGULA KULA JAANILAUDA KINNISTU DETAILPLANEERING SELETUSKIRI 10.05.2026
Aadress: Jaanilauda kinnistu, Sigula kiila, Kuusalu vald, Harju maakond TG6O nr: 0626

Korgusmarkide erinevus kahes planeeritud hoonestusalas on kuni 68 sentimeetrit. Arvestades sadevete
voolamist, tuleb rajamiskdrguse valikul aluseks votta hoonestusala kérgem osa. Pinnase reljeefi vahese
Umberplaneerimisega on voimalik projekteerida hoone(d) mille sokli kdrgus jaab vahemikku 20...40 sentimeetrit.

Maksimaalne hoone absoluutkdrguse saame kui lidame péhikorruse péranda absoluutkdrgusele suurima
lubatud hoone kdrguse.

7.2 Krundi sihtotstarve

Jaanilauda kinnistu maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Sihtotstarve on kajastatud pdhijoonisel DP-4.

7.3 Hoonetele olulisemate arhitektuursete ja ehituslike tingimuste seadmine

Valisviimistluses tuleb kasutada ehitusmaterjale ja varvitoone, mis sobivad ajaloolise kila hoonetega.
Ehitus- ja viimistlusmaterjalid:

Fassaadi materjalid — kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale (terasplekk, puit, paas, maakivi, lubikrohv, linadli
baasil varvid).

Varvitoonide valikul Iahtuda Umbruskonnas ajalooliselt valjakujunenud varvigammast.
Hoonete tuleplsivusklass voib olla TP3.

Detailplaneering maarab kinnistute maksimaalse ehitisealuse pinna. Planeerimisjoonisel on margitud
hoonestatavatele krundile hoonete ehitamise alad hoonestusalana. Valdavalt on hoonestusala piirid planeeritud
paralleelsetena kinnistu piiridega ja olemasolevate hoonetega. Kohustuslikke ehitusjooni tee aarde hoone
paigutamiseks ette antud ei ole.

Hoonete konstruktsioon — betoon, teras, kivi ja puitsorestik.

Seinte valisviimistluse valikul kasutada uldlevinud fassaadimaterjale nagu terasplekk, puit, kivi, krohv voi
klaas. Looduskauged varvitoonid ei ole lubatud.

Katus — Hoonete kaldkatused on planeeritud kaldega 10...45 kraadi, osaliselt lamekatused. Katusekate - plekk,
katusekivi, puit, rullmaterjal. Katuste varvitoonid - hall, naturaalne tsink, savipruun, must, roheline, punane.

Aknad vdivad olla erikujulised.
Sokkel — kdrgus 0,2 — 0,5 meetrit. Materjalideks — betoon, maakivi, murtud paas ja krohv.

Piirdeaiad. Piirdeaedasid ei ole planeeritud.

7.4 Liikluskorraldus ja parkimine
Planeeringuala asub kohaliku maante Sigula ringtee T9 &éares.

Juurdepaasud on planeeritud kinnistule kinnistu pdhjaosast.
Kohaliku tee alusele maale tehnovérke ei ole kavandatud.
Liikluskorraldus tapsustub projekti koostamisel vastavalt asulas kehtivatele liikluskorraldusele.

Arendusega seotud kohaliku tee ristmikule valjasait tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist.

Tanava kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning téanavalt Iahtuvate keskkonnakahjulike
ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks on tee dares kaitsevodnd. Detailplaneeringu joonistel on naidatud
tee kaitsevoondi piir. Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mélemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral mélemal pool aarmise sdiduraja telge on 20-50 meetrit (Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise
néuded vastu voetud 28.09.1999 nr 59), kaesolevas planeeringus — 20 meetrit. Teed ja tee kaitsevoondit
kahjustada ja risustada on keelatud. Tee omanik ja tee kaitsevoondi omanik vbivad nduda tee voi tee
kaitsevodndi kahjustajalt vdi risustajalt teehoiukulude katteks havitist.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevdondis hoidma korras teemaaga kulgneva kaitsevoondi
maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi lubama kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu,
p6osa voi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab vdimaldama paigaldada teega kullgnevale kaitsevoondi
kinnistule talihooldet66deks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning
paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu tema elukohale ja varale.
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Kéesoleva planeeringuga ei ole kavandatud tee kaitsevoondisse nahtavust piiravaid hooneid vdi rajatisi ja
istandikku.

Tee kaitsevoondis oleva maa omanik voi kasutaja voib kooskdlastamata teha oma majapidamise ja
maakasutamisega seotud t6id (maa harimine, saagi koristamine jms), kui need t66d ei ole vastuolus
teeseaduse ja kdesolevate nduete teiste satetega. Teega vahetult kilgnevat maad vdib maa omanik voi -
kasutaja harida kuni teemaa piirini, seejuures kahjustamata kulgkraave, mullet, suvendit ja nende ndlvu.
Maaharimismasinatega ei ole lubatud vélja sdita teele, manddverdada sellel voi selle ndlvadel. M6ddapaasmatu
vajaduse korral tuleb sellised t66d kooskdlastada tee omanikuga.

Koik teel ja tee kaitsevoondis kavandatavad teehoiuvalised ja teehoiut6dd tuleb tee omanikuga kooskdlastada
nende projekteerimise ajal.

Sademevett kohaliku tee darde ei juhita. Hetkel kohaliku tee &ares kraavitus puudub, st senise maakasutusega
sademeveed kohaliku tee aarde ei valgu olemasoleva reljeefi téttu ja maakasutuse muutmisel on arvestatud
olukorra sailitamise vajadusega.

Kogu planeeringualal on garanteeritud ligipaas ja manddverdamisruum suurtele prigiveo- ja paasteautodele.
Parkimine tee darde ei ole lubatud.

Planeeringuga seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Mahasdidu projekteerimine ning valjaehitamine on ette
nahtud huvitatud isiku kohustusena.

Planeerigu alasse planeeritud teede lahendus tapsustatakse hoonete eelprojektide mahus kui on sissepaasud
hoonetesse tapsustatud.

Parkimiskohtade arvutustabel vastavalt EVS 843:2016.

ehituse otstarve normatiivi arvutus normatiivseid kohti | planeeringuga ette nahtud
kohti

ladu 1 koht 150 m? brutopinna kohta 10 10

Kavandatud juurdepaasutee ja parkla katted lahendada edasise projekteerimise kaigus tolmuvabadena.

Parklad projekteerida ehitusprojektis krundi osasse, kus on liiklusest tulenev kahjulik mdju kdige vahem
hairivam. Samuti peab seal olema parim nahtavus liiklejate jaoks.

Mura intensiivsus oleneb eelkdige liiklussagedusest ning raskeveokite osakaalust liiklusvahendite koosseisust.
Samuti mdjutab maastiku iseloom. M&ju hoonetele séltub muraallika kaugusest ning hoonete asendist maantee
suhtes.

Kuna planeeringuala piirneb kohaliku maanteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste).

Planeeringuala pdhjakiljes olev puu sailitatakse.
Parklate edasisel projekteerimisel juhinduda EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nduetest.

Tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid liiklusest pohjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu
omanik.

Alapunkti pohimdtted on kajastatud pdhijoonisel DP-4.
7.5 Keskkonnakaitse nduded

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade méaaramisel on lahtutud vajadusest véimalikult vahe
kahjustada olemasolevat haljastust.

Jaatmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada kruntide sissesdiduteede lahedale alustele. Kruntide
valdajad peavad jargima Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirja ja s6lmima lepingu jaatmekaitlusettevottega.

Krundil taastada ehitusega rikutud kohtades haljastus.

Sissepaasuteed ja parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja
kdvakattega pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse.

Suurte vooluhulkade koondumise valtimiseks on planeeritud sademevee kohapealne immutamine.
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Kaesolevas detailplaneeringus valditakse laiaulatuslike asfalteeritud alade rajamist. Eelistada vett labilaskvaid
katendeid.

7.6 Keskkonnamoju hindamisest

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (KeHJS) § 3 I16ikest 1 hinnatakse
keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamgju. Olulise
keskkonnamgjuga tegevused on toodud KeHJS § 6 16ikes 1. Sama paragrahvi I18ikest 2 tulenevalt, kui
kavandatav tegevus ei kuulu kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma
eelhinnangu selle kohta, kas I6ikes 2 loetletud valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamgju. Sama
paragrahvi I8ige 4 viitab kaesoleva paragrahvi I6ikes 2 nimetatud tegevusvaldkondade Vabariigi Valitsuse poolt
tapsustatud loetelule. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu“ on toodud nimekiri
tegevustest, mille korral peab Kuusalu Vallavalitsus andma eelhinnangu ning kaaluma keskkonnamaéju
strateegilise hindamise algatamise vajadust. Kuna kavandatud tegevus ei kuulu eelpool toodud tegevuste hulka,
ei ole eelhinnangu andmine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalumine vajalik. Juhul, kui
detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad taiendavad asjaolud, on vallavalitsusel digus nduda
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamist.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda vdivad
a) majanduslikud méjud:

Sigula majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute elanike Allika killa
kolimisega suureneb kohaliku ettevétluse voimalik tulubaas.

b) sotsiaalsed mdjud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine toob kaasa kula sotsiaalse olukorra paranemise, kuna kdla avalik
ruum korrastub ja planeeringu elluviimine annab tduke lahialal teistegi kasutuseta alade kasutuselevétuks.

c) kultuurilised méjud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa lahialal kultuurilisi mojusid,
planeeringu elluviimine ei kahjusta Sigula kilas paiknevate kultuuriparandiobjektide vaartust.

d) moju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist, kilas olevate
kinnistute kasutuselevdtt tootmishoonete rajamiseks ei halvenda lahiala looduskeskkonna olukorda.

7.7 Heakord ja haljastus

Tegemist on traditsioonilised kultuurmaastikuga, kus on sailinud ajalooline asustusstruktuur voi ajalooline
maastikumuster.

Krundi haljastus tuleb I16plikult lahendada koos hoone projekteerimisega.

Keskkonna kujundamisel ja hooldamisel kasutada turvatunnet loovaid votteid: valgustada olulisemad kaiguteed,
ja hoonete Umbrus.

Planeeringuala peab &ra koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jadtmeseadusele ja Kuusalu valla
jaatmehoolduskorrale.

Planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise rajatised rajatakse vastavalt jddtmeseadusele ja Kuusalu
valla jadtmehoolduskorrale.

Juurdepadasutee, parkimisala ning jalakdiguala katenditeks on planeeritud asfalt, betoonkivisillutis voi
killustikkate.

Kuusalu vallas toimub jadtmehoolduse arendamine vastavalt kehtivale jaatmekavale.

Jaatmehoolduse lldiseks suunaks vallas on esmalt jaatmetekke valtimine, korduskasutus ja ringlusse vétmine,
seejarel taaskasutamine (nt jdadtmetest energia tootmine) ja vimasena ladestamine.

Jaatmejaam asub Kiius, kokkuleppeliselt kasutatakse Loksa linna jaatmejaama.
Segaolmejdatmete kogumiseks on korraldatud jaatmevedu.
Krundi haljastus tuleb I16plikult lahendada koos hoonete projekteerimisega.

Haljastuse ja heakorra pdhimdtted kajastuvad pdhijoonisel DP-4.
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7.8 Tervisekaitse

Hoonete projekteerimisel arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega.

Norgalt kaitstud pohjavesi (kdrge reostusohtlikkus).

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jérgi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas. Moreeni 2-10 meetrit, savi, liivsavi <2 meetrit.

Hoonete projekteerimisel tuleks jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt
elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

Pdhjaveeliikumise suund on kagust loodesse.
Vélisvalgustuse teemat vt. p. 7.12.

7.9 \Vertikaalplaneerimine

Hoonete projekteerimise kaigus vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kbvakattega pindadelt
hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Valtida sademevete valgumist naaberkruntidele, krundi maapinda ei
tohi tdsta kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0,00 ettepanek vt. p. 7.1 ja joonis DP-4 “P&hijoonis”.
Planeeritud kdrgusmarke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele. Olemasolevat maapinda
voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.

Vertikaalplaneeringud lahendada hoonete eelprojektide mahus selliselt, et on takistatud sademevete valgumine
naaberkinnistutele ja avalikele aladele. Sademeveed immutada omal kinnistul. Sademevett ei tohi juhtida
kohaliku tee alusele maaliksusele, sh kohaliku tee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

710 Tulekaitsenéuded

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017 maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Valiseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q = 20 L/s 6 h jooksul saadakse olemasolevast
tuletdrje veevotukohast, mille hulgas on ka hidrant (22227) vastavalt EVS 812-6.

Tulekustutusvee hulga maaramisel on lahtutud standardist EVS 812-6-2012 — ,Tuletorje veevarustus® punkt 5.4.
Planeeritud on VI kasutusviisiga TP3 hooned, pindalaga kuni 2000 m2,

Ko&ik hooned ning rajatised, mille puhul on néutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 meetrit
kasutatavast tuletdrje veevotukohast.

Detailplaneeringuga lubatav maksimaalne elamute brutopind laohoonetel maatulundusmaal on 1500 m?2.
Laohoonete kasutusviis - VI.

Planeeritav hoonestus maatulundusmaal koosneb kahest tUihekorruselisest laohoonest.

Detailplaneerimise projektis on kruntidele margitud véimalik ehitusala. Planeeritavad lachooned vdib ehitada
tuleohutusklassiga TP3.

Planeeringuala on hajaasustusala EVS 812-6 moistes.

Tule leviku takistamiseks polevalt hoonelt teistele ning tulekustutus- ja paastemeeskonnale tagatakse vajalikud
juurdepaasud ehitusprojektiga. Hoonete taha peab paasema tuletérjeauto teed modda, mis on igas kohas laiem
kui 3,5 meetrit. Hooned ei vdi paikneda naaberhoonetele lahemal kui 8 meetrit.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse hoonete projekteerimise kaigus lahtudes kehtivatest
normdokumentidest.
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Planeeritud hoonestusala on naidatud p&hijoonisel DP-4.

7.1 Elektrivarustus
Planeeritavale kinnistule ei rajata uusi elektriihendusi.
Olemasolevate elektripaigaldiste kaitsevddndite loetelu vt. p. 5.
Tehnovdrgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

7.12 Tanavavalqustus, duealade valqustus

Oueala valgustamiseks kasutada paikesepaneelidega té6tavaid LED-lampe.

Ouealade valgustuse projekteerimisel vétta kasutusele meetmed valgusreostuse drahoidmiseks ning tahistaeva
vaadeldavuse sailitamiseks. Kaaluda vdimalust kasutada valgustite reguleerimiseks naiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

Ouealade valgustustamiseks kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
o6konoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid.

Arvestada valguse negatiivsete mdjudega seoses liiklusega. Valgustid (naiteks hoovis asuvad prozektorid) ei
tohi olla suunatud nii, et need pimestaks liiklejaid.

713 Sidevarustus
Elektroonilise side rajatised planeeritaval kinnistul puuduvad. Elektroonilise side lahendatakse mobiilside baasil.
Tehnovorgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

7.14 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavale kinnistule ei rajata uusi vee- ja kanalisatsioonitorustikke.
Planeeritaval alal veevark ja kanalisatsioon puudub.
Tehnovorgud on esitatud joonisel DP-5.

7.15 Soojavarustus
Planeeritavale kinnistule ei rajata uusi soojavarustusstisteeme.
Planeeritaval alal soojavarustus puudub.
Tehnovdrgud on esitatud joonisel DP-5.

7.16 Maaparandussiisteemid

Kinnistut Umbritseb maaparandussisteemi reguleeriv vérk nimetusega Sigula. Kasutusele vétu aasta - 1988.

Olemasolevat reljeefi voib muuta ehitusprojektiga vaid hoone Iahiiimbruses. Sadeveed juhitakse kinnistul
olevatest hoonetest eemale, immutatakse pinnasesse ja valistatakse selle valgumine naaberkruntidele.
Planeeringuga tagatakse planeeringuala naaberkinnisasjadel paikneva maaparandussusteemi nduetekohane
toimimine vastavalt maaparandusseaduse § 47.

717 Kuritegevust ennetavad ja riski vihendavad abinéud

Planeering vastab standardile Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine (EVS 809-1:2002).
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Hoonete projekteerimisel naha ette abindud, mis vahendaksid kuritegevuse riski (nait. akende ja uste
konstruktsioon ja lukustus).

Piirkond on oma asustuse poolest hdre ja suuresti perioodilise inimeste liikumisega. Juhuslikult satutakse sinna
harva. Véljaehitatud teedel liiguvad peamiselt kohalikud elanikud.

Esikohale tuleb seada nahtavus (valgustus jne), jarelevalve, juurdepaasu vdimaluste piiramine (piirded) ning
vastupidavus. Territooriumil on vajalik tagada hea jalgitavus (eriti juurdepaasuteel, parklas), samuti vdiks
kasutada videovalvet. Planeeritaval alal rajatavad kdnniteed ja parkla valgustatakse valtimaks uhiskondlikke
riske. Soovitatav on kasutada liikumisanduriga duevalgustust. Valisvalgustus lahendatakse koos hoone(te)
ehitusprojektiga.

Hoonete valisvalgustuseks naha ette turvaautomaatikal t66tavad valisvalgustid.
Soidukite parkimine on planeeritud oma kinnistule.

Kuritegevuse riske saab vahendada ehitusprojektis umbsoppide valtimisega.
Kasutada tuleb vastupidavaid materjale valgustite ja jalgteede elementide osas.

Vastupidavad ukse - ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riske.

Selged juurdepaasud ja korraldatud lilkumine tdstab samuti piirkonna turvalisust ja vdhendab vandalismi riski.
Soovitav on sélmida naabrivalve lepingud.
7.18 Jaatmekaitlus
Prigiveoauto peab paasema vahemalt kimne meetri kaugusele konteinerist.
Paas hoiukoha juurde peab olema killaldaselt valgustatud.

Prigikonteinerite hoiukoha asukoht on naidatud pdhijoonisel DP-4.

8.PLANEERITAVA ALA BILANSS

1. Planeeritava maa-ala suurus = 1,6 ha, sh krunditud maa - 6912 m?2.

2. Planeeritud kinnistute arv - 1 kinnistu.

3. Krunditud maa bilanss katastriliksuste liikide alusel - maatulundusmaa - 6912 m2/ 100 %

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED
Detailplaneeringus kavandatud tegevuste elluviimiseks teostab Kuusalu vallavalitsus allpoolloetletud tegevused.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Lisaks peab arvestama olemasolu korral kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud ehitise
arhitektuursete ja ehituslike lisatingimustega.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.
Katastrillkksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike digusi voi kitsendaks naabermaaulksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul,
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju
tekitanud krundi igakordne omanik. Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal
edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad huvitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kuusalu vallale kohustust planeeritud tehnorajatiste valjaehitamiseks
ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi omanik. Krundi omanik on
kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kaigus tuleb tdpsustada
hoonete asukohad, juurdepaasutee ja parkimisalad, haljastuslahendus ning tehnovérkude tapne paiknemine
krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik.
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Teede ja valisvalgustuse rajamine on omaniku kohustus halduslepingu alusel. Lisaks on krundisiseste teede,
sisse- ja valjasoidu kuni tdnavani, parklate, haljastuse ja piirete valjaehitamine omaniku kohustus. Krundisisene
juurdesdidutee projekteeritakse hoone ehitusloa mahus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpooltoodud jarjekorras
saavutamaks detailplaneeringus satestatut:

e maakorralduslike toimingute teostamine, servituutide ja avaliku kasutusega alade maaramine.
Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku kasutusdiguse notariaalsed lepingud séImitakse tehnovérkude
projekteerimise jargselt projekti realiseerimise staadiumis;

o esitatakse eluhoone ehitusloa eeltingimuseks seatud teede ja taristu kasutusteatised,;

o esitatakse ehitusloa taotlus(-ed) labi Ehitisregistri;

e hoonetele ja rajatistele ehituslubade valjastamine;

e pustitatakse hooned ja rajatised;

¢ hoonetele ja rajatistele kasutuslubade véljastamine;

e rajatakse murupinnad, lisahaljastus.

10. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUSED

Jaanilauda kinnistu katastriliksuse (kinnistu nr 2984050, katastritunnus 35301:001:0227; pindala 6912,0 m?;
sihtotstarve maatulundusmaa - 100%)
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