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1

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Kuusalu Vadllavdlitsuse 29. mai 2025 korraldus nr 174 ,Kolga-Aadbla klla, Lemeti kinnistu
detailplaneeringu algatamine, Iéhtellesande kinnitamine ning detailploneeringule keskkonnamaju
strateeqilise hindamise mittealgatamine”.

e Kolgo-Adbla kila Lemeti kinnistu detailplaneeringu  keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang.

Lisa 1 Kuusalu Vallavalitsuse 29.05.2025.a korraldusele nr 174
e Kolgo-Adbla killa Lemeti kinnistu detailplaneeringu léhtetlesanne.

Lisa 2 Kuusalu Vallavalitsuse 29.05.2025.a korraldusele nr 174

Kehtiva Loksa valla Uldplaneeringu  kohaselt asub Lemeti kinnistu detailplaneeringu  kohustusega
elamualal. Lemeti kinnistu asub Lahemaa rahvuspargis Lahemaa piiranguvédndis. Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskava 2016-2025 kohaselt paikneb planeeringuala Kolga-Aabla kila véga védrtusliku
kUlaosa voimalikult ehitusalal, kus algupdrane struktuur on muutunud, kuid poéhijoontes siiski loetav.
Hoonestuse sobivust kllamiljédsse anallitisib kaitseala valitseja iga Uksikjuhtumi pohiselt eraldi. Kaitseala
valitsejo, Keskkonnaamet esitas oma seisukoha (22.05.2025 kiri nr 6-5/25/8280-2), mille kohaselt
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt  vajalik.  Keskkonnaametil puuduvad vastuvdited Lemeti  kinnistu  detailplaneeringu
algatamiseks, kui lahenduse véljotddtamisel arvestatakse looduskaitseseaduses jo Lahemaa rahvuspargi
kaitse-eeskirjos ning kaitsekorralduskavas sétestatuga. Keskkonnaameti hinnangul, arvestades et
Suedalast pdhjapoolne osa Lemeti maatiksusest (U 0,5 ha ala) piireb kilateega, on kompaktse kujuga,
sellest véljapoole EKV-d jadb u 0,36 ha, on selle ala baasil elamukrundi eraldamine vdimalik. Hoonestatud
ala kavandatakse vdljopoole ehituskeeluvédndit.

Detailplaneering on koostatud vastavalt huvitatud isikutega (macomanikega) sdlmitud  lepingule.

Koostatav detailplaneering on Uldplaneeringule vastav.

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:
® Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015. a, jdustus 01.07.2015. a);
e  Kuusalu valla tldplaneering

e | oksa valla Uldplaneering
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®  Harju maakonnaplaneering 2030+

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
Kuusalu vald Kolgo-Aabla kila ,Lemeti kinnistu. Maa-ala topo-geodeetilised uuringud”, koostatud

Pajupuu Holding OU poolt 03.12.2025, t66 nr 28NV25

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmdérk on Lemeti kinnistu eraldamine kaheks elomukrundiks arvestades antud
kUlaosas valjokujunenud hoonestusstruktuuri ja tihedust. Lisaks on detailplaneeringu eesmdérgiks Lemeti

kinnistule ehitusdiguse ma&ramine uue elomu ja abihoonete rajamiseks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

31 SITUATSIOONI KIRJELDUS

Planeeritav ala hélmab Kolga-Aadbla kilas asuvat Lemeti maatiksust (katastritiksus 42301:001:0283).
Planeeritava ala pindala on 10 738 m?, maakasutuse sihtotstarve elamumaa 100% (EP).

Planeeritavale katastritiksusele tagavad juurdepddsu kohalikud avalikus kasutuses olevad Kolga-Aabla
tee T1 jo planeeritavast alost [dunasuunas jadv kruusatee. Eelmainitud kruusatee kulgeb osaliselt 1¢bi
Lemeti kinnistu, k&esoleva detailplaneeringuga margitakse see osa avaliku kasutusega teeks. Kuusalu-
Leesi kérvalmaantee on planeeringualast linnulennult ca 210 m kaugusel idas. Teedel liikudes on maantee
240 m kaugusel. Olemasolev teedevork loob head véimalused planeeritavale alale ligip&adsuks nii 1Guna-

kui p&hjasuunast.

Planeeritav krunt on ebakorrapdrase ristkUliku kujuline, péhja- 16una suunal umbes 130 meetri
pikkune. Krundi laius on keskmiselt 85 meetrit. Planeeritavat ala Umbritsevad valdavalt maatulundusmaa

ja elomumaa sihtotstarbega krundid.

Lemeti kinnistu detailplaneering, Kolga-Aabla kila, Kuusalu vald | t66 nr 25-19 ‘ ] M Z

Vastutav spetsialist: Katri Vanamets /allkirjastatud digitaalselt/

visuals

5/26



Foto 1. Vaade planeeritava ala Idhilmbrusele 18unast (Maa-ameti fotoladu)

Planeeritaval maa-alal paiknevate olemasolevate hoonete loetelu:
1. Elamu (ehr kood 116036325, ehitisealune pind 124,0 m?)
Laut (ehr kood 116036329, ehitisealune pind 110,0 m?)
Kuur (ehr kood 116036331, ehitisealune pind 39,0 m?)
Saun (ehr kood 116036338, ehitisealune pind 30,0 m?)

Laut (ehr kood 116036341, ehitisealune pind 45,0 m?)

o o N O N

Ait (ehr kood 116036343, ehitisealune pind 60,0 m?)

Piirincaber ja I&him hoonestatud krunt on idapiiril Vanadue (42301:001:1390; elamumaa), Idunapiiril asuv
hoonestatud krunt Vesilinnu (42301:001:0325; elomumaa), I&&nepiiril asuv hoonestamata krunt Loksa
metskond 4 (42301:001:0706; maatulundusmaa), pdhjapiiril asuv hoonestatud krunt Rannaniidu
(42301:001:0914; maatulundusmaa) katastritksus. Lemeti kinnistust ida pool on hoonestamata krunt
Vanavainu (42301:001:0037), mis asub mitme kinnistu vahel, ilma otsese ligipadsuta Uldkasutatavalt teelt.
Vanavainu kinnistule p&dsemiseks on aeg-ajalt omanike omavahelisel kokkuleppel kasutatud Lemeti
kinnistu rohumaa osa, kuid k&esoleva detailplaneeringu lahendusega ei soovita selle tarbeks servituuti

seada. Kuna Vanavainu kinnistul ja sellest 18unapoole j@dvatel Vanadue (42301:001:0035) ja Vainu
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(42301:001:0036) kinnistutel on kdigil tks omanik, on vdimalik lahendada ligip&ds Vanavainu kinnistule

|&bi tema omanduses olevate Kinnistute.

Planeeritava ala I&hiimbruses paiknevad majapidamised 30-80 meetriste vahedega. Detailplaneeritava
ala 1&hiimbrus on keskmise tihedusega asustatud - tihedom asustus on klla keskosa aladel.
Lahilmbruses domineerivad suuremad krundid looduslike rohumaadega ja Guemaadeqa, tiheda

krundisisese hoonestuseqa.

Planeeringuga kavandatav hoonestatav dueala on kavandatud véljopoole Kolga lahe ranna ehituskeeluala.
T 11270 Kuusalu- Leesi maantee on ca 210 meetri kaugusel ega ole kdrge liiklusintensiivsusega (537
autot/6dpéevas) ning ei tekita tugevaid murahdiringud.

Loksa linn jaéb planeeritavast alast linnulennult umbes 12 kilomeetri kaugusele ida suunda, Ule Hara lahe.
Kuusalu alevik on 15 km kaugusel edelas. Kolvikuliselt koosneb Lemeti kataostritiksus looduslikust

rohumaast (7008 m?); uemaast (3562 m?) ning muust maast (168 m?).

KATASTRIUKSUSE PIIRANGUD

Planeeritav ala asub Lahemaa rahvuspargi territooriumil, Lahemaa piiranguvédndis Ladnemere rannas
(sh osdliselt ranna ehituskeeluvddndis), mis on rahvuspargi  majonduslikult  kasutatav  ning
p&randkultuurmaastikuna sdilitatav osa.

- Planeeringualal paikneb 0,4kV elektri 8huliin (kaitsevédnd 2 m liini teljest)

- Telekommunikatsiooni sidekaabel (kaitsevddnd 1 m liini teljest)

- Kolga lahe mereranna piiranguvddnd

- Kolga lahe mereranna ehituskeeluvéénd

Looduskaitsealuseid objekte ja kinnismdalestisi planeeringualal ei leidu.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL
Planeeritaval alal asub jargmine katastritiksus:
Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve Omandivorm
Lemeti, Kolga-Aabla 10 738 42301:001:0283 Elomumaa 100% Eraomand
kUla, Kuusalu vald,
Harju maakond
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33

3.4

OLEMASOLEV HALJASTUS

Planeeritaval kinnistul on suuremas osas looduslik rohumaa, duelalal on mdningane kdrghaljastus ja
pddsad. Planeeritava krundi 1dunapoolne dueala on heakorrastatud, kultuurhaljastus puudub.

Kinnistu pdhjapoolne ala on hooldatud niiduala. Niiduala ilme on vérdlemisi looduslik, aga see paikneb
hoonestatud ning inimeste poolt kasutusel olevate alade vahel. See kinnistu osa pakub hooldatud niidule
omaseid elupaiku ning varjevdimalusi. Arvestades ka niidu ala véikest pindala ei ole niidul ilmselt
moodustunud erinevaid mikrobioome, mis rikastaks elupaika. Regulaarselt hooldatud niit ei ole rikkalik

elupaik ning see ei ole tdendoliselt kasutusel mitmekllgse elustiku poolt.

GEODEESIA

Reljeefilt on planeeritav ala suhteliselt tasane. Kinnistu Idunapoolsem hoonestatud osa on kérgem ning
hoonestamata pdhjapoolne osa on madalom, kdrguste vahe on ca 2,5 meetrit. Madalaimad kohad on

abs. +3.00 m ning kdrgeimad abs +5.70. Langus on mere, 1&&ne suunas ja pdhja suunas.

PLANEERINGUGA KAVANDATAV

41 RUUM
Lemeti katastrillksus asub Kolga-Aabla kila keskosa ladnepoolses osas. Kolga laht asub ca 70-100 m
kaugusel la&nes. Loksa linn jadb planeeritavast alast linnulennult umbes 12 kilomeetri kaugusele kirde
suunda, Ule Hara lahe. Kuusalu alevik on 15 km kaugusel edelas.
Planeeringuala paiknemine on ndidatud situatsiooniskeemil, joonis DP-1.
411 DETAILPLANEERINGU ULESANDED
Algatamisel on I&htellesandega madratud alljirgnevad Ulesanded planeeringu koostamiseks:
1. Kolga-Aadbla kila Lemeti kinnistust elamukrundi eraldamine ning ehitusdiguste seadmine elaomu ja
abihoonete rajamiseks.
2. Liikluskorralduse lahendamine.
3. Tehnovarustuse lahendamine.
4. Heakorrastuse ja haljostuse lahendamine.
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412

5. Koigi vajalike piirangute ja servituutide maéramine.
6. Ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute séimimiseks ning vastavate detailplaneeringu

elluviimiseks vajalike lepingute sélimimine.

PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav kinnistu asub Kuusalu vallas, Kolga-Aabla kila asustustksuse alal.

Kolga-Aabla on sumbkiila elementidega ahelkiila, mis tuumikus tiheneb. Klla vanem asutus ehk taludued
paiknevad piki kdlaténavat. Hillem on (sna palju uusi ouesid rajatud nii Eesti Vabariigi ajal kui hijjem,
mistottu on kdla tunauvalt tihenenud. Lisaks on tee dgvendamise tulemusena maantee viidud kiilast vdijo.
Klila jacb pea tdielikult pdrast séda rajatud uue maantee ja mere vahele. Vana kiilatee on aga endliselt
kasutusel pohicihendusena kiilasiseselt.

Kolga-Aabla kiilas on kdigist perioodidest asustust, mis on paigutatud algset kdlastruktuuri sddstvalt.
Klila arhitektuurse pildi moodustab kogum 20. sajondli arhitektuurist, mille vanemat kihistust esindavad
sédadevahelise Eesti Vabariigi aegsed asundustalud - vdikesed kalurimajod (kila Idunaotsast alates
Sipelga, Kivistiku, Tonikse, ja Taga-Tonikse, Tonu, Toomika, Pihloka jne). neist monigi varustatud
verandaga (Kadapiku, Klaukse). Uues ajas ja stillis talumajade korval jétkus kdrvalhoonete puhul
tradiitsiooniline ehitusviis pakkudes mitmeid etnoloogiliselt huvipakkuvaid nditeid palkaitadest (neist
téhelepanuvddrseim Vainu), kddnidest, saunadest jne (Sipelga, Tonikse, Nurme). Kohati ulatub hoonestus
rannani, kujundades pdlise sadamakoha korval véimaluse paatide merre laskmiseks. Praegusel Sadama
Jja Kiviranna kinnistul on oma muul ja samas paadikuurid. Suure kihistuse kujundavad kolhoosiaegne
hoonestus (nditeks Kaasiku) ja suvilaarhitektuur, mis on endale leidnud koha ténu heas korras Kuusalu-
Leesi maantee Idhedusele. Sekka on viimastel aastatel lisandunud uusi ja pretensioonikaid elamuid
(Jaaniranna, Mere-Kadopiku), mis niigi kirju dldpildi muudavad veelgi vastuolulisemaks. Kila keskel

domineerivad kunagise kalatddstuse hooned ja sadam.

Kolga-Aablas on tsoneeritud kolme liki ehitusalasia: vdga vddrtuslik, vddrtushik jo uus kilaosa. Kolga-
Aabla kiila vanem keskosas on hdisti sdilinud valdavalt polistalude ja pea paariklmne vddrtusliku hoonega
sumbjas struktuur ning seetdttu on see tsoneeritud viga vddrtuslikuks kiiloosaks. Samasse struktuuri
paigutuvad hdsti ka moned hilfemn rajatud talukohad. Védrtuslikud kilaosad asuvad olemasoleva asustuse

Umbruses vdga vddrtuslikust kdlaosast Iouna ja pdhja pool.

NVéljavote Lahemaa rahvusparqgi kaitsekorralduskavast 2016-2025/
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Planeeringu maa-ala jadb piirkonnas kehtiva Loksa valla Gldplaneeringuga mé&dératud detailplaneeringu
kohustusega kompaktse hoonestusega alasse. Lemeti kinnistu kuulub Lahemaa rahvuspargi Lahemaa
piiranguvédndisse. Lahemaa piiranguvddndi kaitse-eesmdark on  pérandkultuurmaastiku, sealhulgas
parandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljddvadartuste, ajaloolis-kultuurilise v&drtusega
hoonete ning loodusdirektiivi elupaigatlitipide, kaitsealuste liikide jo nende elupaikade kaitse.
Planeeritavale katastritiksusele tagavad juurdepddsu kohalikud avalikus kasutuses olevad Kolga-Aabla
tee Tl ja planeeritavast alast 1dunasuunas  jadv kruusatee. Kuusalu-Leesi kdrvalmaontee on
planeeringualast linnulennult ca 210 m kaugusel idas. Teedel likudes on maantee 240 m kaugusel.
Planeeringuala piirinaabrid on pdhjas Rannaniidu (42301:001:0914), idas Vanavainu (42301:001:0037),
Vanadue (42301:001:0035) ja Vainu (42301:001:0036), I8unas Vesilinnu (42301:001:0325), ja idas Kolga-

Aabla tee T1 (35301:001:1169).

Planeeringuala kontaktvddndis on algatatud jo kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid.
® Jaaniranna kinnistul kehtib 26.08.2004. kehtestatud Klaukse 7c kinnistu detailplaneering.
Planeeringuga jogati krunt kaheks ning mddrati ehitusdigused.
® Pohjapiiril oleva Mustoja 3 maatksuse detailplaneeringuga mdadrati krundi ehitusdigused ning
muudeti maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaast elomumaaks, planeering  kehtestati
18.03.2005. aastal.
® | dunapiiril oleva Vesilinnu kinnistu  detailploneeringuga mdadrati  kinnistule  t&iendavad

ehitusdigused abihoone rajomiseks, planeering kehtestati 27.11.2018. a.

Lemeti kinnistul on varasemailt algatatud 20.01.2004 detailplaneering kinnistu kolmeks kruntimiseks ning

ehitusdiguste seadmiseks. Planeering ei ole kehtestatud ning on tunnistatud kehtetuks 07.02.2008 a.
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PlaniD:4978
NIMETUS:ORAVA
STAATUS: kehtiv,

PlaniD:5077,
NIMETUS:MUSTOJA |
STAATUS:kehtiv.

PlaniD:5024.
NIMETUS:MUSTOIA 2
STAATUS: kehtiv.

STAATUS:kehtiv.

Plan|D:5044
NIMETUS:USS|
STAATUS:kehtiv.

PlaniD:63331
NIMETUS:VESILINNU

STAATUS:kehtiv
PlaniD:4999
NIMETUS:KUAUKSE 7C
/ STAATUS: kemlv/

ja Ruumiamet. Kg‘ik oigused 'kaitstud.

a PlaniD:4998.
NIMETUS:VESILINNU 2, VESILINNU/3.VESILINNU 4, REMMELGA 2,REMMELGA 3
STAATUS:kehtiv

PlaniD:4979
NIMETUS:ROOSIPUU
STAATUS:kehtiv

_
12

100m

Joonis 1. Ulevaade kontaktvédndis kehtivatest detailplaneeringutest (Maa-ameti planeeringute kaart)

Kolga-Aabla kila hoonestuse ehitusjooned ja orientatsioon ilmakaarte suhtes ei ole vdlja kujunenud.
Enamus eluhooneid on viilkatustega ning katuse- vOi  mansardkorrusega.  Lemeti  kinnistu
detailplaneeringuga  kavandatav  elomu  ja abihooned peaksid haokuma IGhidmbruses olevate
olemasolevate majade arhitektuuriga ja kla Gldise miljddga. Planeeringuga kavandatav hoonestus jérgib
antud piirkonnas  valjokujunenud hoonestuse Uldmuliet ja rdtmi. Kontoktvddndis olevaid krunte
anallUsides ei joonistu konkreetset vdljokujunenud ehitusjoont, mistdttu planeeringus ei md&drata
krundile kohustuslikku ehitusjoone asukohta.

Kdik kontaktvddndis asuvad maalksused on planeeringuala mojuvddndis. Planeeringuga kavandatav
eluhoone ja selle kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi mdarkimisvadrseid mojusid
[Ghiimbrusele. KUl aga méjutab kilomiljpdd positiivselt ala korrastamine, uue, Iéhikonna arhitektuuriga
haakuva hoone ehitamine. Detailplaneeringu rakendumisega ei kaasne liiklusintensiivsuse olulist tdusu
Umbruskonna teedel. Kavandatavale krundi hoonestusele on lohendatud juurdepdds otse kohalikult
Kolga-Aabla T1 teelt.

Kavandatu moju  kontaktvédndile voib pidada  positivseks ning tdiendab juba olemasolevat
valjokujunenud kulamiljpdd. Detailplaneeringuga kavandatavad hoonemaht on proportsioonis ning el

muutu dominandiks kontaktvddndis oleva hoonestuse suhtes.
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413

Planeeringuga kavandatule avaldab selle paiknemine Kolga-Aabla kila asustusalas ainult positiivset moju.
Analltsides ruumi mdjusid planeeritud elomualale, puuduvad neqgatiivsed tegurid. Majonduslikust ja
ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav ainudige ja sobiv nii planeeritavale krundile kui ka
Umbritsevale ruumile. Mdjuala analitis toetab kdesoleva detailplaneeringuga kavandatut.

Eelpooltoodut analtitisides on planeeringuga kavandatu sobiv nii planeeritavale krundile kui ka kala

miljéole.

KRUNDI HOONESTUSE ANALUUS

Detailplaneeringuga  kavandatavad elomu  ja abihooned planeeritokse ehitada krundi  pdhjaossa.
Kavandatavate hoonete paigutamisel peab arvestama Kolga Lahe ehituskeeluvddndi piirangutega.
Planeeringuga on kavandatud Uks uus Uksikelomu ja kaks abihoonet. Uushoonestus projekteeritakse
sobivana vdadrtuslikku miljddsse. Uushoonestus ei pea kopeerima vana, vdimalikud on moodsad
lohendused, kuid arhitektuurne keel peab Idhtuma Lahemaa pérandarhitektuurist.

Kinnistu I6unaosas olevad hooned sdilitatakse olemasolevas mahus. Kinnistul on 6 olemasolevat hoonet,
mis asetsevad Uksteise suhtes Usna vabalt, risti voi paralleelselt, moodustades hoonetevahelise dueala.
Hoonete arhitektuurinbuete médéramisel on arvestatud Lahemaa Kaitsekorralduskava 2016-2025 Lisa 7:
Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused jo ehitussoovitused kilade kaupa, mille jé&rgi kohalduvad

Lemeti kinnistule vaga v&drtusliku kilaoosa nduded.
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414 KOOSKOLA PIIRKONNAS KEHTIVA LOKSA VALLA ULDPLANEERINGUGA

Joonis 2. Vdljavdte kehtivas Loksa valla Uldplaneeringust.
Lemeti detailplaneering vastab Loksa valla Uldplaneeringule. Planeeritaval alal on endise Loksa valla

Uldplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustus (violetne téhistus kaardil).

415 PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE
Uheks detailplaneeringu eesméirgiks on planeeringuala jogamine kaheks elomukrundiks arvestades
antud kdlaosas véljakujunenud hoonestusstruktuuri ja tihedusega. Detailplaneeringuga néhakse ette 1,07

ha suuruse Lemeti kinnistu jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks.

Krunt pos 1 on planeeritud 100% Uksikelamumaaks EP, krundi pindalaks on ette néhtud 4115 m?,

Krunt pos 2 on planeeritud 100% Uksikelamumaaks EP, krundi pindalaks on ette néhtud 6623 m?

416 ARHITEKTUURI- JA KUJUNDUSNOUDED EHITISTELE
Katusekalle: elomu 35-45°, abihoone 30-45°%;

Maksimaalne kdrgus maapinnast: elomu 7,5 m, abihooned 4,5-5,5 m.
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K&esolevad arhitektuurinbuded esitatakse kavandatava elamu ja abihoonete projekteerimiseks.

Hooned ehitatakse planeeritaval krundil ainult hoonestusalale. Valjapoole hoonestusala voib paigaldada
ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadustikuga. Sokli kérgus on pinnareljeefi
arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest kdrgusest.

Hoonete arhitektuurinbuete médéramisel on arvestatud Lahemaa Kaitsekorralduskava 2016-2025 Lisa 7:
Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused ja ehitussoovitused kUlade kaupoa.

Elomu katusekalle on lubatud vahemikus 35 - 45°; lubatud on traditsiooniline asunduselamu tGdpi hoonel
viilkatus, kogu katuse ulatuses kalle samasugune, voi rehielomu tGdpi hoonel viill- voi kelpkatus.
Kavandatava elomu katuse harjajoone suund on vaba. Elamu pdhiplaani pikkuse ja laiuse suhe rehielamu
taGpi hoonel 1:2 kuni 1:3, asunduselamu tldpi hoonel 1:1,5 kuni 1:2. Elamu katuseharja kérguseks on
lubatud 7,5 meetrit maapinnast.

Abihoonetel on mé&dratud pdhiplaani pikkuse ja laiuse suhe 1:2 kuni 1:5, véiksemal abihoonel 1:1,5 kuni
1:4.. Suurema abihoone katuseharja kdrguseks on lubatud 5,5 meetrit maapinnast, véiksemal 4,5 m.
Abihoonete arhitektuurne kontseptsioon peab eristuma elomust kuna ajalooliselt on Uhes taludues Uks
elamu.

Hooned Uhel Oduedlal peavad asetsema Uksteise suhtes risti vdi  paradlleelselt.  Hoone
pdhikonstruktsioonide materjalide valik vaba - arhitekti ettepanekul. Vdlisvimistluses kasutada
pdhimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade vaib ilmestada maakiviga. Keelatud on algupd&raseid materjale
matkivate ehitusmaterjalide kasutamine. Seinte vdlisviimistluses mitte kasutada korraga Ule 2 erineva
materijali. Vé&lisviimistluse vérvilahendustes kasutada loodusléhedasi varvitoone, katusekate soovituslikult
must, hall, tumepruun vai antiik, tarvikud kattega samas toonis. Katusekattena on keelatud trapetsprofiili
loadsed plekkmaterjalid, laineline  eterniit  jo teised t&8stushoonete katusekattematerijalid.
Eelistatuimateks katusekattematerjalideks tuleks lugeda naturaalseid puitmaterjale - laast, kimm, sindel.
Voib kasutada ka kivimaterjale ning bituumensindiit, valtsplekki voi Klassik profiilplekki. Vdlisseinte avatud
viimistlusmaterjalina Umarfreespalk on keelatud.

Kinnistu po&hja, ida ja IBunapiirile on lubatud raojada statsionaarseid piirdecedasid - PVC kattega
keevisvork aiad, mille kdrguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka piirkonnale iseloomulikud horisontaal- voi
vertikaalsetest puitlippidest piirded (h max = 1,5 m). Oluline on piirde sobivus kavandatava hoone

arhitektuuriga.
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417 KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Ploneeritavatele kruntidele madratakse ehitusdigused hoonete ja rajatiste (sealhulgas eraldiseisvad
varjualused, keldrid ja ka 20-60 m? suuruste ehitisealuste pindadega hoonete jms) pustitamiseks,
juurdepddsuteede ja tehnovdrkude paiknemine.
Hoonestusala on planeeringuga mdadratud krundi piiritletud osa, kuhu voib pUstitada ehitusdigusega
lubatud hooneid. Hoonestusala piire voivad Uletada hoonete ehitisealuse pinna hulka mitte arvestatavad
osad tingimusel, et on tagatud tuleohutuse nduded. Projekteeritavad maa-alused ja maapealsed rajatised
voivad asuda hoonestusalalt valjas.
Planeeringus mddratud ,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind” on defineeritud Majondus- ja
taristuministri 05.06.2015 mdégdruse nr 57 §-s 19, mille jirgselt on see hoone maapealse osa aluse pinna
ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Pindala hulka ei arvata hoone kiljes olevat:

® vihmaveesUsteemi;

® pdikesekaitsevarjestust;

® terrassi;

e kaldteed ning treppi;

® valguskasti;

e vundamendi taldmikku;

® tehnoslsteemi ja -seadme o0sa;

e likuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat

varikatust;

®  kuni Uhe meetri laiust katuserddstast;

® hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.
Hoonestuse tllp vaba, lubatud viill- ja kelpkatused. Kavandataval Uksikelomul on viil- voi kelpkatus
kaldega 35 - 45°. Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt vajadusele, et tagada sajuvee @ravool.
Reljeefimuudatused peavad j@éma vahemikku = 0.5 m olemasolevast maapinnast.
Krundile on lubatud pohiotstarbe teenindamiseks teede, platside ja tehnovdrkude rajomine ning kuni
20m* ehitisedluse pinnaga  véiikeehitiste pUstitamine  vastavalt  kehtivatele tuleohutusnduetele  ja
ehitusseadustikule. Vaikeehitiste kavandamisel vdljopoole detailplaneeringuga mé&dératud hoonestusala,
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tuleb need kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega kui kaugus naaberkrundi hoonetest on vaiksem kui 8

meetrit. Krundi ehitusdigustes sisaldub kéikide tle 20m? ehitisealuse pinnaga ehitiste kogupind.

Kruntide planeeritud ehitusdigus (tabel 1):

Pos Krundi Planeeritud Hoonete Hoonete suurim Hoonete Katusekalde

aadress | krundi pindala, | suurim lubatud lubatud suurim vahemik

sihtotstarve arv krundil ehitisealune pind lubatud

kdrgus
1 Lemeti 4115 m? 1 Uksikelamu 135 m?; 75m 35 - 45°
100% EP 2 abihoonet BOm*jo60OmM? | 55m;45m 30 - 45°

Kokku 275 m?

2 Lemeti 6623m? 1 Uksikelamu 124 m?; 75m 35 - 45°
100% EP 5 dbihoonet (10m?,39m? 30 | 5.5m; 45m 30 - 45°

m?, 45 m?, 60 m?)

Kokku 408 m?

Krundi kasutamise sihtotstarvete téhistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise leppemdérgid
2013 :

EP- Uksikelamu maa

418 TINGIMUSED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS
Projektide koostamiseks on madratud jargmised tingimused:
® Hoonete eskiislaohendused kooskdlastada kohalikus omavalitsuses jo Lahemaa Rahvuspargi
valitsejaga.
4.2 LITIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS
Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Planeeritavale katastritiksusele tagavad juurdepddsu kohalikud avalikus kasutuses olevad Kolga-Aabla
tee Tl jo planeeritavast alast [Gunasuunas jadv  kruusatee. Kuusalu-Leesi korvalmaantee on
planeeringualast linnulennult ca 210 m kaugusel idas. Teedel liikudes on maantee 240 m kaugusel.
Positsioon 2 osas on krundi [dunapiiril olemasolev mahasdit pinnasteega, mis sdilib sellises asukohas.
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Positsioon 1 kinnistu osale juurdepddsuks ndhakse ette mahasoit Kolga-Aabla tee T1 pealt kinnistu
la&nepiiril.

Krundile pd&dsud on planeeritud joonisel mdérgitud kohtadest (ehitusloa taotlemisel esitatavate
ehitusprojektide asendiplaaniga voib t&psustada arendaja jo omavalitsuse loal krundi sissepddsuteede
paiknemist). Lubatud on antud kohtades sisse- ja valjasdidud ning pddrded. Krundisisesed labipéidsud
ja Uhendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.

Parkimine on krundil planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal v&i sissepdédsutee juurde rajatud
parkimisalal (platsil). Krundisiseste platside katted vabad, vastavalt tellijo soovidele. Planeeritavale
krundile on ette ndhtud v@hemalt kaks parkimiskohta, mis vastab EVS 843:2016 ,Linnaténavad®
nduetele. Parkimisnormatiivi ndude tditmise lahendus anda ehitusprojektiga.  Tuletdrjevahenditega
juurdepdds toimub Kolga-Aadbla teelt T1.

Planeeringuga ei kaasne arendustegevust valjaspool planeeritavat ala.

4.3 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
431 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
Krundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Vastavalt keskkonnamdju
strateeqilise  hindamise eelhinnongu  kokkuvodttele ei  kavandata  detailplaneeringuga  olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade
taastumisvoime Uletamist. Tegevustega kaasnevad voimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed maojud.
Avariiolukordade esinemise tdendiosus on véga vaike. Kavandatav tegevus ei mojuta ebasoodsalt Natura
2000 vorgustiku alade terviklikkust ega kaitse-eesmarki.
Keskkonnareqistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud kaitsealuste likide
kasvukohti, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele vastavad kooslused.
Planeering ei nde ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.
Planeeringu arendamisel on tehtud jargmised ettepanekud:
e Korraldada planeeritaval krundil j@&tmete sorteeritult kogumise stisteem
o Mitte lubada immutada reovett pinnasesse, et kaitsta pdhjavett.
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Planeeringuala asub tdielikult Lahemaa rahvuspargi piiranguvodndis, kus kehtib Lahemaa rahvuspargi
kaitse-eeskiri (RT I, 26.02.2015,33) ja teised looduskaitse seadusest tulenevad keskkonnakaitsealased
tingimused ja piirangud. Samuti kuulub planeeritav kinnistu Natura 2000 Lahemaa linnu- ja
loodusalasse.

Piiranguvddndis on vastavalt Vabariigi Valitsuse 19. 02. 2015. a. médrusega nr 18 kinnitatud Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskirja § 7 -le rahvuspargi valitseja ndusolekuta rahvuspargis keelatud:

1) muuta katastritiksuse kélvikute piire ja sihtotstarvet;

2) koostada maakorralduskava ja teha maakorraldustoiminguid;

3) kehtestada detailplaneeringut ja Gldplaneeringut;

4) anda ndusolekut vdaikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;

5) anda projekteerimistingimusi;

6) anda ehituslubg;

7) rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole vaja

anda vee erikasutusluba, ehitusluba voi ndusolekut vaikeehitise ehitamiseks;

8) jahiulukeid lisasoota.

Seega kdik ehitusprojektid detailplaneeringu alal kuuluvad kooskélastamisele Lahemaa rahvuspargi
valitsejaga.

Kuusalu Vadllavalitsus on kaalunud 29.05.2025 keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust ning oma korraldusega nr 174 selle algatamata j@tnud.

Lemeti kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnamadju strateegiline hindamine,
kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamjuga, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist voi loodusvarade taastumisvdime Uletamist. Tegevustega kaasnevad vBimalikud mdjud on
vaid ehitusaegsed mdjud..

Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel iimnevad tdiendavad asjoolud, on vallavalitsusel digus
nduda detailplaneeringu  koostamisest huvitatud isikult  keskkonnamdju  strateeqilise  hindamise
koostamist.

Krundi haljostus projekteeritakse selliselt, et on togatud Gldmiljéd sdilimine. Hoonestuse arhitektuurne
lohendus ja vdlisviimistlus on planeeritud piirkonna arhitektuuristiili  arvestavana ning loodusesse
harmoniseeruvana. Ehitise pUstitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rojotovad teed ja
kommunikatsioonid ei kahandaks miljé6 vadartust.

Territooriumi teedelt jo platsidelt sadevete eemaldamine laohendatakse vastavalt reljeefi planeerimisega.
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432

HALJASTUS

Planeeringualal paikneb Kolga-Aabla kila keskuses. Kinnistu paiknemise tottu kila keskuses on kinnistu
tugevalt inimese poolt muudetud piirkonnas. Kinnistu I8unaosas on hoonestusala, mis on k&esolevalt
duealana kaotanud enamuse oma looduslikust ilmingust. Ouealal paikneb ménevérra kdrghaljastust, aga
duealal on mitmeid hooneid ning see on aktiivselt hooldatud, seega rikkalikku taimestikku ja loomastikku
téendoliselt duealal ei leidu.

Kinnistu pdhjapoolne ala on hooldatud niiduala. Niiduala ilme on vérdlemisi looduslik, aga see paikneb
hoonestatud ning inimeste poolt kasutusel olevate alade vahel. See kinnistu osa pakub hooldatud niidule
omaseid elupaiku ning varjevdimalusi. Arvestades ka niidu ala véikest pindala ei ole niidul ilmselt
moodustunud erinevaid mikrobioome, mis rikastaks elupaika. Requlaarselt hooldatud niit, ei ole rikkalik
elupaik ning see ei ole tdendoliselt kasutusel mitmekllgse elustiku poolt.

Detailplaneeringuga ei ole kavandatud krundile tdiendava kohustusliku haljostuse rajomist, kuid ei
takistata vajodusel haljastuse rajomist.

Kogu hoonestusala pind peab olema heakorrastatud jo haljostatud. Detailplaneeringu rakendumisel
projekteeritakse hooned mdadratud hoonestusaladesse. Parast ehitustddde 16ppemist heakorrastatakse
ning haljostatakse oOueadlad. T&psem haljostus jo vertikaadlplaneerimine  lohendatakse  vajadusel
ehitusprojektidega voi eraldi haljostusprojektidega.

Haljostus peab olema vabakujuline ja eelistama peab kodumaiseid puu- ja taimeliike. Maastik tuleb
kujundada loodusliku ilmega, kasutada erinevaid taimelike ja looduslikke materjale, mittekorrapdrast
istutust jms. Planeeringualas asuvalt krundilt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis
takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist. Olemasolevatele ja planeeritud tehnovérkudele ei
tohi istutada haljastust nende kaitsevédnditesse.

Krundisiseselt on lubatud vork- ja puitlipp-piirded h max = 1,5 meetrit. Piirded peavad olema rajatud nii,
et oleks tagatud juurdepddsud kruntidel asuvate kommunikatsioonide teenindamiseks ning
tuletdrjetehnika liikumiseks. Piirete paiknemine ning lahendused ndidatakse ehituslubade taotlemisel
esitatud ehitusprojektide koosseisus. Omavoliline piirete pUstitamine on keelatud.

Ouelale istutatavad pédsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vérsekasv peavad
olema liigittUpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega kahjureid, kuivanud oksi, ega
oksatlilikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi, kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii
terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema

ligiomaselt kujundatud.
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Ehitustddde kdigus kaitsta puid vdimalike vigastuste eest, paigaldada tlvekaitsmed ja jdlgida, et ei

kahjustataks puude vorasid.

Lisaks tuleb krundi haljostamisel jdélgida, et
e hdljostuse rajomisel arvestada taimelikide sobivusega Umbritsevasse keskkonda ning
omavahelise sobivuseqga; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid
suhtearvuga véihemalt 3:1;
e haljostamisel kasutada nii korg- kui madalhaljostust;
® |ubamatu on kérghaljastuse rajamine hoonele I@hemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

® argida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.

433 JAATMEKAITLUSE KORRALDUS
Tekkivad jadtmed kogutakse ja kdideldakse vastavalt kehtivatele normidele, j@étmed sorteeritakse ja
kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete draveoks sdlmitakse leping vastavat litsentsi omava
ettevotteqa.

4.3.4 SOOJAVARUSTUSE POHIMOTTED
Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kitteseadmetega.

435 INSOLATSIOONITINGIMUSTE MUUTUMINE
Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jaéksid planeeritava hoone varju. Sellest tulenevalt ei
ole vajadust insolatsiooni-analtdsi tegemiseks.

436 OHUREOSTUS JA MURA
Rajatavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset likluskoormust. Sellest tulenevalt ei suurene planeeringu
rakendumisel piirkonna mura ega dhureostuse kasv.

437 RADOONIRISKE VAHENDAVAD ABINOUD
Kavandatava elomu siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt kehtivatele seadustele
jo Eesti standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Normaalse ja suure radoonisisaldusega piirkondades tuleb
pinnasedhu radoonisisaldust mddta enne ehitusprojekti koostamist ning pdrast hoone kasutuselevottu
esimesel talvel teha radoonisisalduse kontrollmd6tmised.
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4.4

Radooniriski véihendamiseks tuleb vdlja selgitada pinnasedhu kdrgenenud radoonisisalduse allikas: kui
see on mdni koérge raadiumisisaldusega maapinnakint (nditeks graptoliitargillit (varasema  nimega
diktUoneemakilt), v8ib osutuda vajalikuks maja alt jo méne meetri kauguselt vundamendist selle kihi
eemaldamine. Teiseks on oluline, et vundamendi jo pdranda ehitamiseks kasutataks tihedaid materjale
ning ehitamise kdigus vdlditaks I8hede (jo mikroldhede), kavernide jne teket. Samuti tuleb ruumide
ventilatsiooni projekteerimisel véltida alardhu kujunemist ja kdrgendatud radoonisisaldusega (Ule 40
Ba/kg) ehitusmaterjalide kasutamist. Kindlasti tuleks kavandada korralikud ruumide puhta vélisdhuga
tuulutuse voimalused. Tuulutamine on Uks lihtsamaid viise ruumide sisedhu radoonisisalduse

v@hendamiseks.

TULEOHUTUS

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a mé&dérusega nr 17
LEhitisele esitatavad tuleohutusnduded”, siseministri 18.02.2021 mdadrusega nr 10 ,Veevétukoha
rajomise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning

kord” ja Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Alale planeeritud tegevus liigitub I (eluhooned) kasutusviisi alla. Madruse nr 10 ,Veevdtukoha rajomise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6
kohaselt peab veevdtukoht Uldjuhul paiknema ehitise sissepddsust ning tuleohutuspaigaldiste
padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha kaugus ehitisest mdéddetakse
moddda padstetehnikaga sdidetavaid teid.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP3, mis ei keela kdrgema tuleohutusklassiga hoonete
rajomist. Tuleohutuse tépsem lahendus mdadratakse hoone projektiga.

Planeeritud eluhoone ja abihoonete (I kasutusviis) arvestuslik tulekahju kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013
tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 10 I/s. Tépne tulepUsivusklass,
arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti koostamise
staadiumis.

Planeeringuga on kavandatavate hoonete kustutusvee lahendamiseks antud kaks voimalust:

1) krundile paigaldatakse tuletérievee mahuti suurusega 30 m® koos kuivhiidrandiga (orinteeruv asukoht

ndidatud joonisel DP-3 Pdhijoonis);
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4.5

2) koostdds vadllaga ehitada véljo Loksa metskond 4 kinnistu (katastritunnusega 42301:001:0706)
sadama ala muuli juurde htdrant, mis teenindaks kogu Umbruskonda, kaugus kavandatavatest hoonetest
150 m.

Tépne tuletdrievee lahendus antakse ehitusprojekti kdigus.

Operatiivsdiduki juurdepdds krundile on tagatud olemasolevalt Kolga-Aabla T1 teelt. Kinnistusisese
mahuti jo kuivhdrandi lahendamisel peab olema tagatud castaringne juurdepdds ja kasutamise valmidus.
Mahuti ja kuivhidrant paigaldada vastavalt tootja juhistele. Mahuti ja kuivhidrandi asukoht on valitud
hoonestusala piires, kaugused kinnistu piirist ja hoonetest on ndidatud asendiplaanil, kinnistu siseselt
ligip&ds tagatud mddda haljospindasid. Hoone ehitusprojektis asendiplaanilise lohenduse koostamisel

peab olema ndidatud pddstemeeskonna sisenemistee ja padstetehnika Umberpddramise voimalus.

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on I&htutud Siseministri 30.03.2017.a madrusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” jo EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”.

K&esolevas detailplaneeringus kdsitletavad hooned kuuluvad tulepUsivusklassi TP3, mille puhul peab
naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m. See tingimus on
detailplaneeringus tdidetud - hoonete vahekaugused erinevatel kruntidel on planeeritud sellele ndudele

vastavalt.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kdesoleva peattki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Ja&rgnevalt on tehtud
kokkuvodte kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud jérgmiste strateegiatega:
® Hoonete vaheline hea néhtavus ja valgustatus;
® selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed,;
® territoriaalsus;
Projekteerimisel ja hilisemal valjoehitamisel tuleks arvestada veel téiendavalt jérgnevaga:
® jdlgitavus (video- jo naadbrivalve);
e atraktiivsed materjalid, vérvid;
e kvdliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne);

® keskkonna korrashoiu tagamine.
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TEHNOVARUSTUS

51 TEHNOVORGUD

511 ULDOSA
Planeeritaval alal tagab elektrivarustuse krundi pos 2 osa labiv 0,4 KV 8huliin (Elektilevi OU). Lisaks on
planeeritaval alal pos 2 osas olemasolev sidevarustus (Telia Eesti AS ja Enefit AS).
Kavandatavatele tehnorajatistele kohaldotakse kaitsekujosid ulatuses, mida néeb ette Majandus- ja
Taristuministri 25.06.2015 mé&dérusega nr 73 kinnitatud ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevodndis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tdhistusele esitatavad nduded”.

512 VEEVARUSTUS
Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus klla Uhisveevdrgist. Liitumine pos 2 osas on eelnevalt
vdlja ehitatud. Pos 1 teenindamiseks rajatakse kinnistust 1dunas olevast veevarustuse litumispunktist uus
veetrass kinnistu idapiiri poole kuni pos 1 hooneteni.
Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 I. Arvestades 5 inimest krundi kohta, teeb see
doptevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt ca 0,5 m® (0,1 m® x 5 in).
Planeeringualal pos 2 osas on olemasolevana kaks salvkaevu, millest saadakse kastmisvesi.

513 REOVEEKANALISATSIOON
Kinnistu asub kaitstud pdhjaveega alal. Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile paigaldatakse
bioloogiline puhasti véi imbdrenaaziga omapuhast (pdhijoonisel ndidatud asukoht on tinglik). Reovee
kogumissusteem ja selle paiknemine lohendatakse hoonete tddprojektide koosseisus eraldi, arvestades
krundi looduslikke voimalusi ning pinnareljeefi.
Keelatud ei ole ka teised seadustega lubatud lahendused reovee kditlemiseks.
ReoveesUsteemi projekteerimisel peab jargima:
- Keskkonnaministri 08.11.2019. mdadrus nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karj&dri- ja johutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteadinesisalduse piirvadrtused”
- Keskkonnaministri 31.07.2019. md&adrus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus”.
Sajuvee kanaliseerimist ja drenaazi stisteemide rajomist ei ole planeeringuga ette néihtud.
Planeeringualalt &rajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 0,5 m3/d.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

ELEKTRIVARUSTUS

Lemeti kinnistu on litunud Elektrilevi OU elektrivérguga. Krunti lébib 0,4 KV 8huliin positsioon 2 osas.
Planeeringu ala pos 1 osas kavandatakse uus elektri litumiskilp Kolgo-Aabla tee &ddrde sissesdidutee
korvale. Liitumiskilpi  paigaldatokse modteststeem ja peakaitse vastavalt liitumislepingule. Uued
toitekaablid litumispunktist kavandatava elamu peakilbini paigaldatakse maa-alustena ja ehitatakse vdlja
tarbijo kulul. Krundi duealade vdlisvalgustus paigaldatakse hoonete kilge voi eraldi duevalgustitena.

Tépsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus.

SIDEVARUSTUS

Telekommunikatsioonivork on eelnevalt vdljo ehitatud, kinnistu pos 2 osa on litunud Telia
telekommunikatsiooni  vOrguga. Pos 1 osos el kavandata  k&esoleva  detailplaneeringuga

telekommunikatsioonivorkude rajamist.

SOOJAVARUSTUS

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmeteqga. Soovitav on kasutada loodust sddstvaid
tehnoloogiaid. Kasutatavatele kUtteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisde kasutamine
kltteainena. MaakUtte kavandomisel on soovitav kontuuri paiknemine hoonestusala piires. MaakUtte

torustiku paiknemine lahendatakse ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti mahus.

ETTEPANEKUD MAA-ALADE VOI UKSIKOBJEKTIDE KAITSE ALLA VOTMISEKS

K&esoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi Uksikobjekte ega maa-alosid kaitse alla votta.

SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED

Tehnovorkude servituudid seatakse vastavalt projekteerimistingimustele. Vajalik on servituudi seadmine
kinnistu pos 1 elektrienergiaga varustamiseks pos 2 kinnistu osal olemasolevas hoones nr 2 asuvalt
litumispunktist. Lisaks on vajalik seada servituut pos 1 kavandatavaid hooneid teenindava veetrassi
rajomiseks Iébi pos 2 kinnistu osa.

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis

kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

Kitsendused planeeritaval katastritiksusel:
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® FElektrilevi 0,4 kV 6huliin. Kaitsevddnd liini teljiest 2 m mdlemale poole;
® Telekommunikatsiooni sidekaabel. Kaitsevodnd 1 m liini teljest;
e Kolga lahe ranna ehituskeeluala;

e Kolga lahe ranna piiranguvddnd.

B.7 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajotavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei
ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevuseqa tekitatakse kahjusid kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama krundi igakordne omanik.

- Planeeringualal oleva haljostuse rajomine ja likvideerimine toimub vastavalt
- kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

58 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA
K&esolev peatikk mdadrab Gldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, madratakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel ning
omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse planeeringualal paikneva
kinnisasja omanikku.

Detaillaneeringu elluviimise kava pérast kehtestamist:

1. Detailplaneeringu jérgsete katastrilksuste moodustamine - Lemeti kinnistu (katastritunnus
42301:001:0283) omaniku taotluse alusel annab Kuusalu Vallavalitsus detailplaneeringuga
kavandatud katastritiksuse jogamise korralduse;

2. Lemeti kinnistu (katastritunnus 42301:001:0283) jagatakse kaheks elamumaoa sihtotstarbega
krundiks;

3. Moodustatud krundid kinnistatakse jogatava kinnistu omaniku avalduse alusel. Kinnistute
moodustamisel tehakse kinnistusroamatusse kanded planeeritud servituutide ja tehnovorkude
talumise kohustuse kohta;

4. Huvitatud osapool korraldab Uhisveevargi, reoveekanalisatsiooni, elektriga varustamise vajaliku
taristu projekteerimise ja valjoarenduse vastavalt detailplaoneeringule;

5. Huvitatud osapool teostab hoonete projekteerimise, ehituslubade tootlemise, ehitamise ja
kasutuslubade taotlemise tegevused;
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6. Kuusalu Vallavalitsus teostab jérelevalvet detailplaneeringu realiseerimise Ule ehituslubade ja

kasutuslubade menetluse kaigus.

Ehitusprojekti tellijoks ja finantseerijoks on huvitatud isik. Korrektselt koostatud ja kooskdlastatud
projektid on aluseks ehitusloa valjostamiseks. Riigildivud tasub huvitatud isik. Tehnovdrkude ja -rajatiste
projekteerimine toimub vorguhaldajo poolt vdljastatud tehniliste tingimuste alusel. Vajodusel vdljastab
kohalik omavalitsus tdiendavad arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis voivad t&psustada

katusekaldeid, katusetUUpe voi kasutatavaid materjale.

5.9 KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jrk | Asutuse nimetus Kuupd&ev Kooskdlastaja nimi Asukoht kaustas

1 MTU Kolga-Aabla 13.02.2026 | Mait Krddnstrém Lisa 1

Klloselts (Uhisveevark)

2 Elektrilevi OU 02.04.2026 | Marge Kasenurm Lisa 2
3 Keskkonnaomet 30.03.2026 | Maret Vildak Lisa 3
4 Pdadsteamet 28.04.2026 | Aleksandr Levinski Lisa 4
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