1. Kuusalu elamumaade analuus

Anallusi eesmargiks on valja selgitada kui palju vdiks Kuusalu valla elanikkond kasvada kui Gldplaneering
ellu viiakse.

Kuusalu valla territooriumil jagunevad elamuehituse véimalused kaheks: valla laane- ja keskosas véljaspool
Lahemaa rahvusparki on kasutatud maa-alade reserveerimise pohimétet — naidatud maa-alad, kuhu on
Uldplaneeringu jargi vdimalik kavandada kompaktse voi tiheasustuse pohimottel vaikeelamuid voi
korterelamuid. Elamuid on véimalik kavandada ka segafunktsiooniga aladel. Anallilis keskendub sellele,
kui palju elanikke vdiks lisanduda véljaspool Lahemaa rahvusparki antud kolme juhtotstarbe elluviimisel.

Lahemaa rahvuspargi alal on uldplaneeringus naidatud véimalikud elamuehituseks sobivad alad. Antud
aladel soéltub elamute kavandamine mitmetest tingimustest ja Keskkonnaameti ndusolekust. Anallilsis
kasutatakse pohiliste piirangutega valistavat meetodit, et leida elamuehituseks pohimdtteliselt sobivate
maauksuste arv.

2.Valla laane-ja keskosa elamumaade analuus (alad
valjaspool Lahemaa rahvusparki)

Analiis on labi viidud eraldi vaikeelamumaade, korterelamumaade ja segafunktsiooniga alade kohta.

| Vaikeelamumaad

Vaikeelamumaade puhul oli eesmargiks leida hoonete arv, mida on vdimalik kavandatud vaike-
elamumaadele ehitada. Véimalike elamute arvu jargi on véimalik hinnata ka lisanduvate elanike arvu.

Analdusi kaik

1. Anallusis arvestati eraldi Gldplaneeringus maaratud tiheasustusalade ja kompaktse hoonestuse
aladega, samuti Gldplaneeringus toodud minimaalsete krundisuurustega antud aladel:
- Minimaalne krundi suurus tiheasustusega aladel: 1200 m?, Salmistu kiilas 2000 m?
- Minimaalne krundi suurus kompaktse hoonestusega aladel 3600 m2
o erandina on Salmistu kiilas valja toodud ka vahemalt 7000 m? krundisuurusega ala
o erandina Valkla idapoolse kiilaosa kompaktse hoonestusega alal 2000 m?2
o erandina Kolga alevikus kompaktse hoonestusega alal 3000 m?
2. Vaikeelamumaa juhtotstarbega aladel vdivad paikneda nii juba krunditud (detailplaneeritud) kui
ka kruntimata maa-alad:
a. Krunditud aladel loeti kokku kruntide arv, mis on veel hoonestamata.
b. Kruntimata aladel arvestati mitu uut krunti mahuks maaratud maa-alale, vbttes arvesse
eeltoodud minimaalseid krundisuuruseid. Samuti arvestati suuremate reserveeritud alade
puhul, et vdhemalt 20% maa-alast on vajalik arvestada teede-taristu jaoks.



3. Vbimaliku lisanduva elanike arvu leidmiseks korrutati elamute arv keskmise leibkonna suurusega
Kuusalu vallas: 2,43 in/leibkonnas (Statistikaameti REL2021 andmetel?).

Tulemused

Anallisi tulemuste jargi on voimalik maksimaalne vaikeelamute arv kavandatud aladel 853, keskmist
leibkonna suurust arvestades voiks lisanduda 2073 inimest (vt tabel allpool).

Tulemused naitavad, et suurim elanikkonna kasv toimuks Salmistu, Andineeme, Séitme ja Valkla kilades,
mis kdik kasvaksid vahemalt kahekordseks (Salmistu puhul ka enam). Vaikseim elanikkonna kasv toimuks
Kuusalu ja Kiiu alevikus, kus esimese puhul on asula struktuur juba valja kujunenud ning teisel eelistatakse
rohkem korterelamute voi segafunktsiooniga alade kavandamist.

Suuremate kruntimata EV alade edasisel kavandamisel (nditeks Salmistu kilas) on téendoline, et
kavandatakse vahem elamuid kui toodud antud anallilsis — naiteks kavandatakse elamualal rohealasid,
manguvaljakuid, taristut vm otstarbega alasid. Seega on tdenaoline, et valjatoodud lisanduvate elanike arv
on vaiksem.

Tabel x. Voimalike lisanduvate vaikeelamute arv ja lisanduv elanike arv

Asustusiiksus Vaikeelamukruntide arv Voimalike lisanduvate Elanike arv asulates
elanike arv 7.07.20252 (tarniga

tahistatud asula asub

osaliselt Lahemaa RP alal)

Andineeme kiila 35 85 44>
limastalu kila 9 22 49
Kaberla kila 29 70 96
Kiiu alevik 50 122 700
Kodasoo kiila 19 46 68
Kolga alevik 142 345 451*
Kuusalu alevik 15 36 1036
Kuusalu kila 63 153 253
Maepea kiila 21 51 171
Pohja kiila 12 29 35
Séitme kula 101 245 173
Vahastu kula 5 12 58
Valkla kila 148 360 357
KOKKU 853 2073 3679

1 https://andmed.stat.ee/et/stat/rahvaloendus__rel2021__Leibkonnad-ja-perkonnad/RL21701/table/tableViewLayout2
2 Andmed parinevad Kuusalu valla kodulehelt, https://www.kuusalu.ee/rahvastik, vaadatud 27.08.2025.
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1 Hoonestamata vaikeelamu kruntide arv kavandatud vaikeelamumaadel
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Joonis x. Vdimalike vaike-elamute arv asustusiksuste kaupa

Il Korterelamumaad

Korterelamumaid on uldplaneeringuga ette ndhtud suuremates asulates ja nende Iahialal.
Analtisi kaik

1. Uldplaneeringuga maaratud korterelamumaadest leiti hoonestamata korterelamumaade ulatus.

2. Korterelamute puhul eeldati, et krundisuurus korterelamu jaoks on 4000 m? ja elamusse
kavandatakse 12 korterit. Uldplaneeringu jargselt peab iga korteri kohta arvestama vahemalt 200
m? suuruse ala, seega oleks Uldplaneeringu jargi 12 korteriga elamu krundi minimaalseks
suuruseks 2400 m2. Lahtudes valla asulate olemasolevate korterelamute kruntide suurusest on
anallilsis valitud sobivaks krundisuuruseks 4000 m2.

3. Kuusalu kilas on eeldatud, et olemasolevate ridaelamute naabruses kavandatakse taiendavalt
samuti ridaelamuid. Arvestades juba rajatud ridaelamute kruntide suurusega on ridaelamu
koormusindeksiks analliisis arvestatud 700, st 4 korteriga ridaelamu kavandamiseks on vajalik
2800 m? suurune krunt. Kolga alevikus on ridaelamubokside arv leitud kehtestatud DP jargi.

4. Elanike arvu leidmiseks arvestati leibkonna keskmise suurusega 2021 rahvaloenduse jargi (2,43
in/leibkonnas).

Tulemused

Hoonestamata korterelamumaadele saab anallUsi kohaselt kavandada 426 korterit ja 39 ridaelamuboksi,
mis pakuks elukohta 1130 elanikule. Pdhiline elanikkonna kasv toimuks Kuusalu kilas Kuusalu koolist



lddne suunas jaddva kehtestatud DP elluviimisel, samuti Kolga alevikku kavandatud korterelamumaade

elluviimisel.

Tabel x. Véimalik lisanduvate korter-ja ridaelamute arv ning elanike arv

Asustusiiksus | EK Hoonestatav | Kavandatavate Korterite arv Elanike
pindala | ala (m?) korterelamute arv arv
(m?)
Kiiu alevik 23229 19406 4 48 117
Kuusalu alevik 29168 29168 7 84 204
Kolga alevik 74163 60861 15 144 350
Kuusalu kila 50629 DP jargi 10 150 365
Kokku 426 1035
Asustusiiksus EK | Hoonestatav | Kavandatavate ridaelamute Korterite arv | Elanike
pindala ala (m?) arv arv
(m?)
Kuusalu kila 17662 17662 6 24 58
Kolga alevik 74163 DP jargi 3 15 36
Kokku 39 95

lll Segafunktsiooniga alad

Uldplaneeringuga on naidatud segafunktsiooniga alad suuremates asulates: Kiiu, Kuusalu ja Kolga alevikus

ning Valkla kulas.

Uldplaneeringu jargselt on véimalik segafunktsiooniga aladel kavandada nii véike-

elamuid kui korterelamuid.

1.

Kolga alevikus ja Valkla kilas paiknevad segafunktsiooniga alad ajaloolistes mobisasidametes
(kaitsealused hooned ja pargid). Analiitsi tapsusastmes ei hinnata, mitu korterit oleks vdimalik
kavandada modisa peahoone vdi ka abihoonete baasil. Mdlemas asulas jaab vaike osa
segafunktsiooniga alast malestistest valjapoole, kus Umbritsevat asustust arvestades
kavandatakse eeldatavalt vaikeelamuid. Antud alad on analtusis kajastatud.

Kuusalu alevikus asub kavandatud segafunktsiooniga ala olemasoleva pdhimaantee ja selle rambi
vahel, kuhu on varasemalt juba rajatud vaikeelamuid. Seega eeldatakse, et tdendoliselt rajatakse
alale vaikeelamuid.

Kiiu alevikus on kavandatud kdige suuremad segafunktsiooniga alad, nii tiheasustusalale kui
kompaktse hoonestusega aladele:

a. tihehoonestusega alal on anallUsist valja jaetud need alad, mille sobivus elamuehituseks
on madal (nt vaiksemad segafunktsiooniga alad, mis paiknevad t6dstushoonete vahel/
kérval).

b. Pdhimaanteest Iduna suunas kavandatud ulatuslikul segafunktsiooniga alal on analliisist
valja arvatud juba hoonestatud maatksused (elamud hajaasustuses). Kuna kavandatav
maa-ala on suur, siis voib eeldada, et puudub surve neid imber arendada vdi lahti kruntida.

c. Kuna segaotstarbega alad vdivad Kiiu alevikus realiseeruda erineval viisil, analldsiti
erinevate stsenaariumitega kui palju eramuid-korterelamuid ja elanikke vdiks lisanduda.

d. Aladel eeldatakse, et kuna need paiknevad Kiiu alevikus vdi l|ahialas, on nende
kavandamine linnalikum ning alast vahemalt 30% on vajalik teede, rohealade vms
kavandamiseks.



4. Vaikeelamumaade puhul lahtuti Gldplaneeringuga lubatud minimaalsetest krundisuurustest,
korterelamumaade puhul 4000 m? suurusest krundist 12 korteriga elamuks.

Tulemused

Valka kilas, Kolga ja Kuusalu aleviku segafunktsiooniga aladel realiseeruksid eeldatavalt vaikeelamumaad.
Eeldatavalt kavandatakse 14 elamut ning hinnanguliselt lisanduks 34 inimest.

Tabel x. Segafunktsiooniga aladel elamute kavandamisel lisanduvad véimalikud elamud ja elanikud Valkla
kilas, Kolga ja Kuusalu alevikes.

Asustus- Asustuse tiilip Sobiv ala | Voimalik vaikeelamute | Elanike arv
iiksus elamuhitus | arv
eks (m?)
Valkla kila | tiheasustusala 3491 2 5
Kolga tiheasustusala 10001 7 17
alevik
Kuusalu kompaktse 18720 5 12
alevik hoonestusega ala
Kokku 14 34

Kiiu alevikus kavandatud segafunktsiooniga aladel analliUsiti vdimalike elamuiihikute ja lisanduvate elanike
arvu alltoodud stsenaariumite poéhjal. Aleviku segafunktsiooniga aladel vdiks toodud stsenaariumide
kohaselt lisanduda minimaalselt 449 elanikku, maksimaalselt 1185 elanikku.

Tabel x. Segafunktsiooniga alade véimalikud realiseerumise stsenaariumid Kiiu alevikus

Ala
suurus Eramute Korterelamuid/ Lisanduvate
Asula (m?) Stsenaarium arv kortereid elanike arv
Kiiu aleviku EV 70%, muu 30%
tiheasustusala | 116310 | (teed, rohealad) 68 | - 165
EV 50%, EK 20%,
muu 30% (teed, 5 hoonet, 60
rohealad) 48 | korterit 262
Kiiu alevik,
kompaktse
hoonestuse EV 70%, muu 30%
ala 839204 | (teed, rohealad) 163 | - 396
EV 65%, EK 5%, muu 10 hoonet, 120
30% 152 | korterit 661
EV 60%, EK 10%, 20 hoonet, 240
muu 30% 140 | Kkorterit 923
EV 50%, muu 50%
(teed, arimaad jms) 117 | - 284




IV Asulate kasv kokku

Anallusis tehtud eelduste alusel vdiks kavandatud vaikeelamu- ja korterelamumaade ning segaotstarbega alade realiseerumise lisanduda valda
4421 elanikku. Elanike arv valjaspool Lahemaad paiknevates asulates 7.07.2025 seisuga oli 3679 elanikku.

Tabel x. Elanikkonna vdimalik kasv asulates kavandatud elamuotstarbega alade realiseerumisel

Elanikkonna
Elamufunktsioonig | Elanikearv | y5qy
Viikeelamumaad | Korterelamumaad | Segafunktsiooniga alad aladel kokku 7.07.2025° | (kordades)
Asustusiiksus Elamute | Elanike | Elamute | Elanike | Elamute | Elanike arv _
arv arv | arv arv arv Elanike arv
min | max | min | max | min max

e 35 85 85 85 44 1,9
limastalu kula 9 22 22 22 49 0,4
Kaberla kiila 29 70 70 70 96 0,7
Kiiu alevik 50 122 4 117 | 185 | 188 | 449 | 1185 688 1424 700 2,0
Kodasoo kla 19 46 46 46 68 0,7
Kolga alevik 142 345 15 386 7 17 748 748 451 17
Kuusalu alevik 15 36 7 204 5 12 252 252 1036 0,2
Kuusalu kila 63 153 10 423 576 576 253 2,3
Maepea kiila 21 51 51 51 171 0,3
Pdhja kiila 12 29 29 29 35 0,8
Salmistu kila 204 496 496 496 188 2,6
Soitme kiila 101 245 245 245 173 1,4
Vahastu kiila 5 12 12 12 58 0,2
Valkla kula 148 360 2 5 365 365 357 1,0
KOKKU 853 2073 4421 3679

3 Valla kodulehe andmed: https://www.kuusalu.ee/rahvastik, vaadatud 27.08.2025.
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3. Lahemaa rahvuspark
Anallisi kaik

Kuna Lahemaa rahvuspargis on uldplaneeringuga naidatud vdimalikud elamuehituseks sobivad maa-alad,
on Lahemaa osas valja selgitatud maauksuste arv, mida on pdhimétteliselt véimalik erinevaid piiranguid
jargides elamuehituseks kasutusele votta.

Lahemaa rahvuspargis on anallusitud kdiki tldplaneeringus toodud véimalikke elamuehituseks sobivaid
maa-alasid. Vaikeelamute ehitamiseks pdhimdétteliselt sobivate maalksuste valjaselgitamiseks toimus
jargnev anallusikaik:

1. Ruumianallidsiga pariti valja kdik katastrilksused, mis ei ole hoonestatud ja asuvad voi ulatuvad
osaliselt vdimalikule elamuehituseks sobivale alale.

2. Leitud katastriliksuste seast selgitati seejarel klilade kaupa valja maalksused, mis on Lahemaa
kaitsekorralduskava (KKK) jargi piisavalt suured, et nendele on véimalik elamut kavandada. KKK
jargi on nt minimaalsed krundisuurused Andineeme kiilas 10000 m?, Hara kiilas 8000 m2. Osades
Lahemaa kiilades arvestati KKK’s valja toodud krundisuurusi eraldi vaartuslikule ja vaga
vaartuslikule kiilaosale (nt Kolga-Aabla kilas vastavalt 4000 m? ja 7000 m?).

3. Piisavalt suurtel katastriliksustel valistati alad, kus elamuehitus ei ole Lahemaa kaitse-eesmarke
arvestades vdimalik: ehituskeeluvodnd, mets, poollooduslikud kooslused.

4. Piirangute rakendamise jarel analusiti pdhimdtteliselt sobivatel katastritiksutel, kas eeltoodud
piirangutest vaba(de) ala(de) suurus ja kuju véimaldab 135 m? suuruse ehitusaluse pinnaga
hoone paigutamist katastriliksusele, mis on Lahemaa kilades valdavaks lubatud maksimaalseks
ehitusaluseks pinnaks asundustalu# tiilipi eluhoonete puhul.

Anallusi tapsusastmes ei viidud labi krundipdhist anallilsi, kas igale krundile eraldiseisvalt rakenduvad
kitsendused tegelikult véimaldavad hoonestamist. Hoonestamise vdimalikkus séltub ka Keskkonnaameti
hinnangust, kas hoone asukoht on kila ajaloolist struktuuri arvestades sobilik ning kas elamu kavandamine
on kooskdlas kaitse-eesmarkidega.

Tulemused

Anallsi tulemusel on vdimalike hoonestatavate maauksuste arv valja toodud kilade kaupa. Arvestades
leibkonna keskmise suurusega (2,43 inimest, REL 2021, Statistikaamet) on leitud kilade kaupa vdimalike
lisanduvate elanike arv.

Tabel x. Elamuehituseks voimalike maaulksuste arv ja potentsiaalselt lisanduvat elanike arv

Asutusiiksus EV Voimalike lisanduvate elanike Elanike arv 7.07.2025°
ehitamiseks arv (térniga margitud asulad,
voimalike mille asustatud alad asuvad
maaiiksuste osaliselt Lahemaa RP alal®)
arv

Andineeme 3 7 44*

kila

Hara kula 27 66 96

4 AnalliUsis eeldatakse, et asundustalu hoonettilibi pikkuse-laiuse proportsoon on kaasaegse elamu jaoks eelistatud
rehielamutliibi ees, mille ajalooline kuju on piklikum (nt pikkuse ja laiuse suhe 1:2 kuni 1:3)
5 Andmed périnevad Kuusalu valla kodulehelt, https://www.kuusalu.ee/rahvastik, vaadatud 27.08.2025.
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Asutusiiksus EV Voimalike lisanduvate elanike Elanike arv 7.07.2025°
ehitamiseks arv (térniga margitud asulad,
voimalike mille asustatud alad asuvad
maaiiksuste osaliselt Lahemaa RP alal®)
arv

Joaveski kula 5 12 29

Juminda kdla 7 17 37

Kahala kila 1 2 103*

Kalme kila 10 24 24

Kasispea kila | 26 63 122

Kemba kiila 6 15 34*

Kiiu-Aabla kila | 5 12 38

Kolga-Aabla 19 46 88

kila

Kolga alevik 15 36 451*

Kolgakiila 61 148 181

Konnu kila 36 87 95

Kotka kila 3 7 11

Leesi kila 12 29 35

Loksa kila 8 19 44

Murksi kiila 12 29 7

Muuksi kila 14 34 52

Nommeveski 3 7 14

kila

Parispea kula 24 58 94

Parksi kiila 13 32 30

Pedaspea kila | 6 15 30

Pudisoo kila 6 15 44

Soorinna kila 9 22 44*

Suurpea kiila 7 17 120

Tammispea 13 32 61

kila

Tammistu kila | 4 10 29

Tapurla kila 6 15 44

Tsitre kiila 2 5 22

Turbuneeme 12 29 50

kila

Uuri kdla 8 19 179*

Valgejoée kiila 8 19 28*

Vanakdla 17 41 64

Vihasoo kila 18 44 203

Viinistu kila 12 29 113

Virve kila 7 17 16

KOKKU 445 1081 2636*
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Joonis x. Ehituseks potentsiaalselt sobivate maatksuste arv véimalikud elamuehituseks sobivatel aladel

Anallisi eelduste alusel oleks pdhimétteliselt vdimalik kavandada Lahemaa RP alal 445 uut elamut ning
hinnanguliselt vdiks kasvada elanike arv 1081 elaniku vdrra. Reaalsed voimalused sdltuvad igale
maatlksusele eraldi rakenduvatest kitsendustest, kaitseala valitseja analliUsist, kas hoonestus antud



10

asukohas vastab kaitse-eesmarkidele ja sobib ajaloolise asustusstruktuuriga jms. Antud anallisis on
arvestatud vaid eluhoone kavandamise vodimalikkusega, samas voib potentsiaalne elanik soovida
kavandada ka kérvalhooneid, mille arvu ja rajamise vdimalikkust tuleb kaaluda iga maatiksuse puhul eraldi,
arvestades piirangutest vaba ala suurust ja kuju.

Anallusi tulemusi saab seega tdlgendada kui maksimaalset potentsiaali elamute kavandamiseks. Tegeliku
kavandamise osas naitavad valla andmed, et Lahemaal on 2016-2025 perioodil keskmiselt toimunud 34%
valla ehitustegevusest.

Tabel x. Uute hoonete plstitamine Lahemaal

Uue hoone piistitamine
Aasta Kogu vald Lahemaa
Protsent
Ehitusluba Ehitusteatis Kokku [ Ehitusluba Ehitusteatis Kokku
2016 42 17 59 14 7 21 35,6
2017 49 23 72 11 13 24 33,3
2018 29 19 48 8 11 19 39,6
2019 47 19 66 10 10 20 30,3
2020 60 23 83 24 10 34 41,0
2021 61 16 77 15 5 20 26,0
2022 63 13 76 24 7 31 40,8
2023 102 43 145 34 18 52 35,9
2024 63 23 86 16 11 27 31,4
2025 41 13 54 11 4 15 27,8

4. Analuusi tulemused rahvastikutrendide valguses

Analulisi tulemuste péhjal vbiks valjaspool Lahemaad kavandatud kompaktse hoonestuse ja tiheasustuse
aladel lisanduda minimaalselt 3685 inimest ja maksimaalselt 4421 elanikku, mis nii minimaalse kui
maksimaalse puhul tdhendaks asulate elanikkonna vahemalt kahekordset kasvu. Taiendavalt on
elamuehituseks leitud pohimotteliselt sobivaid maauiksuseid Lahemaalt, kuid analldsi tdpsusastmes ei ole
vbimalik tdiendavalt hinnata kui palju nendest on reaalselt elamuehituseks sobivad — maalksuste
kasutuselevdtmine sdltub Keskkonnaameti kui kaitseala valitseja hinnangust.

Valla kesk- ja lddneosas (valjaspool Lahemaad) on analtusi tulemuste pdhiselt elamumaid Ule kavandatud.
Statistikaameti andmetel on Kuusalu valla rahvastik viimase kimne aasta jooksul vahesel maaral
kahanenud. Valla elanike arv naitab langustrendi ka vaadates Uldplaneeringu koostamise aastaid — 2019-
2025.

Tabel x. Elanike arv 2015-2025

Aasta | 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Elanike | 6 481 6496 | 6506 | 6451 6446 | 6413 | 6421 6242 | 6380 | 6459 | 6391
arv
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Valla rahvaarvu trend on jalginud 2019. a koostatud rahvastikuprognoosi tdenaolist ja baasstsenaariumi,
mis mélemad prognoosisid, et 2025. aastaks on elanikkond ca 2% vahenenud.
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Joonis x. Valjavdte Kuusalu valla rahvastikuprognoosist ”
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Vorreldes elanikkonna vanuselist jaotus 2019 ja 2025. aastal selgub, et noorte osatdhtsus on langenud

ja eakate osatahtsus tdusnud.

Tabel x. Vanuseline koosseis 2019 ja 2025.aastal

2019 | % 2025 | %
Vanusgrupp 6521 6391
0-14 1183 18 1040 16
15-64 4114 63 3915 61
65+ 1224 19 1437 22

Nii rahvaarvu trend kui ka elanikkonna vanuseline vordlus naitab, et Kuusalu vallas on 2025. a
seisuga tegemist stabiilse/nérgalt kahaneva ja vananeva elanikkonnaga. Kuusalu vald ei ole antud
andmete pohjal sisserdndajatele niivord atraktiivne, et ildplaneeringus maaratud elamumaad
ndidatud ulatuses realiseeruksid.

Analiiusi tulemusena tehakse ettepanek iile vaadata elamumaade vajadus asulate kaupa valla
ladne-ja keskosas — nii alade ulatus kui ka maaratud otstarve ning vahendada elamumaade ulatust,
kavandatava elamumaa korgust voi ka elamuotstarbe lubatavust segafunktsiooniga aladele

kohapoéhiselt.

7 Kuusalu valla rahvastiku areng ja prognoos aastani 2040 (Geomedia, 2019)



