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Uldplaneeringu algatamine ja iildplaneeringu ala

Kuusalu valla Uldplaneering algatati Kuusalu Vallavolikogu 17. juuni 2009. a otsusega nr 49
“Kuusalu valla Uldplaneeringu ning planeeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine”.

Uldplaneering koostatakse kogu valla territooriumile (vt Joonis 1).
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Joonis 1. Kuusalu valla paiknemine. Skeemide allikas: Wikimedia Commons

Paralleelselt Gldplaneeringu koostamisega viiakse lébi keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mille eesmargiks on arvestada keskkonnakaalutlusi tldplaneeringu koostamisel
ning kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ja edendada sdastvat arengut. KSH
koostamisel selgitatakse, kirjeldatakse ja hinnatakse uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat
olulist keskkonnam@ju ja peamisi alternatiivseid meetmeid, tegevusi ja Ulesandeid, arvestades
Uldplaneeringu eesmarke ja kasitletavat territooriumi. KSH aruanne on osa Uldplaneeringu
dokumentatsioonist.

Uldplaneeringu koostamise eesmiirk ja lihtematerjalid

Kuusalu vald ja Loksa vald Uhinesid 2005. aastal. Hetkel kehtib Kuusalu valla territooriumil kaks
uldplaneeringut:

e Kuusalu valla Gldplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001. a otsusega nr
68;
e Loksa valla uldplaneering, kehtestatud Loksa Vallavolikogu 27.01.2000. a maarusega nr 1.

Kuusalu valla Gldplaneeringu koostamise eesmark on:
e kogu valla territooriumit haarava Uhtse Uldplaneeringu dokumentatsiooni koostamine;
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e viia Uldplaneering kooskdlla kehtivate seaduste ja digusaktidega ning valla perspektiivsete
arengustrateegiatega. Kehtiva(te) dldplaneeringu(te)ga kavandatud arengusuunad ja
prioriteedid on tdnaseks osaliselt muutunud.

Uldplaneering koostatakse lahtudes asjakohastest Oigusaktidest, planeeringutest,
arengukavadest, kaitse-eeskirjadest jms dokumentidest ning heast planeerimise tavast, asutuste
ja isikute p8hjendatud seisukohtadest. Uldplaneeringuga paralleelselt koostatakse KSH, mille
tulemusi arvestatakse Uldplaneeringu koostamisel.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded

Vastavalt Planeerimisseaduse § 8 I0ikele 3 on koostatava Kuusalu valla {ldplaneeringu

Ulesanded:

e valla ruumilise arengu pohimotete kujundamine;

e kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste
mdjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel sdastva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine;

e maa- ja veealadele (ldiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse
juhtotstarbe ning vajaduse korral hoonestuse korguspiirangu ja muude tingimuste
maaramine;

e detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine valjaspool linnu ja
aleveid;

¢ maareformi seaduse tdhenduses tiheasustusega alade maaramine;

e miljoovaartuslike hoonestusalade, vaartuslike pdllumaade, parkide, haljasalade, maastike,
maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste madramine ning nende kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine;

e rohelise vBrgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

e teede ja tdnavate, raudteede, sadamate ja lennuvdljade asukoha ning liikluskorralduse
Uldiste pohimotete maaramine;

e vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks mdaramine
teeseaduses satestatud korras;

e poOhiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate
maaparandussusteemide toimimist tagavate meetmete maaramine;

e puhke- ja virgestusalade maaramine;

e ranna ja kalda piiranguvédndi ning ehituskeeluvddndi tapsustamine looduskaitseseaduses
satestatud korras;

e vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla vOetud maa-alade ja Uksikobjektide
kaitsereZiimi tapsustamiseks, muutmiseks voi IGpetamiseks;

e vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja Uksikobjektide kaitse alla votmiseks;

e (ldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-
alade maaramine ning maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade
piiride tapsustamine;

e ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu;

e muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste
arvestamine planeeringus.

Uldplaneeringu koostamisel on p&hifookus valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamisel, maa-
ja veealadele lldiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe
maaramisel.
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Uldplaneeringu lihteseisukohad

Uldplaneeringu léhteseisukohad tépsustavad (ldplaneeringu (ilesandeid ja on suunisteks
tldplaneeringu koostamisel.

Planeerimisel ja ehitustegevuses soodustada energiat ja ressurssi saastvaid lahendusi,
eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna laiendamist, tihendamist voOi taaskasutusele
vOtmist, olemasoleva taristu dra kasutamist uute asustamata alade kasutuselevotu asemel.
Kavandada voimalikult Ghtsed pdhimotted kogu vallas kompaktsete hoonestusalade, tihe- ja
hajaasustuspiirkondade ning detailplaneeringu kohustusega alade maaramiseks ja igale neist
hoonestustingimuste seadmiseks.

Tootada valja tapsustatud nduded ehitamiseks alvarite alal, rohevorgustikus ja kaitsealadel.

Hinnata kehtestatud realiseerimata detailplaneeringute ellurakendumise perspektiivikust.
Reserveerida maad munitsipaliseerimiseks.

Elukeskkonna planeerimisel eelistada kvaliteetse kogukondliku keskkonna loomist erinevas
eas ja erinevate vajadustega inimeste jaoks, arvestades kaasava elukeskkonna loomise
pOhimotteid.

Luua voimalikud Uhtsed pohimotted rahvuspargi alale jadvate NL aegsete kasutamata
hoonete sh tootmis- ja militaarobjektide kasutusele votuks.

Toetada ettevotluse arengut, tookohtade loomist, alevikes ja kililades lahiteenust pakkuvate
ettevOtete sailimist, taasavamist ja lisandumist, arvestades sh kdiki keskkonnaalaseid
aspekte.

Reserveerida  (sotsiaal)maad eakatele erinevat tlalpi Uksuste: paevakeskuste,
hooldeasutuste, pansionaatide jms rajamiseks ja vajalike teenuste kattesaadavuse
parendamiseks, soosides samal ajal tegevusi, mis toetaks eakate vdimalikult kaua kodus
elamist.

Kaaluda maade reserveerimise vajadust rehabilitatsioonikeskuse/kiila ja erivajadustega
inimeste keskus/kila rajamiseks.

Naha ette planeeringulised lahendid valda labiva I klassi maantee (Tallinn-Narva riigimaantee
T-1) potentsiaali drakasutamiseks taiendava ettevotluse arendamiseks, maanteel kulgevatele
logistilistele vedudele, turistidele, kohalikele elanikele maantee aarse teeninduse
pakkumiseks.

Suurendada juurdepdasu ja avatust merele ning siseveekogudele, soodustades kompaktse
hoonestusega rannaktlilades ja sadama-aladel rannikule ehitamist ning lautri kohtade ja
vaikesadamate rajamist.

Hinnata olulise ruumilise mdjuga objektide rajamise vajadust.

Toodtada valja Uhtsed nduded vallateede vorgu valjaarendamiseks ning planeeringutega
kavandatud teede viéljaehitamise, vallale vdi kogukondadele (vabalhendustele) lileandmise ja
edaspidise kasutamise ja hooldamise kord.

Naha ette taiendavad sdidu- ja kergliiklusteed teedevorgustiku parendamiseks.

Teede ja tédnavate kavandamisel toetada Uhistranspordi teenust pakkuva teedevorgu arengut
ja seda toetava taristu rajamist, kergliiklusteede vorgu laiendamist.

Hinnata puhkeotstarbeliste objektide parklate laiendamise ja uute parklate rajamise vajadust
ning vajadusel reserveerida parklate rajamiseks maa.

Tootada valja strateegia valla territooriumil sadevete ja liigvee arajuhtimiseks, tuletdrje
veevotukohtade normikohaseks maaramiseks ja véljaehitamiseks.

Reserveerida maa-alad aktiivseks vaba-aja veetmiseks ja sportimiseks.

Hinnata ammendunud ja ammenduvate karjadride rekultiveerimise  vdimalust
puhkeotstarbeliseks kasutuselevotuks.

Hinnata vajadust reserveerida maa-alasid noorte kooskaimiskohtade mitmekesistamiseks ja
suurendamiseks.
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e Madrata lisaks kaitstavatele vee- ja maa-aladele vaartuslikud metsa- ja pollumaad, kuhu
ehitustegevust mingil juhul ei kavandata. Seada piiranguid metsa majandamisel asulate
Umber raieliigile ning lageraie tegemisel langi ulatusele.

e Kaitstavate loodusobjektide, sh rahvuspargi aladel ehitatud ja ehitamata keskkonna jatkuv
kaitsmine, edasine vaartustamine ja vajalike regulatsioonide jargimine ehitustegevuse
kavandamisel.

e Kultuurimalestiste jatkuv kaitsmine, edasine vaartustamine.

e Looduskeskkonna ja bioloogilise mitmekesisuse vaartustamine.

Uldplaneeringu koostamisel teostatavad analiusid ja
teemajoonised

Uldplaneeringu p&hilahenduse valjatédtamiseks koostatakse alljérgnevad analiiisid:
¢ olemasoleva maakasutuse anallus;

e transporditihenduste analls;

¢ majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna analiis;

e maardlatega ja suurdnnetuse ohuga ettevdtetega seonduv analiiis.

Uldplaneeringu p&hilahenduse véljatéétamiseks koostatakse jargnevad teemajoonised:
¢ maakasutus;

e vaartused;

e tehniline taristu.

Menetlusetapid ja orienteeruv ajakava

Uldplaneeringu ja KSH ajakava koostamisel on aluseks seadustega (PlanS, KeHJS, HMS)
satestatud planeeringu ja KSH menetlused. Vastavalt KeH]S-e § 36 I6ike 2 punktile 4 tuleneb
KSH koostamise ajakava planeeringu koostamise ajakavast. Planeeringu koostamise ja KSH
menetlus Ohendatakse voimalikult ulatuslikult (vt Joonis 2).

Uldplaneeringu koostamise ja KSH lI&biviimise ajakava (hendamine on oluline seetdttu, et
Uldplaneeringu lahenduse valjatéétamine ja KSH Iabiviimine ning Uldplaneeringu ja KSH
avalikustamised viiakse |abi vastastikku seostatult, Uheaegselt ja samade avalike valjapanekute
ja avalike arutelude raames. KSH aruanne esitatakse Keskkonnaametile heakskiitmiseks parast
UP vastuvdtmist ja avalikustamist.

Kuusalu valla UP koostamise ja kavandatava tegevuse KSH ning selle tulemuste avalikustamise
eeldatav ajakava vt Tabel 1. Ajakava on esialgne ja selles vdib tulla muudatusi (ajakava
maadramatus tuleneb peamiselt Uldplaneeringu ja KSH menetlustoimingute kestvusest). KSH
labiviimise ajakava soltub Uldplaneeringu koostamise ajakavast.
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Planeeringu algatamine KSH algatamine

LAHTESEISUKOHAD

I . | KSH programmi eelndu koosta-

Lahteseisukohtade koostamine

. mine, seisukohtade kiisimine

KSH programmi avalikustamine

Lihteseisukohtade
avalikustamine

Eskiisi koostamine

Eskiisi avaliku .

Planeeringu koostamine

stamine

Planeeringu kooskdlastamine

Planeeringu vastuvétmine

Planeeringu avalikustamine

KSH aruande heakskiitmine

Planeeringu jdrelevalve

Planeeringu kehtestamine

Joonis 2. Planeeringu ja KSH menetluse pohimotteline skeem

KSH programmi heakskiitmine

KSH aruande koostamine

KSH aruande avalikustamine

Tabel 1. Kuusalu valla UP koostamise ja KSH ldbiviimise eeldatav ajakava

Kuusalu valla UP ja KSH algatamine 17.06.2009

Kuusalu valla UP KSH algatamisest teavitamine 08.07.2009

Ametlikes Teadaannetes

UP lahteseisukohtade (LSK) ja KSH programmi veebruar-marts
eelndu koostamine, selleks vajaliku teabe 2015
koondamine

UP LSK ja KSH programmi eelndu kohta
seisukohtade klisimine ning LSK ja KSH programmi
taiendamine

marts—juuni 2015

UP LKS ja KSH programmi avalikust véljapanekust ja
avaliku arutelu toimumisest teavitamine

juuni-juuli 2015

UP LSK ja KSH programmi avalikustamine
(avalik valjapanek 3 nadalat, avalik arutelu)

august 2015

UP LSK ja KSH programmi kohta laekunud
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august-spetember
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Kuusalu
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Kuusalu VV,
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Kuusalu VV,
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Kuusalu VV,
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Kuusalu VV,
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Kuusalu VV,
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ettepanekutele vastamine ning UP LSK ja KSH
programmi tdiendamine vastavalt avalikustamisel
esitatud ettepanekutele

KSH programmi esitamine Keskkonnaameti Harju-
Jarva-Rapla regioonile heakskiitmiseks

KSH programmi heakskiitmine ja UP koostaja
teavitamine

KSH labiviimine ja aruande koostamine
UP eskiisi koostamine

UP eskiisi avalikust valjapanekust ja avaliku arutelu
toimumisest teavitamine

UP eskiisi avalikustamine
(avalik valjapanek 3 nadalat, avalik arutelu)
UP eskiisi kohta laekunud ettepanekutele vastamine

UP planeeringulahenduse koostamine

UP planeeringulahenduse koosk&lastamine
(esitatakse koos KSH aruande eelnduga)

UP planeeringulahenduse vastuvdtmine

UP planeeringulahenduse ja KSH aruande avalikust
véljapanekust ja avaliku arutelu toimumisest
teavitamine

UP planeeringulahenduse ja KSH aruande
avalikustamine (avalik vdljapanek 4 nadalat, avalik
arutelu)

UP planeeringulahenduse tdiendamine ja
avalikustamisel laekunud ettepanekutele vastamine

KSH aruande kohta laekunud ettepanekutele
vastamine, KSH aruande taiendamine

KSH aruande esitamine Keskkonnaameti Harju-
Jarva-Rapla regioonile heakskiitmiseks

KSH aruande heakskiitmine ja UP koostaja
teavitamine

UP esitamine Harju Maavalitsusele jéarelevalve

teostamiseks
UP kehtestamine ja sellest teavitamine
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