
Kirjaliku enampakkumise läbiviimise tingimused 
 

1. Kuusalu vallavalitsus korraldab kirjaliku enampakkumise kinnisasja hoonestamiseks ja 
väikesadama operaatorteenuse pakkumiseks Kuusalu vallas Salmistu külas Sadama tee 26 
asuval kinnistul (registriosa nr 12485602; katastritunnus 35201:002:0801) vastavalt järgmistele 
tingimustele. 
 
2. Pakkumise objektiks on hoonestusõiguse aastatasu, alghinnaga 1 500 eurot aastas. 
 
3. Hoonestusõigus seatakse kinnisasjale kogu kinnisasja ulatuses, välja arvatud asendiplaanil 
punasega tähistatud ala, mis jäetakse merepäästeteenuse ja merespordiga seotud teenuste 
osutamiseks. Kinnisasi on hoonestamata. Kinnisasjale hoonestusõiguse alusel rajatavad 
ehitised muutuvad hoonestusõiguse oluliseks osaks. 
 
4. Hoonestusõigus seatakse 30 (kolmekümneks) aastaks. Hoonestusõiguse tähtaeg hakkab 
kulgema kinnistusraamatusse hoonestusõiguse kohta kande tegemisele järgnevast päevast. 
 
5. Hoonestusõiguse eest tasu maksmise kohustus kantakse reaalkoormatisena 
kinnistusraamatusse.  
 
6. Salmistu sadama operaatori osutatavate teenuste loetelu. 
 
7. Isik on kohustatud enne pakkumise tegemist tutvuma kinnisasja seisukorraga ja 
võimalustega. Kinnistu omanik ei vastuta kinnistu puuduste, eelkõige maapinna omaduste, 
varjatud puuduste või keskkonnaohtlike jäätmete eest. 
 
8. Enampakkumise tagatisrahaks määratakse 3000 (kolm tuhat) eurot. 
 
9. Pakkujale esitatavad nõuded: 
9.1. pakkuja peab olema seaduse kohaselt asukohamaa äriregistris registreeritud juriidiline isik, 
mille kohta pakkuja esitab tõestatud koopia vastavast registritunnistusest seisuga mitte varem 
kui 15 (viieteist) kalendripäeva enne pakkumise esitamise tähtpäeva, välja arvatud kui see teave 
on elektrooniliselt kättesaadav; 
9.2. pakkuja peab olema maksevõimeline, tema suhtes ei tohi olla algatatud 
likvideerimismenetlust, pankrotimenetlust ega muud seesugust menetlust pakkuja asukohamaa 
seaduse kohaselt, mille kohta peab pakkuja esitama kinnituse; 
9.3. pakkuja peab olema täitnud kõik oma kohustused riiklike ja kohalike maksude osas, mille 
kohta peab pakkuja esitama Maksu- ja Tolliameti või asukohamaa samaväärse asutuse tõendi 
seisuga mitte varem kui 15 (viieteist) kalendripäeva ennepakkumise esitamise tähtpäeva, välja 
arvatud juhul kui see teave on elektrooniliselt kättesaadav; 
9.4. pakkuja ei tohi omada võlaõiguslikest lepingutest tulenevaid võlgnevusi Kuusalu valla ees. 
 
10. Pakkumine tuleb esitada kinnises ümbrikus märgusõnadega „Salmistu sadama 
enampakkumine“ ja „mitte avada enne 18. märtsi 2024. kell 10.00 “Kuusalu Vallavalitsuse 
postiaadressile Mõisa tee 17 Kiiu alevik Kuusalu vald 74604 hiljemalt 18. märtsiks 2024 kell 
10.00 ja pakkumine peab sisaldama: 



10.1. juriidilise isiku nime, registrikoodi, asukohta, postiaadressi ja kontakttelefoni, panga 
nimetust ja arvelduskonto numbrit; 
10.2. punktides 9.1.-9.3. nõutud kinnitused või dokumendid; 
10.3. juriidilise isiku puhul juriidilise isiku põhikirja kohase pädeva organi otsus pakkumisel 
osalemiseks ja hoonestusõiguse seadmiseks korraldatud enampakkumise tingimustel; 
10.4. kinnitus, et pakkuja on nõus enampakkumisel osalema, sõlmima hoonestusõiguse 
seadmise, reaalkoormiste ja asjaõiguslepingud korraldatud enampakkumise tingimustel 
Kuusalu Vallavalitsuse poolt saadetud teates näidatud ajal ja notaribüroos; 
10.5. esindaja puhul volikiri; 
10.6. sõnadega ja numbritega kirjutatud hoonestusõiguse pakkumissummat (tasu pakkumus ühe 
aasta hoonestusõiguse eest) eurodes käibemaksuta; 
10.7. lisale 4 vastavat tegevuskava, mis muuhulgas peab sisaldama: 
10.7.1. ettevõtte lühikirjeldus, s.h. tegevuskava elluviimise meeskonna tutvustus; 
10.7.2. hoonestaja tegevuse kirjeldus, sh hoone projekteerimise ja ehitamise etappide tähtajad, 
maht ja pakutavad teenused; 
10.7.3. finantseerimine, sh investeerimiskava, finantsprognoos ja rahastamise allikad; 
10.7.4. tegevuskava realiseerimise riskid ja riskide maandamise meetmed. 
10.8. Pakkumuse tagatise olemasolu tõendamiseks tuleb esitada: maksekorraldus nimetatud 
rahasumma deponeerimise kohta Kuusalu Vallavalitsuse arvelduskontole 
EE742200001120050586, koos viitega maksekorralduse selgituses „Salmistu sadama 
konkurss“. Tagatisraha tagastatakse pakkujale, kellega ei sõlmita punktis 13 sätestatud lepingut. 
10.8. Pakkumisele lisatud dokumendid peavad olema nummerdatud ja allkirjastatud, ärakirjad 
viseeritud ja kandma pakkumise esitamise kuupäeva. 
 
11. Pakkumised, mis ei ole esitatud tähtaegselt või ei vasta kirjaliku enampakkumise 
tingimustele, enampakkumises ei osale. 
 
12. Pakkumised registreeritakse nende saabumise järjekorras, märkides pakkumise saabumise 
kuupäeva ja kellaaja. Enne nimekirja sulgemist tehtud pakkumised pitseeritakse kuni nende 
läbivaatamiseni. 
 
13. Kirjaliku enampakkumise võitja on kohustatud sõlmima hoonestusõiguse seadmise lepingu 
ja asjaõiguslepingu 1 (ühe) kuu jooksul hoonestusõiguse seadmise otsustamisest Kuusalu 
Vallavolikogu poolt. Kui enampakkumise võitja ei ole lepingut sõlminud nimetatud tähtajaks, 
kaotab ta õiguse nõuda ja Kuusalu Vallavalitsus ei ole kohustatud lepingut sõlmima kirjaliku 
enampakkumise tingimustele. 
 
14. Kõik hoonestusõiguse seadmisega seotud kulud tasub hoonestaja. Ühe kuu jooksul peale 
hoonestusõiguse lepingu sõlmimist deponeerib hoonestaja Kuusalu Vallavalitsuse 
arvelduskontole EE742200001120050586 hoonestusõiguse lepingu rikkumisega kaasnevate 
kohustuste täitmise tagamiseks summa 10 000 eurot või esitab 10 000 euro suuruse 
pangagarantii. Nimetatud kohustuse nõuetekohaselt täitmata jätmise korral hoonestusõiguse 
leping lõpeb. 
 

15. Enampakkumise komisjon avab pakkumised enampakkumise kuulutuses nimetatud ajal ja 
kohas. Pakkumised avatakse nende registreerimise järjekorras. Pakkumiste avamisel viseerib 



enampakkumise komisjoni esimees pakkumised ja pakkumistele lisatud dokumendid. 
Pakkumiste avamise kohta koostatakse protokoll. Protokolli kantakse pakkuja nimi ja pakutud 
summa. Protokollile kirjutavad alla kõik kohal viibinud komisjoni liikmed. Kõigil pakkujatel 
on õigus ise või esindajate kaudu osaleda pakkumiste avamisel ning tutvuda pakkumiste 
avamise protokolliga. 
 
16. Salmistu sadama hoonestusõiguse kirjalikule enampakkumisele esitatud tegevuskavale 
esitatud nõuetele vastavat tegevuskava hindab enampakkumise komisjon vastavalt hindamise 
juhendile. 
 
17. Komisjoni esimehel esitada enampakkumise tulemuse Kuusalu Vallavalitsusele 
kinnitamiseks.  
 
18. Kuusalu Vallavalitsusel esitada Kuusalu Vallavolikogule otsuse eelnõu Kuusalu vallas 
Salmistu külas Sadama tee 26 asuva kinnistu (registriosa nr 12485602; katastritunnus 
35201:002:0801) koormamiseks hoonestusõigusega enampakkumise võitja kasuks. 
 


