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Salmistu sadama hoonestusdiguse seadmise tingimused

1. Hoonestusdiguse seadmise eesmérgiks on kinnisasja hoonestamine ja viikesadama
operaatorteenuse pakkumine Kuusalu vallas Salmistu kiilas Sadama tee 26 asuval kinnistul
(registriosa nr 12485602; katastritunnus 35201:002:0801; edaspidi sadam) vastavalt Kuusalu
Vallavalitsuse 26.08.2021 korraldusega nr 543 antud projekteerimistingimustele.

2. Hoonestusdiguse tasu osamakse loetakse tasutuks selle laekumisest Kuusalu
Vallavalitsuse pangakontole. Hoonestusdiguse tasu makstakse kord aastas hiljemalt 30.
jaanuariks. Esimene hoonestusdiguse tasu tuleb tasuda hiljemalt iihe kuu jooksul pérast
hoonestusdiguse lepingu sdlmimist.

3. Hoonestusodiguse tasu, viiviste ja leppetrahvi kohustuse tasumise tagamiseks tehakse
hoonestusdigusele avatavasse kinnistusregistriossa kanne reaalkoormatise kohta.
4. Hoonestusodiguse tasu, viiviste ja leppetrahvi nduet tagav reaalkoormatis jédvad piisima,

kui kinnisasja omanik reaalkoormatise v0i mone teise eespool vdi samal jirjekohal asuva
piiratud asjadiguse omanik hoonestusdigusele sissendude podrab.

5. Hoonestaja kohustub alluma kohesele sundtditmisele reaalkoormatisega tagatud
rahaliste nduete rahuldamiseks.

6. Hoonestaja kohustub:

6.1. ehitama kinnisasjale sadama opereerimiseks ja korralduse lisas 3 loetletud ning
tegevuskavas  kirjeldatud teenuste osutamiseks hoone koos taristuga vastavalt
projekteerimistingimustele ja tegevuskavale;

6.2. taotlema ehituskohustuse téditmiseks vajalikud load, sealhulgas chitusloa(d),
kasutusload, koosk®dlastused, vajadusel liitumistingimused kinnistu liitumiseks elektrivorguga
ja veevarustusega ning sO0lmima vastavad liitumislepingud. SOlmima teenuse osutamise
(tarbimis) lepingud vee voOtmiseks, reovee #ra vedamiseks/juhtimiseks, elektrienergia ja
sideteenuste tarbimiseks;

6.3. koik toimingud ja tegevused ehituskohustuse tditmiseks sealhulgas kdesoleva lisa
punktides 6.1 ja 6.2 nimetatu tditmiseks teeb hoonestaja omal kulul ja kinnistu omanik Kuusalu
vald (edaspidi omanik) tehtud kulutusi ei hiivita;

6.4. tditma ehituskohustuse 2 aasta (kaks aastat) jooksul alates hoonestusdiguse kandmisest
kinnistusraamatusse. Ehituskohustus loetakse tdidetuks, kui hoonele ja rajatistele on antud
kasutusluba;

6.5. hiljemalt 1. maist 2024 alustama sadamas operaatori teenuse osutamisega, sealhulgas
looma selleks kuupédevaks vdhemalt 3 (kolm) uut tookoha ja hiljemalt 1 (iihe) aasta jooksul
alates hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse looma kokku 4 (neli) uut té6kohta.
Tookohad peavad sdilima ja olema tdidetud nelja aasta jooksul alates hoonestusdiguse
kandmisest kinnistusraamatusse;

6.6.  kasutama ehitatud ehitisi vdikesadama ja muude avalike teenuste osutamiseks vastavalt
Salmistu sadama eeskirjale ja ehitisregistris registreeritud kasutusotstarbele ning ehitaja- ja
tootjapoolsetele juhistele;



6.7. ndustuma reaalservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmisega hoonestusdigusega
koormatavale kinnisasjale avalikes huvides rajatavate tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks ja
nende remondi- ja korrashoiutdode tegemiseks selle eest tasu ndudmata;

6.8. hoidma akvatooriumi siivist vastavuses Salmistu sadama eeskirjaga, hoidma
hoonestusdiguse alusel piistitatavad ehitised, samuti kogu kinnisasja alaliselt heas seisukorras.
Kui hoonestaja ei hoia akvatooriumi siivist vastavuses Salmistu sadama eeskirjaga voi ei tdida
ehitiste ja/voi kinnistu korrasoleku nduet ja ei tee seda ka omaniku poolt méératud tahtpédevaks,
on omanik digustatud laskma teostada vajalikud t66d hoonestaja kulul;

6.9. tasuma koik kinnisasjal lasuvad ja tulevikus kehtestatavad maksud (sh maamaks) ja
avalik-diguslikud reaalkoormatised;

6.10. kindlustama hiljemalt 1 (tthe) kuu jooksul alates hoonestusdiguse kandmisest
kinnistusraamatusse hoonestusdiguse oluliseks osaks olevad ehitised materiaalse kahju
hiivitamiseks (kahjukindlustus) kogu hoonestusdiguse kestuse ajaks. Omaniku ndudel peab
hoonestaja esitama kehtiva kindlustuspoliisi. Punktis 6.1 nimetatud hoone tuleb kindlustada
hiljemalt 1 (iihe) kuu jooksul pérast hoone kasutuselevottu. Kui ehitised hdvivad voi saavad
kahjustatud tervikuna vdi osaliselt, on hoonestaja kohustatud need omal kulul uuesti iiles
ehitama voi taastama 1 (iihe) aasta jooksul (v.a. sadama vesiehitised ja ujuvkaid, mis tuleb
taastada esimesel voimalusel voi hiljemalt navigatsiooni hooaja alguseks). Kinnistu omanik ei
hiivita ehitiste iilesehitamiseks vdi taastamiseks tehtud kulutusi;

6.11. voimaldama sadama territooriumil korralduse lisas 2 punasega tihistatud alal
kasutajatele alale sdidukitega juurdepddsu mooda sadamas asuvat teed.

7. Hoonestusdiguse koormamiseks piiratud asjadigustega, sealhulgas hiipoteegiga on
vajalik kinnistu omaniku ndusolek. Nousolek hiipoteegiga koormamiseks antakse hoonestaja
pohjendatud taotluse alusel summale, mis on vajalik hoonestusdiguse seadmise eesmaérgi
tditmiseks.

8. Hoonestusdiguse vodrandamiseks on vajalik omaniku ndusolek, kusjuures omanik seab
voorandamise ndusoleku andmise tingimuseks omaniku poolt kdigi omaniku ja hoonestaja
vahel sOlmitud voladiguslike kokkulepete iile votmise kohustuse hoonestusdiguse omandaja
poolt ja hoonestusdiguse omandaja majanduslik seis peab véimaldama kdigi omaniku ja
hoonestaja vahel s6lmitud véladiguslike kokkulepete tditmist.

0. Hoonestusdiguse 18ppemisel voi hoonestusdiguse omanikule langemisel (kéesoleva
hoonestusdiguse seadmise tingimuste punkt 10) muutuvad kinnistul asuvad hoone(d) ja
rajatised kinnistu oluliseks osaks. Hoonestusdiguse omanikule langemisel v6i hoonestusdiguse
16ppemisel kinnistu omanik kinnistule jddvate ehitiste (hoonete ja rajatiste) eest hoonestajale
hiivitist ei maksa.

10. Omanik vdib enne hoonestusdiguse téhtaja méddumist nduda hoonestajalt hoonestusdiguse
tilekandmist endale v38i omaniku poolt nimetatud isikule (hoonestusdiguse omanikule
langemine) ning hoonestaja on kohustatud hoonestusdiguse iile kandma 1 (iihe) kuu jooksul
kinnistu omaniku ndude esitamisest:

10.1. kui hoonestaja ei tdida tegevuskava (sealhulgas loodud ja tdidetud tookohad) voi
ehituskohustust téhtaegselt (kdesoleva hoonestusdiguse seadmise tingimuste punkt 6.4) ja kui
viivitus on pikem kui 3 (kolm) kuud;

10.2. kui hooned ja rajatised ei ole kasutusele vdetud kavandatud mahus ja teenuste
pakkumiseks 2 (kahe) aasta jooksul arvates hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse;
10.3. kui hoonestaja ei tdida kohustust ehitiste tervikuna vdi osalisel hdvimisel need omal
kulul taastama voi uuesti tiles ehitama 1 (iihe) aasta jooksul v6i sadama vesiehitiste ja ujuvkaide



puhul punktis 6.10 nimetatud téhtajaks ja viivitus on pikem kui 3 (kolm) kuud (kdesoleva
hoonestusdiguse seadmise tingimuste punkt 6.10.);

10.4. kui hoonestaja kasutab piistitatud ehitisi mitte sihtotstarbeliselt s.t. mitte vastavuses
riiklikus ehitisregistris registreeritud kasutusotstarbele v3i Salmistu sadama eeskirjale
(kd@esoleva hoonestusdiguse seadmise tingimuste punkt 6.6.);

10.6. kui hoonestaja rikub mérkimisvédrselt muid lepingulisi kohustusi ja ei ole 16petanud
lepingutingimuste mittetditmist kinnistu omaniku poolt méadratud tidhtpéevaks;

11.  Hoonestusdiguse iilekandmisel omanikule v&i omaniku poolt nimetatud isikule
(hoonestusdiguse omanikule langemine) hoonestajale hiivitist ei maksta.

12.  Hoonestusdiguse iilekandmisel omanikule v&i omaniku poolt nimetatud isikule
(hoonestusdiguse omanikule langemine) tagab hoonestaja hoonestusdigust koormavate
hiipoteekide kustutamise hoonestusdiguse iilekandmise padevaks.

13.  Hoonestaja kohustus maksta leppetrahvi voi viivist:

13.1. hoonestaja maksab 250 (kakssada viiskiimmend) eurot iga kohustuse tditmisega
viivitatud péeva eest:

13.1.1. tegevuskava (sealhulgas t6okohtade loomine) vdi ehituskohustuse mittetdhtaegsel
tditmisel (kdesoleva hoonestusdiguse seadmise tingimuste punkt 6.4.) voi

13.1.2. ehitiste tédielikul voi osalisel hdvimisel voi kahjustumisel nende uuesti {ilesehitamise voi
taastamise kohustuse mittetditmisel punktis 6.10 nimetatud tdhtaegadeks voi

13.1.3. kui ehitised ei ole kasutusele véetud kavandatud mahus ja tegevuseks 2 (kahe) aasta
jooksul hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmisest (kdesoleva hoonestusdiguse seadmise
tingimuste punkt 6.5.) voi

13.1.4.kui hoonestaja kasutab piistitatud ehitisi mitte sihtotstarbeliselt (kdesoleva
hoonestusdiguse seadmise tingimuste punkt 6.6.) ja riiklikus ehitisregistris registreeritud
kasutusotstarbele;

13.2. leppetrahvi ndude esitamine kinnistu omaniku poolt ja leppetrahvi maksmine hoonestaja
poolt ei vilista hoonestusdiguse iilekandmise omanikule v6i omaniku poolt nimetatud isikule
(hoonestusdiguse omanikule langemine) rakendamist. Leppetrahv tasutakse sel juhul kuni
hoonestusdiguse kandmiseni kinnistu omaniku nimele vdi tema poolt nimetatud isiku nimele;
13.3. hoonestaja tasub leppetrahvi kinnistu omanikult leppetrahvi ndude saamisest 15
(viieteist) kalendripdeva jooksul;

13.4. leppetrahvi vOi hoonestusdiguse tasu osamakse mittetdhtacgsel tasumisel tasub
hoonestaja viivist 0,05% tasumata summalt iga tasumisega viivitatud péeva eest;

13.5. tdhtaegadest mittekinnipidamisel hoonestajast soltumatutel pdhjustel pikenevad
téahtajad ilma sanktsioonideta vastava kolmandatest isikutest pohjustatud viivituse ajaperioodi
vOrra;

14.  Hoonestusdiguse seadmise lepingu kehtivuse tagatised:

14.1. juriidilisest isikust hoonestaja timberkujundamisel 1ihevad hoonestaja digusjérglasele tile
koik hoonestaja ja kinnistu omaniku vahel hoonestusdiguse seadmise lepingust tulenevad
Oigused ja kohustused;

14.2. kinnisasja vdi seda koormava hoonestusdiguse omandidiguse iileminekul kehtivad
hoonestusdiguse seadmise sitted uue kinnistu omaniku voi hoonestusdiguse uue omaniku
suhtes ulatuses, milles need on kantud kinnistusraamatusse.

15.  Hoonestusdiguse seadmise lepingu tingimusi voib muuta ainult hoonestaja ja kinnistu
omaniku notariaalse kokkuleppe alusel.



