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I

1

SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus (PlanS)
Ehitusseadustik (EhS)
Detailplaneeringu algatamise korraldus 05.01.2023

Kuusalu Vallavalitsuse 05.01.2023 korraldus nr 5. ,, Kuusalu aleviku Kuusalu tee 41,
Kuusalu tee 43 ja Tehnika tdnava kinnistute ning l4hiala detailplaneeringu algatamine
ning lihteiilesande kinnitamine.”

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatakse jirgmiste seaduste, Oigusaktide ja

standarditega:

Kuusalu valla iildplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega
nr 68.

Kuusalu Vallavolikogu 26.09.2007 otsusega nr 54 kehtestatud naaberkinnistu
detailplaneering: ,,Kuusalu valla administratiiv- ja drikeskuse detailplaneering” t66 nr.
PL-06-06/DP. PlanID 2353.

Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse minister
17.10.2019 méérus nr 50)

Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused (Majandus- ja taristuminister
05.06.2015 méérus nr 57)

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile"”

Kliimaministri 17.11.2023 méérus nr 71 " Tee projekteerimise normid"
Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord (Kuusalu Vallavalitsus 23.02.2023 méérus nr 3)
Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine (Kuusalu Vallavolikogu
25.05.2022 méédrus nr 11)

Eesti standard EVS 843:2016 ,,.Linnatdnavad

Keskkonnaministri 16.01.2007 méirus nr4 “Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”
Kuusalu valla jaatmehoolduseeskiri (Kuusalu Vallavolikogu 13.10.2012 mééirus nr 12)

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 madrus nr 63 "Hoone
energiatGhususe miinimumnduded"

Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

Eesti standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus*
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e Eesti standard EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded

e Eesti standard EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010/A2:2015 ,,Loomulik valgus
elu- ja biirooruumides.*

e Eesti standard EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

e Keskkonnaministri 16.12.2016 méadrus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*

e Sotsiaalministri 04.03.2002 méddrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

e Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

e Sotsiaalministri 17.05.2002 miadrus nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid*
1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

e geodeetiline mdddistus, teostatud TVG GRUPP Osaiihingu poolt 01.02.2023, t66 nr
1021-10-G.

1.3 Detailplaneeringuga seotud projektid:

 Ruigitee nr 11106 Kuusalu tee km 0,73-0,85 bussipeatuse ja sbida-pargi parkla ning
Tehnika tdnava ristmiku pohiprojekt, koostatud ViaVelo Inseneribiiroo OU poolt
06.08.2025, t66 nr 8824.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Kuusalu alevikus, 1 Tallinn-Narva
teest ja viaduktist ca 200 m kaugusel 10unas logistilises mottes vdga heas asukohas.
Juurdepidis planeeringualale on Kuusalu teelt, Tehnika tdnavalt ja Laane tdnavalt L2.

Planeeritava ala suurus on ca 5,4 ha.

Planeeringuala holmab kolme maaiiksust ning osa Laane tdnav L2 maaiiksusest:

aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Kuusalu tee 41
katastritunnus: 35201:004:0039
katastriiiksuse suurus: 45 500 m?

katastriiiksuse sihtotstarve: tootmismaa 100%

aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Kuusalu tee 43
katastritunnus: 35201:004:0064
katastriliksuse suurus: 2 637 m?

katastriiiksuse sihtotstarve: ihiskondlike ehitiste maa 100%
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aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Tehnika tdnav
katastritunnus: 35201:004:0058
katastritiksuse suurus: 4 650 m?

katastriliksuse sihtotstarve: transpordimaa 100%

Osaliselt kaasatud ka:

aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Laane tdnav L2
katastritunnus: 35301:001:1272

katastriiiksuse suurus: 7 614 m?

katastriiiksuse sihtotstarve: transpordimaa 100% (planeeringusse kaasatud ca 1 622 m?)

Aleviku keskus koos olemasoleva iihistranspordi peatusega jaib kasitletavast katastritiksusest
ca 200 m kaugusele idasuunda. Peaténav, 11106 Kuusalu tee, on varustatud kergliiklusteega.

Planeeringuala piirneb podhjakiiljes maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata Kostriaia
maaiiksusega, millele on kehtiva Kuusalu valla administratiiv- ja  drikeskuse
detailplaneeringuga (PlanID 2353) ette ndhtud tootmis-, kaubandus-, toitlustus- ja
teenindusmaa sihtotstarbega krundid. Pohjakiiljes on ka transpordimaa sihtotstarbega
Kuusalu-Kooli jalgtee T1 ning é&rimaa sihtotstarbega hoonestamata Kuusalu tee 45
maaiiksused. Idas piirneb planeeringuala transpordimaa sihtotstarbega 11106 Kuusalu tee
maatiksusega ning Kuusalu tee 41a elamumaa sihtotstarbega hoonestatud katastritiksusega.
Kagukiiljes on planeeringuala piirinaabriteks Kuusalu tee 39 &rimaa sihtotstarbega
hoonestatud maatiksus, Laane tn 27 tootmismaa sihtotstarbega katastriliksus, millel paikneb
piirkonda kaugkiitte, tarbevee- ja kanalisatsiooniteenusega varustav OU Kuusalu Soojus,
samuti Laane tn 25, 19 ja 17 elamumaa sihtotstarbega katastriliksused, millel paiknevad
garaazid. GaraaZikomplekside vahel ulatub planeeringualani Laane tn L2 transpordimaa
sihtotstarbega maatiksus, millel paikneb Laane tdnav ning millest osa on haaratud
planeeringualasse jalgtee planeerimiseks. Planeeringuala 1dunanurka piiravad Nomme pdik
transpordimaa maaiiksus ja tildkasutatav sihtotstarbega maa katastriiiksus Nomme tn 6.
Laénekiiljes piirneb planeeringuala valdavalt Tehnika tn 5 // Tammeoru maatulundusmaa
sihtotstarbega hoonestatud ja suure metsaalaga katastriiiksusega ning Kuusalu tee 41
katastriliksus sisse sopistuva Kuusalu tee 41b tootmismaa katastriiiksusega, millel paikneb
pumbamaja-puurkaevuhoone nr 921, EHR kood 120296872. Pumbamajale on méiiratud 30 m
raadiusega sanitaarkaitse ala. Planeeringuala loodenurgas on piirinaabriks tootmismaa
sihtotstarbega hoonestatud Tehnika tn 7 katastritiksus, millele juurdepdds toimub
planeeringuala ldbiva Tehnika tdnava kaudu.

Planeeringuala ldhitimbruses paikneb nii eramuid (kirdes ja lounas) kui kortermaju (idas ja
kagus), linnulennult ca 200 m kaugusel idas asub kirik ja ca 150 m kaugusel edelas Kuusalu
lasteaed. Samuti leidub 1...2 korruselisi tootmishooneid ning muid véiksemaid ettevotteid.
Kuusalu Keskkool koos spordikeskusega asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel teisel pool
Tallinn-Narva maanteed, peamine kaubanduskeskus jdib ca 500 m kaugusele idasuunas.



Harjumaa, Kuusalu vald, Kuusalu alevik
Kuusalu tee 41 ja 43 kinnistute ja ldhiala detailplaneering m
PROJEKT

2.2 Olemasolev hoonestus

Riikliku ehitisregistri andmetel paikneb Kuusalu tee 41 katastriiiksusel kahekorruseline
tookoda-olmehoone (EHR kood 116037469) chitisealuse pinnaga 7 298 m?, mis on ette
ndhtud rekonstrueerida tootmis- ja biiroohooneks (ehitusluba br 2212271/20672).

Lisaks paikneb katastriiiksusel veel mitmeid hooneid:

- tootmishoone, echitamisel (tegelikkuses olemas ainult vundament), EHR kood
120826465, 12519 muu tddstushoone, ehitisealune pind 1 878,2 m?.

- alajaam (registrisse kandmata)

- kunagine tootmiskompleksi valve-paislahoone (registrisse kandmata)

- 5 viiksemahulist registrisse kandmata tootmise abihoonet (korval- voi
tootmishooned).

Kuusalu tee 43 ehitisregistri jargi on hoonestamata.

Tehnika tdnav ja Laane tdnav L2 on transpordimaad ja hoonestus seal puudub.

2.3 Olemasolevad kitsendused
Kuusalu tee 41 kinnistusraamatusse kantud kitsendused:

- Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks AS Gaasivorgud (registrikood
12503841) kasuks. Tidhtajatu tasuta isiklik kasutusdigus maagaasitorustiku
ehitamiseks, arendamiseks, rekonstrueerimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja
maagaasi torustiku kaudu katkematuks O0pédevaringseks maagaasi juhtimiseks
12.10.2004 lepingu punktis 3 sétestatud sisu ja tingimustega ning vastavalt lepingu
lisaks olevale plaanile.

- Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse
158" jéargne tdhtajatu isiklik kasutusdigus sidekaabli ehitamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 03.06.2022.a. lepingu
punktile 2.1 ning 03.06.2022.a lepingu lisaks 1 olevale plaanile.

Kuusalu tee 41 katastriiiksusele ulatub idapoolses osas 10 m laiune riigimaantee kaitsevoond
(EhS § 71).

Katastriiiksusele ulatub osaliselt Elektrilevi OU elektridhuliini (nr AS-50) 10 m (dhuliinist)
laiune kaitsevoond.

Planeeringualale ulatub osaliselt Kuusalu tee 41b tootmismaa katastriiiksusel paikneva
pumbamaja-puurkaevuhoone (nr 921) 30 m raadiusega sanitaarkaitseala.

Planeeringualal asuvad jargmised tehnovorkude ja -seadmete kaitsevoondid:

- sidekaabli kaitsevoond 1 m (kaablist) molemale poole.
- soojustorustiku kaitsevoond 3 m (torust) mdlemale poole.
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3 PLANEERINGU VASTAVUS STRATEEGILISTELE
ARENGU DOKUMENTIDELE

3.1 Planeeringu vastavus kehtivale Kuusalu valla iildplaneeringule

Kuusalu valla iildplaneeringu jéargi asub Kuusalu tee 41 kinnistu tiheasustusalal, mis on
madratletud tootmismaa juhtotstarbega (tootmismaa on tildplaneeringu joonisel lilla virviga
tahistatud, vt viljavotet iildplaneeringust). Juurdepdds kinnistule on tagatud avaliku
kasutusega Kuusalu teelt. Kehtiv iildplaneering peab ettevotluse arendamisel ja ettevotjate
ligimeelitamisel oluliseks korralike (kvaliteetsete) hésti funktsioneerivate ja tehniliselt heal
tasemel olevate infrastruktuuride olemasolu. Lisaks infrastruktuurile on vaja ka t66joudu.
Kuna Kuusalu alevikus puudub wuute korterite turg, siis on tootmisala ja laieneva
tootmistegevuse teenindamiseks on kavandatud planeeringuala edelaossa ka kompleksne
(mitte eraldi elamukruntidega) elamuala korterelamutele. Uute kortermajade rajamine annab
vOimaluse toetada tootmisettevotete arengut vajaliku t60jouga kindlustamisel. Vastavalt
planeerimisseadusele loetakse iildplaneeringu muutmiseks {ildplaneeringuga méaératud
juhtotstarbe olulist muutmist, mida antud detailplaneering ei nde ette. Detailplaneeringuga on
kavandatud juhtotstarbe toetamiseks vajalik tdiendav korval otstarve. Planeeringuga
kavandatu on kehtivale ﬁldplaneeringule vastav.
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Viljavote iildplaneeringust. Punase punktiirjoonega on mérgitud detailplaneeringu ala.
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Kuusalu valla soovil on planeeringualasse lisatud ka Kuusalu tee 43 tihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega katastriliksus. Kehtiv {ildplaneering ndeb sellele maatiksusele ette &ri- ja
teenindusmaa otstarbe, kuid kehtiva Kuusalu valla administratiiv- ja &rikeskuse
detailplaneeringu (PlanID 2353) alusel on maaiiksusele moodustatud iihiskondlike ehitiste
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maakasutuse sihtotstarbega katastriliksus ning seda sihtotstarvet kdesolevas detailplaneeringus
ei muudeta.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.

3.2 Kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal kehtib osaliselt Kuusalu valla administratiiv- ja drikeskuse detailplaneering
(t66 nr DP2353, Kuusalu Vallavolikogu 26.09.2007 otsusega nr 54 kehtestatud
detailplaneering). Kiesoleva detailplaneeringuga muudetakse kehtiva detailplaneeringu
krundipiire ja ehitusdigust.

Planeerimisseaduse § 140 1dige 8 sétestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub
sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Kuusalu tee 41 ja
43 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu kehtestamisel muutub eelpool nimetatud
detailplaneering kiesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas kehtetuks.

4 DETAILPLANEERINGU EESMARK JA LAHENDUSE
ETTEPANEK

4.1 Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu peamised eesmédrgid on timberkruntimine, uute kruntide moodustamine,
hoonestusalade ja sihtotstarvete ning ehitusdiguse madramine. Samuti on kavas méérata kdik
vajalikud piirangud ja servituudid. Antud detailplaneeringu raames on plaanis jagada Kuusalu
tee 41 kolmeks krundiks ja Kuusalu tee 43 katastriiiksus kaheks eraldi krundiks. Uutele
kruntidele on kavandatud pdhimdtteline lahendus, mis hdolmab 'parki-ja-sdida' tiitipi parkla,
bussipeatuse, rattaparkla ja rattalaenutuse rajamist, samuti muude {ihiskondlike hoonete
ehitust, sealhulgas vajalike juurdepddsuteede loomist. Lisaks arendatakse planeeringualale
liikluskorralduse, heakorrastuse, haljastuse ja tehnovorkude pohimottelised lahendused.

4.2 Detailplaneeringu asendiplaaniline lahendus

Kuusalu tee 41 katastriiiksus jagatakse kolmeks krundiks nii, et pdhjapoolsele osale
moodustatakse &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunt pos 1 ning Idunapoolsele osale
elamumaa sihtotstarbega krunt pos 2. Samuti moodustatakse viiksem tootmismaa
sihtotstarbega krunt pos 5.

Juurdepédds krundile pos 1 on ette ndhtud olemasolevas asukohas Kuusalu teelt ainult
soiduautodele ning tdiendavalt kaks juurdepddsu Tehnika tdnavalt — krundi pdhja- ja
loodenurgas veokite jaoks. Olemasolevate hoonete tottu krundi asendiplaaniline lahendus
oluliselt ei muutu.

Krundi pos 2 juurdepdds on kavandatud lédbi pos 1 krundi. Pos 1 krundile on ette nidhtud
soidutee ja jalgtee, mis hakkavad teenindama nii tehase ala kui ka uusi korterelamuid.
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Soidutee ja jalgtee rajatakse arendaja kulul, kuid nende edaspidine rekonstrueerimine, hooldus
ja remont kuuluvad valla kohustuste hulka.

Planeeritud kortermajad on soovitatav chitada krundi edelapoolsesse ossa ning
korghaljastusega parkimisala rajada krundi kirdepoolsesse ossa, et viltida Laane tn 27
maaiiksusel paiknevalt OU Kuusalu Soojus territooriumilt lenduva puidutolmu joudmist
elamuteni. Elamute vahele on ette ndhtud {ihine rekreatsiooniala koos ménguviljakuga.

Krundile pos 3 — on kavandatud pohjakiilge ,,pargi ja sdida” parkla, keskele bussipeatus ning
rekreatsiooniala, kuhu vdib rajada puhkekohti, rattaparkla- ja niiteks rattalaenutuse hoone.
Lounapoolsesse ossa antud detailplaneeringuga ettendhtud parkimiskohad, mille
véljachitamine toimub valla kulul.

Kruntidel pos nr 3 ja osaliselt pos nr 4 planeeritud liikluskorralduse lahendus on koostatud
ViaVelo Inseneribiiroo OU poolt, t6d nr 8824,

Kéesoleva planeeringuga eraldatakse Kuusalu tee 41 kinnistust pos 5, mis liidetakse hiljem
maakorralduslikult Laane tn 27 kinnistuga. Laane tn 27 ja pos 2 vaheline piir muudetakse
samuti hiljem maakorralduslikult ning pos 2-ga liidetakse 685 m? suurune ala (vt kruntide
moodustamise skeemi joonisel DP-04).

4.3 Kruntide moodustamine

Kuusalu tee 41 tootmismaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistu jagatakse kaheks krundiks
jargmiselt:

e pos 1 — 34 115 m? libiseva sihtotstarbe osakaaluga tootmis- ja drimaa krunt
T 70...95% / A 5...30%
e pos2—10700 m? 100% elamumaa sihtotstarbega krunt

Kuusalu tee 43 {ihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega katastriiiksus:

e pos 3 —3 883 m? 100% tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Kuusalu tee 43 krunt
Planeeringualal on markeeritud maatiksused jdrgmiste positsioonidega:

e pos 43404 m?* 100% transpordimaa sihtotstarbega Tehnika tdnava maaiiksus
e pos 5— 685 m? 100% tootmismaa sihtotstarbega krunt

Detailplaneeringusse kaasatud Laane tdnav L2 maaiiksuse osale eraldi krunti ei moodustata.
Pérast detailplaneeringu kehtestamist liidetakse pos 5 maakorralduslikult Laane tn 27
kinnistuga. Samaviirne osa (685 m?) Laane tn 27 kinnistust (vt kruntide moodustamise
skeemi joonisel DP-04) liidetakse maakorralduslikult detailplaneeringu alusel moodustatava
pos 2-le, mille tulemusel saab elamumaa sihtotstarbega maaiiksuse suuruseks 11 385 m?
(10 700m? + 685m?). Laane tn 27 kinnistul paiknev katlamaja on osaliselt rajatud Kuusalu tee
41 kinnistule. Muudatuse eesmirk on tagada kinnistute loogiline ja funktsionaalne krundipiir.

4.4 Juurdepiisetavus

Antud detailplaneeringuga moodustatakse transpordimaa katastriiiksus, mis iithendab Tehnika
tdinava ja Kuusalu tee. Seoses Tehnika tinava uue mahasdidu projekteerimisega on
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eesmargiks suunata kogu raskeliiklus Kuusalu teelt eemale. Krundile pos nr 1 tagatakse
veokite sissesOit Tehnika tinavalt ja sissesdit Kuusalu teelt jadb ainult sdiduautodele (vt
joonis DP-06). Kruntidel pos nr 3 ja osaliselt pos nr 4 planeeritud liikluskorralduse lahenduse
on koostanud ViaVelo Inseneribiiroo OU, t66 nr 8824. Krundile pos 2 kavandatud sissesdit ja
jalgtee on ette ndhtud 1ébi pos 1 krundi.

Krundile pos nr 5 jdéb juurdepédéds Laane tn 27 olemasoleva sissesdidu kaudu. Need krundid
liiddetakse edaspidi maakorralduslikult.

Detailplaneeringuga on kavandatud kergliiklusteed, mis seovad erinevaid tdombepunkte, nagu
olemasolev lasteaed (Kuusalu Lasteaed Jussike), olemasolev bussipeatus (Kuusalu keskus)
ning perspektiivne pargi-ja-sdida parkla ja ootepaviljon (Kuusalu tee 43).

4.5 Kruntide ehituséigus

Krunt pos 1:

Krundile médratakse ehitusdigus kuni kahekorruseliste, maksimaalselt 12 meetri kdrguse ning
kuni kiimne tootmis- ja drihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 34115 m?
e krundi sihtotstarve: T 70...95% / A 5...30%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 10

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 13 900 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

e hoonete suurim lubatud korgus: 12,0 m
o tiisehituse %: 41

e hoonestustihedus: 0,8

¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20

Krunt pos 2:

Krundile méiratakse ehitusdigus kuni neljakorruselise, maksimaalselt 14,5 meetri korguse
kuni kolme korterelamu ning kuni kahe iihekorruselise abihoone (jddtmemaja, rattahoidla
vms) ehitamiseks. Neljas korrus on lubatud tagasiastega katusekorrusena, millele on
juurdepdds kolmanda korruse korteritest.

e krundi pindala: 10 700 m? (peale maakorralduslikult osa
liitmist 11 385m?)

e krundi sihtotstarve: E 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 5
pohihooned 3
abihooned 2

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 1 800 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 4 (3+1)

e hoonete suurim lubatud korgus: 14,5 m

o tiisehituse %: 17

e hoonestustihedus: 0.6
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¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20

Krunt pos 3:

Krundile méédratakse ehitusdigus bussipeatuse ootepaviljoni, rataste parkimise- vOi
rattalaenutuse- voi muude iihiskondlike hoonete plistitamiseks.

e krundi pindala: 3 883 m?
e krundi sihtotstarve: Uh 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 650 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

e hoonete suurim lubatud korgus: 9m
e tiischituse %: 17
e hoonestustihedus: 0,3
¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20

Krunt pos 4 on transpordimaa iiksus pindalaga 3 404 m?, mis moodustatakse Tehnika tdnavast
ning Kuusalu tee 43 kinnistust ja millele ehitusdigust ei méérata.

Krunt pos 5 , mis liidetakse parast detailplaneeringu kehtestamist maakorralduslikult Laéne tn
27 kinnistuga.

e krundi pindala: 685 m?
e krundi sihtotstarve: T 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 200 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

e hoonete suurim lubatud korgus: 9,5m
o tiisehituse %: 29

e hoonestustihedus: 0,3

e haljastuse minimaalne % krundil: -

4.6 Tehnovorgud

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised ja tépsustatakse
edasise projekteerimise kdigus. Hoonete vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb
vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

Tehnovdrkude lahenduse aluseks on vdrguvaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused
ning piirkonnas olemasolevate tehnovorkude lahendused.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti(de) koostamisel on tdpsustunud hoonete
suurused ja tarbimismahud, siis tehnovorkude ehitusprojektide koostamisel tdpsustuvad ka
tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ja parameetrid. Arhitektuurse voi ehitusprojekti
koostamiseks tuleb enne ehitusloa menetlust taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.
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Tehnoseadmetele ja —vdrkudele paigaldamiseks ning hooldamiseks ettendhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldajate kasuks kaitsevoondi ulatuses tépsustuvad ehitusprojektide ja

servituudilepingute koostamisel.

Kruntidel pos nr 3 ja osaliselt pos nr 4 on VK tehnovdrkude lahendus koostatud Merindorf
OU poolt, t66 nr 025002.

Kruntidel pos nr 3 ja osaliselt pos nr 4 on EL tehnovorkude lahendus koostatud Hepta Group
Energy OU poolt, t66 nr 24160.

Lisaks TVG Grupp OU maa-ala plaanile (t66 nr 1021-10-G) on kasutatud geodeetilist
alusplaani, mis on koostatud Reib OU poolt, t66 nr TT-7093.

4.6.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud Kuusalu tee 41 kinnistul asuva
olemasoleva alajaama baasil.

4.6.2 Sidevarustus

Ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 04.07.2024 koostatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimuste nr 38995155157 alusel. Korterelamute (pos
2) sidevdrgu liitumispunkt on ette ndhtud sidekaevust KSL-43.

Igale ehitusdigusega kinnistule on ette ndhtud individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku ~ sisendid  planeeritavast  pohitrassist. ~ Kruntide
littumispunktid on planeeritud kuni 1.0 m kinnistu piirist véljapoole. Liinirajatised on
graafiliselt kujundatud tehnovorkude koondplaanil (joonis DP-05).

Projekteerimise staadiumis tuleb kiisida Telia Eesti AS-ilt uued tehnilised tingimused, kus
médratakse sidekaablite maht ja paigaldamine juurdepddsuvorgu osas. Sisevorkude tehniline
lahendus ndhakse ette tooprojekti koosseisus. Projekteeritavad kaevud ei tohi jddda
planeeritava sdidutee alale. Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada side ehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.
Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maéédrusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vOib ohustada sideehitist. Tehnovorkude valdaja ei vota
endale tehnovorkude véljaehitamise ega omandamise kohustust.

4.6.3  Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Kuusalu Soojus OU
11.07.2024 tehnilised tingimused. Detailplaneeringuga kavandatakse uus trass ja ndhakse ette
liittumispunktid (joonis DP-05). Kuna olemasolev veetoru jadb planeeritud hoonete alla, tuleb
osaliselt veetorustik timber paigutada, tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga. Lubatud
veevott liitumispunktis on 4,0 m*/h. Alal on tagatud tuletdrjevee olemasolu vihemalt 20 I/s ja
3 h olemasolevast pumplast. Umberiihendused tipsustatakse ja teostatakse jirgmistes
staadiumites. Uus torustik koos liitumiste ja vajadusel hiidrandiga tuleb vélja ehitada enne
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imberiihenduste teostamist. Uhendustdddeks vajalik katkestus tuleb kooskdlastada vee-
ettevottega ja vihemalt 3 toOpdeva ette teada anda.

Rajatavad torustikud peavad jdama kinnistu 35201:004:0039 (pos 1) piiresse. Kaevetood tuleb
kooskolastada vajadusel teiste kommunikatsioonide valdajatega. Kinnistul rajatavad
torustikud tuleb avatud kaevikus esitada OU Kuusalu Soojus esindajale, kes annab ndusoleku
tagasitdite teostamiseks. Etteteatamise aeg kaeviku iilevaatuseks on 2 toopédeva; liilhema
etteteatamise korral ei ole voimalik tagada soovitud ajahetkel tilevaatust.

Kinnistusiseste tddde teostamisel ilma avatud kaeviku ettenditamiseta on OU Kuusalu
Soojusel digus nduda kontrollimiseks kaeviku lahtikaevamist kinnistu omaniku kulul.
Hoonete veemoddusdlmed peavad paiknema kiilmumise eest kaitstud ligipiédsetavas kohas.
Veearvesti ees peab olema sulgeseade (kraan). Veearvesti jirel peab olema sulgeseade ja
tagasiloogiklapp. Enne kasutuselevottu tuleb veemdddusdlmed esitada {ilevaatuseks ja
plommimiseks OU Kuusalu Soojus esindajale.

Enne liitumist tuleb sdlmida OU-ga Kuusalu Soojus liitumisleping ja teenusleping (lepingute
projektid koostab OU Kuusalu Soojus).
4.6.4 Sademevee drajuhtimine

Planeeringualal on olemasolev sademeveekanalisatsioon, mida on vdimalik vajadusel
pikendada, tingimusel et pikendamine teostatakse kinnistu piires (pos 1). Vdimalikult suures
ulatuses tuleb sademevett immutada oma kinnistul (pos 2). Riigitee kaitsevoondis on keelatud
teha veereZiimi muutust pohjustavaid maaparandustdid ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist.

Parkimisaladel on soovitatav kasutada murukivi vms lahendusi, et voimaldada paremat
sademevee imbumist ning vihendada soojussaarte tekkimise voimalust.

Riigitee alusele maale sademevete juhtimine ei ole lubatud!

Sademevee lahendus detailplaneeringus on pdhimdtteline ja tdpsustatakse edasise
projekteerimise kaigus.

4.6.5 Soojusvarustus

Planeeringuala soojavarustus on ette ndhtud kaugkiitte baasil. Kaugkiitte lahenduse aluseks on
Kuusalu Soojus OU poolt 12.07.2024 viljastatud tehnilised tingimused, nr 041.

Vastavalt tingimustele on voimalik ehitada planeeritud trassi liitumispunkt olemasoleva
soojustrassi keskele, mis paikneb Kuusalu tee 41 (35201:004:0039) katastriiiksusel.
Liitumispunkti asukoht on graafiliselt ndidatud joonisel DP-05. Kiittetorustike tdpne lahendus
antakse ehitusprojekti staadiumis.

Hoone kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide projektid tuleb kooskdlastada OU Kuusalu Soojuse
esindajaga.

4.6.6 Tinavavalgustus

Uuele Laane tédnava poolsele jalgtee 1digule on ette ndhtud tdnavavalgustus. Lahendus
tapsustatakse ehitusprojektis. Vilisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti staadiumis ning selle
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projekteerimiseks tuleb tellida tehnilised tingimused. Projekteerimisel tuleb tagada
energiasddst ja viltida valgusreostust.

4.7 Kisendused ja servituudivajadused

Kitsendused ja servituudi vajadusega alad on niidatud detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis
DP-04) ja tehnovorkude koondplaanil (joonis DP-05).

- Kuusalu tee 41 kinnistu loodeossa on planeeritud servituut Tehnika tn 3, Tehnika tn 5 //
Temmeoru ja Tehnika tn 7 kinnistute kasuks (ala suurus on ca 277 m?).

- Kuusalu tee 41 kinnistule on planeeritud servituut Kuusalu tee 41b kinnistu (pumpla)
Kuusalu Soojus OU kasuks (ala suurus on ca 1409 m?).

- Kuusalu tee 41 kinnistule on planeeritud servituut Pos 2 krundile kavandatavate
korterelamute kasuks (ala suurus on ca 2092 m?).

- Samuti on Kuusalu tee 41 kinnistul idapoolsele teejupile planeeritud avaliku kasutuse
servituut, mis tagab korvalasuvale parklale (pos 3) juurdepéésu (ala suurus on umbes 180 m?).

- Pos 2 kinnistu Idunaossa on kavandatud avaliku kasutuse servituut jalgtee jaoks, mis tagab
juurdepddsu lasteaeda (servituudiala suurus on ca 196 m?).

- Laane tn 11 kinnistule on ettendhtud servituudi ala avalikult kasutatavale konniteele (ala
suurus on ca 49 m?).

Tehnovorkudel ja -rajatistel on kaitsevoondid, mis on ehitisealune ning seda iimbritsev maa-
ala, mille ulatuses on kinnisasja omanikul kohustus taluda v3orast ehitist ning mille piires on
kinnisasja kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse
tagamiseks.

Servituudivajadusega alad tépsustatakse ehitusprojektide ja servituudilepingute koostamisel.

Tehnovorkude servituudid on esitatud tehnovorkude koondplaanil (joonis DP-05).

Pos nr Kitsendused

¢ Olemasoleva alajaama ja jaotusseadmete servituudi vajadusega ala laiusega 2 m
seadmest vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4
m vorguvaldaja kasuks

1 ¢ Olemasoleva sadeveekanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva keskpinge elektrihuliini servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 20 m vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva keskpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

¢ Olemasoleva madalpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks
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¢ Olemasoleva madalpinge elektridhuliini servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva sidedhuliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva sidekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

¢ Planeeritud kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

¢ Planeeritud sadeveekanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks

e Planeeritud elektri maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega
2 m vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva tee kaitsevoond 10 m ddrmise sdiduraja servast

e Olemasoleva pumpla kaitsevoond 30 m

¢ Planeeritud juurdepéésu servituudi vajadusega ala sdiduteele naaberkrundi Pos
3 kasuks.

¢ Planeeritud juurdepéésu servituut Tehnika tn 3, Tehnika tn 5 // Temmeoru ja
Tehnika tn 7 kinnistute kasuks

e Planeeritud juurdepéésu servituut Kuusalu tee 41b kinnistu kasuks

e Planeeritud juurdepéésu servituut naaberkrundi Pos 2 kasuks

e Olemasoleva veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4
m vorguvaldaja kasuks

¢ Olemasoleva madalpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

¢ Olemasoleva madalpinge elektridhuliini servituudi vajadusega ala koridoris

) laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva kaugkiittetrassi servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 6 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva sidekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

e Planeeritud avaliku kasutuse servituut jalgtee jaoks, mis tagab juurdepiisu
lasteaeda

¢ Olemasoleva veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4
m vorguvaldaja kasuks

3 e Planeeritud sadeveekanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks

¢ Olemasoleva madalpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

e Olemasoleva madalpinge elektriohuliini servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks
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Olemasoleva sidekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva tee kaitsevoond 10 m ddrmise soiduraja servast

Olemasoleva veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4
m vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva madalpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva madalpinge elektridhuliini servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva keskpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva sidekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva tee kaitsevoond 10 m ddrmise sdiduraja servast

Olemasoleva kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4
m vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva sidekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva madalpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m|
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks

Olemasoleva kaugkiittetrassi servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 6 m
vorguvaldaja kasuks

Laanetn 11

Planeeritud avaliku kasutuse servituut jalgtee jaoks

4.8 Tuleohutusnouded

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb l&htuda:

Tuleohutuse seadusest.

Siseministri 30.03.2017 méaérusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded‘
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad, tuleohutusnouded.
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Viikseim lubatud tulepiisivusklass korterelamutele on TP-2. Tuleohutuse tdpsem lahendus
madratakse hoone projektiga. Planeeritud hooned kuuluvad I kasutusviisiga (eluhooned).
Planeeringu ala vilise tulekustutusvee vajadus on 20 I/s 3 tunni jooksul. Alal on tagatud
tuletdrjevee olemasolu vdhemalt 20 1/s ja 3 h olemasolevast pumplast.
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Ldhimad tuletdrjehiidrandid asuvad Laane tn 17 ja Laane tn 27 (hiidrant nr 6642)
katastritiksuse juures. Tuletdrjehiidrantide paiknemine on kajastatud Tehnovorkude

koondjoonisel. Veevotukohale esitatavad nduded peavad vastavama Siseministri 01.03.2021
madrusele nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord.*

Detailplaneeringuga ette nidhtud hoonetevahelised kujad on min 8 meetrit. Hoonetevaheline
kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Tépsed hoonete
asukohad, planeeritud hoonestusalade piires, selguvad ehitusprojekti koostamise staadiumis.

4.9 Transpordiameti tingimused

Ristmiku nédhtavusala on miératud liitumisndhtavusel pdhinevate ndahtavuskolmnurkade abil.
Néhtavuskolmnurkade mdddud on arvestatud jargmistest andmetest: kdesoleva ala pohitee
kiirus on 50 km/h. Kuna liituva tee liiklussagedus on iile 100 sdiduki O0Opdevas, on
ndhtavuskolmnurga kujundamisel kasutatud peatee liitumisndhtavuse viddrtust 105 m, et
véltida ebamoistlikke kulutusi peatumiskohustusega ristmikul. Antud planeeringuga on liituva
tee liitumisndhtavus teeandmiskohustusega ristmikul 15 m, kuna liituva tee liiklussagedus on
iile 100 soiduki 66pdevas. Kolmnurga ala 15x105 m, kus 15 m on arvestatud riigitee katte
servast ja haarad 105 m ulatuvad riigitee teljeni. Nédhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust
piiravaid takistusi. Vajadusel tuleb ette ndha metsa, vosa, heki, aia vO1 muu sarnase rajatise
likvideerimine (EhS § 72 1g 2). Kuna liituva tee liiklussagedus on iile 100 sdiduki 66pdevas,
projektis on tagatud peatumisndhtavus 25m / 60 m.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku (EhS § 70 Ig 3) saamiseks.
Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded
ristumiskoha projekti koostamiseks.

Detailplaneeringus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pdhimotetest.

Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja tileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga, mille
minimaalne laius on 0,50 m.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks, vilja arvatud rajatised, mille osas on sdlmitud eraldi kokkulepped
vallavalitsuse ning Transpordiameti poolt.

Planeeringualal ehitustoode 14bi viimiseks tuleb koostada liikluskorralduse skeem

(vastavalt liiklusseaduse § 7' 15ike 4 alusel kehtestatud Majandus- ja taristuministri
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13.07.2018 méérusele nr 43 Nouded ajutisele liikluskorraldusele) ning esitada see enne

kooskdlastamiseks Transpordiametile (maantee(@transpordiamet.ee).
Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit

menetlusse.

S TINGIMUSED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

5.1 Arhitektuurinouded

5.1.1  Tootmis- ja/voi drihoonete ning ithiskondlike hoonete

vilimus lahendada soovitatavalt kaasaegse arhitektuurikeelega ning energiasiistlikul moel.
Fassaade soovitatavalt liigendada nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Fassaadidel on
soovitatav kasutada vihemalt kahte erinevat materjali. Eelistatud materjalid on betoon, puit,
plekk, klaas. Viltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Ari- ja tootmishoonete kdrgus on lubatud kuni 12 m, iihiskondlikel hoonetel kuni 9 m.
Katusekalde vahemik 0...30°.

Kavandatavad hooned peavad moodustama tervikliku ansambli ning sobituma iimbritsevasse
keskkonda.

5.1.2 Korterelamute

arhitektuurse lahenduse viljatootamisel on soovitatav —energiasdéstlik —arhitektuur.
Korterelamud tuleb sobitada timbritseva keskkonnaga. Oluline on ruumi rikastamine
esteetiliste  arhitektuuriliste ja maastikuarhitektuuriliste korterelamute lahendustega.
Fassaadide kujundamisel eelistada viimistlusmaterjalidena kombineeritult betoonkatet, kivi,
krohvi, tellist voi puitu. Eelistada omadustelt kauakestvaid materjale. Imiteerivate materjalide
ja timarpalkfassaadi kasutamine ei ole lubatud. Viltida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid
fassaadide vérvitoone.

o

Hoonete soovitatud katusekalle on 0°... 15°.

Korterelamute korgus on piiratud 4 korrusega, millest 3 on podhikorrused ning neljas on
tagasiastega katusekorrus, mille pindadele sissepddsud on ette ndhtud 3. korruse korteritest.
Korterelamute korgus on piiratud 14,5 m maapinnast. Korterelamutele 3+1 korruse
midramisel on ldhtutud naabruses olevatest renoveeritud kortermajadest, millele on
renoveerimise kéigus ehitatud peale 4.-s korrus.

Tagada avaliku ruumi olemasolu: haljas- ja puhkeala, minguvéljakud. Tagada korterelamute
juures rattaparklad voi rattamajad. Abihoonete (nditeks jddtmemaja, jalgrattahoidla vms)
arhitektuurne lahendus peab sobima elamutega.
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Hoonestuse projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetega,

jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maddrusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Hooned tuleb projekteerida vastavalt Eesti
standardile EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ja Eesti
standardile EVS 840:2013 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

5.2 Parkimine

Parkimine on lahendatud vastavalt standardile EVS 843:2016 ,,.Linnatdnavad‘. Parkimisaladel
on soovitatav kasutada murukivi vdi muid sarnaseid lahendusi, mis vdimaldavad paremini
sademevee imbumist ning aitavad vdhendada soojussaarte tekkimise vdOimalust.
Detailplaneeringus esitatud parkimislahendused on pohimdttelised ja neid tdpsustatakse
edasise projekteerimise kdigus. Parkimiskohtade projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest
normidest ja standarditest.

5.3 Keskkonnakorralduslikud tingimused
5.3.1 Haljastus

Rajada mitmekesine haljastus (korghaljastus, véikevormid). Voimalusel sdilitada
maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust. Minimaalne haljastuse protsent on ette ndhtud
20%  krundi pindalast, millest pool kdrghaljastusega. Haljasalad kavandada
mitmeotstarbelisena: nii puhkefunktsiooniks kui ka alal tekkiva sademevee immutamiseks.

5.3.2 Radoon
Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt esineb piirkonna pinnases korge voi viga kdrge

tasemega radooni sisaldus (100-150 kBg/m3), mistdttu on ette ndhtud kasutusele votta
radooni leevendusmeetmeid vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.”, et tagada ohutu radoonitase
hoonetes (<50 kBg/m3).

Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski va&rtus (kBg/m?)

=10

10-30

30-50

50100

B 100 150
B 50 250
B 250 500
. =500

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass
. Kérge vi viga krge
Taiendav uuringuvajadus

Keskmine vai madal

08.07.2024 viljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist DP-ga kisitletavas piirkonnas.
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5.3.3 Miira

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Planeeringu elluviimise ajal tuleb tagada, et liiklusest pdhjustatud miira,
vibratsiooni ja dhusaaste jidvad normtasemete piiresse.

Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016 mdiérusele nr 32 ,,Vélisdhus leviva miira piiramise eesmairgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nouded®.

Tagada leevendusmeetmed vastavalt 16.12.2016 mairusele nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud
miira normtasemetele.

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kéesolev detailplaneering kehtestatakse kahes osas (vt detailplaneeringu kehtestamise skeem
joonisel DP-06). Esmalt kehtestatakse detailplaneeringu osa, mis hdlmab krunte pos 3 ja pos
4. Hiljem kehtestatakse teine osa, mis holmab krunte pos 1, pos 2 ja pos 5.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

6.1 Enne detailplaneeringu kehtestamist

1. Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmib Kuusalu tee 41 kinnistu omanik Kuusalu
Vallavalitsusega notariaalse asjadiguslepingu detailplaneeringuga kavandatud teede,
tehnovorkude, haljastuse ja ménguviljakute rajamiseks, Pos 3 juurdepaisuservituudi
tagamiseks ning hoidumislepingu. Hoidumislepingu kohaselt rajab arendaja
korterelamuid teenindava taristu enne korterelamutele ehituslubade véljastamist.
Solmitavas lepingus méairatakse, et Kuusalu tee 41 kinnistule kavandatud tdnava
(pindalaga ca 2092 m?) projekteerimise ja véljachitamise vastavalt detailplaneeringu
lahendusele tagab arendaja. Samuti tagab arendaja raskeveokite juurdepéésu rajamise
Tehnika tdnavalt.

2. Kaesoleval hetkel Kuusalu tee 41 kinnistul asuva hoone rekonstrueerimiseks kehtiva
ehitusloa kohane juurdepéds muutub ja toimub vastavalt detailplaneeringule:
raskeveokite juurdepdds hakkab toimuma Tehnika tdnavalt. Kuusalu teelt jéédb pos.1
juurdepiis vaid sdiduautodega ning jalakiijatele. Liikluskorralduslik muudatus
fikseeritakse pos 1 rekonstrueeritava hoone kasutusloa dokumentatsioonis. Juhul kui

pos 1 ehitusdiguse realiseerimise hetkeks ei ole vélja ehitatud Tehnika tdnava uut
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16iku Kuusalu teeni, toimub ajutine juurdepiés olemasolevalt Kuusalu tee ja Tehnika

tdnava ristmikult.

6.2 Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate voimalikute toimingute ja tegevuste
jarjekord

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete projekteerimine ning ehitamine sh teede-
tehnovorkude lepingust tulenevate kokkulepete realiseerimine.

3. Tehnika tn uus osa rajatakse Kuusalu Vallavalitsuse ning Transpordiameti poolt. Juhul
kui Kuusalu tee 41 kinnistul asuva hoone rekonstrueerimiseks viljastatud ehitusloa
elluviimine toimub enne Tehnika tdnava uue osa rajamist, toimub raskeveokite
juurdepdds olemasolevalt Tehnika tn ning Kuusalu tee 41 kinnistu omaniku poolt
rajatakse mahasdit (I etapp joonis DP-06) tinavalt raskeveokite juurdepddsuks
vastavalt detailplaneeringu lahendusele. Ulejidsinud Tehnika ténava rekonstrueerimine
toimub Kuusalu tee 41 kinnistu, Kostriaia kinnistust moodustatavate kruntide ning
Tehnika tdnav 7 kinnistu omanike poolt. Tehnika ténav tuleb renoveerida enne
koormuse suurenemist. Vallavalitsuse poolt antud tdnava rekonstrueerimist ei
kavandata. Arendusega seotud teed (Tehnika tn rekonstrueerimine) tuleb rajada ning
nédhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
viljastamist. TRAM ei vota kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
rekonstrueerimiseks.

4. Kuusalu tee 41 uue ténava projekteerimise ja véljachitamise kuni kasutusloa
taotlemise tagab Kuusalu tee 41 kinnistu omanik. Ténavavalgustuse rajamise tagab
vallavalitsus.

5. Kogu detailplaneeringu pos 1 ja 2 teenindamiseks kavandatud taristu
(juurdepiisuteed, tehnovdrgud, haljastus, ménguvéljakud) projekteerimise ning
véljaehitamise tagab ala arendaja.

6. Krundi omanikul on digus territooriumi arendada etapiviisiliselt, mitte alustades koigi
kolme korterelamu ehitust korraga, vaid teostada projekti jarjestikku, hoone haaval.
Iga konkreetse hoone ehitusetapi juures on vajalik tagada piisav arv parkimiskohti

soidukitele vastavalt kehtivatele normidele ja standarditele.
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7. Esimese korterelamu ehitamisel tagab krundi omanik kdrghaljastuse olemasolu pohja-

ja idakiiljel naaberkatastriiiksuste piiril.
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2019.12.18 Algatamise taotlus

2023.01.05 DP algatamise korraldus

2023.01.25 Eskiisi arutelu protokoll

2023.03.02 Transpordiameti seisukoht detailplaneeringu koostamiseks

2024.11.02 Planeeringute komisjoni koosoleku protokoll

2025.04.03 Riigitee nr 11106 Kuusalu tee km 0,73-0,85 bussipeatuse ja sdida-pargi parkla
ning Tehnika tinava ristmiku pShiprojekti projekteerimistingimuste menetlusse kaasamine
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3 Kirjavahetus vorguvaldajaga
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V KOOSKOLASTUSED

Koostd0 ja kooskdlastuste tabel:

jrk.

asutus

kuupédev, nr

koostdo sisu

projekteerija markused
arvamuse esitaja
tingimuste taditmise kohta

Transpordiamet

17.11.2025
nr7.2-2/25/3198-
10

1.Transpordiamet ei garanteeri teeprojekti
realiseerimist 2026.a.

2. Meile teadaolevalt on Kuusalu tee 41
kinnistule valjastatud ehitusluba. Palume
kaaluda ehitusloa kehtetuks tunnistamist voi
teha muid toiminguid, et valistada ehitusloa
elluviimine enne detailplaneeringu
kehtestamist.

3. Planeeringualal ehitustddde 1abi viimiseks
tuleb koostada liikluskorralduse skeem
(vastavalt liiklusseaduse § 7' I8ike 4 alusel
kehtestatud Majandus- ja taristuministri
13.07.2018 maarusele nr 43 Nouded ajutisele
liikluskorraldusele) ning esitada see enne
kooskdlastamiseks Transpordiametile
(maantee@transpordiamet.ee).

4. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud
ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb
esitada Transpordiametile nGusoleku
saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded
ristumiskoha projekti koostamiseks.

5. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS §
27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja valja
andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole
selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada
planeering Transpordiametile
Iahteseisukohtade uuendamiseks.

1.-

2. Ulesanne KOVile.

3. Tingimus on lisatud DP
seletuskirja ptk 4.9.

4. Tingimus on lisatud DP
seletuskirja ptk 4.9.

5. Tingimus on lisatud DP
seletuskirja ptk 4.9.

Paasteameti
PShja
paastekeskus

22.08.2025
nr7.2-3.1/4929-1

Esitasite Padsteameti PGhja padstekeskusele
kooskdlastamiseks Kuusalu tee 41, 43
kinnistute detailplaneeringu.

Kaesolevaga kooskdlastab Paasteameti PGhja
paastekeskuse inspektor Aleksandr Levinski
Kuusalu tee 41, 43 detailplaneeringu.

Markusi ei ole.

0U Kuusalu
Soojus

03.10.2024
nr 072

Kooskdlastame Guru Projekt OU poolt
koostatud Kuusalu alevikus Kuussalu tee 41
kinnistu (kat. tunnus 35201:004:0047) ja
Kuusalu tee 43 kinnistu detailplaneeringu, t66
nr DP 287-2022, joonis DP-04 ja seletuskiri 13
Ik.

Kooskolastus kehtib kuni 01. septembrini
2026.a.

Markusi ei ole.
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Telia AS 03.10.2024
nr 39193796

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt
EhS §70 ja §78 nduetele. Todde teostamisel
sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja
ptk 9 esitatud nduetest, MTM madarusest nr 73
(25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nGuded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest: https://
www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/ juhendid

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada sideehitist.

Tingimus on lisatud DP
seletuskirja ptk 4.7.

KUUSALU 09.12.2025
TEHASE OU

Markusi ei ole.

Koostanud:  Ivo Rebane, Reet Salu, Aleksandra PugatSjova
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